PROJUDI - Processo: 0005208-68.2005.8.16.0001 - Ref. mov. 705.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
10/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

PODER JUDICIARIO

]UiZO DE DIREITO DA 162 (DECIMA SEXTA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL DA
COMARCA DA REGIA0 METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142, 52 Andar - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP:80.530-010

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a Decisdo de mov. 654.1, para instruir os Autos n? 0005208-
68.2005.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL BELL
TERRA (CNP] 68.657.469/0001-31), em face de ARNALDO FERREIRA MULLER (CPF
006.318.419-20), JOSINO FARIAS LIMA (CPF 504.617.539-87) e LINETE APARECIDA DEL
MOURO (CPF 598.592.299-53), procedo 2 AVALIAGCAO do seguinte bem, imével de Matricula
n? 64.339 do 89 Registro de Imoveis de Curitiba/PR, indicacdo fiscal 49.074.030.046-8.
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10/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avalia¢do de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado sera um misto de féormulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario - CNAI sob n2 09828.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n?® 33, do Bloco 03, Tipo B, situado no 32 (terceiro)
andar, com a 4rea total de 61,116728m? 4rea privativa de 51,48m? 4rea comum de
10,636728m?, o qual esta construido o CONJUNTO RESIDENCIAL BELL TERRA, situado a Rua
Leonardo Wesoloski, n? 45, situado no Campo Comprido, nesta Capital, com demais
confrontagdes, medicdes e caracteristicas na Matricula n? 64339 do 82 Registro de Imoveis de

Curitiba/PR, indicacao fiscal 49.074.030.046-8.

Localizacdo: Rua Leonardo Wesoloski, 42, Conj. Residencial Bell Terra, Bairro Campo Comprido,
Curitiba/PR. Observacdo: Em diligéncia identificou-se que o imével se encontra desocupado,

segundo informacdo fornecida pelo porteiro.
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VISTA DA FACHADA DO CONDOMINIO

4. AVALIACAO: Foram utilizadas 16 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével

avaliado, em diferentes imobiliarias, chegando a um valor médio do m2 desses imoveis de

R$3.835,57, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS

COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?2)
1 R$ 180.000,00 51,00 R$ 3.529,41
2 R$ 170.000,00 49,00 R$ 3.469,39
3 R$ 210.000,00 49,00 R$ 4.285,71
4 R$ 290.000,00 70,00 R$ 4.142,86
5 R$ 320.000,00 63,00 R$ 5.079,37
6 R$ 265.000,00 53,00 R$ 5.000,00
7 R$ 169.000,00 53,00 R$ 3.188,68
8 R$ 169.000,00 57,00 R$ 2.964,91
9 R$ 159.000,00 42,00 R$ 3.785,71
10 R$ 190.000,00 52,00 R$ 3.653,85
11 R$ 199.999,00 52,00 R$ 3.846,13
12 R$ 185.000,00 62,80 R$ 2.945,86
13 R$ 172.000,00 49,00 R$ 3.510,20
14 R$ 176.900,00 50,00 R$ 3.538,00
15 R$ 269.000,00 57,00 R$ 4.719,30
16 R$ 230.000,00 62,00 R$ 3.709,68

Para chegarmos ao valor do m? do imével avaliado, foram adotados critérios de

homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
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ofertas, assim chegando ao valor final de R$3.872,84 o m2. Considerou-se, ainda, um coeficiente
de 0,10 por tratar-se de venda forgada. Assim, chegou-se ao valor final de R$ 3.495,50 o mZ.
Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado, com
o arredondamento permitido pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confianca
de 80% o que resultou em um Grau III de precisdo correspondendo a 11,44% em torno da

média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria externa “in loco”, bem como as caracteristicas e condic6es observadas acima, e as
demais caracteristicas constantes da Matricula n? 64.339 do 8?2 Registro de Imoveis de

Curitiba/PR, avalio o imével por R$ 180.000,00 (Cento e Oitenta Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

AMOSTRA 02

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-apartamento-3-quartos-1-vaga-1-sala-no-campo-
2983176887.html
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AMOSTRA 03

AMOSTRA 04

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-03-quartos-no-campo-comprido-curitiba.-
2979299959.html
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AMOSTRA 05

AMOSTRA 06

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-dormitorios-sendo-uma-suite-a-venda-
2982382151.html
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AMOSTRA 07

AMOSTRA 08

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-3-dorms.57-m-sup2--venda-cotolengo-i-
2974114322.html
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AMOSTRA 09

AMOSTRA 10

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-campo-comprido-2977124388.html

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDGV DHF26 LTLDG YBM3K



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-2-dorms.-venda-cotolengo-i-campo-2960469896.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-2-dorms.-venda-cotolengo-i-campo-2960469896.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-campo-comprido-2977124388.html

PROJUDI - Processo: 0005208-68.2005.8.16.0001 - Ref. mov. 705.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
10/08/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

AMOSTRA 11

AMOSTRA 12

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-campo-comprido-2972778217.html
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AMOSTRA 13

AMOSTRA 14

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-49-m-sup2--por-
2934877295.html
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AMOSTRA 15

AMOSTRA 16

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/america-do-sul-apartamento-3-dormitorios-62-m-sup2-
2962610563.html
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizaggo=M =3RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = NiUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciagao

D=(1-K) xCD
D = Valor da depreciacdo
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?) x Coef. Venda Forcada

Sendo:
Valor unitério arbitrado (R$/m?) = R$3.872,84
Area equivalente do apartamento + vaga (m?) = 51,48m?

Coef. Venda For¢ada = 0,10

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 180.000,00
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO
RELACAD DE DEBITOS DO IMOVEL

MUNICIPIO DE CURITIBA |
ﬁ CURITIEA

) [=or=rr]
JOSINDG FARIAS DE LIMA ” 504,617 .559-87

F. LEONARDDO WESOLOWSKI] 000385 AP 33 03 CAMPD COMPRIDO, Cuwritiba - PR, Cep: 81230210

| 44 1. MMB.0202.01-T || e (46 ” = 40.074.030.046-8 |
DEMONSTRATIVO DE DEBITOS ]
| oo | Anc | mis [oes | mrmc. | veoreeesds | velercrgeo | vem | Prcaman | cotiie | Camsc | Stuncia |
DAT 2000 IPT 0 19094342 RS 1110 RE G844 2 JEE-DO2200%. FITPFL] [T ETE [xéhito em aberio
A3 2088 1 6bl A3
DAT 201 IPT 0 21ME348 RS 46,50 REM4 46 2 JEEM 22008 | rlek ] 10 b & [Wéhito em oherio
55,201 5.8.16.001 83
DAT 22 IPT 0 2817 RS 85,90 RE4OTE4 2 JEE 122008 20024 L b 3 [Wéhito em oherio
A4 20004 8.1 6001 83
DAT 2013 IPT 0 28764842 RS 127,60 REMEDY 2 JEEAW122008- 20023 1 201 3 [xéhito em aberio
A4 20004 8.1 6001 83
DAT 2014 IPT 0 ZEF9A24T RS 155,60 RS 3122y 2 JEEAM122008- 20023 1 201 3 [xéhito em aberio
A3 2088 1 6bl A3
DAT 205 IPT 0 31409600 RS 149,04 RS 455 80 [Wéhito em oherio
DAT 206 IPT 0 33aTH043 RS 17062 RE 490,34 Inéhio em oherio
DAT 207 IPT 0 3édéidis RS 189,30 RE 490,54 [Wéhito em oherio
DAT 2M8 IPT 0 394TR447 RS 101,12 RE Tl689 [Wéhito em oherio
DAT 2M8 TCL 0 394TR4T RS 275,40 RE 64444 [kéhite am oberio
DAT 2009 IPT 0 42711041 RS 109,27 [Lqen. T %) [xéhito em aberio
DAT 2019 TCL 0 43THodl RS 275,40 RE 474,34 [kéhite am oberio
DAT 2020 IPT 0 47355017 RS 117,21 RE 20641 [xéhito em aberio
DAT 2020 TCL 0 47355017 RS 275,40 RE 483,80 [Méhito em aberio
DAT 2021 IPT 0 S1001812 RS 120,95 RS n2 &7 [Wéhito em oherio
DAT 2021 TCL 0 Sonsn RS 275,40 RS 440,30 [wéhito em oherio
DAT 2022 IPT 0 S&104% RS 150,58 RS 18493 [Wéhito em oherio
DAT 2022 TCL 0 S61ddd%s RS 280,00 RS 376,38 [wéhito em oherio
OR1 2025 IPT [ rars s k] RS 25931 RS 169 26 Parcelado Mormal
OR1 2025 TCL by EaT RS 214,04 RS X34 ¥3 Parcelado Mormal
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