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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 202 (VIGESIMA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL

DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 9%andar - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP:80530-010 - Fone:(41)3254-8572

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 198.1, para instruir os Autos n® 0002940-
29.2014.8.16.0194 (PROJUDI), movido por ESPOLIO DE JOSE CARLOS DA SILVA (CPF
484.917.139-72), em face de JOSELI LUIZA DA SILVA QUADROS (CPF 775.579.991-91), procedo
a AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n? 81.857 do 42 Registro de Iméveis de
Curitiba/PR, Indicacao Fiscal n? 88.523.024.000-4.
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, ressaltando que o valor encontrado serda um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria.
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2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacdo.

3. BEM A SER AVALIADO: Lote de terreno sob n? 24, da Quadra n2 40, do Loteamento
"Moradias Lotiguassu II", nesta cidade de Curitiba/PR, medidno 8,00m de frente para a Rua
Victor Luiz Maganhoto n? 885; 18,00 metros da frente aos fundos em ambos os lados e na linha
de fundos mede 8,00 metros, perfazendo a 4rea total de 144,00m?, com demais confrontacdes,
medicdes e caracteristicas na Matricula n® 81.857 do 42 Registro de Imoéveis de Curitiba/PR,

indicagao fiscal n2 88.523.024.000-4.

Em vistoria in loco, bem como em consulta a Secretaria Municipal de Urbanismo - SMU da
Prefeitura de Curitiba, constatou-se a existéncia de uma residéncia em alvenaria, padrao
normal, com aproximadamente 280,00m? de area construida, em estado de conservagio entre

regular e necessitando de reparos simples.

Localizagdo: Rua Victor Luiz Maganhoto, 885, Bairro Uberaba, Curiitba/PR.
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4. AVALIACAO

Foram utilizadas 10 amostras de ofertas de imo6veis na regido do imével avaliado, em diferentes

imobiliarias, chegando a um valor médio do m2 desses iméveis de R$ 2.587,56, conforme tabela

abaixo:
AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$  296.800,00 160,00 R$ 1.855,00
2 R$  290.000,00 250,00 R$ 1.160,00
3 R$  270.000,00 70,00 R$ 3.857,14
4 R$  190.000,00 80,00 R$ 2.375,00
5 R$  180.000,00 74,16 R$ 2.427,18
6 R$  240.000,00 63,00 R$ 3.809,52
7 R$  265.000,00 90,00 R$ 2.944,44
8 R$  360.000,00 240,00 R$ 1.500,00
9 R$  260.000,00 83,00 R$ 3.132,53
10 R$  380.000,00 135,00 R$ 2.814,81

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em considera¢do os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizacdo e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a

seguir:
HOMOGENEIZACAO

Localizagdo FATOR MULTIP VALOR (m?)

3| VAR (] PVG Correl. AREA | FATORES | AJUSTADO
1| R$1.855,00 433,06 1,054 0,932 0,983 R$ 1.823,33
2| R$1.160,00 274,45 1,663 0,986 1,640 R$ 1.902,36
3| R$3.857,14 413,76 1,103 0,841 0,928 R$ 3.578,57
4| R$2.375,00 488,23 0,935 0,855 0,799 R$ 1.898,81
5| R$2427,18 274,45 1,663 0,847 1,409 R$ 3.419,53
6| R$3.809,52 456,51 1,000 0,830 0,830 R$ 3.161,50
7| R$ 2.944,44 413,76 1,103 0,868 0,957 R$ 2.818,97
8| R$1.500,00 456,51 1,000 0,981 0,981 R$ 1.471,37
9| R$3.132,53 274,45 1,663 0,859 1,429 R$ 4.475,82
10| R$2.814,81 413,76 1,103 0,913 1,007 R$ 2.834,97
VALOR MEDIO AJUSTADO| RS$ 2.738,52

Para chegarmos ao valor do m? do imdvel avaliado, foram adotados critérios de

homogeneizacdo em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
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ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 2.738,52 o m2. Em vistoria in loco atribui-se ao
avaliando estado de conservacao entre regular e necessitando de reparos simples (Item D do
Quadro 1 - Estado de Conservagdo). Assim, considerando a idade aproximada no imével, bem
como seu estado de conservacio, chegou-se ao indice de depreciacdo de 0,768 (Tabela 2).
Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado com
o arredondamento permitido pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confianca

de 80% o que resultou em um Grau Il de precisido correspondendo a 30,54% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as demais

caracteristicas, avalio o imével por R$ 590.000,00 (Quinhentos e Noventa Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Sobrado a venda com 5 quartos, 1 vaga
de garagem e 1 ponto comercial na

frente, 800m da AV. Com. Fra

Anunciante: WEB IMOVEIS

Valor RS 296.800
& Areatotal: 160m?
B Area dtil: 160m2

& Quartos: 5

= Banheiros: 3
= Vaga: 1

Sobrado a venda com 5 guanos, 1 vage de garagem e 1 ponto comercial
na frente, BIOm da AV. Com. Franco Uberaba, aceita permita em
-apartamento ou carrg, ndo financia.

0 terreno mede 7,50x18.75 e o imével precisa de uma reforma mas tem
bos localizagio estande & aproximadamente

- 160m Unjdade de Satde alvorada;

- 400m Escela Municipal Professora Maria Marli;

- 4D0m Mercado e Agougue;

-750m Cras Unidio Ferroviario;

- 800m AV. Com. Franco;

- 850m Supermefcado Goes ;

- 900m Big Fuji Mercado Agougue & Padaria;

~ 5 minutos de carre do Supermercado Jacomar BR-277;

- 7 minutos do Supermercado Condor Torres e do Parque S50 José

imovelweb

n\\-o

Q RUA IVONE ESPIRITO SANTO GARCIA 42,
Uberaba, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-a-venda-com-5-quartos-1-vaga-de-

garagem-e-1-2963323610.html

AMOSTRA 02

Otima oportunidade para vocé que
rocura por imovel para moradia e ainda

er uma renda extra, ou ape

Anunciante: WEB IMOVEIS

Valor RS 290.000
& Areatotal: 160m?

& Area atil: 250m?

= Quartos: 6

2= Banheiros: 5

% Idade do imdvel: 11 anos

Gima opartunidade para vocé que procura por imével para moradia e
ginda ter uma renda extra, ou apenas investimento sdo 4 residéncias, 2 no
térrec e duas no piso superior, lecalizado no bairo Uberaba,

0 imével estd localizado a 60m do Mercado JS Ribeiro, 220m da
panificadera Camarge, 250m do CME] Ruth Cardoso 750m da Farméeia
Camargo, além de vérios outros comércios da regido & 5 minutos de carro
do Jacomar BR-277, 4 minutos da Unidade de Salde Alvorada, 7 minutos
do Mini Prego da Av. das torres, 9 minutos do Parque S4c Jose, 10
minutes do Shopping Jardim das Américas e do Hipermercado Condor da
Av. das Torres

G Imdvel se trata de um sobrade com aproximadamente 250m* de area
total construida, em um terreno de 160m?, com uma residéncia no térmeo
de frente para rua e entrada individual, com varanda na frente, sala de
estar, cozinha, banheiro social e 2 quartos.

Nos fundes também ne térrec uma residéncia com pé direito alto sende

https://www.imovelweb.com.br/propriedades
por-imovel-2960837224.html

2 imovelweb

|

Q@ RUA MARILE! CARVALHO 265; Uberaba, Curitiba
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AMOSTRA 03

Casa a venda - em Uberaba

Q
=

imovelweb

Anunciante: Apolar Batel

Valor R$ 270.000

il
&l

= Areatotal: 70m:

Area atil: 70m?

[

I

Quartos: 3
= Banheiro: 1
= Suite:1
= Vagas: 2

E3 Idade doimodvel: 32 anos

Imgvel com gestao exclusiva Apolar

CASA A VEMDA COM TRES QUARTOS, NO BAIRRO UBERABA -
CURITIBA/PR

APOLAR WENDE UMA CASA COM TRES QUARTOS, SENDO UMA SUITE,
NO LOTIGUASSU, BAIRRO UBERABA, COZINHA, SALA, GARAGEM @ Rua Nicodemus Zeglin 388, Uberaba, Curitiba
COBERTA PARA UM CARRQ E DESCOBERTA PARA MAIS UM.

NOS FUNDOS UMA EDICULA COM LAVANDEIRIA E A SUITE.

TERRENO 140 M=,

CRECLJ- VER DADOS

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-uberaba-2967359207.html

AMOSTRA 04

A\\-o

Vende-se Casa térrea no bairro Uberaba 2 1jmovelweb

Anunciante: Deise Santos

Valor R$ 190.000
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Area total: 133m2

i

i

Area (til: 80me

1]

Quartos: 2

Banheiro: 1

Ir

Vagas: 2

0w

Idade do imovel: 30 anos

Vende-se Casa témea no bairro Uberaba.

- Sala de jantar e sala de estar integradas.
-2 dormitdrios.

- Cozinha.

- Lavanderia.

-1 Banheiro:

@ Rua Sargento Luiz Gonzaga Martins Ribas,

Rua: Sargento Luiz Gonzaga Martins Ribas. Uberaba, Curitiba
Proximo ao supermercado Goes

Otima localizacdo!
Proximo a supermercado e farmacia.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/vende-se-casa-terrea-no-bairro-uberaba-
2969275760.html
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AMOSTRA 05

2 Casas medindo 74,19 m2 construidos

em terreno no Uberaba

Anunciante: Marco Aurelio Moreira Camargo

Valor R$ 180.000
1= Area total: 150m?

= Quarios 4

%= Banheiros: 2

& Vagas: 2

& |dade do imévek 6 anos

Préximo a ponto de &nibus; panificadora e outros comércios, além de
escola municipal, o terreno conta com 2 casas em alvenaria, que juntas
medem 74,16 m* de &rea construids

A casa da fremte tem 39,36 m* de drea construida € conte com uma boa
sala integrads a cozinha. banheiro com chuveiro elétrico e 2 quartos, em
ambos € possivel se colocar cama de casal e armério.

A casa dos fundos tem 34,83 m* de drea construida distribuides em sala
ampla conjugada com a cozinha, banhsi e 2 quartos em gue cabe cama
de casal & armnérios.

Além das casas, no espago entre elas ha a lavanderia coberts, onde
podesse estacionar matos

E possivel estacionar 2 carros, lade a lado, no terreng;

Algumas caracteristicas impertantes que vocé encontrard agui:

- Portdo eletronico para acesso de veiculo instalado e funcionando;

- Possibilidade de locacio das 2 casas em separado;

- Forros das casas em PVC;

- Ambos banheiros revestidos com azulejos;

- Todo pise, de ambas as casas, revestido com piso cerdmico;

- Um dos banheiros conta com box em blindex, além de cuba de scbrepor
muito bonita & moderna;

Q@
=

imovelweb

@ RUA GUILHERME WALTER LOWRY, Uberaba,

Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/2-casas-medindo-74-19-m-sup2--

construidos-em-terreno-2952301070.html

AMOSTRA 06

Casa a venda - em Uberaba
Anunciante: Apolar Uberaba

Valor R$ 240.000

B Area total: 63m®

1y

Area atil: 63me

(it

Iy

Quartos: 3
&= Banheiro: 1

Vagas: 2

iy

£ Idade doimével: 26 anos

Imével com gestéo exclusiva Apclar
CASA A VENDA EM CURITIBA NO BAIRRO UBERABA

OTIMA LOCALIZAGAO, PROXIMO DE ESCOLAS, POSTO DE SAUDE, PONTO
DE OMIBUS,
MERCADOS, FARMARCIAS E MUITO MAIS.

CASA COM 3 QUARTOS, POREM UM DOS QUARTOS SE TRANSFORMOU
EM UM SALAD DE BELEZA

COM ENTRADA INDEPENDENTE. EXCELENTE PRA QUEM GOSTARIA DE
MORAR E TAMBEM TER SEU PROPRIO MEGGCIO

SALA PARA DOIS AMBIENTES

EANHEIRO SOCIAL

COZINHA ESPACOSA

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-uberaba-2968874531.html

L\ te]

imovelweb

Q Rua Victor Luiz Maganhoto 1007, Uberaba,
Curitiba
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AMOSTRA 07

Casa com 02 quartos para venda no
Uberaba em Curitiba

Anunciante: Lorusso Iméveis - 3091 J
Valor R$ 265.000

= Area total: 90m?

B Area dtil: 90m?

imovelweb

.n\\-o

= Quartos: 2
&= Banheira: 1
& vaga: 1

& Idade do imovel: 35 anos
Residéncia em alvenaria medindo aproximadamenite 90m* em lote de
terreno sendo parte ideal medindo 144m? distribuidos em:
- 02 dormitdrios com pisc cerdmica e janelas de madeira;
- Sals;

- Copa/Cozinha;

- Banheiro social; @ Rua Cabo Cornélic Souza Martins, 168, Uberaba,

Curitiba

- Lavanderia,
- Garagem cobena;

Localizado & Rua Cabe Cornélio Scuza Martins, 168 — Ubsraba — Curitiba
—PR

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-02-quartos-para-venda-no-

uberaba-em-curitiba-2962570930.html

AMOSTRA 08

Casa a venda com 3 quartos e 3 vagas
de garagem, Cajuru, Curitiba, PR

Anunciante: Iméveis de Primeira

Valor RS 360.000
& Area total: 240m?

= Quartos: 3

= Banheiros: 2

= Suite:1

)

Vagas: 3

Iméveis de primeira vende Casa em étima localizacio no bairra Cajuru
Terreno grande de 240m?2, casa pronta para se morar & uma otima
oportunidade de investimento

- Proximo ao-tubo Cajury

- Préximo do terminal de nibus Vilas Oficinas e Centendrio

- Uma guadra do postinho de sadde da Regifo do Cajury

- Préxime da Avenida Luiz Franga € Rua Eng. Costa Barros Principais Ruas
comerciais da regigo do Cajury

- Préximo dos bancos [tay, Santander Bradesco & Caixa econémica @ Rua Arsénio de Azevedo 46, Cajury, Curitiba

- Metragem total 240 m2

- 3 quartos, sala, cozinha e dois banheiros
- Condigées do imdvel: Pronto para morar.
- Possui garagem para 2 carros

- Lavanderia

- Jardim

imovelweb

A“O
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AMOSTRA 09

Sobrado a venda no Bairro Uberaba, colm9|move|web

02 quartos, 3 vagas de garagem e amp
terreno na frente.

Anunciante: WEB IMOVEIS

Valor RS 260.000

= Areatotal 126m?

= Areautil: 83m?

= Quartos: 2

= Banheiro: 1

= Vagas: 3

& Idade do imgvel; 20 anos

Sobrado 4 venda no Bairro Uberaba, com 02 quartos, 3 vagas de garagem
2 amplo terrenc na frente

0 iméval € ideal para quem precura por um hom espaco de terrenc na
frente e ter a opgao de aumentar o seu tamanho, numa possivel reforma
110 fUTlr & ainda morar préximo & escols, mercads & ter el acesso &
BR-277.

Bl is e Q RUA DIMAS MIRANDA DE BARROS 219, Uberaba,
-150m Mercado Pitanga; Curitiba

-160m Panificadora Soares;

-190m Ponio de Onibus;

- 400m Material de ConstrugSo Paranaense;

- 400m Escola Municipal Rachel Mader GDHQGNES;

--500m Academia Master Fit;

-800m Acesso BR-277;

- BDOm Master Farma Local;

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-a-venda-no-bairro-uberaba-com-02-
quartos-3-2969338137.html

AMOSTRA 10

Casa a venda - em Uberaba imovelweb

M0

Anunciante: Apolar Centro
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Valor RS 380.000

& Areatotal: 135m®
& Area utit 135m*
& Quartos: 3

= Banheiro: 1

& Vagas: 2

£ Idade do imével: Breve langamento

Imgvel com gestao exclusiva Apelar
Casa térrea em rua tranguila préxime ao Supermercads Jacomar

-3 guartos amplos

-2 salas de estar

-1 sala de jantar

-1 jardim de inverno

-1 banheiro social

-1 cozinha estilo americana

-1 drea de servigo separada

- 1 ambiente aberto nos fundos

- 2 vagas d= garagem

Pisos ceramica, janelas aluminic
Ad Corpus 135m2 de drea construida

@ Rua Abdbora 791, Uberaba, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-uberaba-2968914727.html
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PROJUDI - Processo: 0002940-29.2014.8.16.0194 - Ref. mov. 207.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

18/11/2022: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = numero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N

Sendo:

N = Namero de Amostras.

c) Homogeneizagao

Area: Fa = (A/Ar)7(1/8)

Multiplicagdo de fatores = Fl x Fa

Sendo:

Fl = fator localizagdo
Fa =fator area

A = drea principal
Ar = drea referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] / N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Nimero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

Sendo:

t = distribuicdo t Student
S = desvio padrdo

N = numero de amostras

média 2.738,52

intervalo de confianca 80%
n-1 9

n 10

t Student 1,383

desvio padrao 956,257704
raizden 3,16227766

resultado 418,212614

inferior 2.320,31

superior 3.156,74

% em torno da média 0,3054
30% < Grau I1 < 50% 30,54%
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CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total

do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor do imével (RS) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imdvel (m?) x Coef. Depreciacio (k)
Sendo:

Valor unitdrio arbitrado (R$/m?) = RS$ 2.738,52

Area equivalente do imével (m?) = 280,00m?

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,768

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 590.000,00
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Republica Federativa do Brasil
Estado do Parana
Registro de Imoveis de Curitiba
42 Circunscricgao

Rua Heitor Stockler de Franga n® 396, Sala 2310, 23° andar - Centro
CEF BO.O30-030 - Fone 41 3387 - 1838
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&fli PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIEBA
&5 Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N da Consulta / Ano
37.2.0121.0244.00-7 - 88.523.024 45762212022
Bairro: UBERABA Rua da Cidadania: Cajuru
Quadricula: P-20
Bairro Referéncia:
| Informagoes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo
Testadas do Lote
Posigdo do Lote: Meio de guadra
1- Denominacdo: R, VICTOR LUIZ MAGANHOTO Sistema Vidrio: NORMAL
Cod. do Logradouro: S860M Tipo: Principal N® Predial: 885 Testada (m): 8,00

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO COMFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO.

Cone da Aeronautica: 973,70m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: SEHIS. - SETOR ESPECIAL DE HAEITA!;ED DE INTERESSE SOCIAL
Sistema Viario: NORMAL
Classificagdo dos Usos  para a Matriz : SEHIS.SETOR ESPECIAL DE HABiTA!;.ﬁO DE INTERESSE SOCIAL 1.Y
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505 PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGED TAXA RECUO FRONTAL
EEER5 | pavane) [ » g T
Hahitagdo Colstha 1 3 51 25 300 m
HahitacSo Unifamitar 1 3 &l 3,00 m
HabitagSo nsttucions 1 3 50 25 3,00 m
Habitacio Unitamikar em Sane 1 3 &0 300m
US0S PERMTIDOSHAD HABITACIONAIS [COEF. | ALTURS | PORTE TaKA DE?&:LPAQE.D Jaxa RE%UWD L EROMTAL
BASICO ((pavios) | M2 MR 5
(Coménio & Senego o= Balm 1 F 200 5 25 3,00 m
(Coméanmia & Seneco Setoral 1 2 00 5 25 300m
(Comencio & Sendgo Vicna 1 2 200 50 25 3,00 m
Comunitano 2 - Cuita Religoso 1 2 5 25 300m
Comunitano 1 1 2 200 5 25 3,00 m

Parametros Gerais

LOTE PADRAD (MVE) 600 X 180.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
sator, acrescida do recuo frontal obrigatario determinado
pela legislacdo vigente. .
ESTACIOMAMENTO: ATENDER LEGISLACAC ESPECIFICA
RECREAGAD: : ATEMDER LEGISLACAQ ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO 2,50 M PARA HABITACAD INSTITUCIONAL
2,00 M PARA HABITACAD COLETIVA

Observagbes Para Construgao

0 uso de conjunto habitacional de habitagio coletiva ou de habitagio unifamiliar em série somente serd pamitido am iotas com Area

VersSor P.3.1.0010 Para maiores informacdes acesse: www. curitiba pr.gov br — — —
0102050 || 5537488 |

|
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&'#'} PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
;ﬁ,, Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
Inscricdo Imobiliaria Sublote Irtd'r{:agéo Fiscal N? da Consulta [ Ano
37.2.0121.0244.00-7 - 88.523.024 4576222022

total de até 20.000,00m?.

Para indistria tipo 1, permitido somente alvard de localizacdo em edificacio existente com porte méxdimao de 200,00 ne.
Atender regulamentagio especifica quanio a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeirz lugar entre cosficients = porte.

Moz parcelamenins efetuados pela COHAB-CT serd pamitide o lote minima de acordo com o disposto na Lagislagio Federal &
Municipal de Regularizagio Fundiaria.

Para os usos de habitagSo institucional, habitagdo coletiva & comunitaro 1: permitide somente am temencs com area igual ou
supenor 3 360,00m* e lotes com testada para vias com caixa igual oo supenior a 12, 00m.

Para os usos habitacionais de habitagdo unifamiliar Alura maxima de 10,00 m.

** Os pardmetros de construcio para os Usos Permissivels, serfo definidos pelo Consatho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construgio

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislacdo Vigente:

| CONSELHO MUNICIPAL DE UREANISMO |
Codigo Observapies

| FISCALIZAGAO |
Codigo Observagies
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| INFORMAGOES COMPLEMENTARES |
Codigo Observacdes

32 COMNE AFONSO PENA

345 Alerta inserido em razEo da aus?ncia de infforma?aes relacionadas 7s instala?aes hidrossanit rias do
imgvel.
Para reguianza? o procurar a Secretana Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos & Saneamento munido de documentos gue comprovem a cometa destina?/Eo dos efiuentes
gerados na edifica?Eo.
Para maiores informa?3es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: hittp:/Awaw_curitiba pr.gov.br
- Agesso r pido: Secretania e argfEos - Meio Ambiente - contefdo esgofo.

| LICENCAS EMITIDAS
Codigo Observapbes

Wers3oc P.3.1.0010 Para maiores informacies acesse www.curitiba.pr.gov_br = ==
0202950 | 5357484 |
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-
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A - " - R °
&Ju» PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 3
h - — . )
kO Secretaria Municipal do Urbanismo &
— o
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE ° >
185
= TR : o 5 =
Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicac3o Fiscal N® da Consulta / Ano FXe]
37.2.0121.0244.00-7 - 88.523.024 45762272022 o
o X
8 <
o
S @
3 B
STk
| Bloqueios | o §
c ©
T
ik o
— O
o T
2 5 S ®
| Alvaras de Construgio | S 2
=
Wik dok § g
[ Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6) | o3
c
>
Sublote Situagio de Foro N?* Documento Foro % o
0000 N&o foreiro o 2
0001 ES
S8
Dados Sobre Planta de Loteamento § _’S.
Planta/Crogui N Quadra  N® Lote Protocolo < =
A 02147 40 24 01-11138372021 < 3
Mome da Flanta: MORADIAS LOTIGUASSU I E g_
Siuacio: Lote dentro do perimatrn de Planta/Croquis aprovada i) i
2 a
[ Informagées do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba | o £
©
ot oty g g
%o
. B L - - a
| Informagées da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Piiblicas | e
€ o
Faixa nao Edificavel de Drenagem g '%
Situacdo Faixa Sujeito & Inundacdo 32
N&eo Informade MNAQ 8 s
Caracteristicas: 3
| Informagées da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente |
** Exisfindo arvores no imdvel & obrigataria a consulta & MAPKM_**
| Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas |
I::spécse: Subeconomia Mista .
Area do Temeno: 144,00 m* Area Total Construida: 280,00 m? Otde. de Sublotes: 2
Dados dos Sublotes
Sublote UHilizagao Ano Construgdio  Area Construida
0000  Comercial 1999 40,00 m*
0001  Residencial 1959 240,00 m#
Infraestrutura Basica
Cod. Logradouro  Planta Pavimentagfo Esgoto lluminagdo Piblica Coleta de Lixo
So60M A ANTI-PO MAQ EXISTE Sim 5im
Versdor P.3.1.0010 Fara maiores infomagdes acesse. www. curitiba pr.gov b

0202950 || s387483 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
37.2.0121.0244.00-7 = £8.523.024

45762212022

| Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA IGUACL Principal

| Observagies Gerais

O
G-

Cansiderando & necessidade de adequar e organizar os espagos destinades a dreulacie de pedestres, a construgdo ou
reconstrugio de passeios devera cbedecer os padries definidos pelo Decreto 1.0868/2008

A altura da edficacic devera obedecer as restrigdes do Ministério da Aeronaltica. referentes ao plano da zona de
protecda dos asrddromos & as restrigdes da Agéncia Macional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicagies do Parana.

Todo o esgotamento sanitario (banheimo, lavanderias e cozinhas) devera cbrigatonaments ser conectade a rede coletora
de esgoto existente na via plblica. Mo caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
Ma auséncia de rede colstora serd tolerada a utlizagio de sistema de tratamento composto por fossas, filtnos &
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba pr.gov.br ) prevendo-se fulura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.

As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial exisiente na via pdblica.

Para qualquer fipo de construgdo, reforma ou ampliagdo, consultar & Sanepar quanto a ligagso domiciliar de esgoto,

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responszdvel pela Emizsdo Data

internat
[FMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA e

ATENGAOD

» Formulario informativo dos pardmetros de uso e ocupacdo do solo para fins de elaboracao de projetos.
& Necessario a obtencgo de Alvara de Construgao previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dividas com relagdo as informagdes, prevalece a legislacdo vigente.

VersSo P3.1.0010 Fara maiores informacdes acesse www curitiba pr.gov b

[ 0402050 [ szs748-2 |

pine 4 do 4 AT FARRT O
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Localizar A X

tote | Logradouro | Praca | Plarts | Projero | Crogui Forsiro |

Busea Dados

Indicagso Fiscal: 88523024

Inscrigao Imobilidria: 3720121024400

Testada Principal: RUA VICTOR LUIZ MAGANHOTO, 885

Bairro: USERAZA

Regional: Unidads Regionsl Cajuru

Zoneamente: SETOR SSPECIAL DE HASITAGAD DE INTERESSE SOCIAL
Area: 144 m?

Altura Maxima Aerondutica: 9737 m

Referéncia Nivel: 275,3m

CONSULTA INFORMATIVA DE LOTE (GUIA AMARELA)

Fotos. | Enderegos| Projeto | Plenta | CroguiForeie | &N |

Nenhuma foto encontrada.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8VM RT5PS ARZYQ T39YU




Pagina 530

PROJUDI - Processo: 0002940-29.2014.8.16.0194 - Ref. mov. 207.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

18/11/2022: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

NABEL DAZYY SdSLY INASId :Jopedyiuap) - /ipnfoidyiq-snl-idfy ipnloid;/:sdpy we e)sep oedepiiep
30/4drL op ‘ipnfoid op 0ednjosal ‘900Z/6L L1 oU 187 *L00Z/2-002'Z oU dINl 9WI0juod ‘sjusiuje)ibip opeulsse ojuawnooq

ANEXO IV



Pagina 531

PROJUDI - Processo: 0002940-29.2014.8.16.0194 - Ref. mov. 207.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

18/11/2022: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

NABEL DAZYY SdSLY NASId opedyiuap) - ipnfoid/ig-snfudfyipnfoid//:sdpy we sjsep oedepliep
30/4drL op ‘ipnfoid op 0ednjosal ‘900Z/6L L L oU 187 L00Z/2-002'Z oU dIN 9WI0ju0d ‘sjuaiuje)ibip opeulsse ojuswnooq




Pagina 532

PROJUDI - Processo: 0002940-29.2014.8.16.0194 - Ref. mov. 207.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
18/11/2022: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: Laudo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8VM RT5PS ARZYQ T39YU




Pagina 533

PROJUDI - Processo: 0002940-29.2014.8.16.0194 - Ref. mov. 207.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

18/11/2022: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

NABEL DAZYY SdSLY NASId opedyiuap) - ipnfoid/ig-snfudfyipnfoid//:sdpy we sjsep oedepliep
30/4drL op ‘ipnfoid op 0ednjosal ‘900Z/6L L L oU 187 L00Z/2-002'Z oU dIN 9WI0ju0d ‘sjuaiuje)ibip opeulsse ojuswnooq




Pagina 534

PROJUDI - Processo: 0002940-29.2014.8.16.0194 - Ref. mov. 207.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

18/11/2022: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Laudo

NABEL DAZYY SdSLY INASId :Jopedyiuap) - /ipnfoidyiq-snl-idfy ipnloid;/:sdpy we e)sep oedepiiep
30/4drL op ‘ipnfoid op 0ednjosal ‘900Z/6L L1 oU 187 *L00Z/2-002'Z oU dINl 9WI0juod ‘sjusiuje)ibip opeulsse ojuawnooq

ANEXO V
Quadros e Tabelas
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A Nowva

E:Iﬁu; MOV O COMm rﬂmw&iec«n
menos de dols anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

1] Enfre nowa e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3d leve de pintura para recompor sua aparéncia,

c Regular

152

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
enlrie dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficials localizadas efou pintura externa e intérna,

Entre regular &
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificag 3o seminova ou com reforma geral ou substancial
enlre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e inlema,

Necessitando de
teparos simjles

18,10

Edificaciio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras  trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revis3o do sistema hidrdulico e
elétrico,

Necessitando de
F repares simples a
importantes

3320

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pirtura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacdo ¢fou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas ¢ eldtricas possam ser
restauradas mediante a revisdo & com substituicdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessdria a substibuigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impﬂmeqhili!.ﬂiln ou r.uhstil:uiglude tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificag 3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituiglio de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagfes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pegas aparentes. A
substitui;3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos chmodos, se faz necessdria, Substitulgdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no tefhado,

Necessitando de
H reparos importantes a
edificagdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacdo efou
recuperatio do sisterna estrutural, substituigdo da
regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidedulicas e elétricas.
Substituitdo dos revestimentos de pisos o paredes.
Substituicdo da impermeabilizacio ou do telhado.

I Edificacio sem valor

100,00

Edificagdo em estado de ruina,
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

davids [T X = =] LT .
% 05898 0.9865 0.5964% 09097 08106 06612 04692 10,2455
% 09792 10,5761 09545 ©,9000 o.8020 06541 04541 0.2428
% 9682 00,5651 05438 08895 60,7930 0.6468 4585 10,2401
% 09568 0.9537 059327 08734 0.7836 06391 04535 02373
10% 09450 0,940 09212 08685 0,77a0 06,6313 04478 02344
12% 09518 0,508 0,503 04573 07640 06211 04421 0,231
14% 05102 05173 0BITD 08458 0,7536 06147 4362 02288
16% 05072 0.9043 08843 08338 07430 0,5080 04300 0,2250
18% 08938 08908 08713 08215 07320 0,5571 04237 0217
20% 08800 0E7T2 0ESTE 08088 0,707 05878 04171 0.2182
11% 08658 O.B630 O Eda0 0,7958 07091 05784 na1o4 0,2147
24% 08512 0.5a8s 08287 07813 05971 05685 0,4035 o
2% 08362 10,8335 08151 0,7686 O,FRAR 05586 0,3984 0, 2074
8% 038108 0.8182 02001 07544 06722 0.5483 03891 0,2035
3% 0.80%0 08024 0.7847 07399 06593 05377 03818 10,1996
2% 07888 07863 07585 0.7250 0.6450 05269 03739 0.1956
4% o772 0, 76457 0,7527 0,7097 06324 05158 0,3660 0,1915
36% 07552 0,7528 07362 06941 DLGLAS 0,5045 03580 0,1873
I8 07378 0,7354 07192 06781 0,504 3 04929 03497 0.1830
A% 0,700 07177 o, 7019 06618 0.,5897 04810 03413 01786
42% 07018 10,6996 06841 06450 05748 04688 03327 0,1740
an% 05832 06810 0, 6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
45% 06642 06621 06475 06105 05440 04437 03148 01647
AR% 06448 06427 06286 05926 05281 04307 03058 10,1599
0% 06250 06230 Q6093 0.5744 05119 0A17S 02963 0,1550
32% Q.6048 06029 05896 0.5559 04953 04040 02867 21500
54% 05842 05823 0.5595 05369 04785 0,3802 02769 10,1449
56% 05632 0.5614 053450 05176 04613 03762 02670 0,1387
SH% 05418 10,5401 05281 04980 04437 0,3619 0.2568 10,1344
0% 05200 05183 05069 04779 04259 03474 0.2885 0.1290
Bl% 04878 0.4962 04853 04575 04077 0,3328 0.2360 10,1235
A% 04752 04737 04632 04368 03892 03174 02252 01178
6% 04522 04508 04408 04156 03704 03021 02143 01121
EE% nArzE 04274 OALRD 03981 03512 02864 02033 10,1063
0% 04050 0.4037 03948 0ava 0337 0,2705 0,1920 o, 1004
% 0.3808 0,3796 03712 0,3500 03115 0,1544 0,1805 0944
A% 03562 10,3551 03472 03274 0.2917 02379 01688 10,0883
6% 03312 03301 03219 03044 02713 02312 01570 DOE2L
8% 0.3058 D3048 02581 2811 02505 02043 0,1445 ©.0758
0% vasen | 02791 | o02rzs | 02573 | 02293 | ou870 | 0437 | 00694
% 02538 10,2530 02474 0,2333 02079 0,1695 0,1203 00629
BN 02172 02265 02215 0, 2088 0.1861 01518 81077 00563
Bo% droag 0.1996 0,1952 01840 0.1640 06,1337 OiK45 00496
AB% gane 01722 01684 0.1588 01415 01154 0815 00429
90% 01450 | 01445 | 02413 | 04333 | 01188 | 0099 | 00687 | 00360
9% 1168 01164 01138 01074 0.0957 0.0F80 00554 00290
4% dgas2 00873 D.Dael 00811 oor22 00589 o418 00219
G6% 00552 10,0590 00577 00544 0,pass 0.0355 00281 oAy
9a% 00298 00297 0,02 %0 00274 on2ad o.0199 00141 0,0074
wok | 0pooo | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 0DGOD | 00000 | 00000
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