
 

 

 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 058.24  
 

 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 

de Direito da 19ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 19260-

88/2013.8.16.0001 em que é requerente BANCO SANTANDER (BRASIL) 

S.A. e requerido GUSTAVO SCHIER ROSALINSKI E OUTRO. 

 

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 

 

Lote urbano com IF 67.022.001, de forma irregular, com área de 3.070,36 m², 

medindo 7,30 m. de frente para a Rua Carlos Klemtz nº 993, bairro da 

Fazendinha, nesta Capital, com as demais características constantes na Matrícula 

nº 87.176 da 6ª CRI de Curitiba; 

Descrição do terreno: terreno irregular, em declive a partir do alinhamento 

predial, contendo diversas benfeitorias padrão construtivo simples, em regular 

estado de conservação; zoneamento: ECO.3- Eixo Conector Oeste 3; Coef. 

Aproveitamento Básico: 1,5; lote atingido por bosque Nativo Relevante; Faixa 

de Preservação Permanente; Faixa não edificável de drenagem;  

Obs.: da área total contida na matrícula, foram descontadas as áreas pertencentes 

à terceiros, conforme consta no mov.241.1;  

Que avalio o imóvel em      .......................................................   R$ 3.589.689,00 

  
(TRES MILHOES QUINHENTOS E OITENTA E NOVE MIL SEISCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS) 

 

                                     Curitiba, 23 de Janeiro de 2024. 
 

 

 

 

 

 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 

 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro 

Classificação quanto à liquidez: média 

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  
 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 

 

 

 

 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-324m2-venda-

RS260000-id-2662634880/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-364m2-venda-

RS440000-id-2674005473/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-360m2-venda-

RS450000-id-2567552404/  

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-fazendinha-zr3-16m-testada-2978092205.html  

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-residencial-para-venda-no-fazendinha-em-

2982566892.html  

https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/terreno-a-venda-320-m-por-r-399-000-

fazendinha-curitiba-pr-1247415215?lis=listing_1100  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

valor área PU

1 260.000,00 324 802,47

2 440.000,00 364 1.208,79

3 450.000,00 360 1.250,00

4 630.000,00 516 1.220,93

5 950.000,00 460 2.065,22

6 399.000,00 320 1.246,88

Soma 7.794,28

Unitário Pu(R$/m²) 1.299,05

Fator de Oferta 0,9 1.169,14

Restrições 0,75 876,86

Imóvel m² 3.070,36

valor R$ 3.589.688,20
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