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PODER JUDICIARIO

122 VARA CIVEL DE CURITIBA

Autos N2 0001457-83.1999.8.16.0001

AUTO DE AVALIAGCAO

Aos vinte e sete dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e dois (2022), nesta
cidade e comarca de Curitiba, Capital do Estado do Parand, em cumprimento ao mandado
expedido nos Autos acima referidos, em que sdo Partes CASE BRASIL & CIA (Exequente) e DORLI
DE JESUS DE OLIVEIRA e Outros (Executados), diligenciei na Rua Engenheiros Rebougas, n2 274,
apartamento n2 401, 42 andar, Condominio Rio Solim&es, bairro Jardim Botanico, e sendo ai, as
10:00h, procedi a AVALIACAO do seguinte bem: apartamento de matricula n? 64.860 com as
seguintes caracteristicas:

Caracteristicas do imodvel: Apartamento com area total de 264m2 e drea Util de 148m2,
situado no quarto (42) andar, um apartamento por andar, com duas portas de acesso, uma social
e outra de servigo. O imdvel contém trés quartos suites, sendo uma suite master com banheira
de hidromassagem, ampla sala de estar para dois ambientes, sacada em “L” piso do
apartamento todo em granito, trés (3) vagas de veiculos no 12 subsolo, depésito; prédio todo
em ladrilho, com idade de 14 anos, contendo dois elevadores. O condominio oferece medidores
de 4gua individual, poco com agua para os BWCs; ndo contém servico de portaria.
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Observagao: Imével encontra-se ocupado por inquilinos.

Localizacdo do imovel: situado no bairro Jardim Botanico, um dos mais icénicos da cidade,
préoximo ao parque de mesmo nome. No bairro fica localizado o Hospital Marcelino Champagnat,
um dos Hospitais de referéncia da cidade. Possui acesso rapido ao centro da cidade,
Rodoferroviaria, Mercado Municipal, bem como a Linha Verde e também a BR 277, que da saida
para o Litoral Paranaense.
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Logradouro do imdvel: rua larga de trés faixas, com calcamento regular, pavimentada e
totalmente arborizada em ambos os lados, formando um tunel verde ao longo de toda a
extensdo da avenida, que corta diversos bairros da cidade.

Taale - )

AVALIACAO: Avalio o imével ao valor de RS 781.403,20 (setecentos e oitenta e
um mil, quatrocentos e trés reais e vinte centavos).

METODO UTILIZADO: Método Comparativo de Dados.
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Memodria de cdlculo: (amostra contendo 12 imdveis — imagens abaixo)
Soma Bruta

(1) 787.500,00 + (2) 949.900,00 + (3) 1.140.000,00 + (4) 1.070.000,00 + (5) 630.000,00 + (6)
885.000,00 + (7) 680.000 + (8) 749.000 + (9) 610.370 + (10) 785.000 = 8.286.770,00

Média Bruta dos Imdveis Pesquisados: 8.286.770,00 / 10 = 828.677,00

Intervalo considerado na avaliagdo (20% para mais e 20% para menos):

690.554,16 ......ccccvvnreennenn. 994.412,40
[828.677,00 x 0,8] [828.677,00 x 1,20]
Soma dos Imdveis no Intervalo Considerado:

(1) 787.500,00 + (2) 949.900,00 + (3) 885.000 + (4) 749.000 + (5) 785.000
= 4.156.400,00

Média Bruta: 4.156.400,00/5 = 831.280,00

Média Liquida (deduzida taxa de 6% de Corretagem): 781.403,20

(Assinado Eletronicamente)

Valdinei N da Silva
Oficial de Justica
Matricula 10072
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Sacada

Garagem

(3 vagas)
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DADOS COLETADOS

Imovel (1)

® Verda

RS 787.50

62 Condanmy

Apartamento - 148m° - 3 Quartos - 3 Vagas

OBS: Imdvel a venda no 22 andar do mesmo prédio

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/ed.-rio-solimoes-2931026704.html

Ed. Rio Solimoes

Rua Engenheiros Reboucas 274, Jardim Botanico, Curitiba () Ver no mapa

gy

Ol 264 m*Total [A 148 mUtl & 3Vagas B 3Quartos % 35uites [ 14 Idade do imdvel

Lindo apartamento, em edificio de 01 apartamento por andar, 02 elevadores, salao de festas com terraco, churrasgueira.
Apartamento com piso em granito, sacada, sala de estar e jantar com gesso, lavabo, 03 suites, com armarios, sendo a do
casal com hidro. BWCs com ventilacao e iluminacao natural Ampla cozinha e lavanderia com mdveis planejados,
churrasqueira, BWC de empregada.

3 vagas de garagem, depdsito.

Medidor de dgua individual

Poco com dgua para os BWCs.

Proprietadria aceita apartamento até 300.000 em 6timo estado.

Imovel (2)
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Rs 949 . 9 0 0 apre;‘o abaixo do mercado o

condominio RS 660

Novinho, muito ensolarado, e com vista belissima que se estende a Serra do Mar...mais

Rua Governador Agamenon Magalhaes, Jardi.
Telefone Mensagem
8issmwe B3 B2 [=3

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-churrasqueira-jardim-botanico-
curitiba-pr-155m2-id-2503692582/

Imével (3)

R$ 1 . 1 40. 000 °Preco abaixo do mercado O

condominio RS 950

Hall de entrada em granito e sensor para ilumina¢ao; Ampla sala de estar com a... Mais

Rua Urbano Lopes, Jardim Botéanico
Telefone Mensagem
B 14 B3 B3 [*4

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-churrasqueira-jardim-botanico-
curitiba-pr-149m?2-id-72980909/

Imével (4)
R$ 1.070.000 Rua Coronel Pedro Scherer Sobrinho 152
RS 680 Condominio Jardim Botanico, Curitiba

f1218m* A mm?® A 3quartos <J4ban & 2vagas
Apartamento a Venda, 113 m&sup2; Por R$1.070.000 - Jardim Boténico - Curitiba/pr

Elegancia e harmonia em um espago planejado para seu projeto de vida. Localizado ao lado do Jardim Botanico

> i |
D oo © 0 2B
= : 1 ] R

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-113-m-sup2--por-r$1.070.000-
2966904371.html

Imével (5)
R$ 630.000 Engenheiros Reboucas 245
RS 575 Condominio Jardim Botanico, Curitiba
(166 m* [A127m* £ 3quartos <2 4ban & 2vagas

Apartamento Com 3 Quartos Jardim Botanico | 127 m&sup2;

Excelente Duplex no bairro Jardim Bot3nico semi mobiliado! O imével possui 127 m? de drea privativa, distribuidos em 3 dor.

o
sym!
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-quartos-jardim-botanico-127-

2967605972.html

Imovel (6)
R$ 885.000 Rua Governador Agamenon Magalhdes 239
RS 512 Condominio Cristo Rei, Curitiba
[T177m* [F146m® [ 3quartos <J2ban & 2vagas

Edificio Homespace Boténico - Garden 3 Quartos, 2 Vagas, Semi - Mobiliado, Apartamento a Venda no Cris

Iméveis de primeira vende apartamento garden na regido do cristo rei. Edificio Home space botanico. apartamento: - Garde..

© 0 C=3

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-homespace-botanico-garden-3-quartos-2-2962732620.html

Imovel (7)
R$ 680.000 Rua Tocantins 160
RS 922 Condominio Cristo Rei, Curitiba
[[1220m* [71140m? [ 3quartos <J3ban & 2vagas

Apartamento Garden a Venda, 140 m&sup2; Por R$680.000 - Cristo Rei - Curitiba/pr

Apartamento Garden com es)

pagoso terrago privativo ;42'71:] que transmit:

ensagao de casa. Estd localizado no 1° andar

) e
@ @ C=D
R

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-garden-a-venda-140-m-sup2--por-r$680.000-

2958784663.html

Imével (8)
R$ 749.000 Rua Sanito Rocha 79
RS 450 Condominio Cristo Rei, Curitiba
[i118om* [A137m? [ 3quartos «Z2ban & 2vagas

Apartamento Garden Com 3 Dormitérios a Venda, 137 m&sup2; Por R$749.000 - Cristo Rei - Curitiba/pr

Apartamento garden. Otimo apartamento 3 quartos com linvig ampliado com suite e garden suspenso com hidro massage..

Kor ()
R © 0 E=D

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-garden-com-3-dormitorios-a-venda-137-

2960088356.html

Imével (9)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVYE SB42N AF64S K4DHB



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-quartos-jardim-botanico-127-2967605972.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-quartos-jardim-botanico-127-2967605972.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-homespace-botanico-garden-3-quartos-2-2962732620.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-garden-a-venda-140-m-sup2--por-r$680.000-2958784663.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-garden-a-venda-140-m-sup2--por-r$680.000-2958784663.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-garden-com-3-dormitorios-a-venda-137-2960088356.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-garden-com-3-dormitorios-a-venda-137-2960088356.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-

— 1banheiro

R$ 610.370

[1137m?* [A137m? A 3quartos
Apartamento Residencial a Venda, Cristo
Apartamento ¢ 82 m’ privativos + 2
P

&3 2 vagas

Rei, Curitiba -.
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va je garagem Duplex com 164 m? privativos + 4 vagas de garagem. Projeto,

residencial-a-venda-cristo-rei-curitiba-

2954379787 .html

Imével (10)

R$ 785.000

RS 612 Condominio Cristo Re

[T157m? [F137m* £ 3quartos

Apartamento a Venda - no Cristo Rei

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-

3 ban

Rua Eduardo Aguirre Calabresi 161

i, Curitiba

£ 2 vagas

wde Linda Cobertura Duplex co

a-venda-no-cristo-rei-2964964621.html

10
© 0 C=D

ntos de alto-padrao em curitib..
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Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVYE SB42N AF64S K4DHB



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-residencial-a-venda-cristo-rei-curitiba-2954379787.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-residencial-a-venda-cristo-rei-curitiba-2954379787.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-cristo-rei-2964964621.html

