
 

PODER JUDICIÁRIO 

12ª VARA CÍVEL DE CURITIBA 

Autos Nº 0001457-83.1999.8.16.0001 

 

 

AUTO DE AVALIAÇÃO 

 

          Aos vinte e sete dias do mês de agosto do ano de dois mil e vinte e dois (2022), nesta 

cidade e comarca de Curitiba, Capital do Estado do Paraná, em cumprimento ao mandado 

expedido nos Autos acima referidos, em que são Partes CASE BRASIL & CIA (Exequente) e DORLI 

DE JESUS DE OLIVEIRA e Outros (Executados), diligenciei  na Rua Engenheiros Rebouças, nº 274, 

apartamento nº 401, 4º andar, Condomínio Rio Solimões, bairro Jardim Botânico, e sendo aí, às 

10:00h, procedi a AVALIAÇÃO do seguinte bem: apartamento de matrícula nº 64.860 com as 

seguintes características: 

 

Características do imóvel: Apartamento com área total de 264m2 e área útil de 148m2, 

situado no quarto (4º) andar, um apartamento por andar, com duas portas de acesso, uma social 

e outra de serviço. O imóvel contém três quartos suítes, sendo uma suíte master com banheira 

de hidromassagem, ampla sala de estar para dois ambientes, sacada em “L” piso do 

apartamento todo em granito, três (3) vagas de veículos no 1º subsolo, depósito; prédio todo 

em ladrilho, com idade de 14 anos, contendo dois elevadores. O condomínio oferece medidores 

de água individual, poço com água para os BWCs; não contém serviço de portaria. 
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Observação: Imóvel encontra-se ocupado por inquilinos. 

 

Localização do imóvel: situado no bairro Jardim Botânico, um dos mais icônicos da cidade, 

próximo ao parque de mesmo nome. No bairro fica localizado o Hospital Marcelino Champagnat, 

um dos Hospitais de referência da cidade. Possui acesso rápido ao centro da cidade, 

Rodoferroviária, Mercado Municipal, bem como à Linha Verde e também a BR 277, que dá saída 

para o Litoral Paranaense. 
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Logradouro do imóvel: rua larga de três faixas, com calçamento regular, pavimentada e 

totalmente arborizada em ambos os lados, formando um túnel verde ao longo de toda a 

extensão da avenida, que corta diversos bairros da cidade. 

 

 

AVALIAÇÃO: Avalio o imóvel ao valor de R$ 781.403,20 (Setecentos e oitenta e 

um mil, quatrocentos e três reais e vinte centavos). 

 
MÉTODO UTILIZADO: Método Comparativo de Dados. 
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Memória de cálculo: (amostra contendo 12 imóveis – imagens abaixo) 

Soma Bruta  

(1) 787.500,00 + (2) 949.900,00 + (3) 1.140.000,00 + (4) 1.070.000,00 + (5) 630.000,00 + (6) 

885.000,00 + (7) 680.000 + (8) 749.000 + (9) 610.370 + (10) 785.000 = 8.286.770,00  

Média Bruta dos Imóveis Pesquisados: 8.286.770,00 / 10 = 828.677,00 

Intervalo considerado na avaliação (20% para mais e 20% para menos):  

690.554,16 ...................... 994.412,40 

                                       [828.677,00 x 0,8]                               [828.677,00 x 1,20] 

Soma dos Imóveis no Intervalo Considerado: 

(1) 787.500,00 + (2) 949.900,00 + (3) 885.000 + (4) 749.000 + (5) 785.000 

= 4.156.400,00 

Média Bruta: 4.156.400,00/5 = 831.280,00 

Média Líquida (deduzida taxa de 6% de Corretagem): 781.403,20  

 

(Assinado Eletronicamente) 
_______________________ 

Valdinei N da Silva 
Oficial de Justiça 

Matrícula 10072 

 

 

 

 

IMAGENS DO INTERIOR DO IMÓVEL AVALIADO 

 

Entrada Social 
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Sala de Estar 
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Porta social 
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Corredor 

  

 

Suíte 1 (Master) 
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Suíte 2 
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Suíte 3 
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Lavabo 
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Cozinha 
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Lavanderia 
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Churrasqueira 

 

Porta de Serviço 
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Sacada 

   

Garagem  

(3 vagas) 
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Depósito 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JV

Y
E

 S
B

42
N

 A
F

64
S

 K
4D

H
B

PROJUDI - Processo: 0001457-83.1999.8.16.0001 - Ref. mov. 341.2 - Assinado digitalmente por Valdinei Nascimento da Silva
28/08/2022: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: auto de avaliação



 

DADOS COLETADOS 

Imóvel (1) 

 

OBS: Imóvel à venda no 2º andar do mesmo prédio 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/ed.-rio-solimoes-2931026704.html 

 

  

Imóvel (2) 
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/ed.-rio-solimoes-2931026704.html


 
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-churrasqueira-jardim-botanico-

curitiba-pr-155m2-id-2503692582/ 

Imóvel (3) 

 
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-churrasqueira-jardim-botanico-

curitiba-pr-149m2-id-72980909/ 

Imóvel (4) 

 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-113-m-sup2--por-r$1.070.000-

2966904371.html 

Imóvel (5) 
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-churrasqueira-jardim-botanico-curitiba-pr-155m2-id-2503692582/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-churrasqueira-jardim-botanico-curitiba-pr-149m2-id-72980909/
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