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REPUBLICA F. EDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

%ﬂﬂtb(’(} %a};um @/Ve‘y}féa

TITULAR

LAUDO DE AVALIAGAO N° 263.24

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 192 Vara Civel, expedido nos Autos sob n° 12336-85/2018.8.
16.0001 em que € requerente GEIZA JAMES DA SILVA e requerido JO3O
BELNIAKI.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

Lote de terreno n° 02 da quadra n® 02 da planta Herdeiros de Francisco Kureski,
situado no Bairro Augusta, nesta Capital, medindo 74,00 m. de frente para a rua
Stanislau Felibrante, por 250 m. de fundos por um lado e 227 m. por outro, com
area total de 17.545 m2; sem benfeitorias; lote atingido por area de protecdo
ambiental (APA) do Rio Passalina, bosque nativo relevante e fundo de vale -
APA Passalina; Matricula n® 53.464 da 8% Circunscricdo Imobiliaria; IF
89.040.004; que se avalia 0 IMOVEL em .......cc.cccovvvrevvninnnnns R$ 2.730.474,00

(DOIS MILHOES SETECENTOS E TRINTA MIL QUATROCENTOS E SETENTA E QUATRO REAIS)

Curitiba, 16 de Maip de 2024.—
’ ) '} g ‘f‘
_— J/ ' ' f. /
f / // .,,_/_“‘:;’ y P ¢
— /' FRANCISCOCHAGAS NEGRAO //

~—— - 4° Avdliador Judicial -
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro ou vizinhos

Classificagdo quanto a liquidez: média

valor Area PU
1 7.000.000, 00 36600 191,26
2 729.900, 00 5332 136,89
3 1.300.000, 00 7000 185,71
a4 1.970.000, 00 10941 180,06
5 7.500.000, 00 43943 170,68
Soma 864,59
Unitario Pu(RS/m?2) 172,92
Fator de Oferta 0,9 155,63
Imodvel m?2 17.545,00
valor RS 2.730.474,01

ELEMENTOS PESQUISADOS

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-augusta-bairros-curitiba-36600m2-venda-
RS7000000-id-2638685652/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-miguel-bairros-curitiba-5332m2-venda-
RS729900-id-2657142899/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-caiua-curitiba-pr-
10m2-id-2705589419/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-cidade-industrial-
10941m2-RS1970000/id-2941019/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-riviera-bairros-curitiba-43943m2-venda-
RS7500000-id-2561144620/
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1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FANANCIAMENTO

@ 36600m? é Nao informado |1.' Nao informado @ 0 vagas
ANUNCIANTE 7 avaliagOes
s cuso - ADOrto Seguro Iméveis

Area 3 venda, 36600 @ Aupgusta - Curitiba/PF
30 4

Terreno de Alto Padr.

rvestimento Promissor:

Comn a crescente demanda por iméveis de alto pa

nvestimenta com retorno garantido. Aproveite agora mesma e faga parte do deservohimento desse promissor

EI_FI'EE':'HE"_O.

ndicacdo Fiscal: 29.073.018
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1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FNANC

[B] 8fotos

Lote/Terreno a Venda, 5332 m? por R$
729.90

e na Sen

W

3 Mota, 27 - 550 Miguel, Cunitiba - PR VER NO MAPA

@ 5332m? é N3o informada ra.' Nao informado @ Nao informado
— ANUNCIANTE 18 avaliacfes
RE/IAX

RE/MAX ROYALE

Mini chacara dentro de Curitiba! proximo ac Passalna

Chacara para Venda no Bairro 530 Miguel - Curitiba PR

Terreno para formagSo de uma bela & extensa Chacara, para lszer ou para morar.

Sendo uma pequena parte em Reserva Matural, oferece fleixibilidade para o Frojeto da Casa dos seus sonhos
com vista para o Pér do Saol!

Em uma rua sem s3ida para sua to rivacidade & Seguranga, com asfa toda 2 Infraestrutura de area
Urbanal
Energia Elétrica COPEL.

A apenas 4min do Farg

Valor para venda RE 749.900,00
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20p Aluga  Comgiar  Lancamenio v Descobek  Awscie  Financamento  Adas ]

.. DECKImMOVES @

Creer 05592598

@ Desce 27 ce mago de 2018
A 205 imdvens cadastrados

47 (b asuingies) @

/ Caiva / Rua dos Palmenses

Venda

Rs 1 . 300 . 000 ;;;di:\;;::\ado :é: informado
M 10m?

Enderego

Rua dos Palmenses - Sdo Miguel, Curitiba - PR

Lindo Terreno com &rea de preservagdo com LINDO Rio que passa ao fundo do TERRENO.

Sobre drea com 7.000 m? & venda em Curitiba - PR
7.000 m? Area total
RS 1.300.000,00

Esse terreno fica proximo do terminal do Caiud, Modonald's, Supermercados, lgrejas, restaurantes
Ruz iluminada e pavimentada

Area de temreno situado na Cidade Industrial de Curitiba, com &rea de 7.000m2. - Zona Industrial - Atividades
Industriais e Urbanas Taxa de ocupacio 50% e permeabilidade 25%. Area podendo construir, Condominio com
sobrados,

ol Uma linda casa para receber a Familia e amigos para desfrutar o ric Passauna gue passa aos fundo do Terreno
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R$ ]970.000 Simular parcelas LS4 W)

10.94Im* Area

Area a venda, 10941 m* Caiud - Curitiba/PR o

Q

Rua Antdnio Geroslau Ferreira. 105
Cidade Industrial, Curitiba
REZENDE IMOVEIS

Anunciante Diamante @ Rezende Iy
crea seami

No portal desde agosto de 2020
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~—

Lote/Terreno a Venda, 43943 m? por R$
7.500.000

Riviera, Curitiba - PR VER NO MAPA

@ 43943m? g Nao informada ﬁ Na&o informado B 0 vagas

ANUMCIANTE 16 avaliagtes

| ]

Bidese Imdveis

Area 3 venda, 43943 m? por R$ 7.500.000,00 - Riviera - Curitiba/PR

Testsda para Rua Felicio Laskoski (BR2

.

Testada para a Rua Matheus Mazuroski 108,15m.

O terrena ests totalmente dese

nternet. Com area total de 43.9

do terrenc, bem como os seus acessos.
Aqui esta a area perfeita para fazer um espaco de lazer para curtir a familia & os amigos, confraternizacies ou
guem sabe um condominio de sobrados numa area de muita verde e préximo a toda infra que Curitiba oferece.

Fara vocé empresario montar sua indlustria ou até mesmo barracdes.
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