
 

 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 263.24  
 

 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 

de Direito da 19ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 12336-85/2018.8. 

16.0001 em que é requerente GEIZA JAMES DA SILVA e requerido JOãO 

BELNIAKI. 

 

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 

 

Lote de terreno nº 02 da quadra nº 02 da planta Herdeiros de Francisco Kureski, 

situado no Bairro Augusta, nesta Capital,  medindo 74,00 m. de frente para a rua 

Stanislau Felibrante, por 250 m. de fundos por um lado e 227 m. por outro, com 

área total de 17.545 m²; sem benfeitorias; lote atingido por área de proteção 

ambiental (APA) do Rio Passaúna, bosque nativo relevante e fundo de vale - 

APA Passaúna; Matrícula nº 53.464 da 8ª Circunscrição Imobiliária; IF 

89.040.004; que se avalia o IMÓVEL em .................................  R$ 2.730.474,00 

  
 (DOIS MILHOES SETECENTOS E TRINTA MIL QUATROCENTOS E SETENTA E QUATRO REAIS) 

 

 

                                     Curitiba, 16 de Maio de 2024. 
 

 

 

 

 

 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 

 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro ou vizinhos 

Classificação quanto à liquidez: média 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-augusta-bairros-curitiba-36600m2-venda-

RS7000000-id-2638685652/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-miguel-bairros-curitiba-5332m2-venda-

RS729900-id-2657142899/  

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-caiua-curitiba-pr-

10m2-id-2705589419/  

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-cidade-industrial-

10941m2-RS1970000/id-2941019/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-riviera-bairros-curitiba-43943m2-venda-

RS7500000-id-2561144620/  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

valor área PU

1 7.000.000,00 36600 191,26

2 729.900,00 5332 136,89

3 1.300.000,00 7000 185,71

4 1.970.000,00 10941 180,06

5 7.500.000,00 43943 170,68

Soma 864,59

Unitário Pu(R$/m²) 172,92

Fator de Oferta 0,9 155,63

Imóvel m² 17.545,00

valor R$ 2.730.474,01
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-augusta-bairros-curitiba-36600m2-venda-RS7000000-id-2638685652/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-augusta-bairros-curitiba-36600m2-venda-RS7000000-id-2638685652/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-miguel-bairros-curitiba-5332m2-venda-RS729900-id-2657142899/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-miguel-bairros-curitiba-5332m2-venda-RS729900-id-2657142899/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-caiua-curitiba-pr-10m2-id-2705589419/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-caiua-curitiba-pr-10m2-id-2705589419/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-cidade-industrial-10941m2-RS1970000/id-2941019/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-cidade-industrial-10941m2-RS1970000/id-2941019/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-riviera-bairros-curitiba-43943m2-venda-RS7500000-id-2561144620/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-riviera-bairros-curitiba-43943m2-venda-RS7500000-id-2561144620/


 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JV

E
N

 K
V

V
W

9 
V

H
6K

L 
H

M
R

B
B

PROJUDI - Processo: 0012336-85.2018.8.16.0001 - Ref. mov. 264.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
21/05/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliação



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JV

E
N

 K
V

V
W

9 
V

H
6K

L 
H

M
R

B
B

PROJUDI - Processo: 0012336-85.2018.8.16.0001 - Ref. mov. 264.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
21/05/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliação



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JV

E
N

 K
V

V
W

9 
V

H
6K

L 
H

M
R

B
B

PROJUDI - Processo: 0012336-85.2018.8.16.0001 - Ref. mov. 264.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
21/05/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliação



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JV

E
N

 K
V

V
W

9 
V

H
6K

L 
H

M
R

B
B

PROJUDI - Processo: 0012336-85.2018.8.16.0001 - Ref. mov. 264.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
21/05/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliação



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JV

E
N

 K
V

V
W

9 
V

H
6K

L 
H

M
R

B
B

PROJUDI - Processo: 0012336-85.2018.8.16.0001 - Ref. mov. 264.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
21/05/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliação


