PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA PTAM VFS 027/2025

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA (PTAM)

Conforme Lei n® 6530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo COFECI n® 001/11.
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1. FICHA RESUMO

« Solicitante: Rafael Danielewicz — CPF 032.329.549-52 — Leiloeiro Oficial 16/286-L

« Proprietario do Imovel: COLLE S/A - CERAMICA SAO MARCOS

o Periodo da Pesquisa Realizada: 01/03/2025 — 07/03/2025

e Objetivo da Avaliacdo: Determinar valor do imovel para venda

 Metodologia Aplicada: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
complementado pelo relatério SEAB/PR 2024

o Imédvel Avaliado: Terreno Rural

« Endereco: Regido de Taquari e Corvinho, Quatro Barras - PR

e Matricula: N°19.890

e Cartoério: C.R.l. de Campina Grande do Sul

« Area Total do Imovel: 151 alqueires (3.654.200 m?)

o Valor Avaliado (SEAB/PR): R$ 18.537.294,00

e Valor Avaliado (Comparativo de Mercado): R$ 90.882.412,00

e Valor Final Adotado pelo Avaliador: R$ 18.537.294,00
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2. FINALIDADE

Determinar o valor de mercado para VENDA da propriedade rural situada em Quatro Barras -
PR.

3. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia aplicada obedece aos requisitos da Lei n° 6.530/78, que regulamenta a
profissdo de corretores de imoveis, e da Resolucao n° 1.066/2007 do COFECI, que estabelece
normas para elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica (PTAM),
complementado pelos dados do relatério SEAB/PR 2024 (Classe A-Il), conforme Lei n°
6.530/78 e Resolugcdo COFECI n° 1066/07.

Para esta avaliagdo, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
baseado em sete amostras de imdveis rurais similares, comparando preco por metro quadrado
(R$/m2) e ajustando valores com fator de oferta (-12%) para melhor refletir a realidade do

mercado, complementado pelos dados do relatério SEAB/PR 2024.

De acordo com o relatério da Secretaria de Estado da Agricultura e do Abastecimento do
Parana (SEAB) referente ao ano de 2024, os precos médios de terras agricolas em Quatro
Barras variam conforme a classe de capacidade de uso do solo. Os valores por hectare (10.000
m?) sdo os seguintes: Classe A-lI: R$ 67.800 Classe A-ll: R$ 50.700 Classe A-Ill: R$ 40.900
Classe A-IV: R$ 29.700 Classe B-VI: R$ 17.000 Classe B-VIl: R$ 7.200 Considerando que 1
alqueire paulista equivale a 24.200 m2, a area total do seu terreno € de aproximadamente
365,42 hectares. Para uma estimativa preliminar, suponhamos que o terreno se enquadre na
Classe A-ll. O célculo seria: Area Total em Hectares x Valor por Hectare = Valor Estimado
365,42 hectares x R$ 50.700/hectare = R$ 18.537.294

Observagdes Importantes: Classificagdo do Solo: A classe de capacidade de uso do solo
influencia diretamente no valor. Sem informacdes especificas sobre o terreno, esta estimativa
utiliza a Classe A-l1l como referéncia. Infraestrutura e Acessibilidade: A presenca de
benfeitorias, proximidade a vias de acesso, disponibilidade de servicos publicos e outras

infraestruturas podem aumentar significativamente o valor do terreno.
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4. PESQUISA DE MERCADO

4.1 Amostras Utilizadas

Tabela de Referéncia Amostral

Anunciante Valor (R$) Ar((er?]zL)Jtll R$/m2
Fazenda
Cupim
Vermelho -
Campina
Grande do
Sul

100.000.000 3.000.800 33,33

Fazenda
Taquari -
Campina 26.600.000 2.651.420 10,03
Grande do
Sul

Sitio
Ribeirdo
Grande -
Campina

Grande do

Sul

12.000.000 968.000 12,40

Fazenda
Jaguatirica -
Campina 111.386.220 6.812.000 16,35
Grande do
Sul

Chacara
Butia -
Campina 7.800.000 116.892 66,71
Grande do
Sul

Chacara de
Eventos
Jardim

Aracatuba

4.100.002 25.720 159,49

Sitio
Engenho
Velho -
Campina
Grande do
Sul

3.210.000 24.200 132,64

Tabela com Fator de Oferta Aplicado (-12%)

Valor . .
Area Util R$/m2

Anunciante Ajustado )
(m2) Ajustado

(R9)
Fazenda

) 88.000.000 3.000.800 29,33
Cupim
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Vermelho -
Campina
Grande do
Sul

Fazenda
Taquari -
Campina 23.408.000 2.651.420 8,82
Grande do
Sul

Sitio
Ribeirao
Grande -
) 10.560.000 968.000 10,91
Campina
Grande do

Sul

Fazenda
Jaguatirica
- Campina 97.796.874 6.812.000 14,39
Grande do
Sul

Chacara
Butié -
Campina 6.864.000 116.892 58,70
Grande do
Sul

Chacara de
Eventos
) 3.608.002 25.720 139,31
Jardim

Aracatuba

Sitio
Engenho
Velho -
2.824.800 24.200 116,72
Campina
Grande do

Sul
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4.2 Localizacdo das Amostras

As amostras utilizadas estédo localizadas no municipio de Campina Grande do Sul, Parana,

préximas ao imovel avaliado, garantindo representatividade e coeréncia ao mercado local.
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@ ETE Engenho
o mento

Rod. José Tavema @ @;
4 Au Lindol
@®:

5. ANALISE DOS VALORES E AJUSTE DA AVALIACAO

Apesar do valor médio obtido pelas amostras de mercado sugerir uma avaliagao
significativamente maior (aproximadamente R$ 90 milhdes), este valor ndo reflete

adequadamente a realidade do imével avaliado devido as seguintes razdes técnicas:

o Infraestrutura limitada: O imével apresenta infraestrutura limitada ou inexistente em
comparacao as propriedades utilizadas nas amostras.

« Elevada umidade natural: Areas significativas do imével apresentam indices elevados
de umidade natural, restringindo o uso econdmico para agricultura intensiva ou
loteamento imobiliario.

e Vocacdo Econdmica Restrita: A vocacdo econdmica imediata do imovel exige
investimentos iniciais significativos em infraestrutura basica.

. Referéncia técnica oficial (SEAB/PR): Avaliacdo técnica oficial da SEAB/PR (Classe A-
II), que apresenta um valor realista e ajustado as condi¢des atuais do imoével. Desta forma,
justifica-se adotar o valor oficial da SEAB/PR (Classe A-Il), no montante de R$ 18.537.294,00.
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6. RESULTADOS DA AVALIACAO

Método de Avaliagéo Valor Avaliado
Comparativo Direto (mercado) R$ 90.882.412,00
SEAB/PR Classe A-Il (2024) R$ 18.537.294,00

Valor Final Adotado pelo Avaliador R$ 18.537.294,00

Conclusao: O valor obtido pela metodologia da SEAB/PR é mais adequado a realidade atual

do imével.

7. RESPONSAVEL TECNICO

Paulo José Polli de Souza

CRECI PR 19555 | CRECI SC 41607

CNAI 45083 | Certificacdo CVM

Estrada da Graciosa N° 3700 | Bairro Alphaville | Pinhais | PR
Telefone: (41) 98864-1227 | E-mail: ImobiliariaBuyHouse@gmail.com

Quatro Barras - PR, 07 de Marco de 2025
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8. ANEXOS

8.1 Mapa de Localizagdo do Imovel
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8.3 Localizacdo das Amostras de Mercado
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8.4 Copia da Matricula do Imovel

PROJUDI - Processo: 0001223-82 2003.8.18.0185 - Ref. mov. 165.2 - Assinado digitaimente por Vanessa de Souza Camargo:6883
25112023 EXPEDCAD DE TERMO DE PENHORA. Arg: matricula 19 820

PRCJUDI - Processo; D00 1223-92.2003.5.16.0135 - Ref. mow. 151.2 - Assinado digitaiments por Eipidio Rodnigues. Gantia Junlon 52926157587
ZRME2023: JUNTADA DE PETICAC DE CUMPRIMENTO DE INTIMACRD. Arg: Matricua o2 imovsl

, do TJPROE |

E

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DA ]
REGIAD METROPOLITAMA DE CURITIEA | REGISTRO GERAL | |
s

PRI

FORD REGIONAL DE CAMPINA GRANDE DO

e T L

ST-DEFEI00 T LSTPED WND

I EL: Lote m* 13 ftreze), constante da plants de divitio amigavel, prosedida pebas berdedras de Pecd Alve Pires,
sitwado no heger depominado TAQUARE ¢ CORVINHO, 0 Muikleipo de (hastrg Barras, desta Comarca, com @ slen
wwtal de 151 algueives, o ssjn, 3653, 200,00m*, com s segulnies camcieristicas: EstapBo 125-0PF - Piguete cravade |
it & na cerca de armnse que demarca divisa com tarras de propriedmde de José Crozetn, segue pola seres com mima
de 67°43°5E, com uma distincia de 73,40m, segoe #1é 0 oslaghs 1° 126, ESTACAD |26; Piquels cravade juiio a
uma cerca de arame que demarca diviss com terras de propricdads de Josg Cruzenn, segue pela cerca com rumno de
ATSE com wma distdicin de T6,00m sepwe a0E & extagio 8”127, ESTACAD 1270 Pigaete crmvado junio 2 sma
ceres de smarme que demares divian com emas de propricdade de Josd Cruzeis, segee pels cetca com rume de
2EDSE, com ama distinein de 5300m segns 0€ 2 esingdo 1 128 ESTACAC 128: Piquete cravado junto & ema
cerea de grame Jue demarca divisa com tenes de propoiedade de fosé Cruzeta, sepoe pela cevca com neamo de
21 9°SE, com uma distdncia de 75,00m, segue até a estagio 120; ESTACAO |20: Piguete cravade jonto & e
cerca de arame que demerca divisa comn berras de propriedede di Josd Criees, wiges peli oo com niii de 50722 5E
com uma distincia de 29,00m, segue s f s esecie 130 ERTACAD 13E Fiquete cravado juste o wma cescn de mmme que
demarca divisy com fias de propriedads de José Cruzetn, sepue peln cerea com ruma de 24%3%°SE com uma dstincin
di 1E0,00m, segue até a estaglo 131; ESTACAD 131: Piguete cavado junto a uma vercy de smame gwe demars divisn
com femas de propriedode de José Cnapeta, segue pela comen com nome de A006'SE com weni distiingin de 55,60, seiue
ate = estagdo n® 135 ESTACAS 132 Figquen cravado junw & wmi cerca de arame que demsarca divisa com sermas de
propriadide de Jost Crizet, segoe pela cers com mimo dz 68°57°5E com wma dissincia do Bl 00m, sepue alé a eseagho
HJ ESTAGAD 133 Piqueie cravsdo junio 2 boca de uma cavhada, quo demarca divisn com termas de Lucisn
peln contisds segee pelo ruma de B3°33°SE, com uma disdncin du 27.00m, segue mE 8 estagha |34
Iﬂ: AL RO 134: Piquete cravado nn canhodn, pela canhatl s pelo memo de TS9'SE, Goms Ut distincis de 23,90m,
ané & exezgBo 133: ESTACAD 135: Piguets cravado ne canhiads, pels canhada sepee pelo rumn de 117347 5E, com ama
distincia de 50.20m, spwe a0 w etigdo 136; ESTACAD 136 Pigicte amvsdo na canbsds, peln candads segue peko
remn o 19°277SE coms uima distincia de 43, 10m, segue nié o estagho 137; ESTACAD 137: Plquete crmvado na canhada,
segue puln caihiln o Fuisa de 09 19°SE, com uma disiineln de 3%.40m, segue ald o esiaglo 138; ESTACAD |36
Miirte cravad ma canheda, pela canhinda segue pelo runka de C3936°5W, com uma distinci de 40,00m segoe abé 2
atngAn 139 ESTAGCAC 139 Plguete cravacdo mn canhada, pela canhada segue pelo rume de | 19508W com uma
disisncia de 17,50m, segue abd o estaglo 10; ESTACAD 140; Pigquete cravada iy canhids, pela canhada seaue pelo
rumo de M*56'5W, com uma distincia de 18.30m, swegue 8% 0 entagde 141 EXTACAD 141 Ploeste cravado e
canbizds, peln conhndn scguo pefo rumo do |3TAFEW, woss wiss dickecia de 00, ssgus atd 3 smagie 191
ESTACAD |42: Plguete cravado b cashadh, peln caphads segue pelo runso de | E*15'SE, com uma distdncia de 3800m,
segue 2ié o estagio 143; ESTACAC 143 Plguete cravado ne canhada, peln canhada segue pele remo 03°54°5E, com wan
destfincia de 36,40m, segue old nestngha n® 144; BESTAGAD 144: Marco ervnde dentro da canhuda goe serve de diviaa
com lerras de propriedade de Luciano Dallagraes, abandvianc) & cashidn, sepus pof finla secn, demarcando divisa
cum o oty n® 14, de propricdide dos autergantes Antanio Redeiguss Gongalves e sea espoan, peloe rumo de 7493080
ot ur distdnein de 220,00m?, ard chegar o estaglo 145:162; ESTACAC 162 Margo de Tarumi, cravado & margem
do Rin Toquark, por este segue pelo namo de 152% KW, cone ums disidncia de 59,20m, segue até » estagho 163;
ERTACAD 163: Piquers cravado no margem do Rie Toquari. segue pele rio por dguns shoixo, pelo meno de
2107 ME. com uma distincia de 162, 00m segue até 2 estagdo 166; ESTACAO 164: Pigeste cravado na margem 8o
ma Toguer, sepue pelo ria, por dpeas shaiso, pefo rume de 0945 MW, com wma distineln de &3,00m, segue ail o
eoincdo 165 ESTACAD 165: Piisete cravids s marpem da Ris Taguesi, H:B‘ut[{eﬂ tha, par dguas shaivo, pelo rims
e TRESNW, com wma diszincia de TEADm, segue acé 2 estagho Lod; ESTACAD 166 Paquete cravade na mangem
o R0 TRGETI, segue pelo rio, por Agans abzixo, pelo rumo de &7 20°NE, vom wma distineia du 155.00m, segue
aid o esinglio 167, BS LAC.JO I6T: Piguels cravado na margem do Rio Tegeerd, sepibe pelo fin, por dgies
shaixa, peln rumo de 21734 ' NE, com umo distlingia de 60, 60m, sepus sié 2 estagdo 163, EHT»\;M! Fes: Flgusie
cravade ma margem do Rio Taquasi, sugue pelo o par dguas sbaiao, pelo mmo de 00°43'NW, com uins dissincls
de 180,00m, sepue =1€ 8 extagha n® 160, ESTACAD |69 Phouete cravedo na margen: do Rio Taguari. segue pele
o, por &guas abaing, pelo mame de T8 TN, coni uma distncla de 62,30m, segue ard a ostsgia 170 ESTACAC
170; Piquess svavado no margem do Rio Taguerl, ssgue pele ri, por dgues abaice, pelo namo de 84717'SE, com
umin distincin de 98,00m, segue ot o estagio 195 ESTACAD 171- Plosete cravadi na margem di Rio Taguari.
segue pelo rlo, por dguas abaixo, pelo ruma de 42*LENE. com ema distdrcin de 135.50m. segue sté @ caaglio 1720
ESTACAD |72 Piguete sravedo na masgem do Rio Taqisar, scpie pelo o, por Ggues ababe, pelo rume ds
DD MW, com wma disiflinsia de 1EE0m, swpue ¢ 2 estgho 173 Es‘.I.M.J'LU 173 Pigeeie crevado ne margem | —
B0 Rio Teguer, scgue pelo rio, por Sguas ghaiao, pelo o de DE*S2'NW, com uma dissincka de 90.00m, segue até | —l
o cangha 174: ERTAGAD 174 Plgues cravide no margen do Rio Taquari, segpwe pelo mmo por dguas abaino, ]
pelo rume de B P SW. com wma distincia de 40,00m, sepue Fe 2 vstagha 175 ESTACAD |75 Piquets cravado 5
ma margam do Rio Taguari, sugao polo ro, por dgoas abaise, pelko mma de 08753 MW, ean ama Eskacia de )
58,80m, sogue =té 0 omagho n® 76 ESTACAD |76 Pigeee cravado ne margemn do Rio Toquerl, segue pelo rio, -h £
por Aguas abaizo, pélo namo de 19°54°'NE, com uma disthincis de 62,20m, segue até g eegdo 177, ESTACACH 1T -y g
oF
L1

Dooumenio assinado dgitaimenie, confarme M a" 2. 200-202001, Lei n® 11 4192008, resciugia do Projud,
Valhdagso dests em hips: Mprojudi e jus. brigrouds! - identficador: PUTS GUAFR NHLOG PAKHK

Daouments assinade dgtamenta conformea MP P 2 200.2/2001 Lei n® 1.8 192008, resobigha da Projudi, da T
Walidagho dawse e haps dmjudl §or jus brirojudy - |dareiicador PIBP2 KPALT VWYJ3R DEYRU

Fiquese exavado na margem do Rie Taquard, segue pedo rio, por dguas abaizo, pele rmmo de 02°13'HE, com uma
distinein de B000m, segoe 516 a elache 178 ESTACAD 178 Piquete cravade na margem do réo Toguari, segue
pelo ris, por dguas abaixe pelo rume de 02419 'NE com oma distincia de 30.00m. segoe abd 2 estagio 179
1 ESTACAD 17%: Plguete ermvado na margem do Rio Taquari. segue pedo rio, por dguas abaixe. palo rme &

SEGUE M0 VERED
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PROJUDI - Processo: 0001223-22 2003.8.18.0135 - Ref. mov. 165.2 - Assinado digitsimente por Vanessa de Souza Camango:6883
2511112023 EXPEDICAD DE TERMO DE PENHORA. Arg: matricula 10 530

PROJUDI - Processn; D00 122332 2003.5.16.0185 - Ref. mov. 1512 - ABsinado digitaiments por Eipidio Rodrigues Gandia JunkrS292e81 57557
ZAME/2023: JUNTADA DE PETICAC DE CUMPRIMENTD DE INTIMACAC. Arg Matricuia o2 Imava!

CONTINUAGAD
T4723"5E, com uma distincia di 952 B, segue até o esmglo 180 ESTACAO 18D Piguete sravado na margem do
Rin Taguari, segoe pelo ric. por fguas abiioo, pelo mama de 0503 HE, com ama disiincia de 60,000, segue o a
estagAo 1813 BSTACAD 1811 Piguele cravada na nargem do Riv Taquari, segue pela rlo, por dguas abaine, pelo
rumss e 03722 ME, cony uma distincia de 40,00m, segos alé o citagdo 182 ESTACAD 142 Piguele cravada nn
margem da Rbo Taquari, segue pebs miv. por dzuas abaise, pele rume de 2199 NE com wma distdnein de 25,0600,
segue obd o estapko 183 ESTACAD 183 Pigeet: cravads no margem do Rio Taquari, segue por este fgein abado,
peto mumo de 200007 HW, com uma disdecin de 10.50m. segue até o eslaghe 183, ESTACAD 184, Piquete
cravada aa mangem o Fio Tagul, sspe por s dguns abaie, peka oy e BSEH W, comn wena disibocia de 4 | S, sepus
at o estada TRS;) ESTACAD 185 Paece omvado na manpem di i Taguan, segue por ez sgus shano, pelo umi g
SP2TNW, eoin tama distfinein de 63 00m ané & mmciio 1RE] ESTACAD | B Prosets aanado na mangem du R Taguar, e pol
e diguns bl prelio rumo dhe 0332 MW, vomm e distiia do 2500, mé o sstso 18T ESTACAO 18T Piguen eravade m
rrargem do Bio Taquar, sepue por st s Al pelo ume de TPATRE, com umn distincia de 27,00, 808 0 e 133
ESTACAD 1RE: Piquety cravads ri marpen g0 Rio Taquer, segse por este s abaioa, peks ninie de $5T7'NE com sene
distncin de 40,00m, o & eseie 180, ESTACAD 19% Plquste cmvado na margem di ro Taqust, aegue por este duas shaico,
peb rumn de O60E MW oo i disinaia de 35, 80m, mé a eamcio 150: BSTACAD 190; Piquese cmvic na nargem do flic
Touuari, segne por este fgass abaike, pelo mamo de (4F30NW, cots wme dstincla de 97.40m, até a esagho [90;
ESTACAD 191: Piquete cravada na margem di: Rin Taquarh, segue por este dguzs ohaico, pela nima die SE4TNE,
com umn distiecin do B59,80m, mté a eolagho 192, FsTA&U 19:2: Piquete cravada na mangem do Ric Taquark, segue
por exio dguns abaixo, pelo rumo di 41711RW, com uma distincia de §7,40m, até & exlagla 100 ESTAGCAD 195
Vigaste cravado na mangen 00 R|o Taquen, par este segao dpuns skeive, pels russ de 67703 "NE. com uma dlsdncia
de 55.70m abé a estaghic 194 ESTACAD 194: Piquete crovado a mangisn do Rio Tageard, wdue por este dpuas shaino.
pelo mame 14729 WW, eam s distimcin d= 36 Alm, =46 o estagie |95 F-‘:THCD‘U 195 Miquele cravado na mangem
da Bin Taquari, segur por £si dgaas nhokxo, pelo mimo de 729" ME, com umn distincis de 66, 50m, apé a estgdo 196
ESTACAD 196 Piquete crevado na manzesn do Fio Toquar, seges por este dgies ohaluo, pelo rume de 51°732°WW, com
wma clisifeszin de 61,20, e o emgio V975 ESTACAD 197; Pagiste cravads n margem do fio Taguor segue par ealo S
i, pelo ruma de 21T, com we distincia de 66,90, e desagio 198 EETACAD 198 Pigucts crmvadi nimiegis
ey Rio Taquarl, segue por vsin fms. wheivg, pedo nivsa de Z745"NW, oo wma distincia de 27,00, i @ estagha 199;
ESTACAD 190: Piguee cravide ra maspem do Rl Taguars, sepue por oste gums aboiso, pehe aim die 3504°NE, oom uma
distfinga de 63,30m, alé 3 estgho 200 ESTACAD 300: Piguete crrvado na margem de Rio Taguarl, segue por eve igmas
i, pebo rum dhe 3475 | "WE, com umn disfncia de 4 100 26 2 esiagio 201 ESTACAD 201 Plqusle ervads m mangzem
do R Thepari, segne por este Aguzs abaixo, pelo rame de 3PSHW. com wma distincia de SE00m, ae o esagie 100,
ESTAGAD 212; Mquese crvado no mangem do Flio Tispri, ssge por este iguas ahaivo, pelo nmo de BFPIETW, com iomi
emAncis de 29.70m, a3 estagio 200 ESTACAD 203 Piquete aevado na margzm do Ris Taquani, ssgee por ¢ile dgii
ahaivn, peld remp de 37 NE, COm U drshncia de 29I, S 8 eS8 2] BSTACAT 2k Fljue cuvaby nu
nargeen da Rie Thquari, segae por st g dhaio, pelo ramo de 38 NW com uma distineis de 61 40m, @i 0 esioglo 205
ESTACAC 205: Piguee cravado m margem do Rio Taguari, segoe por exte dgus abaing, pelo mino de 4001THW, com uma
isthrwcia do 45,00m, w2 o emeeho 06 ESTACAG 20te Piquete ermade na margems do Rio Tagquard, ssgue por este dguas
ahainn, pele ramo 326 MW, com wena distinez do 34,00m, 2 3 vl 207; ESTALAD 207 Pigoste cravads m margem
i R Toguurd, segue por esie #mms abziva, poo mmo de 3FHPNW, con ums disincio de 21, 10m, alé 3 etigio 208
ESTAL A 208 Piquen: cravaco na meungein 4o Rio Ticprl, sepue por ene dgues shalxo, pelo muma de §7724°5W, com ua
distinis de 1760, ot & estnglio 209, ESTACAD 208 Pauete cravado na margem do Bio Tageri, segie por o9 dgaas
haion, pele runeo de 18°26'NE, com i dieincin de 7180m, 218 & estglo 210; B2 TACAD 21 Figuee cravadn na
margem do Rie Tagquars, sepas por este ageas ehaixn, pelo ramo de BY4T NW, com wima disfineis de 55,50m, aid
a wstngho n® 210; ESTACAD 211 Piquete cravado na margem do Riv Taguarl, segue por cste dgaas ghaie, pole
rume de 7526NW, com uma disibncis de 22.00m a6 a estaibo 217, ESTACAD 212 Plysete cravade ms
margem Ao Ria Tagquarl, segue por este aguas ghaixe, pele s de 09727 WW, com unsa distincia de 60,00m, a8
% eskvgho 313; EETACAD 213 Pigeele cravado na margem do Rio Taquari, segue por este dguas shaixo, pela
rume de BYFI1TNW, com uma distincia do AD00m. 8¢ 8 esagho 204 ESTACAD 2140 Piguete cravade ni
margein do Rbo Taquarl, segue por exie dguas abaiza, pebo reno de BR700 MW, com umn disthneis de [0.50m, né
i eswnphe 215; ESTACAD 215 Piguete eravado s masgem do Rio Taquarl. segae par esle dguas abaixe, pele
rume de 3T N, com wma distneia di 40,00m, aé @ esracdo n* 216; ESTACAO 216: Figueler cavade na
margem do Kie Taguari, sepus par sale dguas abaixo, pele name de 33737 HW, com ema distincin de 12,00m, atd
a exlaglio 217; BSTAGA 217 Plquese cravade no margem de Rie Toauar, seque pes este dguas abaine, pelo
panig de 6701 TNW, com uma distdncia de 3500w, wé g escagdo 208 EST.H.;A.U 218 Pigueie cravado An
margem do Bio Tagquard, segue por sate fgune shiiie, pelo rumn de S8*05 MW, com ama distincis de 37.70m, aé
a ostagso 210 ESTACAD 215 Pigueie eravade na margsm do Bio Taguar, segwe por a:e agnas shaixoe, peia
rumu de S8HNW, com ums digtincla de ZL00m, meé n estagha 220, ESTACAC 2HE Piquere cravode no =
margem do Rio Taquari, sgue por mac dguas abaico, pelo rume de G000 MW, com umin distincia de 40.00m, 28
n estachn 221 ESTACAC 321 Piguete crevndo na margem do Rio Taquari, segee par este dguas abakxe, pelo
rumo 60753 MW, com umn disthncia de 28.350m, 216 2 estagde 222: ESTACAD 222: Plguere cravado na margem
da Wit Taguari, scgue par esse dzuas shoixe, pelo rama de 65712 MW, com uma distdncia de 63.50m. aké o E
eminglo 223; ACAD 223 Pigars cravado ma margem o Ko Tagaorl, segue por este guas abaixo, pele i
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o de S1MI2°ME, com ura disetnein de S000m, @¢ & enagle 224; ESTACAC 224 Plquete cravado na
margem de Rio Taquarl, segue por este dguas abdine pelo s 47 r3ME com uma distincia de 36 50m, s 8
getagdo 115 BSTACACQ 225 Piguete crvado ma margem do Rio Taqoarl, segue por este gguns shaine, peko nmme di
21755'NE. com uma distincin de 32,50m, 2t b wstscho 776; ESTACAD 23¢: Piquete cravado me margem do Rio
Taquari segue poc este aguas ahaima, pele fure de DOTUERW, com wma distincia de 3560m alé a ssiagdo 227,
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ESTACAD 27: Pigquele cravado na margem do Rio Taquari, segue por oste dguas abaixs, pela ramo de SOUTENW,
suem uma distneis de 30.20m, otd 2 estagho 226; ERTACAD 228 Pigueté sravando n2 margem o rio Tagean, segue
o e8le fguas abaixe, pele o de 02%KW, com ume dsdinela de 4%20m, aé o estagie 220: ESTACAO 2
Piquete crnvido na mangem o Rin Taquari, segue por esto Aguas ohaixa, pelo mama de 7971475 W, cam ama disténcia
de 37 5m, ad @ estagho 230 EETACAD 230; Piquete crovade na margem do Rio Toguarl, segue por sale g
abaixe, pelo rusme de 13758 NW, com una dissdacin de 24 Om, mé o estadio 231; ESTACAO 231 Pigees cmvada no
enargem do Rio Taquard, segue por este gguas shalo, pele minio de |50 MW, com wma distingia de 2440m, a a
catigdo 232, ESTACAC 232 Fiquebe cravado na margem da Rie Taquark, segws poe este dpuas shuizo, pela rumo de
2AT21TMW, eom wma dissimein de 20,10m, mé n esgho 233 ESTACAD 233 Piguets eravado nn margean do fio
Taquarl, segue por eite dpuak shuixo pelo romo AT2'NW, com omn distlacio de 3700m, aré 2 etagdo 234;
ESTACAG 734, Pigquere cravido ne margem do Rie Tageari. segue por sste Aguos abaice, peln ume e 24701 7-[;,
com uma distincia de 22,00, até & esteghio 235, ESTACAD 235; Piquets crvaido me margem do Rin Taguari, s
o e dguas abaino, pele rame de 02737 NE. com uma disiingi de $900m, md o estmgde 256: ESTACAC Zi6: P|q'.ueLe
eravidn ra margem do Rio Toquan, segoe por este Agus shadon, pek rumie 0237 NE, ¢om winn distinia de 22.80m, oié o
ealgin of 137 ESTACAD 237: Piguete cravado ne margem do Ko Tagmirl, seguer por esie agnis sheivo, pels ruma
ATATNW, com umn distinein de T300m, & a estagio 238; ESTACAD Z38: Piguete cravado ne margem (v Rio Taquan,
scgue par este s shiive, pek ramg de 39°36NE, com uea disincls de 240, aid 8 esiogdo 239, ESTACAD 239
Pigueie cmvada no margens do R Taquan. sogue por dpuns absica, poln mima de WS 0NW, com uma distinei de
31.50m, oté n cstogo 230; ESTACACE 240; Pigocte cravady s marpem do Rio Taguari, segue por este dguas abaise, peio
ruma de 657 NE, com uma distinein de 30,50m, 2¢ & ctagho 241 ESTACAD 34 1: Piguele crnade na mangsm do Hio
Tasyuari, segue por e=e dguns ababoo, pelo rum de GOTMWY, com wng distfinc de 47,90m, o a eshgo ME ESTACAO
242 Piquete cravado na margem dio Koo Toquard, segue poc este fses alwis, pel neno de 387 5MNW, com ama distincia
e 2 S0, ate & esbgio 245 ESTACRC 243 Piquete romvaco ax margess do i Taqir, ssgoe por oshe dgaeas abai, pela
Futte TAP2SNW, com umn distinci de S000m. 20é 2 estagho 0 243 ESTACAD 244: Fiques convido ni margem de Fio
Taquiri, segue por este fgums shaiva, polo rmo de 00| 67N W, com uma dissincia ds 22,300 @8 o esmedn 345; ESTACAD
F45; Piquete cravadio nk mangem do Bao Do, segue poc esie dgues abaixe, pelo nene de 280 MW, com ama distincin
e S I0vmn, et 2 esragdo 3y ESTACSD 244: Pagiats crvado na margem do Rio Taguard, segue por st gass aha b, peka
ruma de S350 NE, com uma diseinein de 52,50m, 88 & atigho 747 ESTACAD M47: Piguete crnvado na margsm do Ria
]'aquns@epmul: dguas abaixo, pelo ramo de 25730 HW, com ums disthecia de 36,20m, mé 2 extagio 2E; ESTACAO
i Piqoete cravado na margem do Ko Tagear, mpm'miw abaia, pehs remi che 49901 "NE. vom wmn distinoin
&%Maﬂt A estacio 209; ESTACAO, 249; Piquets cravado na margem de £l Tagquan, ssgue por e dguas shano, peha
rum de J8TSITNW, com uena dissinciz du |1 2,60m, 28 o esingio 250; ESTACAD 250 Plguete crovada nn margem da R
mqrm por este nbixm, pele i de |B738NE, com uma distincia de 54.80m, aié o estecle 2505
ESTACAD 251 Paquers cravado nn tabtgen di Rio Taduari, segue por este iguas ahaiso pefo nemo |79 5 W, com
ama distdncia de 30.20m, oié a esiogdo 253; E\-mq'ﬁo 253 Pigueete cravado na mangem do i Tequasl, segue par
este figuns abain, pelo mama de 1704 HW, com uma diaincla de 22 30m, mé & eingdo 253 ESTACAD 253 Pigedy
eravidy ma marpem do Rio Taquari, segwe por esie dgaas abeixe, pelo rumo de 1259 NE, com uwma distincia de
45,20m, atd 0 exingio 258 ESTACA O 254: Piquete cravade na margem do Fio Taquarl, segue o esie dguss alaixg,
ez i de 1246 NE, e uires distingia die 64,5m, até a estagho 255; ESTACAC 255 Miguere eravado no margem
o0 Rl Taguart, segue pelo nvssmo dgnis abaino, pelo rome de 87255 NW_ com uma distircia de 20.60m, atd a estngdn
256, ESTACAO 256 Piquete cravada ae margem do Rio Taquari, segue por este dguas sbaiza, pelo rumo e
TEZATMW, com uma distdechn de 4240m, @ o cangde 257; EATACAD 237 Piquetn cravado na margem do Rio
“Taquur, segoe por emte dguas shadva, pele ama de TTS5HW, com dma disdneia de 3. 00m, o estaglo 258; EETACAD
25%; Piguste cravade na margem do Ko Tooquad, segiee por esce dguis sheinn, pebe ruma 15724°NE, com uma distineia
de 40 50m, ot 0 esmpto 49; ESTACAD 250 Plquete crovndo s miegent oo Rin Taquri, segos i et g abmize,
palo mame de 1Z3°NW, com uma dissingia de 3:.!|.Im. meé o estaglic 260, EXTACAOQ J360: Piquese cravada mi
mmnrgem do Ko Taquard, segee por oste dguns shaixo, pelo rume de 01PRE, & com wnn distline s s 50,50, wié o
estecfio 2605 ESTACAD 261 Fiquets cravade na margem do Rie Taquari, segue por este dguns abakxe, pelo ruen de
193 NE, com uma distlacls de 3400w ad o eaag@o 262, ESTACAD 362 Pigsete cravedo na margem do Rio
Taqueri, sese por este dguas shaixo, pelo MUmo de D105 NW, colly uma dHCinca g 38,90m, alé a eslngdo 261;
ESTACAD 263: Piquets cravado na margem do Ria Tagquarl, s por et dgnias abakun, pela rume de S6%M 1 NE, com
wama ddetingia e H000m, 2% o eimcsn 264; ESTACAD 264 Piquete crnvado ne merges do Rio Taguar, scgoe gor
a0 figneas wbaixg peke rumo Je 66739 ME, com unin distioci de T9.50m, aod 0 emmgio 385 EXTACAD 265 Fiouele
crnvndo fip margent &0 Rio Taquars, segue por esie pues abaixo, pelo ramo de 39°901°8K com uma didnela de
&0,40m, me 0 esaglo 266, ESTACA O 264 I"a.;u-uwmr.uh i murzem di Rio Taquir, segue pos este dguss abalxa,
pelo namo de 454" con uima distineia de 26,40, Al¢ & cteglo 767, ESTACAD 267 Piquese cravada na margem da
Rio Taquari, segue por esie dguac abaixo, pelo nune de 6937°5F, com wna detineia de 6000m, 816 a esagho 268, |——
ESTACAC 268: Piquete cravado na. margem Jo Rie Taguar, segue pOr oste | jhees ahaing, pelo nene e 339001 NE,
comn wea distincia de 83,00m, obd & cstaghe 26% ESTACAD 269, Plquete cnavada sa maergen i Bin Taquari, segue
por esle dguss shaive, palo mma | SHHW, com uma distineln de B0 00m, ot a esacie 270 ESTACAD 270
Tijuete cravade na memgem do Rio Taguari, segue por esie dyuas abaixo, pele ama de T2ESW, con uma disiincia
de F1E0m, alé & estagio 271 D{TM:‘}\.O 271: Piguete cravado na margem do Hio Taguorl, segue por eale dging
by, gl o de 55 NW, com uma distingis de 20,00m, até 0 ostoglo 272 ESTACAD 272 Faquete eravado
margent & Rio Taquari, segie por wste dguas abaisa, pols ruma de AP HW, con uma dlstincia de 53,00m, a2é o
esmmagdo T3 ESTACAD 273: Piguéts eravado ea miargem do rio Taquari, scgme por esie dguas shaixo, pela numo de
ERT20SW, com wmn distiocls de 4230w, aid 8 esmgdo 274; EXTACAD I74: Pigeu eravado no margem do Rio
Taguori, segue par este fguas shalvo, pele nemo de 2097 NW, com wmn disiacis g 35.00m, alé @ esiogdo 275;
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l ESTACAD 275 Piguene cravadu no rangem di Rio Taguark, segee por cste g skuiva, pelo russe dy 0755 MW |

o wenp Eslincin de 59,40m, alé 8 estagio 276, ESTACAD 276 Puguete cravad ns wgern do B Tag
Joe Aguus abaivn, pele o de 43737 ME, com uma dlsincia de 29000 aid a essagle 277, ESTACAD 27T
cravada na margem do Kio Taquen, segwe por esse aguas abaiso, pelo rums de 41557 MW, cam uma disince de
17.00m, ot & esingla TTH ERTACACH 278 Piquoie cravide nin mamgem do Kio Tagean, segoe por esie fguas abaiso,
prlo neme de TI728 NW. com ama distineis de 2000m, =i & eszagaa 279 ESTACA0 279 Piquete crmvada nn Barra do
Cariega do Mongabi, com o Rio Taguard, pelo Comene di Monpalo acimd, pel rame 6775 1SW, ool Ui distbagis de
120w, segos ek 0 estagle 2807 S TACAD 280; Piguess cravade junca ao chrege do Manjolo, per ese acima, pelo
rnrs S¥SEEW, com uma distimcia e B0UIM_ sepue o 3 esscin 281 ESTACAD 2Ei: Piquete crvado junto oo
clrreg du MONICLO por aie acima, pei r\.uru.ull\r AE1EEW, ey didtfncia de 86,50, segue alé o calaghn 2875
ERTACAD 782 Fiqueie cravado junin as Chrego do Monjola, por sste acima, pelo e 6I78SW, com wmi
istlng i de 5920, segue até o estag 8o 2K3: ESTACAD ZK5: Piquele cravadd junes oo COmege do Monjok, par ede
acinem, pelo rume de 10°53°5W, com wma disidncia de 146,30m. segue até 2 esinglo 284, ESTACAD 282 Pauee
cravado jums a0 Comrego do Monjolo, por este acima, pelo ruma de 44°26°5W com wma distdncis de 71,00m, segue
até o estaghn 225, ESTACAD 285 Piguete cravada janio zo Céerege do Monjoli, por este acima, pefo umo 25°58°5E,
cven uma disthrcia de 20,00m, sepue 08 o ssAo 286 ESTACAD 286 Piguete :mvuhjunllrun e da Monjole poc
este asima, pelo rumu |SSFEW, com wma Grsingia do 2000m. s a0 0 estagle 2E7; ESTACAD 287 Tiquewe srmade
nmauﬂumdo Mol por eie meine, pole nase PSEEW, com uma distingis de 31 230m. sogue aié o estacio ZEE:
ESTACAD 188 Piquite canadi 3 220 do Vilo de Campo do Funds, por ks s peb viis 36 75791 WW, com i
distincin de 65,500, segue até & estag 5o T8, ENTACAD 269: Plguese crevaco na ilbvisa com serms de peopriadade do Sr. Prda
Andreain por bnha seca pelo rumo de TTI0'NW, com ume distincin de MM sepe 8 o estaplo 290; ES TACAD 200;
Pigueste: cravado na divisa com iems de propriedade do S, Pedro Andreatia, por linha seca, pelo mime de 7238 MW, com uma
distincia de 36,00m, sepue md 2 emagios 290 ESTACKD 291 Pguse cmvads na divisa com tems de proprisdade de Pedm
Andreatin por linha: sera, pelo rume de S4EHW, com uma distinon de 1000m. abi o omagie 292 ESTACAQ 292: Figues
wrwvado = diviss com terras de propriedesde do Se Padeos Andrestts, por linha sac, peks rumae 70068 SW, o o dissines de
2B, segue até 0 exao 290 ESTACAD 293 Piguete cruvido no diviss com berms de aropeicdads do S, Pedro Andreaia
o Bk stue, pelo namo de T1MENWL com uma distingsde 4.80m, sogoe e o stalo 296 ESTACAC 204 Figuee
ergendo ak divisa Coi Kivas & propriadads e Pedro Andeeam, juoe S, P PO A G0N, S0 uikid (Esnincin g
20,00, segue ad A esmun 295, ESTALTAC 265 Fiquets cravado na divisa com semis de propeiodads de Se, Pedro Andreana,
par linka seca, pelo namo de S%47NW com mma dssincis de 40 00m, sepue alé o esiogio 796, ESTACAC 206: Piguete
eravado pa divisa com temas de propriedade do Sr. Pedro Andreatin, por licha seca. pelo rumo S6°2E'HW. com uma
distineia de 17 70m, scgue até & extagin 297; ESTACAD 397 Figuste cravado no divisn com terras de propriedude de
B, Padrs Amdrealta, por Finha s, peelo s de BTP07RW, il de | EMIm, Segud alé G eigla T08.
ESTACAQ 298 Pigiete cravido e diviks com teme de progeicdide de Padio Andresma, por linho secs, peln
BITONW, conn uma distdncin de 30, seqnie o a sagde 290 ESTACAC 296 Pt cavado na divish comn rere de
propriedads de Pedm Andream, poe linha secn, pela rumao de BE7I4"NW, com uma disténeis de d200m sepue 3t o esagho
30 EETACAD N Fiquets cravado ma divisa com ierms de propriedads de Fedno Andretta, por ek sec, pelo muimo de
A28 S0, com L dismdncia de 28 00m, @4 8 emagdo 100 ESTACAD 301 Marco de madeira, no finel da divisa com semas
de progriedade de Pedro Andresma, desie ponio, segoe o alinhamenio per linha seca demartande divisa com o lote n® |2, pelo
rumis (P14 S W, corm ama distincia de 3 073, | i, o aesagio 302=125<0PP, fechandosse assim o paligons. INCRA sob n®
T8RS TS,
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PROPRIETARIA: COLLE 5% - CERAMICA S40 MARCOS, pess guridics de sliite. prividi, inscrita ro
CMPIMF sob n® 76.233.681/0001-08, com sede & fora ra Bunicipio de Curitiba-PR. na Rua Ermnesio Weigsn n® 2%0,
Bscacheri

BEGISTRO ANTERIOHE: R-00 & K02 ds Matricnla o° 26. 778, do Livie 02-R3, do Servige de Registro de bmiveis
Ao Fora Rephonal di Firquar, Comands da Regise Memropalitang de Cuarilibe-PRL, dondos e GROETTWI2, o gusis
eertidio smakizuda fea arquivida nesss Servigo de Regisire de lmiveis sob o™ 63, 208,

iz A presente mamicula fol abena em gardver provistobe, esclusivaomente pars o reglsoco de
B!H'_D‘I'.l B ﬂe@nlr mela langndo, o qual serd devidomense cancelsds por ncesido da matticala defindtiva. canforme
mutoriz @ arlél':(l:’;-%ﬁ»?ﬂn . Cap. 5. do Codigo de Normas da Comepedoria Gerad do Justics do Emado do Pamna,
sendo Cuky definitiva =6 serd fommalizada w2 no filo gue ¥ gera-h. consiarem Todos os reguisitos
Ekl:lﬂﬂ‘i pela | £ Ell!nﬂll'lbbdﬂ Cadigo de Normas. DOU FE. CAMPINA GREANDE DO SUL 09 DE AGOSTD
DE 3022 () S Splpat ' OFICIAL DO REGISTRO

L] S F0) - Hobre o imdvel objesa desta maimioala cons2a: 1 = Consoarie n overbagho w® 85, datada de 28 de jalho
de M1, eferusda A morgem dn Motricuds n* 36778 do Live 02-8G do Servigs de Regisro de Iméveis do Foro
Regivmal de Piroquara - Comarca da Repido Mutmpoliing de Coritite-PR, om comprimesin. 2 ordem de

ihitidade, por intermedic dn Contral Macicssl de Idispondhilidade (protocola de sdispondhitidade o ||

01903121 3 IB000-1 A-95) - Prosessn n® 2US9THTI200ESI006, ¢ 12 dv margo de 2009, conila it &
hﬂmﬂjﬂﬁﬂi suber o imoed supes enciotado, com relagho & propristhein COLLE SA - CERAMICA, |
O MARCOS, inserit o CHPLWF $60 17 76 5336600000 1-08; 11) « Consoants o averbacho n® U6, danta de 2§
de jullio de 2032, efequndn 4 morgemn da Mabrkouio 0 26778 do Liveo 62RO do Servige de Begisiro de Imoveis oo

Free Begsonnl e Pirequars - Comsrca de Repido Memopobesss do Curitiba-PR. o cepoments 6 ordem dr
mdnposiblidade. por imicrmédio d@a Ceniral Macinal de Indpesibilidade (prowcolo de indisponibilidade n”
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ANEXO 2
DESCRICAO DETALHADA
DOS IMOVEIS COMPARADOS
(AMOSTRAS)
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Amostra 1:

Il. & SROKER

Sitio/Chéacara a venda no bairro Centro, em Campina Grande do Sul, PR, localizado na Avenida
Antonio Meirelles Sobrinho, no Engenho Velho. Com uma area total e util de 24.200mz, o

imovel oferece ampla estrutura e diversas comodidades. O valor de venda é de R$ 3.210.000.

O local conta com um pesqueiro formado, situado a apenas 150 metros do asfalto, e uma
infraestrutura completa para lazer e entretenimento. A propriedade dispde de duas casas: a
casa do caseiro, com 60m?, e a casa do patrdo, com 90m?, construida em madeira rustica e
equipada com lareira. Ha também uma cozinha de restaurante completa, com trés expositores,
um freezer, uma geladeira, fogdo industrial e fritadeiras, além de uma praca de alimentacdo

com capacidade para 150 pessoas.
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Para lazer, o sitio possui sete churrasqueiras, playground, balanco gigante, dois decks, casinha
para limpeza de peixes e dois agudes grandes, sendo um destinado a pesca esportiva, ja
abastecido com pacus, pintados, dourados e tilapias. Além disso, h4 uma ponte rastica sobre o
rio que passa dentro da chacara, garantindo agua em abundancia. O espaco ainda conta com

um campo de futebol, um campo de futevélei e um amplo estacionamento para até 200 carros.

A infraestrutura do imével inclui um canil, um poco artesiano, um poc¢o semi-artesiano, diversos
postes para iluminacao, internet fibra Optica e energia elétrica trifasica (220/127V). O acesso €
marcado por um portal de entrada rastico, e a localizacéo é privilegiada, a apenas 1,3 km do

centro de Campina Grande do Sul.

A documentacéo do imdével esta em dia, com escritura regularizada. Para mais fotos e detalhes,

acesse o Instagram do pesqueiro: @pesqueiro_das_araucarias.
Caracteristicas adicionais:

e Acude

« Area de servigo

o Churrasqueira a carvao
e Cozinha fechada

« Dispensa/deposito

« Lavanderia

o Nascente de agua

o Pdtio

e Portaria

|- & 3ROKEF




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA PTAM VFS 027/2025

Amostra 2:

Chécara de Eventos a venda no bairro Jardim Aracatuba, em Campina Grande do Sul, PR,
localizada na Rodovia José Taverna, KM 5012. Com uma é&rea total e atil de 25.720mz2, o
espaco esta a venda por R$ 4.100.002 e possui uma infraestrutura completa para a realizacdo
de feiras, congressos, exposicoes e festas. A propriedade conta com CNPJ ativo e regular,

estando situada a apenas 15 km do centro de Curitiba.

O local oferece um amplo auditério com capacidade para 500 pessoas e um refeitorio
integrado, totalizando 700m2. Além disso, possui trés blocos de dormitérios: o primeiro com
360mz2, o segundo com 352m2 e o terceiro com 546m?2, totalizando 52 quartos e 2 suites, com
capacidade para acomodar até 420 pessoas.

A estrutura inclui também uma lanchonete de 180m2, uma casa sede de 100m2 e uma casa
do caseiro com ferramentaria de 65m2. Para lazer, o espago conta com uma piscina de 30m
x 10m e 1,40m de profundidade, uma cancha de areia de 37m x 15m, além de atividades
como EskiBunda com 80 metros de descida e tirolesa com 150 metros de descida.
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A infraestrutura hidraulica e energética do imoével é robusta, contando com dois pocos
artesianos com capacidade de fornecimento de 8.000 litros, caixas d'agua de 27.000

litros, além de uma central de gas com capacidade de armazenamento de 800 kg.

A chécara também dispde de uma churrasqueira (parrilla) e uma horta, tornando-se uma

excelente oportunidade para quem deseja investir em um espaco ja estruturado para eventos.

Para mais informacfes ou agendar uma visita, entre em contato com o corretor Walter Sotille.
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Amostra 3:

Chécara a venda em Campina Grande do Sul, PR -= R$ 7.800.000

Localizada na Avenida Lindolfo Henrique Ferreira, em Campina Grande do Sul, esta
chacara possui uma area total de 116.891,93m2 e uma area construida de 2.103,65m2,
oferecendo uma estrutura completa para moradia, lazer e cultivo. Situada a apenas 32 minutos
(23 km) do centro de Curitiba, € uma excelente opc¢do para quem busca tranquilidade e

infraestrutura de alto padrao.
O imodvel conta com trés casas:

« Casa 1. Ampla residéncia com 610m?, incluindo sala espacosa para trés ambientes,
guatro suites, cozinha, escritério, sala de jantar/living, lavabo e sistema de
aguecimento a gas.

e Casa 2: Residéncia de 260mz2.

o« Casa 3: Residéncia de 150mz2.
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A area de lazer e eventos é completa, dispondo de espaco gourmet com churrasqueira
(150m?), piscina de 72m2 com bar externo, saldo de festas para 120 pessoas com
churrasqueira e dois banheiros, além de academia e sala de jogos equipada com sinuca,

ténis de mesae TV.

Para atividades ao ar livre, a propriedade oferece um campo de futebol society, quadra de
vOlei de areia e espaco reservado para quadra poliesportiva. O playground conta com

balancos, escorregadores, escadas e uma ponte pénsil, ideal para criancas.

A é&rea verde € um grande diferencial, com horta organica, pomar, jardim e espacos de
cultivo. A chéacara possui dois lagos, sendo um em formato de coracdo com uma ilha central
coberta por um quiosque, ambos abastecidos com peixes. Além disso, conta com trés
bosques, grandes areas gramadas e zonas de preservacdao permanente (1,8 hectares de
APP e 3 hectares de Reserva Legal — 25,67%).

A estrutura ainda inclui dois barracdes (420m2 e 441m?), um canil grande com depdsito
para racdes e um sistema de seguranca completo, com entrada monitorada por cameras,

controle remoto e interfone. Todos 0s acessos internos principais séo asfaltados.

A infraestrutura hidrica e elétrica conta com po¢o artesiano e caixa d’agua para 10.000 litros.
O ITR esta regularizado anualmente, garantindo seguranca documental. Estuda-se a
possibilidade de aceitar imdveis de menor valor como parte do pagamento.
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Amostra 4:

Fazenda a venda em Campina Grande do Sul, PR = R$ 9.500.000

Localizada na Rodovia Régis Bittencourt, n® 3001, esta fazenda em Jaguatirica, Campina
Grande do Sul, possui uma area total de 6.812.000m2 (262 alqueires), sendo 100%
documentada. Situada a apenas 70 km de Curitiba, a propriedade oferece diversas
possibilidades de exploracdo econbmica, incluindo pecuaria, plantacdo de pinus, turismo

rural ou lazer familiar.

Atualmente, conta com 40 alqueires de pastagem, com potencial para expandir para mais 30
alqueires. A estrutura inclui uma casa residencial para uso da familia e uma casa para
funcionério, proporcionando conforto e funcionalidade para quem deseja viver e trabalhar no

local. Além disso, a propriedade € privilegiada com uma cachoeira de arroio natural,
agregando ainda mais valor ao espaco.

Essa é uma excelente oportunidade para investidores do setor agropecuario ou para quem
busca um reflgio de alto padrdo em meio a natureza. Para mais informac¢des ou agendar uma

visita, entre em contato.
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Amostra 5:

Posto Pelanda Alpino |

Sitio & venda em Campina Grande do Sul, PR — R$ 12.000.000

Localizado na BR-116, n° 4, no bairro Ribeirdo Grande, em Campina Grande do Sul, este
sitio possui uma area total de 968.000m2 (40 alqueires) e oferece uma estrutura completa para

moradia, lazer e exploracdo econdmica.

A propriedade conta com uma casa sede e uma casa para caseiro, além de uma area de
lazer com churrasqueira e tanques para criagdo de peixes. Um grande diferencial do sitio €
a presenca de uma pedreira com potencial para exploracdo, agregando valor e
possibilidades de investimento.

Com localizacdo estratégica e vasto espacgo, o imével é ideal tanto para moradia e lazer
guanto para atividades econdmicas ligadas a pecuaria, piscicultura ou mineracao.
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Amostra 6:

Fazenda a venda em Campina Grande do Sul, PR — R$ 26.600.000

Localizada na Rua Zafira, no bairro Taquari, em Campina Grande do Sul, esta fazenda
conta com uma area total de 2.651.417,35m2 (110 alqueires) e esta situada a
aproximadamente 7 km da Praca de Pedagio na BR-116. A propriedade oferece uma
estrutura completa para pecuaria, agricultura, piscicultura e extragdo de recursos naturais,
sendo uma excelente opc¢éo para investimento.

A casa principal, com aproximadamente 100m2, disp6e de dois dormitérios (sendo um
suite), banheiro social, sala e cozinha conjugadas, além de uma area com churrasqueira.

Ja a casa do caseiro, com 80mz2, conta com trés dormitorios, sala, cozinha e banheiro.
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A infraestrutura da fazenda inclui 11 tanques de peixes, oito nascentes de agua e quatro
sangas que passam pela propriedade, além de fazer divisa com o Rio Capivari. Para
suporte a criacdo de animais, h4 um galpdo para gado com divisérias para terneiros, uma
mangueira para gado, um galpdo para garagem de trés caminhdes com so6tdo de 40m2,

um galinheiro, um chiqueiro e uma cozinha especifica para carnear porcos.

A éarea de cultivo é extensa, com 4 alqueires ja mecanizados para plantio e potencial para
transformar cerca de 70 alqueires em lavoura. A propriedade conta ainda com 500 pés de
eucalipto, 2.000 pés de pinheiro araucaria e aproximadamente 50 mil pés de pinos com
cerca de 10 anos de idade (sem desbaste). Além disso, possui uma saibreira de 1,5
alqueires e dois locais pararetirada de areia, totalizando cerca de 8 alqueires.

Com uma estrutura versatil e amplas possibilidades de exploracdo econdmica, esta fazenda é
uma excelente oportunidade para quem busca investir no setor agropecuario ou de extracao de

recursos naturais.

{“Campina|Grande do;Sul(©)

@
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Amostra 7:

Fazenda a venda em Campina Grande do Sul, PR — R$ 100.000.000

Localizada na Rua Acelina Conceicdo Machado Muller, n° 1, no bairro Cupim Vermelho,
em Campina Grande do Sul, esta fazenda possui uma area total de 3.000.800m2 (124
alqueires) e esta inserida em uma zona de expansao comercial, industrial e residencial,

conforme o zoneamento da Prefeitura Municipal.

Com uma infraestrutura de 1.600m2 de area construida, a propriedade conta com uma casa
sede antiga, dois barracdes, duas casas para funcionarios e uma mangueira. Atualmente,
30 alqueires sao utilizados para plantio de pastagem de aveia preta, soja e milho,

oferecendo potencial tanto para agricultura quanto para outros empreendimentos.

A localizacgao privilegiada da fazenda permite acesso por cinco estradas, incluindo a Rodovia
do Caqui, garantindo excelente conectividade. Além disso, 70% do perimetro da propriedade

€ margeado pelo Rio Palmeirinha, proporcionando uma abundante fonte de agua.
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Com seu vasto potencial de exploracdo comercial e industrial, esta fazenda é uma excelente
oportunidade para investidores do setor agropecuério ou para empreendimentos de grande
porte. Para mais informac0es ou agendamento de visita, entre em contato com a
corretora Claudia Pasinato (CRECI J 4187).
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RESPONSAVEL TECNICO

Paulo José Polli de Souza

CRECI PR 19555 | CRECI SC 41607

CNAI 45083 | Certificacdo CVM

Estrada da Graciosa N° 3700 | Bairro Alphaville | Pinhais | PR
Telefone: (41) 98864-1227 | E-mail: ImobiliariaBuyHouse@gmail.com

Quatro Barras - PR, 07 de Marco de 2025



