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OFICIAL DE JUSTICA

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARANA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - FORO CENTRAL
Avenida Candido de Abreu, 535, 8° andar — Centro Civico — Curitiba/PR

AUTO DE AVALIACAO

Autos n.°:  0012395-73.2022.8.16.0182

Exequente: CAIO MURILO ALVES TEODORO
Executado: JAIME ROBERTO BAGATIN PUKA

Aos dezenove dias do més de novembro, do ano de dois mil e
vinte e quatro, nesta Cidade e Comarca de Curitiba, Capital do Estado do Parana, me
dirigi, em veiculo proprio, a Estrada de Santa Candida n°® 812 — Santa Céandida, por
ordem do MM. Juiz de Direito do feito, nos autos acima, e tomado todas as
formalidades legais, iniciei a avaliacdo do bem objeto da matricula n® 6.218, do 2°

Circunscricdo do Registro de Imoéveis, conforme abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS FIEHA )

oo oo o | REGISTRO GERAL)( o1

Rua Mal. Flasione Faizote, 170
5.2 andar - Conj. 507 - Fones 248387 RIFA )

DR. DIKIZ ALBERTO BORBA ROLIM [MA‘[R[CULA N 6.218.- ] [ *

Ofielal Titular

C. P F. DOOSL0E20 —

Lote nr.9, da guadra "B",da Planta Vila Arlinda Maria, sita no Bair-
ro de Santm Candida, nesta Cidade, sem benfeitorias, medindo 12,00m,
de frente para a Estrada de Senta Candida, tendo de extensdo da fren
te para os fundos do lade direito de quem da referida Egtrada olha o
imével  30,20m. onde fez divisa com o lote nr.8; do outre lado mede =
30,40m. onde faz divisa com o lote nr.l0j fechando ng linha de fun-
dos com 12,00m., onde divide com o lote nr.6, perfazendo a drea total
de 363,60m2; YndicacBo fiecal de: setor 98, gquadra 129, do lote nfa.
9,000, do Cadastro Municipal, havido pelas transcrig¢oes nrs,19.685,/
19.686 e 19,687, do liveo 3-0, deste Offcio.-As partes mssumem inted
ra responsgbilidade pelams declaragdoes das metragens e confmntagﬁaa?
do imdvel nos termos do art.2l § 1¢ do Provimento nr,.260 da Correge-
doria Geral da Justica do Estado do Parmé.ﬁ

i ——— ———— ————— m———wmC —— —
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Foto do Imével

OFICIAL DE JUSTICA

Caracteristicas do Imével:

No referido endereco foi constatado um imadvel, na frente, desocupado, em alvenaria,
com dois pavimentos, sendo no 2° piso espaco Unico, sem divisorias, com piso
ceramico, com cobertura de aluminio com isopor (dados fornecidos pelo proprietario)
e no 1° piso, sala e banheiro em piso ceramico:
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OFICIAL DE JUSTICA

Nos fundos do imével uma copa e banheiro e estrutura de oficina, aberta, com alguns
materiais, elevadores automotivos, de cobertura estrutura metalica:
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OFICIAL DE JUSTICA

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARANA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - FORO CENTRAL
Avenida Candido de Abreu, 535, 8° andar — Centro Civico — Curitiba/PR

Localizacao:

Situado no bairro Santa Candida, o imdvel esta cercado de servicos e facilidades,
como supermercado, academia, farmacia, restaurante, com facil acesso ao transporte
publico.

Faco constar que foram retirados dados da fotocOpia da Matricula n°® 6.218, do
Registro de Iméveis da 22 Circunscricdo Imobiliaria, anexada ao mandado.

Metodologia:

Nesta avaliagdo foi utilizado o Método Comparativo de Dados Direto de Mercado,
sendo utilizando referéncias de imdveis a venda na regido, com consulta em sites
profissionais do ramo de compra e venda de iméveis, em diferentes imobiliarias,
conforme tabela abaixo, sendo avaliado o imével conforme a descricdo constante da
matricula (lote) com metragem 363,60m?2, sem averbac¢ao de construcao.
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OFICIAL DE JUSTICA

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARANA
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Autos n° 0012395-73.2022.8.16.0182

Imovel: "Lote n° 09, da Quadra B, da Planta Vila Arlinda Maria, sita no Bairro Santa Céandida, perfazendo drea total de 363,60m?, conforme dados da
matricula n° 6.218 - da 2* Circunscrigio de Registro de Imoveis de Curitiba/PR.

Fonte De Dados Da Localizagio Valor Area Total Valor Unit.
Informacio Fonte (RS) (m2) (R$/m2)
|www vivareal.com br Confiancce Imoveis Rua Fabio Fanuchi - Sta. Candida RS 300.000,00 229 RS 1.310,04
[www.vivareal.com.br JBA Imobiliaria Rua Guilherme Matter 24 - Sta.Cindida RS 990.000,00 714 R$ 1.386,55
:www.chavesnamao.com.br Mais Um Bem Rua José Serrato 31 - Sta.Cindida RS 530.000,00 516 RS 1.027,13
|www.chavesnamao.com.br DJA Imoveis Rua Jodo Gbur - Sta.Céndida RS 550.000.,00 440 RS 1.250,00
|www zapimoveis.com.br Uniterras Imoveis Rua Hermes Marques 391 - Sta.Cindida RS 380.000,00 360 RS 1.055,56
MEIE O M7 1ot eren s er s seneniennne | cennnenenninencni e o] RS 1.205,86

E.T: As referéncias acima foram de imoveis no bairro do avaliado ¢ estdo com a metragem total.

Imével avaliado com metragem constante da matricula, s/averbagdes (" . drea total de 363,60m ") | RS 438.449.65 | 363,60 ]
Deduzido 8% (a titulo de corretagens/taxas imobiliarias/comissio de Vendas)................ce..eeerrorecees | RS |
| | I . |
Arredondamento..... RS |

Imével avaliado por estimativa em | R$  403.000,00 |

dez/24

Assim, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através das
pesquisas junto ao mercado imobiliario, utilizando método comparativo, fotos, bem
como as condicbes observadas acima e as demais caracteristicas constantes da
matricula (lote de 363,60m32), por estimativa, aproximacdo, avalio o imével em R$
403.000,00 (quatrocentos e trés mil reais).

Do que para constar, lavrei o presente auto, que vai devidamente assinado por mim,
Oficial de Justica.

CLAUDETE FIGUEIREDO MENGUE
Oficial de Justica — Mat.9699
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CLAUDETE FIGUEIREDO MENGUE

Oficial de Justica

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Autos n° 0012395-73.2022.8.16.0182

Imével: "Lote n° 09, da Quadra B, da Planta Vila Arlinda Maria, sita no Bairro Santa Candida, perfazendo area total de 363,60m2, conforme dados da

matricula n® 6.218 - da 22 Circunscricdo de Registro de Imdveis de Curitiba/PR.

Fonte De Dados Da Localizacdo Valor Area Total Valor Unit.
Informacéo Fonte (R9) (m2) (R$/m2)
1. [www.vivareal.com.br Confiancce Iméveis Rua Fabio Fanuchi - Sta. Candida R$ 300.000,00 229 R$ 1.310,04
2. [www.vivareal.com.br JBA Imobiliaria Rua Guilherme Matter 24 - Sta.Candida R$ 990.000,00 714 R$ 1.386,55
3. |www.chavesnamao.com.br Mais Um Bem Rua José Serrato 31 - Sta.Candida R$ 530.000,00 516 R$ 1.027,13
4. |www.chavesnamao.com.br DJA Imobveis Rua Jodo Gbur - Sta.Candida R$ 550.000,00 440 R$ 1.250,00
5. [www.zapimoveis.com.br Uniterras Imoveis Rua Hermes Marques 391 - Sta.Candida R$ 380.000,00 360 R$ 1.055,56
IMEIA 00 M2 ..ttt et e es et nebeteteteneneennnsnnnnenenenenenenenene]  eriniiriinssessereneiene e, R$ 1.205,86
E.T: As referéncias acima foram de imoveis no bairro do avaliado e estdo com a metragem total.
Imodvel avaliado com metragem constante da matricula, s/averbagdes (... area total de 363,60m2...") R$ 438.449,65 | 363,60
Deduzido 8% (a titulo de corretagens/taxas imobiliarias/comissao de vendas)...........c.ccccoovvervieierinennn. R$ 35.075,97
R$ 403.373,68
Arredondamento..... R$ 373,68 |
ImGvel avaliado POr SHIMALIVA BM ..............ovverrveeieeesieeseseisessessssssssesssssessesesssesssssesssssssssans | R$  403.000,00 |
dez/24
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