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Laudo de Avaliacdo — autos 14859-46.2024.8.16.0038
Nos moldes do Provimento 316/2022, Capitulo Ill, Secdo IX CNFJ

O Avaliador Judicial deste Foro Regional de Fazenda Rio Grande, em atendimento ao termo
de vistas de mov. 6 destes autos de Carta Precatdria n214859-46.2024.8.16.0038 em que é promovente
dentro dos autos
principais 4693-83.2012.8.16.0002, em que é deprecante 22 Vara de Familia de Curitiba — PR e
Deprecado este Foro Regional de Fazenda Rio Grande.

REMETIDOS OS AUTOS PARA CONTADOR Luisa Eduarda Escribano Fernandez

3 13/12/2024 17:50:57 i i s
Contador Judicial da Comarca - Fazenda Rio Grande - AVALIACAC - Sem Prazo Estagidria

Realizei diligéncia judicial no dia 19.02.2025 + 9:19h, as expensas deste avaliador, até o
endereco Rua S3o Miguel, n? 747, Bairro Santa Terezinha, nesta cidade e sede do Foro Regional de
Fazenda Rio Grande, posicionamento geografico do condominio: S 25239°30,950” W 49919’40,844”
WGS84, sendo ai procedi a avaliacdo do imdvel sob matricula 35.296 do Registro de Imdvel de Sao José
dos Pinhais, como declarado no objeto da presente Carta Precatdria e documento juntado no mov.
1.7/fls.08 destes autos, conforme cépia do objeto presente na capa desta precatdria, copias na
sequéncia:

1/8

DEPRECADO: |O(A) Ext{m(ﬁ). Sr(a). Dr(a)., MM. Juiz(a) de Direito do(a) VARA DE FAMILIA [
SUCESSOES DE FAZENDA RIO GRANDE - PR

ORIGEDM:

Autos de EXECUCAO DE ALIMENTOS (1112) registrado sob o niimero 0004693
83.2012.8.16.0002, autuado
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25°39'30.950" S

49°19'40.844"W

OBJETO:
Proceda o(a) AVALIACAO do imével penhorado a seq. 379.1 (quota parte (50%
dos imoveis de Matriculas n® 35.295 e 35.296 da 1* Circunscricao de Sdo José do:
Pinhais pertencente ao executado, Sr. Marcos Alberto Gemin, mantendo o mesmc
como depositario dos bens), tudo conforme copias que seguem em anexo.

DEPRECA: |A Vossa Exceléncia as diligéncias necessarias no sentido de determinar (0)a
AVALIACAO do imével.

Realizei diligéncia anterior, também as expensas deste servidor, ao setor de Urbanismo da
Prefeitura desta cidade, sendo fornecida confirmacao de endereco do imdével descrito no referido
registro 35.296 do Registro de Imdvel de Sdo José dos Pinhais, acostado ao mov. 1.7 desta
precatodria e descrito como lote 13 (treze) da quadra 07 (sete) da Planta Jardim Brilhante que indica
o endereco: Rua Sdo Miguel, n2 747, Bairro Santa Terezinha, nesta cidade de Fazenda Rio Grande,
conforme copias:
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19/02/2025, 08:59 Confirmagao de Enderego

FAZENDA
RIO GRANDE

Confirmacao de Endereco

Informamos que o imdvel abaixo descrito, esta localizado no Municipio de Fazenda Rio Grande,
conforme Lei Estadual 7521 de 16 de novembro de 1981:

Endereco: Rua Sao Miguel, 747;
Bairro: Santa Terezinha

Lote: 13

Quadra: 07

Loteamento: Jardim Brilhante
Condominio: ---

Unidade: ---

Pavimento: ---

Bloco: ---

Inscrigio Imobilidria: 041.003.0292.001

Observagio:

Chave de Validacao: 7L.80OcHt3gl-Ho9cvnS0uA

COPEL: Avenida Nossa Senhora Aparecida, 311 - Santa Terezinha

SANEPAR:Avenida Parana, 1408, Loja 60 - Centro

Secretaria Municipal de Urbanismo — Rua Jacaranda, 300 — Bairro Centro — WhatsApp: (41) 9-9979-0387

Voltar para a Pagina Inicial

192.168.0.100:5000/submit
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Duas primeiras fotos acima tiradas no dia 19.02.2025 + 9:19h. Duas outras fotos, obtidas no sistema
Google Earth.
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Descricdo do imdvel, conforme Provimento 316/2022, Capitulo Ill, Secdo IX CNFJ

Conforme descricdo contida no mov.1.7, a matricula n? 35.296 possui um terreno
identificado como lote 13 (treze) da quadra 07 (sete) da Planta Jardim Brilhante, possuindo 12,00 m de
frente para a rua, 30,00 m de extensao da frente aos fundos em ambos os lados, confrontando pelo lado
direito, de quem, olha a partir da rua frontal, com o lote 14; pelo lado esquerdo, com o lote 12, tendo
12m de largura na linha de fundos, onde confronta com o lote 08, perfazendo uma area total de 360 m?2.

Lote de meio de quadra, com nivel do solo, visto a partir do lado externo do terreno,
aparenta estar plano e préximo ao nivel da rua frontal.

Observou-se que o eixo longitudinal do terreno, direcionado no sentido NW-SE é
perpendicular a rua frontal.

Possui aproximadamente 49% do terreno ocupado por benfeitorias adiante descritas.

A rua frontal possui asfalto, bocas de lobo, para escoamento da agua pluvial, cabos de
energia de baixa tensdo e passeio frontal para pedestres com calgamento.

Nas proximidades existe comércio de média densidade, com escola, supermercados e
farmacias, entre outros comércios.

O imovel se destaca pela tipicidade da maior parte de suas edificacdes voltadas a moradia,
com excegao da pequena estrutura na frente do terreno, que é aparentemente voltada ao comércio.
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O entorno é composto por casas de padrdo simples a bom padrdo, mas eminentemente
destinadas a moradia.

Conforme informado verbalmente no setor de urbanismo da prefeitura da cidade,
aparentemente o imdvel possui nome do proprietario diferente ao do promovido, desta forma,
realizei a avaliacdo judicial do lado externo do imével no local indicado na Confirmagao de Enderego
fornecida pela Prefeitura de Fazenda Rio Grande (pagina 03 deste laudo).

Salvo _melhor juizo, consultando a planta do loteamento Jardim Brilhante, o lote 13 da
guadra 7 do loteamento Jardim Brilhante estd distante aproximadamente 88m a partir da esquina da
Rua Sdo Miguel com a Avenida Santa Monica, coincidindo com o local indicado pela Confirmacdo de
Endereco fornecida pela prefeitura desta cidade (foto abaixo).

&=

=

e
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Na parte mais préoxima do passeio frontal, existe uma edificagdo em alvenaria, com
aproximadamente 30m?, com numero predial 747. Possui porta de rolar vertical do tipo comercial, com
toldo verde na frente da edificacdo. Aparentemente possui caracteristicas comumente observadas na
cidade, quando destinadas ao comércio. Estd coberta com telhas em fibrocimento.

Na parte central do terreno existe uma edificacdo mista, (parte em alvenaria e parte em
madeira), com aproximadamente 90 m?, estando coberta com telhas em fibrocimento. O oitdo do
telhado foi construido em madeira.

Nos fundos do terreno existe outra benfeitoria com aproximadamente 50 m?
aparentemente de padrdao misto e coberta com telhas em fibrocimento.

Todas as edificagcdes aparentemente sdo de padrdo mediano a simples, com idade aparente
de 40 anos de idade e estdo, a principio, em médio estado de conservagao.
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Avalio pelo valor aproximado e comparativo 50% do imdvel pela cifra de RS 160.000,00 (cento e
sessenta mil reais)

Método (Provimento 316/2022): Comparativo de Mercado de compra e venda de imdveis!
Avaliacdo pelo lado externo, visto que ndo foi possivel entrar no imével.

Pesquisa (Provimento 316/2022): Casa 62 m? Rua S3o Miguel, FRG RS 342.000,00 (RS 5.516,13
por m?) Viva Real.com ref.2753649193 consulta 19.02.25+13.05h; Casa 78 m? Rua S30 Miguel, 783, FRG

' FIKER, José Eng. Avaliacdo de Iméveis. 5* ed.



PROJUDI - Processo: 0004693-83.2012.8.16.0002 - Ref. mov. 566.5 - Assinado digitalmente por Marcos Vinicius Troiano
19/03/2025: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arq: Laudo de avaliagdo

. =l COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA
3 FORO REGIONAL DE FAZENDA RIO GRANDE - PR
OFICIO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

por RS 450.000 (RS 5.769,23 por m?) - Viva Real ref. 2771906730 consulta 19.02.25 + 13.10h; Casa 86m?
Rua S3o Miguel, 540, FRG, por RS 420.000,00 (RS 4.883,72 por m?) - Viva Real ref.2694987629 consulta
19.02.25 13.14h; Casa 140 m? terreno 280m? Nacdes, FRG RS 462.000,00 (RS 3.300,00 por m2)
ImovelWeb.com ref.CA0031 consulta 19.02.25 13.23h;Tereno 360m? Rua Tocantins, 10 Bairro Estados
FRG RS 220.000,00 (RS 611,11 por m?) Chaves ha m3o.com ref.TE0208 consulta 19.02.25 13.27h; Casa
em terreno 480 m? Rua Xingu, 746, Pioneiros FRG RS 420.000,00 (RS 875,00 por m? de terreno)
ImovelWeb.com ref. TE6203 consulta 19.02.25 13.39h; Duas (02) casas em alvenaria terreno 360m? Trv.
Cuba, 141 Nagdes FRG RS 397.000,00 (RS 1.102,77 por m? de terreno) Chaves na ma3o.com ref.
560251032-29 consulta 19.02.25 13.42h; Casa 50m? terreno 180 m? Bairro Na¢des FRG RS 170.000,00
(RS 3.400,00 por m?) Chaves na m3o.com ref. MFB14 consulta 19.02.25 13.49h; Casa 58m? terreno 121
m? R. Etidpia 367, NacBes FRG RS 249.000,00 (RS 4.293,10 por m?)Chaves na mdo.com ref. 3979
consulta 19.02.25 14.01h.

Casa para comprar

Santa Terezinha, Fazenda Rio Grande
Rua Sdo Miguel

R$ 342.000

Cdasa para comprar

Santa Terezinha, Fazenda Rio Grande
Rua Sdo Miguel

mzam: &3 §1 &l

RS 450.000

Casd para comprar

Santa Terezinha, Fazenda Rio Grande|
Rua Sao Miguel

mgem: &3 §F2 B!

RS 420.000
o Preco abaixo do mercado
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Venda

RS 397.000 @ Tovmencibe et

Rua Rio Xingy, 746 Contatar Candarminia @ N informado e
Pioneiros, Fazenda Rio Grand... ] RS 47
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Custas Regimentais pela Serventia, conforme Tabela Judicial XVII da CGJ-PR vigente. Uma
condugdo conforme Instrugdo Normativa vigente. Total conforme site do TJPR para pagamento
conforme determinacdo do M.M. Juiz de Direito em virtude da gratuidade deferida.

Avaliaggo de bens iméveis (1° bem) RS 437,66
Despesas de Condugdo dos Avaliadores Judiciais (1° imével) R$ 45,65

TOTAL R$ 483,31

Boleto 1

Campos da Receita

VALOR DO BEM IMOVEL 10: 160.000,00

DISTANCIA DO CUMPRIMENTO DA AVALTACAO DO
< At 30 km da Sede do Férum
IMOVEL 1:

Fazenda Rio Grande, 19 de fevereiro de 2025

Marcos Vinicius Troiano
Avaliador Judicial e anexos

Com atraso visto ao acumulo involuntério de servigo, suspensdo dos prazos final de 2024 e férias deste servidor.
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