
 

 

 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 181.25  
 

 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 

de Direito da 19ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 46242-08/2014.8.16.0001 em que é 

requerente ADEMIR ALVIN PEREIRA E OUTRO e requerido ALAOR ALVIN PEREIRA 

E OUTROS. 

 

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 

 

Lote de terreno da planta Vila Morguenau, situado no Cristo Rei, nesta Capital, medindo 

20,00 m. de frente para a rua do Herval nº 488, por 48,00 m. de frente para a Rua Zeila Moura 

dos Santos, com quem faz esquina, de forma regular, com área total de 960,00 m²; contendo 

uma residência, em bom estado de conservação; Matrícula nº 49.614 da 3ª Circunscrição 

Imobiliária; IF 14.090.004; zoneamento: ZR4; 

Descrição da edificação: casa em alvenaria com dois pavimentos, com 241,40 m², contendo 

no pavimento térreo sala para dois ambientes, lavabo, copa, cozinha, área de serviço, 

lavanderia, garagem para dois veículos e um paiol; no piso superior, dois quartos (uma suite) 

e uma suite máster; bom padrão construtivo e em bom estado; 

Que se avalia o IMÓVEL em: 

a.- Terra nua: 960,00 m²  x  R$ 2.222,25 ...................................  R$ 2.133.361,47 

b.- Benfeitorias: 241,40 m²  x  R$ 3.026,25/m²  x  (1-0,2981)  .. R$    512.763,75 

T O T A L   ..............................................................................    R$ 2.646.125,22  

  
(DOIS MILHOES SEISCENTOS E QUARENTA E SEIS MIL CENTO E VINTE E CINCO REAIS E VINTE 

E DOIS CENTAVOS) 

 

                                     Curitiba, 10 de Junho de 2025. 
 

 

 

 

 

 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 

 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 

Critérios: Ofertas de vendas; 

Classificação quanto à liquidez: média 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cristo-rei-bairros-curitiba-784m2-

venda-RS1900000-id-2776742361/?source=ranking%2Crp 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cristo-rei-bairros-curitiba-551m2-

venda-RS1300000-id-2789185126/?source=ranking%2Crp 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cristo-rei-bairros-curitiba-1142m2-

venda-RS2625000-id-2712778693/?source=ranking%2Crp  

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cristo-rei-bairros-curitiba-5380m2-

venda-RS12374000-id-2770335766/?source=ranking%2Crp  

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cristo-rei-bairros-curitiba-253m2-

venda-RS750000-id-2743393811/?source=ranking%2Crp  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

valor área PU

1 1.900.000,00 784 2.423,47

2 1.300.000,00 551 2.359,35

3 2.625.000,00 1142 2.298,60

4 12.374.000,00 5380 2.300,00

5 750.000,00 253 2.964,43

Soma 12.345,84

Unitário Pu(R$/m²) 2.469,17

Fator de Oferta 0,9 2.222,25

Imóvel m² 960,00

valor  do terreno R$ 2.133.361,47
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Lote/Terreno à Venda, 784 m² por R$ 1.900.000 
 

Rua do Herval, 604 - Cristo Rei, Curitiba - PR 

Excelente Terreno à venda no Cristo Rei ATENÇÃO INVESTIDORES! 

Lote plano em meio de quadra, topografia plana, excelente testada com 16m, localizado na 

rua do Herval, região com alta demanda para uso comercial com potencial de construção para 

até 6 pavimentos. 

 

Zoneamento: ZR4.1 - ZONA RESIDENCIAL 4 

Sistema Viário: NORMAL 

 

-Testada de 16,00m 

-Área total 784m 

-Coeficiente de aproveitamento: 2 

-Taxa de ocupação: 50% 

 
LAYHER E SANTOS IMOVEIS LTDA (41) 99643-7549   
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Lote/Terreno à Venda, 551 m² por R$ 1.300.000 
 

Avenida Senador Souza Naves, 840 - Cristo Rei, Curitiba – PR 
 

* Excelente oportunidade terreno residencial e Comercial 

* Zoneamento ZR 4 

* Indicação Fiscal: 14.086.039.000 - 1 

* Taxa de Ocupação : 50 % 

* Coeficiente de aproveitamento 02 

Ótima localização no bairro Cristo Rei. 

* Sobrado aos fundos com 120 m² de área construída. 

* Dimensões: 12 m frente/11 m fundos/ 51,95 m e 48,60 m comprimento. 

 

Roberto Bollbuck - Creci 24634-F-PR (41) 99937-6702 
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Tabela Ross-Heidecke 
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