
G

ifEBg©a§>@ :®REDIBILWATDE

^DsEBiHS© i^1 (jig]380$ fcTRadrel

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
J8

Q
V

 J
6R

F
P

 A
G

C
Y

T
 P

M
H

M
U

PROJUDI - Processo: 0000066-86.2005.8.16.0194 - Ref. mov. 216.3 - Assinado digitalmente por Marcelo de Bortolo
24/04/2024: JUNTADA DE PETIÇÃO DE REQUERIMENTO DE HABILITAÇÃO. Arq: Laudo de Avaliação



CAMARA DE VALORES
imobiliArios

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

LAUDO N°. 2023.424

OBJETIVO: VALOR DE MERCADO DE VENDA.

ATUALIZAtAO PATRIMONIALHNALIDADE:

SOLICITANTE: IVO LUIZ BOSCHETTI.

PROPRIETARIOS: CONFORME MATRfCULA 48244.

IM6VEL: TERRENO.

LOCAL: RUA MANOEL VALDOMIRO DE MACEDO, 2395, 
CIDADE INDUSTRIAL, CURITIBA, PARANA.

04/12/2023DATA:

*in

• ■i

/

..-.•4 
V. ’*<•

1

cvipr.com.br SSf]© @camaradevalorespr 
Rua Pres. Getulio Vargas, 871 - Curitiba/PR - CEP 80230-030 

41 3078-1212 | 41 98415-3908 ©

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
J8

Q
V

 J
6R

F
P

 A
G

C
Y

T
 P

M
H

M
U

PROJUDI - Processo: 0000066-86.2005.8.16.0194 - Ref. mov. 216.3 - Assinado digitalmente por Marcelo de Bortolo
24/04/2024: JUNTADA DE PETIÇÃO DE REQUERIMENTO DE HABILITAÇÃO. Arq: Laudo de Avaliação



cAmara de valores
IMOSiLiARfOS

Laudo: 2023.424
Predsao e Credibilidade

[ A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA

£ uma associafao sem fins lucrativos e tem como finalidade prestar services de avaliagoes 
t^cnicas e pertcias de imdveis rurais e urbanos, m^quinas e equipamentos, jazidas, fundos 
de comgrtio e outros, para o publico em geral, de acordo com a legisla^ao pertinente e 
colaborar com os Poderes Publicos e lnstitui$6es para melhor e mais eficiente consecugao 
de seus objetivos comuns.

A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA elabora laudos de avalia^oes de 
imdveis urbanos, rurais, instala^oes comerciais e industriais de acordo com as normas de 
avalia^oes da ABNT - Associate Brasileira de Normas e T£cnicas. Todos os laudos sao 
elaborados por Engenheiros especializados na £rea de avaliagdes, com a participa^ao de 
um Diretor T§cnico experiente no mercado, com total sigilo.

Os Laudos de Avaliagao da -CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA, sao 
elaborados para finalidades diversas, tais como reavaliagao de ativos, reflorestamento, 
inventarios e partilhas^ desapropria^oes, financiamentos, incorpora^oes, fusoes de 
empresas, garantias bancarias, industriais e comerciais, efeitos, fiscals, judicials e outras 
finalidades, atrav£s de seu corpo t£cnico especializado composto por engenheiros civis, 
mecSnicos, florestais e agronomos. ,

A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA, vem sendo desenvolvida 
ininterruptamente desde sua fundagao, primando pela seriedade, confiabilidade e sigilo 
de seus laudos, de forma bastante acessfvel sem onera^ os custos dos trabalhos, 
permitindo assim a CAMARA liderar o mercado/

/-
A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA esta apta a prestar seus services em 
todo o territorio nacional, tendo executado laudos de avaliagao nas mais diversas uni- 
dades da Federa^ao. 0 universe de clientes da CAMARA g muito amplo, sendo composto 
por Repartigdes e Autarquias Federais, Estaduais e Municipals, por Bancos de 
Desenvolvimento, Bancos Comerciais, Empresas Privadas e Estatais e pelas Pessoas Flsicas 
em geral.
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CAMARA DE VALORES
imobimArios

Laudo: 2023.424
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NORMAS

As Normas da Associate Brasileira de Normas Tecnicas que regulam os trabalhos de
avalia^ao sao as seguintes:

NBR-14653 -1AVALIACAO DE BENS - PARTE 1 - PROCEDIMENTOS GERAIS 
NBR -14653 - 2 AVALIACAO DE BENS - PARTE 2 - 

IM6VEIS URBANOS
NBR - 14653 - 3 AVALIACAO DE BENS - PARTE 3 - 

IMOVEIS RURAIS
NBR - 14653 - 4 AVALIACAO DE BENS - PARTE 4 - 

EMPREENDIMENTOS
NBR - 12721 AVALIACAO DE GUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE ORCAMENTO DE 

CONSTRUCAO PARA INCORPORACAO DE EDlFfCIOS EM CONDOMfNIO - PROCEDIMENTO

X
Foram utilizados, neste trabalho, todos os procedimentos das normas acima citadas, 
passiveis de aplicagao na busca do objetivo final, al£m de outros procedimentos t4cnicos 
consagrados quesejolgaram necess^rios.

Tamb^m, foram considerados no presente trabalho avaliatdrio:

; i \ \ ' / //
LEI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exerdcio profissional do Engenheiro, do 
Arquiteto e do Engenheiro Agronomo; / /'/ /
RESOLUCAO 205 do CONFEA - Conselhp Federal de^Engenhana e Agronomia - que adota o 
Cddigo de "£tica Profissionar; /// /
RESOLUCAO 218 do CONFEA ^'Conselho Federal de Engenharia e Agronomia - que, 
juntamente com as resolu^oes cbmplementares, define^as atribuigoes do Engenheiro e do 

Agronomo nas suas diversas modaiidades.
RESOLUCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 - Quadro Geral de Unidades de Medida.
LEIS FEDERAIS 67766/79 E 9785/99, que dispoem sobre o parcelamento do solo urbano.\ ^

-A

/
r
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GRAUS DE FUNDAMENTAC&O

Tabela 1 - Graus de fundamenta^ao no caso de utilizapao de modelos de regressao
linear

GrauDescrl^aoItem
I

Completa quanto 
a todas as 
vari£veis 

analisadas

Completa Quanto
Adogao de 
situa^o 

paradigma

Caracterizagao do imdvel 
avaliando

as vari^veis1
utilizadas no

modelo
6 (k+1), onde k 6 

o numero de 
, -variaveis 
independentes

4 (k+1), onde k 6 3 (k+1), onde k 6 
o numero de 

vari£veis 
independentes

Quantidade minima de 
dados de mercado, 

efetivamente utilizadbs

o numero de2
variSveis

independentes
Apresenta^ao de 

informagoes 
relatives a todos 

os dados e 
variaveis 

analisados na 
modelagem, com 

foto e
caracteristicas 
observadas no 
local pelo autor 

do laudo

Apresentacao de Apresenta^ao de 
informa^oes 
relativas aos 

dados e variaveis 
efetivamente 
utilizados no 

modelo

infofmacoes
relativas aosIdentificagSo dos dados 

de mercado dados e variaveis3
efetivamente

/ utilizados no
modelo

/

Admitida, desde 
que:

a) as medidas das 
caracteristicas do 
imdvel avaliando 

nao sejam 
superiores a 

100% do limite 
amostral 

superior, nem 
inferiores a 

metade do limite 
amostral inferior 

b) o valor 
estimado nao 

ultrapasse 10%

Admitida para 
apenasuma 

variavel, desde 
que:

a) as medidas das 
caracteristicas do 
imbvel avaliando 

nao sejam 
superiores a 

100% do limite 
amostral 

superior, nem 
inferiores a 

metade do limite 
amostral inferior

4 Extrapolagao Nao admitida

5
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Laudo: 2023.424
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b) o valor 
estlmado nao 

uitrapasse 15% 
do valor 

calculado no 
limiteda 
fronteira 

amostral, para a 
referida variSvel, 

em mdduio

do valor 
calculado no 

limite da fronteira 
amostral, para as 

referidas 
varteveis, de per

si e
simultaneamente 

em mbdulo

Nivel de significSncia 
(somatdrio do valor das 
duas caudas) maximo 

para a rejei^ao da 
hipbtese nula de cada 

regressor (teste ' 
bicaudal)

5 10% 20% 30%

y*

Nivel de significancia 
maximo admitido para a 
rejeiQao da hipdtese nula 

do modelo atraves do 
teste F de Snedcor

/ *
/

6 1% / 2% '■ 5%
/ /

,<
Nota: Observar 9.1 a 9.3 desta Norma.

y
\ // /
TABELA 3 - GRAU DE PRECISAO

GrauDescri^ao
III I

Amplitude do intervalo de confianga 
de 80% em torno do valor central 

da estimativa

\
<30% 140% < 50%

AMPLITUDE = 39,47%.
GRAU DE PRECISAO OBTIDO: II
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METODO UTIUZADO PARA CAlCULO VALOR DE VENDA

Para esta avalia^ao utilizou-se o sistema, ou software IS Sysreg 
www.tecsvsengenharia.com.br. projetado para operar em qualquer plataforma (Windows, 
I0S e Linux), sistema operacional ou ambiente. I: constituido de urn modulo de an£lise 
estati'stica, que permite ajustar equates de regressao linear multiplas pelo metodo dos 
mmimos quadrados ordinaries, aplicado a avalia^ao de imdveis. Tern pleno atendimento 
aos preceitos da Norma Brasileira, como: micronumerosidade geral, micronumerosidade 
dos regressores, variSveis expresses em eddigo alocados ou dicotomicas, teste t, 
extrapolagao, intervaio de confian^a e outros pressupostos importantes.

Utilizou-se o Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a 
determinagao do valor levando-se em considerate as diversas caractensticas e 
comportamentos do Mercado Imobilidrio regional. Neste metodo, a determinate do valor 
do imovel avaliando resulta da cpmparato deste com amostra de natureza e caractensticas 
intrinsecas e extrmsecas diversas, a partir de dados pesquisados no proprio mercado.

>■

PRINCIPIOS E RESSALVAS

De acordo com os postulados constantes do eddigo de £tica Profissional, Leis e
Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia e do Institute de.*
Engenharia Legal - IEL, este trabalho avaliatorio segue, rigorosamente, os seguintes 
principios

/
- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na Cidade de Curitiba, Parand, 
pela CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA ,

/.

f S

-A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA, naotemnenhum interesse, presente 
ou future, com os bens ehvolvidos neste trabalho e tampouco qualquer interesse relative 
ao assunto em relato ao interessado e/ou propriet£rio.

\
- A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA e o profissional anotante deste 
trabalho avaliatdrio nao assumem qualquer responsabilidade sobre matdria alheia ao 
exercicio profissional, amplamente definido em leis, eddigos e regulamentos especificos.

- Em se tratando de matdria de cardter jundico e legal, fora do contexto deste trabalho, 
foram dispensadas as investigates relativas a titulos, invasoes, hipotecas, divisas, 
metragens, etc.

- 0 profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos enviados 
e/ou consultados, bem como quanto ds caractensticas referentes d coleta de dados de 
mercado, conferidas por profissionais credenciados pela CAMARA DE VALORES 
IMOBILIARIOS DO PARANA, como de boa fd e confidveis.
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Vistoria realizada no dia 28/11/23.
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DESCRICAO DO IM6VEL

1- Caracterizacao do terreno:

Terrene com 3rea de 2.192,90m2, com testada para a Rua Manoel Valdomiro de Macedo 
de 20,01 metros.

Zoneamento: ECO.l - EIXO CONECTOR OESTE 1. 
Coeficiente de aproveitamento: 4,5.
Altura basica permitida (hab. Coletiva): 4,0. 
Taxa de Ocupa^ao: 50%.

2 - Caracterizacao da constru^ao:

Nao possui.

Z
MICRORREGIAO

/*
A localiza^ao em que o avaliandp se encontra 6 predominantemente comercial.

/; % / .
//

t

/
// /*/\

/' ///

\

■'■V\
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CAMARA DE VALORES
imobiliArios

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

x
\
\\\

//

ANEXO I
QUADRO AMOSTRAL
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CAMARA DE VALORES 
imobjliArios

Laudo: 2023.424
Prectsao e Credibilidade

Desconsi
derado/a

* * «

Ind. Rua
AitRenda

Bairro
Coef.

Aprov.
Principal 
ou nao

Observa(3o Fiscal V. UnitDado Enderep Area Frente Esquina
Perm.

(PGV)
1 Rua Cyril! (41)3524-1556 3 1256,580 1231,25 524,09 13422 54 0
2 RuaPedrc (41)3014-1101 1490,91 20 2944,062038 46 1 1231,25 41
3 Rua Estan Apolar Fanny - (41) 3071-0123 11 0 1231,25 524,09 2 987,01385 0 1
4 Rua Jose (Otimoveis - (41)98898-4548 1231,25333 12 524,09 1 2 1111,110 0
5 RuaNicol Nakayoshi Imoveis - (41)9996-0927 586 0 1231,25 524,09 1 2 665,5312 0
6 EDUARDC Firenze Imoveis - (41)3345-2424 6 838,71* 620 16 1 1231,25 889,58 1 2
7 Rua Prime Apolar Kennedy • (41)3018-8485 1 1231,25 462,03 1 2 2236,84304 16 1

FAVRETTO RESIDENCIAL- (41) 3527-3346 0 1231,25 900,618 Pedro Gu: 19 1 1,5 4 1306,41842
iREZENDE IMtiVEIS - (41) 3239-6290 0 1231,25 969,57 6 2038,049 Rua Irmas 368 11,5 1 2

'14 2 752,4810 RuaCyrill Apolar$emin3iio-(41)3270-3700 0 1231,25 524,09>505 0 1
11 Rua Joao (Apolar Kennedy - {41)3018-8485 ^ M 1231,25 889,58 2 6 1354,17480 16 0

Partner Imoveis - (41) 3010-0202 /r 2 1428,5712 Rua Clara 28 0 1231,25 1023,36 1910 0
WeBrokers | M2-(41) 3027-3439 0 1231,25 859,24 0 6 989,21556 13 213 ruacoron

14 Paulo Bet ESFRA LTDA ME - (41)3362-6524 ^0 -1231,25 929,57 * 0 1 2 1096,3540 13,5
20/0 1231,25 ' 969,57 / 015 Rua Pedrc Qutra sul Locagdes1 (41)3212-1000 2 6 933,331500

16 Rua Robe 212 (MtiVEIS - (41) 9619-9194 2 1039,260 1231,25 » 524,09 0 1383 11
17 RUA DOGI IMOBIUARIA BONF1M - (41) 3329-0090 \ 0 /1231,25 462,03 6 1036,59656 0 214,8

456 / 11 ,0 ‘ 1231,25 859,2418 Gustavo S Gonzaga Imoveis Ltda - (41)3013-2222 S 6 1359,650 2
12,5 r/0 1231,25 / 969,57•i19 Rua Irmas ADM A8 Imoveis - (41)3532-7167 v 1 4 20 2473,12465

20 Gustavo S IMOBIUARIA BONFIM - (41) 3329-0090 22 // 0 1231,25 462,03 2 1113,640 1v .880
//Regional Empreendimentos Imobifiarios - (41) 

3321-3600 A/
\ /\ \ 0 ,1231,25 / 747,52 2 1166,670 121 Rua Doutr 1800

LCSAMPAIOIMtiVEIS-(41) 3030-6152 1040 // 2622 Rua Brasil ,1 1231,25 602,7 2 1682,690 1
23 Rua Depu Apolar Fanny - (41) 3071-0123 2 3363,2328 1 1231,25 524,09 0 1223

LC Sampaio Imdveis (Juliano) - (41) 9999-6107 0 1231,25 622,01 2 18751056 12 0 124 Rua Depu
25 Rua Pedrc UnkLeverlm6veis-(41)99776-2121 0 1231,25 619,25 3 848,331 11167 12,4

4 1095,2426 Avenidac Otimoveis - (41)98898-4548 779,67 340,65 1* 1050 30 1
27 RuaMaur Canto Im6veis-(41)99652-0101 " 450 0 779,67 340,65 4 1044,4415 0 1
28 Rua Domi Sempre Imoveis ltda - (41) 3033-0800 0 779,67 340,65 2 608,71150 20 0 1
29 Rua Jose 1 Apolar Alto da XV - (41)98406-9564 0 779,67 394,44 0 2 534,311778 20 1
30 Rua Jos4 / MMIB IMOVEIS EIREU - ME- (41) 3346-5599 1 779,67 284,11 1,5 4 998,673304,41 44,45 0

1 1231,25 2008,11 24 3738,331 Avenida E MMJB IMOVEIS (41) 3346-5599 16 1 3802,51
32 Av. Brasili STSconsultoria imobiliiria - (41) 99187-1979 0 1231,25 817,86 3 1796,5462 14 1 1
33 Avenida \ INTERAGE IM6VE1S - (41) 99992-0034 3 24 2884,6520 15,65 0 1231,25 2008,11 0*

34 Avenida E CONNECT IMbVEIS-(11) 91870-4609 24 5367,212 0 1231,25 2008,11 1 3708
UVEIMOBI-(41) 99208-5690 1 1231,25 1394,96 24 1909,716 1 3* 57635 Rua Santa

3 24 2777,836 Avenida \ Dellagnelo Imoveis II - (47) 99725-4470 11 0 1231,25 1481,25 1576
37 Rua Santa DIMENSAO tMflVEIS ♦ (41) 99880-3990 18900 1231,25 1394,36 0 3 24291 12

Gomes Imoveis-(41) 98406-7324 3 187538 RuaOdair 368 16 1 1231,25 515,81 0 1
39 RuaJosef Uving41-(41) 99679-3129 0 1231,25 580,64 1 3 1799,5444 12 1
40RuaQuro EstilarAssessoria-(41)99904-0330 0 1231,25 484,09 0 3 740,1608 11 1
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios *

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade
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ANEXOII

PLANILHA DE CAlCUlO
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CAMARA DE VALORES
imobiliArios

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

Data de referenda:
30/11/2023 13:42:02

Informacoes complementares:
• Numero de variaveis: 9
• Numero de variaveis consideradas: 6
• Numero de dados: 40
• Numero de dados considerados: 33

Resuitados Estatfsticos:
Linear
• Coeficiente de correlagao: 0,929534
• Coeficiente de determinagao: 0,864034
• Coeficiente de determinagao ajustado: 0,838855
• Fisher-Snedecor: 34,32
• Significancia: 0,01 ,
Nao-Linear
• Coeficiente de determinagao: 0,864034

/
Normaiidade dos residues
• 75%dosresiduossituadosentre-le+ls
• 90% dos residues situados entre -1,64 e +1,64 s //
• 96% dos residues situados entre -1,96 e +l,96,s

s

/

/ •
Outliers do Modelo: 1 ..../

\Equacao
Equagao T-Observado 
Crescimento NaoTLinear

-2,16 3,96 -6,36%
1,68 10,36 5,29 %
3,64 0,11 39,30%
4,88 0,01 49,10%
6,46 0,01 8,10%

SignificSnciaRegressores

• Area
• Frente
• Esquina
• Rua Principal ou nao
• Alt. Perm.
• V. Unit.

x
x
X

X

X

y

V. Unit. =760,01608 +-0,29329645 * Area +17,73977 * Frente +523,22106 * Esquina 
+616,35085 * Rua Principalou nao +53,148608 * Alt. Perm.
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

Data de referenda:
30/11/2023 13:42:21

Dados do im6vel avaliado:
• Area
• Frente
• Esquina
• Rua Principal ou nao
• Alt. Perm.

2.192,90
20,01
0,00
1,00
4,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
• V. Unit. M6dio: 1.300,76
• V. Unit. Mmimo: 1.044,68
• V. Unit. Mciximo: 1.556,85

y
\
\

\
/ //

t /
/’\

i
s\ <’

//l / •/
V

/ ;
/; •

///. > , /’i

\
V
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CAMARA DE VALORES
imobiuArios

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VAR1AVEIS

Tota!_da Amostra : 40 
UtHizados

Tqtal___
Utilizadas

9
33 6

Outlier 1 Grau Liberdade : 27

MODELO LINEAR DE REGRESSAO * Escala da Variavel Dependente: y
VARlAgAOCOEFICIENTES

Correlagao : 0,92953 
Determinagao : 0,86403 

__Ajustado

Total 17337161,07842 
'2357267,31408 

Desvio Padrao : 295,47622____
Residual

0,83885
\%

S
•' / \F-SNEDECOR

F-Calculado^ /. 34,31576 
_Significanda/ : < 0,01000

D-WATSON \ ________________
D-Calculado A : 1.93103 - __
Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%

y.

/
\

/\NORMALIDADE X /t /Intervalo Classe % Padrao %Modelo
-T a 1 V \

-1,64 a+1,64 \
I -1,96a+1J967\

■it
/

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
\Y = 760,016076 + -0,293296 * Xr 17,739770 * X2 + 523,221056 * X3 + 616,3508 

*X4+ 53,148608 *X5

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA
" Media

Variagao Total : 17337161,08___
’ : 525368,52

MODELO___________________
. Coefic. Aderencia : 0,66403 

Variagao Residual : 2357267,31
........................ 87306,20 _

295,48

: 1443,12

Variancia Variancia
Desvio Padrao : 724,82 Desvio Padrao
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CAMARA DE VALORES
IMOBILiARlOS

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

DESCRigAO DAS VARlAVEIS

Xi Area

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 291,00 a 3422,00
Impacto esperado na dependente: Negative
10% da amplitude na media: -6,36 % na estimativa

t? 1.500- ->
3

1.000

1.000 2030 30
Area

X2 Frente
Testada do terreno medida em metros.
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 11,00 3 54,00 
Impacto esperado na dependente: Positive 
10% da amplitude na media: 5,^9 % na estimativa

4 2m- 
P 1.800- 
> im- 

1.400-
/ 20 30 40 SO

Frerte/
/

'/
XaEsquina f

Terreno de esquina = 1;
Demais = 0.
Tipo: Dicotomica Isolada 
Amplitude: 0,00 a 1,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
Diferen^a entre extremes: 39,30 % na estimativa ' 
Micronumerosidade: atendida.

//
/ • i

5 1500 
> 1.000/

/,
1

Esqufna/\

\* Renda Bairro \

Renda bairro conforme IBGE 2010.
Tipo: Proxy
Amplitude: 779,67 a 1231,25
Impacto esperado na dependente: Positivo

\

* ind. Fiscal (PGV)
Indice fiscal conforme prefeitura de Curitiba, plata generica de 
valores.
Tipo: Proxy
Amplitude: 284,11 a 2008,11
Impacto esperado na dependente: Positivo
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CAMARA DE VALORES
IMOBILiARIOS

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

X4Rua Principal ou nao
Terreno na ma principals 1;
Demais = 0.
Tipo: Dicotomica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependents: Positive
Diferen^a entre extremes: 49,10 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

■S= 1.500- 
> 1.0)0-

500
o

i
Rua Principal ou nao

* Coef. Aprov.
Coeficiente de aproveitamento conforme zoneamento.
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,00 a 4,00
Impacto esperado na dependente: Positive

v.,
XsAlt. Perm. \
Altura b£sica permitida para constru^So, conforme zoneamento.
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 2,00 a 24,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na m&Jia: 8,10 % na estimativa

/
D 2.000
>:

/ 1.500
/•*/

s /V 5 10 15 20
All. Perm.

/ Vf /■\ /'! ///
//Y V. Unit. \

/// ./ • ://Tipo: Dependente \
Amplitude: 534,31 a 3738,30

Micronumerosidade para o modejo: atendida.

' \ / /
s /

/
//

y

s'*v_

, V_ '
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARiAVEiS INDEPENDENTES

variAvel Determ. Ajustado 
(Padrao = 0,83885)

Significdncla 
(Soma das Caudas)

Escala
Linear

T-Student
Calculado

0,817703,96-2,16Xi Area 

Xz Frente

x
0,8282810,361,68x
0,76852

0,70739
0,113,64Xa Esquina 

X* Rua Principal ou

x
0,014,88x

nao
0,604810,016,46XsAlt. Perm. x
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CAMARA DE VALORES
imobiliArios

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

3.000-
0

2.500-

o
8 2.000-

♦♦♦ ♦ ♦
1.500 ♦ ♦

♦ ♦ ♦1.000 V*'#♦ ♦ £ • >
X

1.000 1.500 2.000 2500 3JKR} 3500
Vatores Ob«rvados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Oistrlbubjlo de FreqOSnda
0.41

0,35

0.3

0,25- -

0^-

0.15-

0.1

ops

0,09 a 0,75 0,75 a 1,42 1,42 a 2,08-1,91 a-1,25 -ip5e4).58

Distribuicao de Valores Ajustados X Residues Padronizados

Anfisa Msta
Valor calculado versus res(duo padronizado

3

♦.2
a.o 1

♦ ♦♦ *I 0. I* ♦♦ ♦♦«V
£ ♦•1 • •

♦-2

500 1.000 1500 2.000 2500 3.000
V. Un8.
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

MATRIZ DE CORRELACAo ENTRE VARlAVEIS (Vatores em perceptual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS 
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

/

: / /
/

/= i
/s

/ /]

f 1 / y

v /
/V

J y

/\ /
\ ' / i

J f
■ \

X ■s
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ANEXO III
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 

Stteretarfa Municipal do UrbanlsmoJL
i*’

CONSULTA INFORMATTVA OO LOTE

Inscrlcfio Imobilidria
76^0002.0760.00^

SuNote Indicacao Fiscal
543.056

N* da Consulta / Ano 
461628/202387.

Bairro: CIOAOE INDUSTRIAL
Ouadricuta: S-04
Bairro Refcffewfa: _________

ftua da CWadorfa: Odsle Indusa-nl de Ctrfeba

| informagOo-s da SMU ♦ Sotretarta Municipal da Urtawtixno ]
T»»t»da» do Loto
PKlptodaLm: Moiad.qiudr.
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Dados de Pronto do Rua (UUS-5. l}:OBEOGCER O AUNHAA^frO CDNFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

■ , ry;y
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r- «A.. .
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t * . *j .
f Par8m«tro» da Lai do ZonMmtmo I
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3, s
V
/>
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 

8*cr«taaia Munlelpal do Urtmnlsmo
CONSULTA INFORM ATIVA DO LOTE

N* da Corsulta / Ano 
461S25/2Q23

Inscricdo (mobfliaiia
TS^jOOO2.0760.00*2

IndilicacSo Fiscal
87443.

Subloee
056

TAX* OC OOUMCAOuscsraoRm^m hAo hasraodhab 
AcdirbdDaVU

■KCUO ntQTTAi.paartr
oaboo

TAKAAATUCA
•MICA %

■O

354 StoQjtei mt/nm
£i» nS5ti 4 SOSorMflUift 3 -
T55Tr>W4 SOOaraMtfto 3 - Cr«»o
003 ei»4 SO15
503n3515 4 SO

5fe?FarOmotros Gecsls

><315.60 X 450.00 ^
Esqu^ia: obedecet a tevtsdafrdnfrna para ronaou 

' ^ scior. agcactda do reouo frontal ofedgattrio deteimkiado
P<*a teglris»sOo *lgente.----—?&?*¥/&
ATEMDCR LEGISLACAO ESFGCIFJCA'VvJ//
ATE^OGR LEGtStAQAO eSPCClFJCA^^^f^L 

_ ATG 2 FAVIMENTOS = FAOULTADO.T T % V
C ACtMA DE 2 PAVA1ENTOS = COnADO A PART1R DO TERREO.

AT®<D«OO’OAllNA<0OE 3ifi0’M’^^SSS5^

LOTE PADRAO (MjM*)
A

1 « ~i
ESTACtONAAC^TO:^ vVg£
RECREAQAO: t
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X'

>
ib

ObxorvacOoa Para ConstrucBo /
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jv / CtWdSTRernmashatJiap&aunTacrrtaramaftteaocnama&anevarsjB ao aft^namorm prodfal. L^'^TTTVj^ r
X '*C> y -mAv>*-1

PtoruncSdadb inrttsima da tto da vxi Cctetxa 1 d* at* a medade da qtaadra, irahada «RiSOjOOrrt dontadae a pertv da cttmaimmo

Para tndSsata fpo 1. panrTftttqaarranto Atra(£db4O0at&a$Si>crn«d£eo$aa*3Aaanlaacriiperia0idi*ned*4Oa:.COrr^.
AJ^ndar ragubmcntapOo^pdoiadadsntoa cMrato'^^tUkd^' |
AbmdarroQUtamcnta^ioaspaciPcsxpQrridafKisiDda /jl^O

Atandarragutamcntafaoosi'paeiBeiadaomoaadnetoflaiaQam.Xj-^r^^T’^J* ^ ^
AXaodor ragunamcnta^daaapaoEica djamo a Empracodmartte lfKiuf)>«o do HafiEipan dc Irrtfasse SecfaL

AtomSor a qua tor sOrtfOo om pfimdro tiger antra coamdorea a iporta.

Para os usoc n&3 riatftastona% da Estactonamorto Corrarclal a EdTOdd Garegam, ctdgsdSdo ComCrcMe SOfyipaVSctnct, <kr Bafrro 
tMj ScrarUt rvo padmenlo tftrrao, com aoafiao Ctfslo a ottartura •idapandanto para a «4a pOZflca oruponda no mlrtmo SOOi da testada 
do torreno.
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CAMARA DE VALORES
IMOBILIARIOS

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

PREFEITURA MUNICIPAL OB CURITIBA 
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CAMARA DE VALORES
iMOBILIARIOS

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

DIAGN6STICO DE MERCADO

0 mercado atual apresenta alta da taxa de juros, consequentemente leva os investidores 
a permanecerem com o dinheiro em caixa, no entanto o imdvel alnda continua sendo urn 
hedge de muitos Investidores. Portanto, consldera-se o Imdvel com m6dia absor^ao no 
mercado.

CONCLUSAO PA AVAUACAO

VALOR DE MERCADO DE VENDA DO IM6VEL £ DE:

R$2 ."850.000,00

(Dois milhoes oitocentos e cinquenta reais)
S
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

DATA DE REFER§NCIA

Curitiba, 04 de dezembro de 2023

CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA 
PRESIDENTE
LISANDRO ANDREASSA SALVI

i

; /
/

■> \X \J ■l I*

CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA J 
RESPONSAVELdcNICO - ENGENHEIRO CIVIL 
CREA 19.519-D/PR V /
JOSE SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE

/\
. X

" \\
lv /

"-s..

vv
V .. I_____

:

CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA 
DIRETORDE AVALlAgOES 
CRECI 9548-F / CNAI 22.010 
AMILTON DE SOUZA

O presente Laudo de Avaliagao consta de 30 folhas impressas de um s6 lado, mo/s anexos.
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CAMARA DE VALORES 
imosimArios

Laudo: 2023.424
Precisao e Credibilidade

V.v
N
\

/ \
\/
\^ /-

f /
/ /
i f

\ S

\! * /' A
ANEXOV

ANOTACAO DE RESPONSABIIIDADE T^CNICA
y , y ii //\ t\ / //■

y■V/ / :s
S\
\

'i \ /
s

/■

\

30

cvipr.com.br 0313© @camaradevalorespr 
Rua Pres. Getulio Vargas, 871 - Curitiba/PR - CEP 80230-030 

41 3078-1212 | 41 98415-3908 ©

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
J8

Q
V

 J
6R

F
P

 A
G

C
Y

T
 P

M
H

M
U

PROJUDI - Processo: 0000066-86.2005.8.16.0194 - Ref. mov. 216.3 - Assinado digitalmente por Marcelo de Bortolo
24/04/2024: JUNTADA DE PETIÇÃO DE REQUERIMENTO DE HABILITAÇÃO. Arq: Laudo de Avaliação



Pagina 1/1
ART de Obra ou Service
1720236286742

Anotagao de Responsabilidade Tecnica - ART 
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

CREA-PR

----- 1. Responsive! Ticnico --------------------------------------------------------------------------------------------------------------

JOSE SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE
Titulo profissicmal:

ENGENHEIRO CIVIL

Empresa Contratada: CAMARA DE VALORES IMOBlUARiOS DO ESTADO DO PARANA

RNP:1703324811 
Carteira: PR-19519/D 
RegistroMsto: 6656

------2. Dados do Contrato ---------------------------------------------------

Contratante: IVO LUIZ BOSCHETTI 
R DESEMBARGADOR OTAVIO DO AMARAL, 370 
BIGORRILHO - CURITiBA/PR 80730-400 

Contrato: (Sem ruimero)

CPF: 117.753.350-20

Celebrado em: 27/11/2023

Tipode contratante: Pessoa Ffsica brasileira

___ 3. Dados da Obra/Servi(o ____________________________

R MANGEL VALDOMIRO DE MACEDO, 2373 
CIDADE INDUSTRIAL-CURITIBA/PR 81170-150 
Data de infdo: 27/11/2023 
Proprietario: IVO LUIZ BOSCHETTI

Previsao de termlno: 05/12/2023

CPF: 117.753.350-20

R MANGEL VALDOMIRO DE MACEDO, 2395 
CIDADE INDUSTRIAL - CURITIBA/PR 81170-150 
Data de Inlclo: 27/11/2023

Proprietario: IVO LUIZ BOSCHETTI

Previsao de tirmlno: 05/12/2023

CPF: 117.753.350-20

— 4. Attvldade Tdcnica
Quantldade

2,00
Unidade

UNID[Arbitragem, Avaliagao, Laudo, Perlcia, Vistoria] de imoveis

Apos a condusao das ativldades tecnlcas o profissional devera proceder a bafxa desta ART

— 7. Asslnaturas ------------------------------------------
Declare serem verdadeiras as informa;des aclma

8. Informafoes --------------------------------------------------------------------------------
- A ART 4 vilida somente quando qultada, conforme informajoes no 
rodap4 deste formulario ou conferencia no site www.crea-pr.org.br.
-A autentiddade deste documerto pode ser veriffcada no site 
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

• A guards da via asslnada da ART seri de responsabilidade do profissional 
e do contratante com o objetfvo de documenter o vinculo contratual.

de de
Local data

JOS£ SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE - CPF: 299.653.309-72

CREA-PRAcesso nosso site www.crea-pr.org.br 
Central de atendimento: 0800 0410067IVO LUIZ BOSCHETTI • CPF: 117.753.350-20

• Aftfpnamtj POrCift

Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em: 29/11/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso namero: 2410101720236286742

A autenticidade desta ART pode ser veriflcada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impressoem: 04/12/202316:08:16

www.crea-pr.org.br
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Autentica$ao eletronica 33/33 
Data e horarios em GMT -03:00 Brasilia 

Oltima atuatizagiao em 04 dez 2023 as 16:39:15 
Identificagao: #4a4b0d64fc97768d953a0ae709a1c5aff5ca8e39c4d1f017a

autentique

Pagina de assinaturas

(7 -
Amilton Souza
405.253.099-34

Signatario

Lisandro Salvi
029.729.179-36

Signatario

Jose Andrade
299.653.309-72

Signatario

hist6rico

04 dez 2023
16:11:50

Ariane Cardoso Pereira criou este documento. (E-maii: financeiro@cvipr.com.br)

04 dez 2023
16:27:39

Lisandro Andreassa Salvi (E-mail:presidente@cvipr.com.br, CPF: 029.729.179-36) visualizou este 
documento pormeiodo IP 191.177.173.91 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

Lisandro Andreassa Salvi (E-mail: presidente(S)cvipr.com.br, CPF: 029.729.179-36) assinou este documento 
pormeio do IP 191.177.173.91 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

Jos6 Sidney De Araujo Andrade (E-mail: contato@cvipr.com.br, CPF: 299.653.309-72) visualizou este 
documento por meio do IP 191.177.173.91 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

Jos6 Sidney De Araujo Andrade (E-mail: contato@cvipr.com.br, CPF: 299.653.309-72) assinou este 
documento por meio do IP 191.177.173.91 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

Amilton De Souza (E-mail: cvipr@cvipr.com.br, CPF: 405.253.099-34) visualizou este documento por meio do 
IP 191.177.173.91 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

<§>

04 dez 2023
16:27:43

04 dez 2023
16:39:12 <§>

04 dez 2023
16:39:15

04 dez 2023
16:26:58 <§>

04 dez 2023
16:27:01

Amilton De Souza (E-mail: cvipr@cvipr.com.br, CPF: 405.253.099-34) assinou este documento por meio do 
IP 191.177.173.91 localizado em Curitiba - Parana - Brazil0

Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento 
Hash SHA256 do PDF original #99dc5b0efdc549ed3fa3c7e9baa3ff10d0f11fcdb66b8d818f3a985bc41c35e3 

https://valida.ae/4a4b0d64fc97768d953a0ae709a1c5aff5ca8e39c4d1f017a St?!5
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