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LAUDO N°. 2023.425

OBJETIVO: VALOR DE MERCADO DE VENDA.

ATUALIZACAO PATRIMONIALFINALIDADE:

SOLICITANTE: IVO LUIZ BOSCHETTI.

PROPRIETARIOS: CONFORME MATRfCULA 78165.

IM6VEL: TERRENO.

LOCAL: RUA MANOEL VALDOMIRO DE MACEDO, 2373, 
CIDADE INDUSTRIAL CURITIBA, PARANA.

04/12/2023/DATA:
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A CAMARA DE VALORES IMOBILiARIOS DO PARANA

t uma associate sem fins lucrativos e tern como finalidade prestar services de avaliagdes 
t^cnicas e pericias de imdveis rurais e urbanos, maquinas e equipamentos, jazidas, fundos 
de com^rcio e outros, para o publico em geral, de acordo com a legislate pertinente e 
colaborar com os Poderes Publicos e Instituigoes para melhor e mais eficiente consecupao 
de seus objetivos comuns.

A CAMARA DE VALORES IMOBILiARIOS DO PARANA elabora laudos de avaliagSes de 
imdveis urbanos, rurais, instala^oes comerciais e industrials de acordo com as normas de 
avalia?5es da ABNT - Associate Brasileira de Normas e T6cnica$. Todos os laudos sao 
elaborados por Engenheiros especializados na £rea de avaliac5es, com a participagao de 
um Diretor T4cnico experiente no mercado, com total sigilo.

Os Laudos de Avaliagao da-CAMARA DE VALORESMMOBILIARIOS DO PARANA, sao 
elaborados para finalidades'diversas, tais como reavalia£ao de ativos, reflorestamento, 
inventories e partilhaS^ desapropria^oes, financiamentosXincorporagoes, fusoes de 

empresas, garantias/bancOrias, industrials e comerciais, efeitos fiscais, judicials e outras 
finalidades, atrav6s"de seu corpo tOcnico especialjzado composto por engenheiros civis, 
mecSnicos, florestais e agrpnpmos. •/ /

/ \ \ /

A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA, vem^ sendo desenvolvida 
ininterruptamente desde 'sua fundagao, primando p^fa seriedade, confiabilidade e sigilo 
de seus laudos,Ute forma^bastant^acessivel sem onerar/os custos dos trabalhos, 
permitindo assim a CAMARA lideraro mercado.^ y

\\ V/ ,v /
A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS'DO PARANAresta apta a prestar seus services em 
todo o territdrio naciohal, tendo executado laudos de avalia$ao nas mais diversas uni- 
dades da Federa$ao. 6 universe de clientes da CAMARA 0 muito amplo, sendo composto 

por Repartigfies e Autafquias^Federais, Estaduais e Municipals, por Bancos de 
Desenvolvimento, Bancos Comerciais; Empresas Privadas e Estatais e pelas Pessoas Fisicas 
em geral.

/
//
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NORMAS

As Normas da Associate Brasileira de Normas T6cnicas que regulam os trabalhos de
avaliagao sao as seguintes:

NBR-14653 -1 AVAUA^AO DE BENS - PARTE 1 - PROCEDIMENTOS GERAIS 
NBR -14653 - 2 AVALIACAO DE BENS - PARTE 2 - 

im6vei$urbano$
NBR - 14653 - 3 AVALIACAO DE BENS - PARTE 3 - 

IMOVEIS RURAIS
NBR - 14653 - 4 AVALIACAO DE BENS - PARTE 4 - 

EMPREENDIMENTOS
NBR - 12721 AVALIACAO DE GUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE ORCAMENTO DE 

CONSTRUCAO PARA INCORPORACAO DE EDIFfCIOS EM CONDOMfNIO - PROCEDIMENTO

Foram utilizados, neste trabalho, todos os procedimentos das normas acima citadas, 
passiveis de aplicacao na busca do objetivo final, al£m de outros procedimentos t£cnicos 
consagrados que se julgaram necessaries. * k

Tamb6m, foram considerados no presente trabalho avaliatorio:
A

LEI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exerefeio profissional do Engenheiro, do 
Arquiteto e do Engenheiro Agronomo;
RESOLUCAO 205 do CONFEA - Conselho Federal de^Engenharja e Agronomia - que adota o 
Codigo de "£tica Profissional";
RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia - que, 
juntamente com as resolu?6es cdmplementares, define as atribui^Ses do Engenheiro e do 
Agrdnomo nas suas diversas modalidades.
RESOLUCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 - Quadro Geral de Unidades de Medida. 
LEIS FEDERAIS 67766/79 E 9785/99, que dispoem sobre o parcelamento do solo urbano.

/■ /

/ i/ / /
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GRAUS DE FUNDAMENTACftO

Tabela 1 - Graus de fundamentagao no caso de utilizacao de modelos de regressao
linear

Grau
DescrigaoItem

III
Completa quanto 

a todas as 
vari£veis 

analisadas

Completa quanto
Adocao de 
situa^ao 

paradigma

Caracterizagao do imdvel 
avaliando

cis vari^veis1 utilizadas no
modelo

6(k+l).ondek6 4 (k+1), onde k 6 
o numero de 

variSveis 
independentes

3 (k+1), onde k6 
o numero de 

varidveis 
independentes

Quantidade minima de 
dados de mercado, 

efetivamente utilizados

o numero de2 varteveis
independentes

Apresentagao de 
informagdes 

relativas a todos 
os dadose 
varteveis 

analisados na 
modelagem, com 

foto e
caracteristicas✓
observadas no 
local pelo autor 

do laudo

/ \

%
Apresentacao de

informacdes
relativas aos 

dados e variciveis
efetivamente

Apresentagao de 
informagoes 
relativas aos 

dados e variaveis 
efetivamente 
utilizados no 

modelo

Identificagao dos dados 
de mercado3

utilizados no
modelo

\ /
\

Admitida, desde 
que:

a) as medidas das 
caracteristicas do 
imdvel avaliando 

nao sejam 
superiores a 

100% do limite 
amostral 

superior, nem 
inferiores & 

metade do limite 
amostral inferior 

b) o valor 
estimado nao 

ultrapasse 10%

Admitida para 
apenasuma 

variSvel, desde 
que:

a) as medidas das 
caracteristicas do 
imdvel avaliando 

nao sejam 
superiores a 

100% do limite 
amostral 

superior, nem 
inferiores & 

metade do limite 
amostral inferior

s

Extrapolagao Nao admitida4

5
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b) o valor 
estimado nao 

ultrapasse 15% 
do valor 

calculado no 
limite da 
fronteira 

amostral, para a 
referlda variSvel, 

em mddulo

do valor 
calculado no 

limite da fronteira 
amostral, para as 

referidas 
variciveis, de per

si e
simultaneamente 

em mddulo

Nivel de significSncia 
(somatdrio do valor das 
duas caudas) maximo 

para a rejei^ao da 
hipdtese nula de cada 

regressor (teste ' 
bicaudal)'

5 10% 20% 30%

\

Nivel de significance 
maximo admitido para a 
rejei^ao da hipdtese nula 

do modelo atrav£s do 
teste F de Snedcor

• V

/2%6 1% 5%
/ //

Nota: Observar 9.1 a 9.3 desta Norma. / '
s

// /
s

• / /
TABElA 3 - GRAU DE PRECISAO

GrauOescrigao III I
Amplitude do intervalo de confian^a 

de 80% em torno do valor central 
da estimativa

< 30% <40% £ 50%

AMPLITUDE = 41,18%.
GRAU DE PRECISAO OBTIDO: I

6
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METODO UTILIZADO PARA CAlCULO VALOR DE VENDA

Para esta avaliagao utilizou-se o sistema, ou software IS Sysreg 
www.tecsvsengenharia.com.br. projetado para operar em qualquer plataforma (Windows, 
10S e Linux), sistema operacional ou ambiente. £ constitufdo de um mddulo de andlise 
estatistica, que permite ajustar equates de regressao linear multiplas pelo m£todo dos 
mmimos quadrados ordinaries, aplicado ^ avaliaqao de imbveis. Tern pleno atendimento 
aos preceitos da Norma Brasileira, como: micronumerosidade geral, micronumerosidade 
dos regressores, varteveis expresses em eddigo alocados ou dicotdmicas, teste t, 
extrapolate, intervalo de confian^a e outros pressupostos importantes.

Utilizou-se o Metodo Comparative Direto de Dados de Mercado, que permite a 
determinate do valor levando-se em considerate as diversas caractensticas e 
comportamentos do Mercado Imobilidrio regional. Neste metodo, a determinate do valor 
do imovel avaliando resulta da cpmparato deste com amostra de natureza e caractensticas 
intnnsecas e extnnsecas diversas, a partir de dados pesquisados no proprio mercado.

t

PRINCfPIOS E RESSALVAS '[ /
/■:

De acordo com bs postulados constantes do cbdigo de £tica Profissional, Leis e 
Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia e do Instituto de 
Engenharia Legal - IEL,\este trabalho avaliatbrio segue, rigorqsamente, os seguintes 
principios ' / /

\ - //
y • / / /

- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na Cidade de Curitiba, Parang 
pela CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA /

-A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA, naotemnenhum interesse, presente 
ou futuro, com os bens envolvidos neste trabalho e tampouco qualquer interesse relative 
ao assunto em relagao ao interessado e/ou proprietdrio.

. . 'n

- A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA e o profissional anotante deste 
trabalho avaliatbrio nao assumem qualquer responsabilidade sobre materia alheia ao 
exercicio profissional, amplamente definido em leis, cbdigos e regulamentos especificos.

*/

- Em se tratando de matbria de carater jundico e legal, fora do contexto deste trabalho, 
foram dispensadas as investigates relativas a tltulos, invasdes, hipotecas, divisas, 
metragens, etc.

- 0 profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos enviados 
e/ou consultados, bem como quanto bs caractensticas referentes a coleta de dados de 
mercado, conferidas por profissionais credenciados pela CAMARA DE VALORES 
IMOBILIARIOS DO PARANA, como de boa fb e confibveis.

7
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• 0 trabalho apresentado e seus resultados sao v^lidos apenas para este laudo, nao sendo 
permitida a sua utilizagao em conexao com qualquer outro trabalho.

I---- SOLICITANTE

NOME: IVO LUIZ BOSCHETTI 
CPF: 117.753.350-20
ENDERECO: RUA DESEMBARGADOR OlAVIO DO AMARAL, 370, APTO 03,
BIGORRILHO - CURITIBA/PR
TELEFONE: (41) 99121-9295
E-MAIL: IVOBOSCHETn@UOL.COM.BR

Vistoria realizada no dia 28/11/23.
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CAMARA DE VALORES
IMOBILIARIOS

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

DESCRICAO DOlMdVEL

1- Caracterizacao do terreno:

Terreno de esquina com Srea de 2.207,90m2, com testada para a Rua Manoel Valdomiro 
de Macedo de 20,00 metros.

Zoneamento: ECO.l • EIXO CONECTOR OESTE 1. 
Coeficiente de aproveitamento: 4,5.
Altura bSsica permitida (hab. Coletiva): 4,0.
Taxa de Ocupagao: 50%.

2 * Caracterizacao da constru^ao:
y

\Nao possui. .y

microrregiAo
/ y / '

A localizagao em que o avaliando se encontra e predominantemente comercial.
//

y
/

/
/'/y

y / /
\ / / - //

s v.

•i
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CAMARA DE VALORES
IMOBILiARtOS

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

y
X\/■'

\s/

/'i /
i / /■_______________________________

V

ANEXOI
QUADRO AMOSTRAL

■ f /V
i

//\
// ;

//\ s f/<\J ■\ (

/
y*
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CAMARA DE VALORES
IMOBILIARIOS

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

Desconsi
derado/a

*

Ind. Rua
Renda
Bairro

Coef. AltDado Endere$o Observafao Area Frente Esquina Fiscal
(P6V)

Principal 
ou nao

V. UnitAprov. Perm.

1 RuaCyrill (41)3524-1556 3422 54 0 1231,25 524,09 0 1 3 1256,58
2 RuaPedrc (41)3014-1101 2038 46 1 1231,25 1490,91 1 4 20 2944,06

Rua Estan Apolar Fanny - (41) 3071-01233 385 11 1231,25 524,090 0 1 2 987,01
RuaJose( Otimoveis-(41)98898-45484 333 12 1231,250 524,09 0 1 1111,112
RuaNicol: Nakayoshi Imdveis - (41)9996-09275 586 12 1231,250 524,09 0 1 665,532

* Firenze Imoveis-(41)3345-24246 EDUARDC 620 16 1231,251 889,58 1 2 6 838,71
Rua Primi Apolar Kennedy - (41)3018-84857 304 16 1 1231,25 462,03 1 1 2 2236,84
Pedro Gw FAVRETTO RESIOENCIAl • (41) 3527-33468 842 19 0 1231,25 900,61 1 1,5 4 1306,41

REZENDE IMtiVEIS - (41) 3239-6290Rua Irmas9 -368 11,5 0 1231,25 969,57 1 2 6 2038,04
10RuaCyrill ApolarSeminjrio-(41)327Q-37Q0 ^ " .V505 14 0 1231,25 524,09 0 1 2 752,48

Rua Joao( Apolar Kennedy-(41)3018-848511 480 16 1231,25 889,58 0 2 6 1354,17
Partner Imdveis - (41) 3010-0202 ^Rua Clara12 910 28 0 1231,25 1023,36 0 1 2 1428,57
WeBrokers | M2-(41) 3027-343913 556 13 0 1231,25 859,24 0 2 6 989,21rua coron
ESFRALTDA ME-(41)3362-652414 Paulo Bet 540 13,5 -1231,250 -929,57 - 0 1 2 1096,3

15 Rua Pedrc Outra sul Locates • (41)3212-1000 /0 1231,251500 ' 020 969,57 2 6 933,33
212 IMtiVEIS-(41) 9619-919416 Rua Robe 383 11 0 1231,25 — 524,09 0 1 2 1039,16

17 RUA 00GIIMOBIUARIA BONFIM - (41) 3329-0090 \ 0 *-1231,25656 y 14,8 462,03 0 2 6 1036,59
18 Gustavo S Gonzaga Imoveis ltda ♦ (41)3013-2222 \ 456 / 11 /0 1231,25 .859,24 0 2 6 1359,65

ADMA8lm6veis-(41)3S32-7167 l // 0 1231,25 ' 969,5719 Rua Irmas 465 12,5 1 4 20 2473,12
20 Gustavo SIMOBIUARIA BONFIM - (41) 3329-0090 Vs. .'880 22 0 1231,25 462,03 0 1 2 1113,64

Regional Empreendimentos Imobiliarios • (41) 
3321-3600

Y /*
\ \ \ f'21 Rua Doutt 1800 0 1231,25 747,52 2 1166,670 1

ICSAMPAIOIM6VEIS-(41) 3030-615222 Rua Brasil ■—1040 C—26 yi 1231,25 602,7 0 1 2 1682,69
Apolar Fanny - (41) 3071-0123.23 Rua Depu 223 28 1 1231,25 524,09 0 1 2 3363,23

» 1C Sampaio Im6veis (Juliano) - (41) 9999-610724 Rua Depu 1056 12 0 .1231,25 622,01 0 1 2 1875
25 Rua Pedrc LinkLeverlm6veis-(41)99776-2121 1167 12,4 1231,25/0 619,25 1 1 3 848,33

Otimdveis - (41)98898-454826 Avenidac *1050 -30 1 779,67 340,65 1 1 4 1095,24
Canto Imoveis-(41)99652-010127 Rua Maur 450 15 0 779,67 340,65 0 1 4 1044,44
Sempre Imoveis ltda- (41) 3033-080028 Rua Domi 1150 20 0 779,67 340,65 0 1 2

29 Rua Jos41 Apolar Alto da XV ♦ (41)98406-9564 1778 20 0 779,67 394,44 0 1 2 534,31
30 Rua Jos61 MMJB IMOVEIS EIREU - ME - (41) 3346-5599 3304,41 44,45 1 779,67 284,11 0 1,5 4 998,67
31 Avenida E MMJB IMOVEIS (41) 3346-5599 802,51 16 1 1231,25 2008,11 1 3 24 3738,3
32 Av, Brasili 518 consultoria imobiliaria - (41) 99187-1979 462 14 0 1231,25 817,86 1 1 3 1796,5
33 Avenida l INTERAGE IMOVEIS - (41) 99992-0034* 520 15,65 0 1231,25 2008,11 30 24 2884,6
34 Avenida E CONNECT IM6VEIS - (11) 91870-4609* 708 12 0 1231,25 2008,11 1 3 24 5367,2

UVEIMQBI-(41) 99208-569035 Rua Santa 576 16 1 1231,25 1394,96 3 24 1909,71
36 Avenida V Deiiagnelo Imoveis II - (47) 99725-4470 576 11 0 1231,25 1481,25 1 3 24 2777,8

DIMENSAO IMbVEIS - (41) 99880-399037 Rua Santa 291 12 0 1231,25 1394,36 0 3 24 1890
38 Rua Odair Gomes Imoveis - (41) 98406-7324 368 16 1 1231,25 515,81 0 1 3 1875
39 Rua Jose f Uving41 - (41) 99679-3129 444 12 0 1231,25 580,64 1 1 3 1799,5

Estilar Assessoria - (41) 99904-033040 Rua Ouro 608 11 0 1231,25 484,09 0 1 3
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

Xy
/ / \
/ \

. / 
i.7 / // / --V

t //
ANEXOII

PLANILHA DE CAlCULO
'i

ii

/
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CAMARA DE VALORES
IMOBIMARIOS

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

Data de referenda:
30/11/2023 13:52:35

Informacoes complementares:
• NOmero de vari^veis: 9
• Numero de variciveis consideradas: 5
• Numero de dados: 40
• NOmero de dados considerados: 36

Resuitados Estatlsticos:
Linear
• Coeficiente de correla$3o: 0,783173
• Coeficiente de determina^ao: 0,613359
• Coeficiente de determina^ao ajustado: 0,563470 .
• Fisher-Snedecor: 12,29
• SignificSncia: 0,01 ^
Nao-Linear
• Coeficiente de determinagao: 0,550711

'v

/
. /

* * .k
/ /

/Normalidade dosresfduos
• 63% dos residues situados entre -1 e +1 s ■
• 91% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
• 94% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

/ ■

/V
/

/ /
/.

1 • //
/Outliers do Modelo: 2 /'

/\
Eouacao
Regressores Equagao T-Observado .■ Signific3ncia 

Crescimento Nao-Linear *
1/x ' 3,73 0,08 -7,25%

1,84 7,61 5,52 %
1,79 8,36 28,70 %
4,39 0,01 67,50 %

• Area
• Frente
• Esquina
• Rua Principal ou nao
• V. Unit.

x
x
x
ln(y)

Moda:

V. Unit. =485,36942 *e A (248,7649 * 1/Area )*e A (0,012494707 *Frente ) *e A 
(0,25265845 ’Esquina ) *e A (0,51552062 * RuaPrincipal ou nao )

13
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CAMARA DE VALORES
imobiliArios

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

Data de referenda:
30/11/2023 13:52:57

Dados do imdvel avaliado:
• Area
• Frente
• Esquina
• Rua Principal ou nao

2.207,90
20,00
1,00
1,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
• V. Unit. M6dio: 1.503,65
• V. Unit. Minimo: 1.225,58
• V. Unit. Mciximo: 1.844,82

y

s'

*1

v/

/

t

//

V
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CAMARA DE VALORES 
imobimArios

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
VARIAVEISDADOS

Total da Amostra : 40 
Utilizados 
Outlier

Total 9
Utilizadas36 5
Grau Liberdade : 312

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: ln(y)
VARIA5AO_COEF]CIENTES_______

Correlagao : 0,78317 
Determinagao : 0,61336 
Ajustado : 0,56347

Total 8,07171
Residual 101429312,93253
Desvio Padrao : 0,31729------

XS

F-Calculado ' lyl 2,29445 
Significanda /< 0,01000

D-WATSON s
D-Calculadov, : 2,08688 _______
Resultado Teste-: Nao auto-regressao 90%

-f— -—

F-SNEDECOR /

* f
■ .,// i

43,]
NORMALIDADE /

\ J
Intervalo Classe % Padr§o %Modelo ^ 

-1 aV 1 68 \ 63. /
/^ y

//90 \ /-1,64 a •♦•I,64 ; 
-1,96 a+1,96 ^

9>1,' //
\ /&95

/' V/r\\
\

\
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 485,369424 * 2,71 * 27*1 g{o,oi2495* x2) * 271 gto.zssesa * x3) *
2J-18(0,515521 * X4)

MODELO DE ESTIMATIVA- PRINCIPAISINDICADORES
AMOSTRA MODELO_________________

Coefic. Aderencia : 0,55071 __
__Variapao Residual J ^546153,64

* 307940,44 
554.92'

Media
Variagao Total : 21247252,70 
Valencia” " : “590201,46” "

1499,75

Variancia
Desvio Padrao : 768,25 Desvio Padrao A

15
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CAMARA DE VALORES 
imobimArios

Laudo: 2023.42S
Precisao e Credibilidade

DESCRIQAO DAS VARIAVEfS

Xi Area

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 223,00 a 3422,00
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na media: -7,25 % na estimativa

« 2.500 
= 2.000- 

1.500- 
1.000-

1.000 2.000 3.00C
Area

X2 Frente
Testada do temeno medida em metros.
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 11,00 a 54,00 
Impacto esperado na dependente: Ppsitivo 
10% da amplitude na media: 5,52 °/o na estimativa

1.800- 
5 1.600: 
^ 1.400- d-1s

1200N.
T
20 30 40 50

Frerte
/

v1

.... ?.

' / y
XaEsquina / ‘

/.V

Terreno de esquina = 1;
Demais = 0.
Tipo: Dicotomica Isolada 
Amplitude: 0,00 a 1,00 
Impacto esperado na dependente: Posiiivo , 
Diferenpa entre extremes: 28,70 % na estimativa 
Micronumerosidade: atendida. ’ //'

/./)
3 1.000- —

“ohtMi\ >

//
0 1/

/ Esquina
// // ^

* Renda Bairro V

Renda bairro conforme IBGE-2010.
Tipo: Proxy
Amplitude: 779,67 a 1231,25
Impacto esperado na dependente: Positive v

y-

*lnd. Fiscal (PGV)
Indice fiscal conforme prefeitura de Curitiba, piata generica de 
valores.
Tipo: Proxy
Amplitude: 284,11 a 2008,11
Impacto esperado na dependente: Positive

16
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

JURua Principal ou nao
Terreno na rua principal = 1;
Demais = 0.
Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positive
Dileren$a entre extremes: 67,50 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

<g 1.500- 
5 1.000-

500-
0-

Rua Principal ou nao

* Coef. Aprov.
Coeficiente de aproveitamento conforme zoneamento.
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,00 a 4,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

•HS/

.S

* Alt Perm.
Altura bdsica permitida'para constru^So, conforme zoneamento. 
Tipo: Quantitativa / /
Amplitude: 2,00 a 24,00 
Impacto esperado na'dependente: Positivo

\

V-
/

i; ■:-x... - y y
\j, \ /*

I
/VY V. Unit.

/\ /' /•
Tipo: Dependente \ 
Amplitude: 534,31 a'3738,30

/ ///A
/\ / f/\ f

V \
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

/
/

f'

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

variAvel Escala
Linear

T-Student
Calculado

SlgnificSncia 
(Soma das Caudas)

Determ. Ajustado 
(Padrao = 0,56347)

Xi Area 1/x 3,73 0,08 0,38723
Xa Frente 
Xs Esquina 
X4 Rua Principal ou

1,84 7,61 0,53117 
0^3351 
0,31368

x
1,79 8,36x
4,39 0,01x

nao
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CAMARA DE VALORES
imobiiiArios

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

3.200: 
3.000J 
2.800- 
2.600- 
2.400-i 
2200-

g 2XXJ0-
naoo- 
1600- 
1.400- 
1^)0- 
1.000-

♦ ♦
♦ ♦ ♦ .♦

♦vV*

1X)00 1500 2800
Vatores Observsdos

2500 3.000 3500

>
Histograma de Residues Padronizados X Curva Normal Padrdo

__ s-

Distribui^ao de FreqOencia
0,4-1 T

0.35

o^-
025

02-

0,15

0.1-

0,05

-2,10 a-1.40 -1.40 a-0,70 -OpIaO^S 0,69 a 1,39 1,39 a 2,09

DistribuicSo de Valores Ajustados X Residues Padronizados

An&ise Mista
Vator calculado versus resfduo padronizado

3

42
CL ♦Q

-4' 44 4 4! o 4 4 4 4
4♦4

444<r 4 4-1 ■4--4- •4'4 4

-2 4

-3
7 6
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

MATRiZ OE CORRELACAO ENTRE VARlAVEIS <Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS 
* MATRIZ INFERIOR-ISOLADAS

/ .t

f
/ '

/ /,

\ /* \
/■

./s /
\ s /

/ ts ...... ;-
\
\ \
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CAMARA DE VALORES
IM08ILIARI0S

Laudo: 2023.425
Prectsao e Credibilidade

s.

/ s

h

ANEXO III 
FOTOGRAFIAS

v"r trA\: / /,:
/■j

S.'I

/ /\ y
/'i // A /\

. \ s ■ j

\ t
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios

Laudo: 202B.425
Precisao e Credibilidade
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Foto 02: Terreno.
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cAmara de valores
imobiliarios

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

t

s

. /

ANEXO IV 
POCUMENTACAO

y\ /\\
V

// //
■ // // /\

\
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y \
./X y
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CAMARA DE VALORES
imobiliarios

Laudo: 2023.425
Predsao e Credibilidade
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios

laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

PREPE1TURA MUNICIPAL DE CURITIBA 

Municipal do Urtianlsmo
•'
1

COMSUL7A iNFOKMATTVA DO LOTC

N* da Consufta / Ano 
4S1C22/2023

tndkaMo FfecslSubfole
7&2Jl»QZM9440d

OR£ad»MBdMdeCuftb»04m-. CmO£ INDUSTRIAL 
Duadrfoto &DS 
BaffrofiffatndA-

laiffonmcfti* dt am* »stTtt»fa Mat^eipd do Wteamuiie
7tfiUC»iteJLp*»
fhaiptoikjUAe: Eaqiira
1< Dtnwdrwpa ft. MANOfiL VALDOMfWOt tlUCtDO 
C&i.<Sz>^av**oumMU^ Tkxr.Pfr***!
0«ft» de Pngetode ftua (UM t>O5E0eCEfl O MJMHAlCinD CONFDRUE 0 PROJETO APROVADO DA KiA
7, DraikB^RltJOSiAlfrUNESrEmtltA 
OM.dctograiounjrWieT T^Seomd via
Cbdocd»Pra^d»l^(UU&&!}:OBS»£ROALafHAU^rOCO>^ORUeAI>UMrADeLDTEAi^mO.

StHsai NMo; CdlffOfU 1 
W* fees** 33ft T«fiada^30At
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W'fewM-.Sa /feaadt^ 1107T

DorwOiAererdufidDT 1«n r^a^So a Refortrcla dftNM(RN)0(i*i

I Pifafflttfotdfcijtf dtgoftfmtflto ]
2m*itnw. €«>.<-EOtOCdWCCTOAOESTEl 

CDI£T0«U 1/MOR«UL
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cAmara de valores
IMOBILIARtOS

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

«
PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 

8*cr«tflria Municipal do Urbasiismo.1
tCONSULTAINFOFOMATWA DO LOTE
i

Inscricao tmobilidria 
74^0002.0894.00.2

Sublote Indicacao Fiscal
ar.S43.036

M* da Consults / A no 
461622/2023

uses »aiimaasKA>OMAarTAfiB«ua taxaocoqwacAoCOCT.
Apam.
■Ataoo

ALTXKA
0MCA

MKTS
•M00

TAXA

3R
MCUOTOMTAL

MiHmto
W3 It

OmartltMa 2 • ijilr*15 S* ss

a-nut—o 2- Lnar 5CC n15 » »
■

CanmMKbl 502 n»5 SO 75
nmear.**mta Ciu**MI 505 n1 SO S

ZOO n»i SO s

~n» imiiM nm 15 i63nSO 25

Dvwcto* banco iMB*rc 16 50} ei25

ScnOcb • Sar*^ 5ii n15 W 22

ScrMMclo • Strago YfejlrBl 5i>3n16 SO 25
ConurfOMi 2 - TlOywi 5 <35 n1* SO 25

■

EtiiteGn^n 1 SO 5<M n25
a> AOMlKtrarti 505 n1 SO 25

f
tusoo rawasMs Klo H6CTACCH«B

AotfrtodoOUU
taxaococwoqAocoo.

ap«ov.■Moo
W.TUU
■MCA

KMRC
■MOO

TAKA CXCU3 ntOHTAl 
MMmmo ;% PTKW.

HW.T>NO

ComnNUto 9 * Oatoe 5.03 an16 SO 25
SaMftlH 3-Uaaar 51>J n15 SO 75

i
ni riBjnm 15 501 nSO 25

Oan«M««a * Ookn *6 5.«nSO 2S f
5<Ma sCka«a$Mi»a.Stf3fe •5 SO 25

1T
f

Parinwtroft Gwats t-

LOTE PAOAAO (MaVP) )tM»X4S0.®
• Esqtma: obedeoer a testoda mkirna para zona ou 

setor. ogescula do rccuo ftontai ctrigjldoo atetarmhado 
f pda teglsto^o vlgenae.
ATENDER LSGtSLACAO ESPEClFlCA 
ATEI40ER LEGtSLApiO ESPEClFlCA 
ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTAOO.
ACtXW D€ 2 PAVWENTOS ^ H*. CONTADQ A PARTtR DO TEftREO. 
ATENDi00 O MlNATO OE 2.50 M.

?
5

..
^ . W.I

'w <k
ESTAClONAMENTO:
RECREA^AO:
AFASTAMQJTO OAS 0< VISAS MfHfkO

* . - i
J 1 i

I
i
i

Obaaryipfra Pant Constru^Ao

O tito dt ocn^nto habCackral do tablapao ccMi/o ooOo un&natv oni Mia torranio pctmlltto om kx*s ccm aroa
kxalds it* MCOOjOOm1.

PormlWj fiaWa^o unTarrltar«m otfio iomenUt mnsnnal ao oMianufTto pro<n>L

ReAirtddodi nUrifna da tatxa da Vi} Cdalara S d* aid a molDda da pjodra, IfoTtade «ra6Qjl}Qm txrtaOx a (tartir do tfWiamMtio 
traOst.
Pare Inddsota fpo 1, panrttila aosmnto atrara de toaaliu^to am adScapae •sdsoankB eoa pen* mdiTw da aCKLCOm1.
Observer o oorr^do ra Ld 1&4B1/2Q20 Qua dlipCas aotn aeoiKasaSo de Potsnctai Connmf’to addoraJ. rmd&tM a Outvga

I-

.
i

Pn rnatfn kfefrai^M i; ■nwxmTtfcs pt.gtxthf
| •2fl2l»-» j 76W7H-2 1

lllliiiiiiiiiiii i
tP4glna2de5 j
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios

Laudo: 202B.425
Precisao e Credibilidade

PREFEiTURA MUNICIPAL DE CURITIBA 

3*cr«taria Municipal do Urfeanlsmo
CONSULTAINFORMATTVA DO LOTE

Inscilcdo tmobllidrla
75^XM2.089AOO<2

Sublote licdcSo Fiscal
87.543.

Indl M* da Consutta / A/x) 
481822/2023058
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do cartltf enososo.
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' /
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

PREPeiTURA MUNICIPAL DE CURITIBA 

S*er*tafffti MNiftlcipal do Urboofemo
CONSUtTA INFOlWATrVA DO LOTE

InscrtceoTAiim: tmobiltAris
2j0Sft4jQ04l
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1 Protect
oi-occsot^oot.V- -r

■: r.'
UfifarinK6waoffiPOC«ln«mu»diP»aQmfPt>fitiWfiteOfti?»dtCinf8tt>
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cAmara de valores
imobiliArios

Laudo: 202B.425
Precisao e Credibilidade

PREreiTURA MUNICIPAL. 0E CURITIBA 

Secr«tarfia Mimlcipa! do Urboitlsmo
COHSULTA INFORM ATTVA DO LOTE

Subtate
461632/2023
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■cufTfdgaroa frftr tarmo da Rafi»fangu noaBe da PMC^e^jnPOM^y^o^-^lc^yBn^dc ditiraige^ao-deeiareda
Ae dgoas t/uvUA deaosn &o'<3f«420a^c^i9aiQd»sdr»  a ^derta'dtdgua fAA^tf «ittfarc*>oo g&ilia.

, • ‘ ^ ^ v \ ^ j__ __ . ^Ji i ,•[ , _ * * ■ * * ^' -' ' • ^

ftonMttaiqair $e da uMiai^A^ ^an^a^^damitera fianapar dieted a ^^Aa dftridfsrdt a^ria*
•***'P>raEo-^fe^d8awfe cta-co<»^U*1C6i^ia^

1 *
2«

3-
4 •

6-

*7..:': ’RietpdRsiird.’pda&Bltsao
'v'T^- - ’ -■' Iniesnet’^"' '*“'• P^EPSTURAf/AMCn>At OGcusim&A

P,* Data
27/1112023

- % -•i

••» r. f

» FoPTTHirfartD tnfermsdwo dos pmaflii-luft de ijso e acupojdo dD *oio para fine de daterh^to de >ju|eLm. 
♦ tfages^ra?oq&tangdb d»AHri*£ deConampSd' prfe^Qfaweafc'ifiSsddoda dbtalS'■ '.Q^

£m c3soded^efas eomrriap^ feainfpr7n«pQgB, prevaieca o leglsfc^aovigeflae. J ' 11 -a:

■i-’1 '':;;:fl;
■; r ;V'V;, ■.

-K- \-huV -,
, - -Vv

I I v’
' VXiVu

«a-i r a >

1
<•

•^'<-I .^vv **•'' 'AT
•r

■ * *«.' » #■

- TV

t%a sadfirci Irftjmtrpin jams' icnM^CaeffibiOpr^Vitf | tsoztt* | |niiiiiiiiiiPdeinaSdeS

28

cvipr.com.br SSH© @camaradevalorespr 
Rua Pres. Getulio Vargas, 871 - Curitiba/PR - CEP 80230-030 

41 3078-1212 | 41 98415-3908 ©

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JY

F
C

 8
Y

58
P

 G
Z

3X
A

 K
N

45
R

PROJUDI - Processo: 0000066-86.2005.8.16.0194 - Ref. mov. 216.4 - Assinado digitalmente por Marcelo de Bortolo
24/04/2024: JUNTADA DE PETIÇÃO DE REQUERIMENTO DE HABILITAÇÃO. Arq: Laudo de Avaliação



CAMARA DE VALORES
iMOBILIARIOS

Laudo: 202E.425
Precisao e Credibilidade

DIAGN6STICO DE MERCADO

0 mercado atual apresenta alta da taxa de juros, consequentemente leva os investidores 
a permanecerem com o dinheiro em calxa, no entanto o imdvel ainda contlnua sendo urn 
hedge de muitos investidores. Portanto, considera-se o imovel com m£dia absor^ao no 
mercado.

CONCLUSAO DA AVALIACAO

VALOR DE MERCADO DE VENDA DO IM6VEL £ DE:

R$3.320.000,00 

(Tres milhSes trezentos e vinte mil reals)

/ \/
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CAMARA DE VALORES
IMOBILIARIOS

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibiiidade

DATA DE REFERENDA

Curitiba, 04 de dezembro de 2023.

CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA 
PRESIDENTE
LISANDRO ANDREASSA SALVI

'-'v.

V

• //

/ /

CAMARA DE VALORES IMpBILIARIOS DO PARANA
responsAvelt^cnico - engenheiro civil
CREA 19.519-D/PR 
JOSE SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE

// /
s/

\
j ■

/
s y /

v
\

CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA 
DIRETOR DE AVALIAgOES 
CRECI 9548-F / CNAI 22.010 
AMILTON DE SOUZA

0 presente Laudo de Avaliagao consta de 31 folhas impressas de um so lado, mate anexos.
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CAMARA DE VALORES 
imobiliArios

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

y
\

■ /
y

/

//
/

f

/ s/ ,
’ /• A

ANEXO V
ANOTACAO DE RESPONSABIUDADE TECNICA

~> •■‘j?

/.•
/ s/
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Pagina 1/1 *
ART de Obra ou Service
1720236286742

Anotagao de Responsabilidade Tecntca - ART 
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

CREA-PR

-----1. Respons^vel Tlcnlco
JOSE SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE
Tftulo profissional:

ENGENHEIRO CIVIL

Empresa Contratada: CAMARA DE VALORES IMOBILiARIOS DO ESTADO DO PARANA

RNP:1703324811 
Carteira: PR-19519/D 
RegistroA/isto: 6656

-----2. Dados do Contrato -------------------------------------------

Contratante: IVO LUIZ BOSCHETTI 
R DESEMBARGADOR OTAVIO DO AMARAL, 370 
BIGORRILHO - CURITIBA/PR 80730-400 

Contrato: (Sem numero)

CPF: 117.753.350-20

Celebradoem: 27/11/2023
Tipo de contratante: Pessoa Ffsica brasileira

-----3. Dados da Obra/Servlfo ________________________
R MANOELVALDOMIRO DE MACEDO, 2373 
CIDADE INDUSTRIAL-CURITIBA/PR 81170-150 

Data de Inicio: 27/11/2023

Proprietario: IVO LUIZ BOSCHETTI

Prevfsio det4rmlno: 05/12/2023

CPF: 117.753.350-20

R MANGEL VALDOMIRO DE MACEDO, 2395 
CIDADE INDUSTRIAL - CURITIBA/PR 81170-150 

Data de Inicio: 27/11/2023

Proprietario: IVO LUIZ BOSCHETTI

Previsao de termlno: 05/12/2023

CPF: 117.753.350-20
4. Atfvidade Tienlca

Quant tdade
2,00

Unidade
UNID[Arbitragem, Avaliafio, Laudo, Pericia, Visional de imoveis

Apos a condusao das ativldades tecnlcas a profissional devera proceder a baixa desta ART

— 7. Assinaturas ------------------------------------
Declare serem verdadeiras as informagdes acima

—8. Informacdes --------------------------------------------------------------------
- A ART 4 vilida somente quando qultada, conforme lnforma$5es no 
rodape deste (ormulario ou conferencia no site www.crea-pr.org.br.
•A autentiddade deste documento pode ser verificada no site 
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
- A guards da via assinada da ART serf de responsabilidade do profissional 
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

de de
Local data

JOS£ SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE - CPF: 299.653.309-72

CREA-PRAcesso nosso site www.crea-pr.org.br 
Central de atendimento: 0800 041 0067IVO LUIZ BOSCHETTI - CPF: 117.753.350-20 Cmwlbo ftcgtoMi 4* P>iiuiM>P 

« Aypnanitt 4s Pwit

Valor da ART: R$ 96,62 Reglstrada am: 29/11/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso numero: 2410101720236286742

A autentiddade desta ART pode ser verificada em https://servicosxrea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 04/12/202316:08:16

ESjCjHA-rawww.crea-pr.org.br
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Autenticapao eletronica 34/34 
Data e horarios em GMT -03:00 Brasilia 

Ultima atualizaijao em 04 dez 2023 as 16:39:07 
Identifica^ao: #fc66630b89ae6176a5fd63978dc6f1f00c71 d036d8fd38b94

dutentique

Pagina de assinaturas

/s,—
Lisandro Salvi

029.729.179-36
Signatario

Amilton Souza
405.253.099-34

Signatario

Jose Andrade
299.653.309-72

Signatario

HiSTdRICO

l, Ariane Cardoso Pereira criou este documento. (E-mail: financeiro@cvipr.com.br)04 dez 2023
16:12:38

Lisandro Andreassa Salvi (E-mail: presidente@cvipr.com.br, CPF: 029.729.779-36) visualizou este 
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