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LAUDO N°. 2023.425 i

OBIJETIVO:

FINALIDADE:

SOLICITANTE:

PROPRIETARIOS:

IMOVEL:

LOCAL:

DATA:

VALOR DE MERCADO DE VENDA.
ATUALIZAGAO PATRIMONIAL.
IVO LUIZ BOSCHETTI.
CONFORME MATRICULA 78165.
TERRENO.

RUA MANOEL VALDOMIRO DE MACEDO, 2373,
CIDADE INDUSTRIAL, CURITIBA, PARANA.
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{ A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA |

£ uma associagdo sem fins lucrativos e tem como finalidade prestar servigos de avaliagdes
técnicas e pericias de imdveis rurais e urbanos, maquinas e equipamentos, jazidas, fundos
de comércio e outros, para o publico em geral, de acordo com a legislacdo pertinente e
colaborar com os Poderes Publicos e InstituicGes para melhor e mais eficiente consecucdo
de seus objetivos comuns.

A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA elabora laudos de avaliagdes de
iméveis urbanos, rurais, instalagdes comerciais e industriais de acordo com as normas de
avaliacbes da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas e Técnicas. Todos os laudos sdo
elaborados por Engenheiros especializados na drea de avaliagdes, com a participacio de
um Diretor Técnico experiente no mercagg com total sigilo.
S TN

Os Laudos de Avaliagdo ‘dE_x, -CAMARA DE VALORES-IMOBILIARIOS DO PARANA, sdo
elaborados para finalidades diversas, tais como reavaliagdo de ativos, reflorestamento,
inventdrios e pamlhasj desapropriaces, fi nanaamentos:‘\lncorporacoes fusbes de
empresas, garantlaSzbancénas, industriais e comeruals, efeltos ﬁscals, judiciais e outras
finalidades, através de seu corpo técnico especializado composto por engenhearos civis,
mecanicos, ﬂorestass e agronomos. v AER

5 \ yd 74
A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS Do PARANA vem/{ sendo desenvolvida
ininterruptamente desde sua fundagao prlmando pela senedade, confiabilidade e sigilo
de seus laudos, iﬁde forma: bastante acessivel sém onerar; os custos dos trabalhos,
permitindo a55|m a CAMARA Ilderar o' mercadoss” i

’ k., \ /" // J'J

A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA'esta apta a prestar seus servicos em
todo o territério nacuonal tendo executado laudos de avallagao nas mais diversas uni-
dades da Federagéo. O universo de clientes da CAMARA é muito amplo, sendo composto
por Reparticbes e Autarquuas“‘Federals, Estaduals e Municipais, por Bancos de
Desenvolvimento, Bancos Comerciais;. Empresas Privadas e Estatais e pelas Pessoas Fisicas
em geral.
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| NORMAS ]

As Normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas que regulam os trabalhos de
avaliacao sdo as seguintes:

NBR-14653 -1 AVALIACAO DE BENS - PARTE 1 - PROCEDIMENTOS GERAIS

NBR - 14653 — 2 AVALIACAO DE BENS - PARTE 2 -
IMOVEIS URBANOS

NBR — 14653 — 3 AVALIACAO DE BENS — PARTE 3 -

IMOVEIS RURAIS

NBR — 14653 — 4 AVALIAGAO DE BENS ~ PARTE 4 —

EMPREENDIMENTOS
NBR - 12721 AVAUACAO DE CUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE ORCAMENTO DE
CONSTRUGCAO PARA INCORPORACAO DE EDIFICIOS EM CONDOMINIO — PROCEDIMENTO

Foram utilizados, neste trabalho todos os procednmentos das normas acima citadas,
passiveis de apllcacao n3 busca do objetivo final, além de outros procedimentos técnicos
consagrados que seJngaram necessarios. Ce

. #
, A
B

Tamliém, f_oram considerados no presente trabaiho avaliatério:
/ /’

LEI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966 que regula o exercuao profissional do Engenheiro, do
Arquiteto e do Engenheiro Agrénomo; - /” /o
RESOLUCAQ 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenhana e Agronomla que adotao
Cédigo de “Etica Profissional”; yad
RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenhana e Agronomia - que,
juntamente com as resolugoes complementares definé as atribui¢des do Engenheiro e do
Agrébnomo nas suas dlversas modalidades.
RESOLUCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 - Quadro Geral de Unidades de Medida.
LEIS FEDERAIS 67766/79 E 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo urbano.
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Laudo: 2023.425

GRAUS DE FUNDAMENTACAOQ

Tabela 1 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regressdo

superiores a
100% do limite
amostral
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amostral inferior

linear
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b) o valor do valor
estimado ndo calculado no
ultrapasse 15% |{ limite da fronteira
do valor amostral, para as
calculado no referidas
limite da variaveis, de per
fronteira sie
amostral, paraa | simultaneamente
referida variavel, em mddulo
em moédulo

Nivel de significdncia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para arejeicioda . L10% 20% 30%

hipétese nuladecada .} ™ ~ T
regressor (teste <
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bicaudal)”’
Nivel de significncia e
méximo admitido para a : e
6 | rejeigdio da hipétese nula | 1% 2% - 5%
do model6 através do |, s 57 '
teste F de Snedcor s . Ve P
Nota: Observar 9.1 a 9.3 desta Norma. - s B
. - p
A ‘- o /
TABELA 3 - GRAU DE PRECISAO
NN “Grau
Descrigdo .

Amplitude do intervalo de confianga| - .
de 80% em torno do valor central <30% <40% < 50%
da estimativa

AMPLITUDE = 41,18%.

GRAU DE PRECISAO OBTIDO: |
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[ METODO UTILIZADO PARA CALCULO VALOR DE VENDA ]

Para esta avaliagdo utilizou-se o sistema, ou software TS Sysreg
www.tecsysengenharia.com.br, projetado para operar em qualquer plataforma (Windows,
10S e Linux), sistema operacional ou ambiente. E constituido de um médulo de anélise
estatistica, que permite ajustar equagdes de regressdo linear muitiplas pelo método dos
minimos quadrados ordinéarios, aplicado & avaliagdo de imdveis. Tem pleno atendimento
aos preceitos da Norma Brasileira, como: micronumerosidade geral, micronumerosidade
dos regressores, varidveis expressas em codigo alocados ou dicotdmicas, teste t,
extrapolagdo, intervalo de confianga e outros pressupostos importantes.

Utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a
determinacao do valor levando-se em consideragdo as diversas caracteristicas e
comportamentos do Mercado Imobilidrio régional. Neste método, a determinagio do valor
do imével avaliando resulta da comparacao deste com amostra de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas diyeréas, a partir de dados pesquisados no préprio mercado.

s AN

;. L Lo P - Lk

| PRINCIPIOS E RESSALVAS |

. ; .

/
De acordo com os postulados constantes do” cédlgo de/ Etica Profssuonal Leis e
Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engen harla e Agronomia e do Instituto de
Engenharia Legal - IEL," este trabalho avallaténo segue rlgorosamente 0s seguintes
principios : . / 2

\ v //; s “J.i

. .
- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados né/Cldade de Curitiba, Parans,
pela CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA /
.. v

- A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA ndotem nenhum interesse, presente
ou futuro, com os bens envolvados neste trabalho e tampouco qualquer interesse relativo
ao assunto em relagdo ao m_teressadog/ou proprietdrio.

- A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS‘DO PARANA e o profissional anotante deste
trabalho avaliatério ndo assumem qualquer responsabilidade sobre matéria alheia ao

exercicio profissional, amplamente definido em leis, cédigos e regulamentos especificos.

- Em se tratando de matéria de carater juridico e legal, fora do contexto deste trabalho,
foram dispensadas as investigagGes relativas a titulos, invasdes, hipotecas, divisas,
metragens, etc.

- O profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos enviados
e/ou consultados, bem como quanto as caracteristicas referentes a coleta de dados de
mercado, conferidas por profissionais credenciados pela CAMARA DE VALORES
IMOBILIARIOS DO PARANA, como de boa fé e confidveis.
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- O trabalho apresentado e seus resultados sdo vélidos apenas para este laudo, ndo sendo
permitida a sua utilizagdo em conexdo com qualquer outro trabalho.

v

{ SOLICITANTE !

NOME: IVO LUIZ BOSCHETTI

CPF: 117.753.350-20

ENDEREGO: RUA DESEMBARGADOR OTAVIO DO AMARAL, 370, APTO 03,
BIGORRILHO - CURITIBA/PR

TELEFONE: (41) 99121-9295

E-MAIL: IVOBOSCHETTI@UOL.COM.BR

t PROPRIETARIOS }

Conforme matricula 78165.

| " CROQUI DE LOCALIZAGAO ]

[ DATA DA VISTORIA |

Vistoria realizada no dia 28/11/23.
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| DESCRICAO DO IMOVEL |

1- Caracteriza¢do do terreno:

Terreno de esquina com drea de 2.207,90m?, com testada para a Rua Manoel Valdomiro
de Macedo de 20,00 metros.

Zoneamento: ECO.1 - EIXO CONECTOR OESTE 1.
Coeficiente de aproveitamento: 4,5.

Altura basica permitida (hab. Coletiva): 4,0.
Taxa de Ocupagdo: 50%.

2 - Caracterizagao da construgdo: R

."J‘

N&o possui. e hs

| ~ MICRORREGIAO , |
s L o
A localizagdo em que o avaliando se encontra é predominantemente comercial.

¢
' ’f"
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o B
ANEXO |
QUADRO AMOSTRAL

T AU s £
3 ool S
5 ' /1 ’/ﬁ' ! ,r'.'(
N R 4 :

G‘\ y

10

cvipr.com.br [in] £ | @camaradevalorespr
Rua Pres. Getulio Vargas, 871 - Curitiba/PR - CEP 80230-030
41 3078-1212 | 41 98415-3908 ©

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYFC 8Y58P GZ3XA KN45R




PROJUDI - Processo: 0000066-86.2005.8.16.0194 - Ref. mov. 216.4 - Assinado digitalmente por Marcelo de Bortolo

24/04/2024: JUNTADA DE PETICAO DE REQUERIMENTO DE HABILITAGCAO. Arg: Laudo de Avaliagio

Precisao e Credibilidade

CAMARA DE VALORES

IMOBILIARIOS

Laudo: 2023.425

cvipr.com.br DA @camaradevalorespr
Rua Pres. Getulio Vargas, 871 - Curitiba/PR - CEP 80230-030
41 3078-1212 | 41 98415-3908 ©

Desconsi . . R R
derado/a
Ind. Rua
Dado |Endereco Observagio Area | Frente | Esquina Reflda Fiscal |Principal Coef. Alt V. Unit.
Bairro Aprov. | Perm.
(PGV) { ounao
1|Rua Cyrill4(41) 3524-1556 3402 54 0f 1231,25| 524,08 0 1 3| 1256,58
2|Rua Pedrd(41) 3014-1101 2038 46 1] 1231,25] 1490,51 1 4 20| 2944,06
3|Rua EstanlApolar Fanny - (41) 3071-0123 385 11 0] 1231,25| 524,09 0 1 2l 987,01
4|Rua josé {Otimdveis - (41)98898-4548 333 12 0y 1231,25f 524,08 0 1 2| 1111
5|Rua Nicol{Nakayoshi Iméveis - (41)9996-0927 586 12 0] 1231,25] 524,09 0 1 2| 665,53
* 6|EDUARDOJFirenze Imdveis - {41)3345-2424 620 16 1] 123125 889,58 1 2 6| 83871
7|Rua PrimdApolar Kennedy - {41)3018-8485 304 16 1] 1231,25] 462,03 1 1 2] 223684}
8|Pedro GugFAVRETTO RESIDENCIAL - (41) 3527-3346 842 13 0] 1231,25] 900,61 1 15 4] 130641
Q]Rua rmés|REZENDE IMGVEIS - {41) 3239-6290 .- 368 11,5 0] 1231,25] 969,57 1 2 6] 203804
10{Rua Cyrill{Apolar Semindrio - (41) 3270-3700 . =~ _.” 505 4~ 0 1231,5] 524,09 0 1 2 752,48
11{Rua lodo Apolar Kennedy - (41)3018-8485 ~  _~" 480, 16 “1] 1231,25| 889,58 0 2 6 135417
12{Rua Clara [Partner Iméveis - (41) 3010-0202 910] 28 0] 1231,25] 1023,36 0 1 2l 142857
13|rua coron{WeBrokers | M2 - (41} 3027-3439 556, 13 0] 1231,25| 859,24 0 2 6] 939,21
14|Paulo Bet{ESFRA LTDA ME - (41)3362-6524 540, 135  ~—0]-1231,25| -929,57 -~ 0 1 2] 10963
15{Rua PedrqOutra sul Locages - (41)3212-1000 1500, 21/ 0 131,25 9857 © 0 2 6| 933,33
16{Rua Robeq212 IMGVEIS - (41} 9619-3194 383 11 0} 1231,25| ™ 524,09} 0 1 2] 1039,16
17|RUA DOGHIMOBILIARIA BONFIM - (41)3329-0090 \ 656 148 0} -1231,25| 462,03 0 2 6| 1036,59
18Gustavo S{Gonzaga Iméveis Ltda - (41)3013-2222 kY 4567 11 /0 123125 858,24 0 2 6| 1359,65
19|Rua Irm3s{ADM A8 Iméveis - (41)3532-7167 | A 465 125 A5 0| 1231,25]" 968,57 1 4 20| 247312
20|Gustavo S|IMOBILARIA BONFIM - {41) 3325-0090 s " 880 21 0} 1231,25 462,03 0 1 2| 111364
Regional Empree’ndi?nentos Imobiliarios - (41} | / ’ / /
21|Rua Doutq3321-3600 ’\ \ \ A 1800 . / 12 0 '1231,75 747,52 0 1 2| 1166,67
22|Rua Brasil|LC SAMPAIO IMGVEIS - {4133030-6152 oo | 1040] € 26] wemern’ 1| 1231,25 602,7 0 1 2| 168268
23|Rua DepulApolar Fanny - (41) 3071-0123. 23 28 1] 123125 524,09 0 1 2| 336323
* 24|Rua DepujlC Sampaio Iméveis {Juliano) - (41) 9999-6107 1056 12 0| .1231,25] 622,01 0 1 2 1875
25|Rua PedrdLink Lever Imbveis - (41)99776- 2121 ™. 1167 12,4 <00 123125 619,25 1 1 3| 84833
26]Avenida dOtimdveis - {41)98898-4548 T~ | T1050] | 1| 779,67F 340,65 1 1 4] 1055,24
27|Rua Maur{Canto Iméveis - (41)99652-6101 450 15 0{ 779670 340,65 0 1 4 1044,44
28]Rua Domi{Sempre Iméveis ltda— (41) 3033-0800 1150 20 0 779671 340,65 0, 1 2 6087
29|Rua José iApolar Alto da XV - {41) 98406-9564 1778 20 0 77967, 3%44 0 1 | 53431
30|Rua José AMMUIB IMOVEIS EIRELE - ME - {41) 3346-5599 330441] 44,45 1| 779,67 28411 0 15 4| 998,67
31Avenida AMMIB IMOVEIS {41} 3346-5599 802,51 16 1| 1231,25| 200811 1 3 24I 37383
32| Av. Brasili|ST8 consultoria imobilidria - {41) 99187-1979 462 14 0| 1231,25| 817,86 1 1 3] 17965
* 33|Avenida BINTERAGE IMOVEIS - {41) 99992-0034 520 15,65 0| 1231,25| 2008,11 0 3 24} 28846
* 34| Avenida BCONNECT IMGVEIS - (11) 91870-4609 708] 12 0] 1231,25| 2008,11 1 3 24 53672
35/Rua Santa|UVE IMOBI - {41} 59208-5680 5761 16, 1] 123125 139496 1 3 4] 19097
36}Avenida MDellagnelo Iméveis Il - (47} 99725-4470 576, 11 0f 1231,25| 1481,25 1 3 2| 238
37{Rua Santa DIMENSAD IMOVEIS - (41) 93880-3390 291 12 0l 1231250 139436 0 3 24 18%
38{Rua Odair|Gomes Iméveis - (41) 98406-7324 368] 16 1] 123125 515,81 0 1 3 1875
39|Rua losé HLivingd1 - (41) 99679-3129 iR 0] 1231,250 580,64 1 1 3| 17995
40]Rua Ouro [Estilar Assessoria - (41) 99904-0330 608 1 0 1231,25) 484,09 0 1 3 7401
11
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7

CAMARA DE VALORES

IMOBILIARIOS

Precisao e Credibilidade

H o - 4o

Laudo: 2023.425

~ ANEXO Wl
PLANILHA DE CALCULO
i VT 7 3
2 ‘4[‘ \\ ‘)},‘/' )"‘/r:'a L
‘ \ e o
5 .h't\ LR . i_wi ‘‘‘‘‘ f!
\‘\‘ y
N
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CAMARA DE VALORES
7 IMOBILIARIOS
Laudo: 2023.425

Precisao e Credibilidade

Data de referéncia:
30/11/2023 13:52:35

Informacdes complementares:

¢ Numero de varidveis: 9

e Numero de variaveis consideradas: 5
e Numero de dados: 40

o Namero de dados considerados: 36

Resultados Estatisticos:

Linear

¢ Coeficiente de correlagdo: 0,783173

» Coeficiente de determinagdo: 0,613359 i

» Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,563470 - __

- w

e Fisher-Snedecor: 12,29 ..~ i
e Significncia: 0,01 . .~ ‘ .
Nio-Linear } /‘/ "
o Coeficiente de detérminagdo: 0,550711 T
/ : o
Normalidade dosresiduos A
e 63% dos residuos situados entre -1 e +1s - e
® 91% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64s /- ya
* 94% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s e ) 7
oo ) ; , /,/ ./‘
Outliers do Modelo: 2 P s ’
= v 7 L
Equaciio ‘ T
Regressores . Equagdo T-Observado . Significancia
™ Crescimento Nao-Linear -
o Area Yx ~.3,73 .-008  -7,25%
o Frente x 1,84 7,61 5,52 %
e Esquina X 1,79 8,36 28,70 %
® Rua Principal ou nao X 4,39 0,01 67,50 %
e V. Unit. In(y)
Moda:

V. Unit. =485,36942 *e » (248,7649 * 1/Area )*e » (0,012494707 *Frente ) *e *
(0,25265845 *Esquina ) *e » (0,51552062 * RuaPrincipal ou nao )
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CAMARA DE VALORES

IMOBILIARIOS

Precisio e Credibilidade

Data de referéncia:
30/11/2023 13:52:57

Dados do imével avaliado:

e Area 2.207,90
o Frente 20,00

¢ Esquina 1,00

e Rua Principal ou nao 1,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
¢ V. Unit. Médio: 1.503,65

e V. Unit. Minimo: 1.225,58

e V. Unit. Méximo: 1.844,82

cvipr.com.br in} f ] @camaradevalorespr
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CAMARA DE VALORES
IMOBILIARIOS
taudo: 2023.425

Precisao e Credibilidade

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
__Total da Amostra : 40 Total .9

Utitizados . 36 Utilizadas 5 o
___Outlier 12 Grau Liberdade : 31

MODELO LINEAR DE REGRESSAQ -~ Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES L VARIAGAD o
Correlagao . 0,78317 Total . 8,07174
Determinacdo : 0,61336 Residual : 101429312,93253

__ Ajustado 0 56&4_7______‘_“::,_,%_ . DesvioPadrégo :03172¢

R ' \\

F-SNEDECOR _ /~ .~ - 4 D-WATSON >,

F-Calculado - : 12,29445 D-Calculado ™, : 2,08688

__Significancia_,“<0,01000 - Resultado Teste-: Nao auto-regresséo 90%

f { Lo SN . / ,/,‘::'“‘:,, -

NQRMAUDAQ_E \ y ,-f Vs J

“Intervalo Classe % Padrio %Modelo e

a1\ e8- 63 pa // Vs
Agdarigd, S0 o1 i o
4,962+, 96 . 95 “H,i94 ’

" \\,\ k/u.m..n pr—— C.ﬁ MH_.// (.‘J

.,

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 485,369424 * 2 718(243 764903 ULy} 718(0012495 X,)* D 718(0252658 X ) +
2,71 g8(0. 515521°* X 4)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO _
Média 1149975 Coefic. Aderéncia  : 055071
___Variagdo Total : 21247252,70 __Variagho Residual _ : 954615364
Vananma - 500201,46 e __ Variancia - 30794044
Desvio Padrao : 768,25 ~ Desvio Padrao . 654,92
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24/04/2024: JUNTADA DE PETICAO DE REQUERIMENTO DE HABILITAGCAO. Arg: Laudo de Avaliagio

CAMARA DE VALORES
IMOBILIARIOS

Precisio e Credibilidade

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X4 Area

Laudo: 2023.425

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 223,00 a 3422,00

iyt |

V.Unt.

Impacto esperado na dependente: Negativo 1500

10% da amplitude na média: -7,25 % na estimativa 1.0001

1000 2000
Area

3.000

X, Frente

Testada do terrenc medida em metros.
Tipo: Quantitativa . 1800

Amplitude: 11,00 a 54,00 Tt el 1.600

V. Unit

Impacto esperado na dependente Posmvo s 1.400

10% da amplitude na média: 5,52 % na estimativa A 1200

/
~ 5

- ‘

20 30 40

Frente

X:Esquina - / /
Terreno de esquina'’= 1; S e Vi
Demais=0. ' L 7 7
Tipo: Dicotémica lsolada ‘..\ , e
Amplitude; 0,00 a 1,00 B £
Impacto esperado na dependente: Posmvo / '
Diferenca entre extremos: 28,70 % na estamahva o "
Micronumerosidade:: atendlda A A / ;

V. Unit.

* Renda Bairro © ™.

Renda bairro conforme IBGE.2010. .
Tipo: Proxy e v
Amplitude: 778,67 a1231,25 o . -

Impacto esperado na dependente: Posmvo e

* Ind. Fiscal (PGV)

Indice fiscal conforme prefeitura de Curitiba, piata generica de
valores.

Tipo: Proxy

Amplitude: 284,11 a 2008,11

Impacto esperado na dependente: Positivo

cvipr.combr @BI1EQ @camaradevalorespr
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CAMARA DE VALORES
IMOBILIARIOS
Laudo: 2023.425

Precisao e Credibilidade

X4 Rua Principal ou nao

Terreno na rua principag = 1;

Demais = 0.

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extremos: 67,50 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

* Coef. Aprov.

Cosficiente de aproveitamento conforme zoneamento.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a2 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

. /"“M .\-"\
* Alt. Perm. o T,
Altura basica pen’nltida’qaré construgéo, conforme zoneamento. \.\ _
Tipo: Quantitativa - ‘ \\
Amplitude: 2,00 a 24,00 ST
Impacto esperado ngdependente: Positivo 7/ / ’
: Jﬁ_ S ) ) “_/' ) ‘v,;"::j‘,x G
4 4 o - e ’
R § 74
I f \'\ "‘-. e /'/
YV.Unit. | | A s A S
vood ~ K " 4 .
. R ;-
Tipo: Dependente Y\ i /
#

Amplitude: 534,31a'3738,30 % 4

\ V4 S
“'.‘ [ ‘:......,,4..,-—.-‘-.'—.('/ . ."

Y
Micronumerosidade pér@ o-modelo: atendida. .

e

PARAMETROS DE ANALISE DK‘.‘;‘\V’ARIAVEIS"'INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado {Soma das Caudas) (Padréo = 0,56347)
‘X1 Area 1/x 3,73 0,08 0,38723
>52_ Er_(_a_nte X 1,84 7.61 0,63117
X3 Esqyina X 1,79 8,36 0,53351
X4 Rua Principal ou X 4,39 0,01 0,31368
nao
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CAMARA DE VALORES
IMOBILIARIOS

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

3200
3.000 *
2800
2600 e
2400
2200 5 . fl‘,’.—-—"‘"
2.000 ] _/

1.800 () —_ 9

1600 el

1.400
: v =
1.200 LA o

1.000{—-, - LA
80040~ od >
1.000 1.500 2000 2500 " 3000 3500

e Velores Observetos

L 4

Vatores Celcutados

Histograma de Residuqs.Padrb—ni\ia"a;:sﬂ)"( Curva Nomnal Padrdo

o e SR S

Distrituigso de Freqiéncia

0_4 SEaey ———
035
03
025
02
015
0.1

00 B

2210a-1,40 -1408-070

0016063 0694139 1398209

P f

s dmpais o i e et ar

Distribuicdo de Valbres Ajustados X Residuos Padronizados

S,
l

Anglise Mista
Valor calcutado versus residuo padronizado
24 .
a. L J .
e . . -
s 1) . b P
§ . R SN . . .
'g 0 P ‘e L ] -
o« ° ] .0 . *
‘1 'Y A4 * il . L J
2] *
-3 T T
7 8
tn{V.Untl.)
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CAMARA DE VALORES
7 IMOBILIARLOS
Laudo: 2023.425

Precisdo e Credibilidade

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS {Valores em percentual)

s IMATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR ~ ISOLADAS

[o]
1]
c
3
“ °
3 g
£ g
- | = @ £ .
Z2|E |=|2|5|5|E
Tl |e|e|lF|S]2
'>" D << w w (4 >
X | 1/x 61| 9| 43| s6
X | x | 48 37| 34| 31
THENEIE] EIE
Lo x| 2] s 22 62
T 1y {inty)| 38! 11| 49| s5
’ s
’ / o
N
/ A
. ‘ -
i \ ‘\ 4 " ! '
(N ‘ i
! ]\ vy /,_ A
‘, /,
kY C ” :
—— - . ek ¢
AS
~
\\.
N

19

cvipr.com.br in] £ | @camaradevalorespr
Rua Pres. Getulio Vargas, 871 - Curitiba/PR - CEP 80230-030
41 3078-1212 | 41 98415-3908 ©

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYFC 8Y58P GZ3XA KN45R




PROJUDI - Processo: 0000066-86.2005.8.16.0194 - Ref. mov. 216.4 - Assinado digitalmente por Marcelo de Bortolo
24/04/2024: JUNTADA DE PETIQAO DE REQUERIMENTO DE HABILITA(;AO. Arg: Laudo de Avaliagao

CAMARA DE VALORES
IMOBILIARIOS

Laudo: 2023.425
Precisao e Credibilidade

~ ‘\\‘
- .
’ /,/ k‘
S ] »
ANEXO Il
FOTOGRAFIAS
VT T 2
. N ,‘: ) ” ,/,- 5 a
. ‘., 7 R
; . "/ /
i \ /,,4 /,1
3 £ \
: X /‘, K S, //
Ay .
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5 ; 4 ’ ’,{/' g
“\ A . i R
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\‘
.
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CAMARA DE VALORES

IMOBILIARIOS

Laudo: 2023.425

Precisdo e Credibilidade

CEEREERL . R o R O SR N o
’ : RM:«] :JJ‘\_J» 2

-'%JMM Paﬁ@ﬁf"}
S GCidkard ad'mg@m:]ﬂ

R MHE@Q] ] rr@ ke ngado %‘J 5
__ - Cidade mwm
: CurnilogR
. 59170-150
Biraad]

Ao k.

Foto 02: Terreno.
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CAMARA DE VALORES

IMOBILIARIOS

Precisao e Credibilidade

Laudo: 2023.425

ANEXO IV
DOCUMENTACAO
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[ DIAGNOSTICO DE MERCADO |

O mercado atual apresenta alta da taxa de juros, consequentemente leva os investidores
a permanecerem com o dinheiro em caixa, no entanto o imével ainda continua sendo um
hedge de muitos investidores. Portanto, considera-se o imével com média absorgio no
mercado.

{ CONCLUSAO DA AVALIACAO |

VALOR DE MERCADO DE VENDA DO IMOVEL £ DE:

R$3.320.000,00

- "
A . T, . .
(Trés milhdes trezentos e vinte mil reais)

N
£ / *

s r
. s
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Precisao e Credibilidade

] DATA DE REFERENCIA

Curitiba, 04 de dezembro de 2023.

Lot &

CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA
PRESIDENTE
LISANDRO ANDREASSA SALVI

./. IR
? . F
’ 4
;'“ _‘ . 14 4 — e .
T 4"

CAMARA DE VALORES lMOBILIARIOS DO PARANA £ P
RESPONSAVEL TECNICO - ENGENHEIRO ClVlL
CREA 19.519-D/PR : s e D
JOSE SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE . B A

. s = ;

CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA
DIRETOR DE AVALIACOES

CRECI 9548-F / CNAI 22.010

AMILTON DE SOUZA

O presente Laudo de Avaliagdo consta de 31 folhas impressas de um sé lado, mais anexos.
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ANEXO V
ANOTACAO DE_RESPONSABILIDADE T!’ECNICA
»u_; o !‘.
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ART de Obra ou Stgmég
1720236286742

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

CREA-PR

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

4vel Técnico
JOSE SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE
Titulo profissional:

ENGENHEIRO CIVIL

— LR

RNP: 1703324811
Carteira: PR-19519/D
Empresa Contratada: CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO ESTADC DO PARANA Registro/Visto: 6656
r—— 2. Dados do Contrato
Contratante: IVO LUIZ BOSCHETTI

R DESEMBARGADOR OTAVIO DO AMARAL, 370

BIGORRILHO - CURITIBA/PR 80730-400

Celebrado em: 27/11/2023

Tipo de contratante: Pessoa Flsica brasileira

CPF: 117.753.350-20

Contrato:  (Sem numero)

— 3. Dados da Obra/Servigo
R MANOEL VALDOMIRO DE MACEDOQ, 2373
CIDADE INDUSTRIAL - CURITIBA/PR 81170-150
Data de Inicio: 27/11/2023 Previséo de témmino: 05/12/2023
Proprietario. IVO LUIZ BOSCHETTI
R MANOEL VALDOMIRQ DE MACEDO, 2395
CIDADE INDUSTRIAL - CURITIBA/PR 81170-150

 Data de Inicio: 27/11/2023 Previsao de término: 05/12/2023

Proprietario: IVO LUIZ BOSCHETTI

CPF: 117.753.350-20

CPF: 117.753.350-20

~ 4, Atividade Téenlca
o iy Unidad.
{Arbitragem, Avaliagdo, Laudo, Pericia, Vistoria] de iméveis 2,00 UNID
Apés a lus3o das atividades técnicas a profissional d 4 proceder a baixa desta ART
— 7. Assinaturas r— 8. informagdes

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima - A ART é vélida te quand, itad, f Informagbes na

rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

de -A idade deste d pode ser verificada no site
‘www.crea-pr.org.br ou www.confes.org.br

- A guarda da via assinada da ART sar§ de bilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vincule contratual.

) de
Local data

i -

JOSE SIDNEY ARAUJC DE ANDRADE - CPF: 299.653.309-72

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

Valor Pago: RS 96,62 Nosso nimero: 2410101720236286742

IVO LUIZ BOSCHETTI - CPF: 117.753.350-20

6] CREA-PR

: Bo Regloni! de
. a Aptonoinia ¢i Pocank

Valor da ART: RS 96,62 Registrada em :29/11/2023

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 04/12/2023 16:08:16
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HISTORICO

04dez 2023 [-}  Ariane Cardoso Pereira criou este documento. (E-mail: financeiro@cvipr.com.br)
16:12:38 =0 :

04 dez 2023 & Lisandro Andreassa Salvi (E-mail: presidente@cvipr.com.br, CPF: 029.729.179-36) visualizou este
16:27:48 documento por meio do P 191.177.173.91 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

04 dez 2023 ﬂ Lisandro Andreassa Salvi (E-mail: presidente@cvipr.com.br, CPF: 029.729.179-36) assinou este documento
16:27:52 7 por meio do IP 191.177.173.91 localizado em Curitiba - Parana - Brazil -

04 dez 2023 & José Sidney De Araujo Andrade  (E-mail: contato@cvipr.com.br, CPF: 299.653.309-72) visualizou este
16:39:05 documento por meio do IP 191.177.173.91 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

04 dez 2023 !7 José Sidney De Araujo Andrade  (E-mail: contato@cvipr.com.br, CPF: 299.653.309-72) assinou este
16:39:07 i documento por meio do 1P 191.177.173.91 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

04 dez 2023 = Amilton De Souza (E-mail: cvipr@cvipr.com.br, CPF: 405.253.099-34) visualizou este documento por meio do
16:27:08 © 1P 191.177.173.91 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

04 dez 2023 ﬂ Amilton De Souza (E-mail: cvipr@cvipr.com.br, CPF: 405.253.099-34) assinou este documento por meio do
16:27:11 i IP 191.177.173.91 localizado em Curitiba - Parana - Brazil
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