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REPUBLICA F. EDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

%ﬂﬂtb(’(} %a};um @/Ve‘y}féa

TITULAR

LAUDO DE AVALIAGAO N°173.24

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 192 Vara Civel, expedido nos Autos sob n® 191-42/1991.8.16.0001
em que é requerente DEOCLIDES VIEIRA E SILVA e requerido ERCILIO
APARECIDO FONTANA.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

Lote de terreno n° 21 da Planta Adjahyr Basseti, situado no Ahu, nesta Capital,
medindo 12,00 m. de frente para a rua Afonso Celso n° 126, por 23,80 m. pelo
lado esquerdo, 23,85 m. pelo lado direito, com é&rea total de 318 m2; contendo
uma residéncia antiga (56 anos) em alvenaria, com 185,60 m2, com salas de
estar, jantar e intima, cozinha, copa e quatro quartos; Matricula n® 5.571 da 22
Circunscricdo Imobiliaria; IF 52.095.003; zoneamento: ZR2; que se avalia 0
IMOVEL M oottt R$ 677.979,00

(SEISCENTOS E SETENTA E SETE MIL NOVECENTOS E SETENTA E NOVE REAIS)

Curitiba, 6 de Marcp de 2024.—
- J/ ' /| /
A7) S~ {
s FRANCISCO,,éHAGAS NEGRAO /

~—— - 40 Avgliador Judicial -
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: TERRENO: Ofertas de vendas; mesmo bairro; mesmo zoneamento ZR2;

BENFEITORIA: Vida Gtil 80 anos; estado de conserva¢do: mau; CUB- RS 2.824,58/m?

Classificagdo quanto a liquidez: média

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, 1, do CPC e
NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competéncia desta serventia.

valor Area PU
a1 1.190.001,00 603 1.973,47
2 850.000, 00 510 1.666,67
3 700.000, 00 415 1.686,75
4 745.000,00 429 1.736,60
5 780.000, 00 429 1.818,18
Soma 8.881,66
Unitario Pu(RS/m?2) 1.776,33
Fator de Oferta 0,95 1.687,52
Imodvel m?2 318,00
valor do terreno RS 536.629,89
valor da benfeitoria 141.349,04
TOTAL do IMOVEL 677.978,93

ELEMENTOS PESQUISADOS

https://www.Vvivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-603m2-venda-RS1190001-id-
2694463595/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-510m2-venda-RS850000-id-
2538832517/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-415m2-venda-RS700000-id-
2571041900/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-429m2-venda-RS745000-id-
2669394511/

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-residencial-ou-comercial-no-ahu-
2963699576.html
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@ VivaReal MUGAR  OOVEI NONVOS  FESTIVAL DA MUDANGA  Descoumnm

Lote/Terreno a Venda, 603 m2 por R$
1.190.001 eob:

Rus José Sabdia Cortes, 080 - Ahd, Curitiba- PR VER NO MAPA

LD 603m? é Nao informado [‘.' Ndo informado & D vagas

: ANUNCIANTE S avaliagdes
..... LVE IMOEBI

Terreno ZRZ com ares de 603,31mE, no ARd!
Oportunidads dnica para vocé que procura um terrenc para construir 3 sua casa ou até mesmo construir
sobrados para incorporar.

Muito bem localizado no Ahd, com &rea total de 503,31 m? esse terreno € a sua oportunidade.

Localizado a 02 guadras do museu Oscar Niemeyer [Museu do Olhe), 01 quadra do restaurante Zapata, 03
guadras da Mateus Lemme, 01 quadra do Bosgue Papa Jodo Paulo I, diversas linhas de transporte piblico.

- IPTU 2023 QUITADO
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“B VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTIVAL DA MUDANCA

Lote/Terreno e 1 banheiro a Venda, 510 m2
por R$ 850.000 oo

io P

Rua P&

uritiba - PR VER NO MAPA

Q 510m* é Nao informado [1. 1 banheiro E 0 vagas

CONQEUE ANUNCIANTE 13 avaliagbes

e CONStrua Assessoria Imobilidria

2- Medindo
Terreno elevado, co
Rua calma sem trans

Mu

< laters

Ind.Fiscal

DESCOBRI
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DESCORRIA  [TNANCAMINYD

(R

[©) 8fotosew

Lote/Terreno a Venda, 415 m? por R$ 700.000

Rua Coronel joSc Matto!

des, 111 - ARy, Curitiba - PR VER NO MAPA

LD_ 415m@* g N3o informado ra.‘ N3o informado a Nao informado

ANUNCIANTE 1 avaliagdo
IMOBILIARIA E CONSTRUTORA M. GASPARIN

Lote/ Terrena para venda temn 415 metros quadrados em Ahl - Curitiba - PR
Excelents terrena, @m regido nobre de Curitiba, rua residendal, com casas de alto padrao.

Lote mede 12,00mts de frente, lada direito de guemn da rua olha o imével mede 34,50mts, lado esquerdo mede

34.30mts e na linha de fundos mede 12,00mts. Totalizando uma area total de 415,20m3.
IF 52.109.008.000-8 - ZR2 {Zona Residencial Z)
Valor de venda R$ 700.000,00

iptu parcela aprox f$ 100,00/més
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1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOBRIR

[O] 2fotosevideo ¥

Lote/Terreno a Venda, 429 m? por R$ 745.000

cremin, 115 - Ahd, Curitiba- PR VER NO MAPA

@ 429m7 é Nao informado |1,‘ Nao informado a Ndo informado

ANUNCIANTE 5 avaliagbes
Belleville Iméaveis

Terreno & wenda, 428 m? por RS 745.000 - Ahd - Curitiba/PR

TERRENO RESIDENCIAL em CURITIEA - PR, AHUTerreno muita bemn localizado, préxime a OAB.Otime Terreno ZR-2,

s em regido nobre do AHU, praximo a DAB, Mateus Leme, priximo a farmacias e mercados e 5
minutos do centro de CuritibaTerrenos abaixo do nivel da rua o que facilita a construcio de sub-scloTerreno de

42% M?_Procure um de nossas corretores.
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« &

- DE‘

Terreno - 429m*

Venda RS 780.000

@ Rua Francisco 5cremin, , Ahu, Curitiba
Terreno Residencial ou Comercial no Ahu

Excelente terrenc para fins residencial ou Comercial em excelente localizagdo do Bairro Ahu proximo ao Clube URCA &
OAB. Tarreno ZR2 com 13 m de testada, com duas construcdes, uma casa com mais de 50 anos. Excelanta para construgdo

de sobrados, escritdrio. Ndo aceita permuta.
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CuUB/m?

Custos Unitarios Basicos de Construcao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Fevereiro/2024

Os valores abaixo referem-se aos Cuslos Unitarios Basicos de Construcdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/84 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo ites ao més de F iro/2024
“Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2008, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentacdo e, portanto, constituem nova sérle historica de custos unitanios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagdo
de CUB/2006".

“Na formagao desles custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagao dos
pregos por metro quadrado de construgio, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes correspondentes a cada caso particular.

C bi pared tirantes, de lengol fredtico: elevador{es); equipamentos e instalagbes, ltais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar- v d0 e exaustdo, outros; playground (quando ndo
classificado como area construida); obras e servicos ;. urbani o, G i campos de esporte), ajardinamento,
r ¢80 e do e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e

emolumentos cartorlais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalacdo, projetos especials; remuneragdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 227151 0.20% R-1 282458 0,16% R-1 3.450,31 0.,08%
PP-4 208508  039% PP-4 264589 0,19% R-8 2.802,66 0,26%
R-8 197929 | 044% R-8 2.304,04 0,20% R-16 2.840,14 0,06%
PIS 157095  039% R-16 223207 0,18%

ROSS-HEIDECKE (Estado de conservacao — mal)(Vida util — 56/80 - 70%)

Primera fila, determina el estado del bien segin el siguiente orden:
10 EXCELEMTE
15 MUY ELERA
Z0BUENA
28 MNORMAL
J.0REGULAR
25MALD
4.0 MUY MALD
4.5 DEMOLICION
5.0IRRECUFERAELE

Primera columna determina el parcentaje de vida transcurrida con relacidn a la vida dtil del bien.
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Elvalor obtenido en la tabla debe dividirse por cien para obtener el coeficiente K

% | 1 [ w5 2 [ 25 ] 3 [ 35 ] 4 [ a5 5 —
il 0] 0,032] 252] 5,08] 15,1] 33.2] 526] 75.2] 100 —
—
—
| 57.12] 57.134| 52.2| 50,59] G64.48] 71,36 79,68] 29,37| 100 —
—
9] 55,208] 58,318 59,36 6168] 65,85 72,15] a0, 24] 866 100 —
—
| 70] 59,5 59,513 60,52 52,78] | 72,951 0,3] 59,96 100 —
Hl 50,705] 60,718 61,7] 53,28 67.82] 73,75] 1,37 a0,26] 100 —
—
—

72] 61,52 61,952 62,88 &5] 65,81] 74 56] 31,33 40,56 100
—
—
—
—
—
—




