
 

 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 173.24  
 

 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 

de Direito da 19ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 191-42/1991.8.16.0001 

em que é requerente DEOCLIDES VIEIRA E SILVA e requerido ERCíLIO 

APARECIDO FONTANA. 

 

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 

 

Lote de terreno nº 21 da Planta Adjahyr Basseti, situado no Ahú, nesta Capital,  

medindo 12,00 m. de frente para a rua Afonso Celso nº 126, por 23,80 m. pelo 

lado esquerdo, 23,85 m. pelo lado direito, com área total de 318 m²; contendo  

uma residência antiga (56 anos) em alvenaria, com 185,60 m², com salas de 

estar, jantar e íntima, cozinha, copa e quatro quartos; Matrícula nº 5.571 da 2ª 

Circunscrição Imobiliária; IF 52.095.003; zoneamento: ZR2; que se avalia o 

IMÓVEL  em  ...............................................................................  R$ 677.979,00 

  
(SEISCENTOS E SETENTA E SETE MIL NOVECENTOS E SETENTA E NOVE REAIS) 

 

                                     Curitiba, 6 de Março de 2024. 
 

 

 

 

 

 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 

 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 

Critérios: TERRENO: Ofertas de vendas; mesmo bairro; mesmo zoneamento ZR2; 

                 BENFEITORIA: Vida útil 80 anos; estado de conservação: mau; CUB- R$ 2.824,58/m²  

Classificação quanto à liquidez: média 

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  
 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-603m2-venda-RS1190001-id-

2694463595/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-510m2-venda-RS850000-id-

2538832517/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-415m2-venda-RS700000-id-

2571041900/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-429m2-venda-RS745000-id-

2669394511/  

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-residencial-ou-comercial-no-ahu-

2963699576.html  

 

 

 

 

 

valor área PU

1 1.190.001,00 603 1.973,47

2 850.000,00 510 1.666,67

3 700.000,00 415 1.686,75

4 745.000,00 429 1.736,60

5 780.000,00 429 1.818,18

Soma 8.881,66

Unitário Pu(R$/m²) 1.776,33

Fator de Oferta 0,95 1.687,52

Imóvel m² 318,00

valor do terreno R$ 536.629,89

valor da benfeitoria 141.349,04

TOTAL do IMÓVEL 677.978,93
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-603m2-venda-RS1190001-id-2694463595/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-603m2-venda-RS1190001-id-2694463595/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-510m2-venda-RS850000-id-2538832517/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-510m2-venda-RS850000-id-2538832517/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-415m2-venda-RS700000-id-2571041900/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-415m2-venda-RS700000-id-2571041900/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-429m2-venda-RS745000-id-2669394511/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ahu-bairros-curitiba-429m2-venda-RS745000-id-2669394511/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-residencial-ou-comercial-no-ahu-2963699576.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-residencial-ou-comercial-no-ahu-2963699576.html
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ROSS-HEIDECKE   (Estado de conservação – mal)(Vida útil – 56/80 - 70%) 
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