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@ ANEXO Il
<‘»‘§’> Minuta do Regulamento de Utilizagdo de Unidade
SRAMADOTERMAS Habitacional Autbnoma do GRAMADO TERMAS

Resort S
Koot RESORT SPA

Este Regulamento determina regras para utilizagdo de Unidade Habitacional Autbnoma do GRAMADO
TERMAS RESORT SPA, integrante do Sistema de Multipropriedade, (0 “Regulamento”).

CONSIDERANDO:

| — Como “EMPREENDEDORA” a GTR HOTEIS E RESORT LTDA., Sociedade Empresarial, Inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 16.966.397/0001-00, com sede a Avenida das Horténsias, 3500, Sala 06, Bairro
Avenida Central, GRAMADO/RS, CEP 95670-000, com Contrato Social de Constituicdo da Empresa,
arquivado na Junta Comercial do Estado de Rio Grande do Sul, neste ato representada por quem de
direito;

Il — A PROMITENTE VENDEDORA é senhora e legitima possuidora de UMA FRACAO DE TERRAS,
designada como fracéo 2 (dois), com a area superficial de 49.900,00m? (quarenta e nove mil e novecentos
metros quadrados), localizada no lugar denominado “Carazal’, Zona Rural deste municipio de
Gramado/RS, conforme matricula 30.237, livro n° 2 — Registro Geral, Folha 1, do Registro de Iméveis da
Comarca de GRAMADO, Estado do Rio Grande do Sul. Imével esse que se encontra livre e
desembaracado de quaisquer 6nus, quer seja legal, judicial ou convencional, taxas e tributos e sobre esta
houve a unificagdo das matriculas 30.237, 30.238 e 32.987, junto ao Cartério de Registro de Imoveis de
Gramado/RS, instituindo assim a matricula 33.216, com area superficial de 208.417,27m? (duzentos e
oito mil, quatrocentos e dezessete virgula vinte e sete metros quadrados), a qual prevé o acréscimo de
indice na construcéo e retificacdo da Incorporacdo com a seguinte descricdo: O empreendimento sera
composto de 05 (cinco) blocos, com 464 (quatrocentos e sessenta e quatro) apartamentos e 464
(quatrocentos e sessenta e quatro) vagas de estacionamento, sendo o bloco A composto de 94 (noventa
e quatro) apartamentos, o Bloco B composto de 92 (noventa e dois) apartamentos, o Bloco C composto
de 93 (noventa e trés) apartamentos e 09 (nove) salas comerciais, 0 Bloco D composto de 92 (noventa e
dois) apartamentos e o Bloco E composto de 93 (noventa e trés) apartamentos, distribuidos em 7 (sete)
pavimentos, quais sejam, Subsolo 03, Subsolo 02, Subsolo 01, Pavimento Térreo, Primeiro Pavimento,
Segundo Pavimento, e Subtelhado, a serem comercializados e administrados no Sistema de
Multipropriedade Imobiliaria com direito de fruicdo anual temporaria conforme a fragdo adquirida e
Calendario Rotativo de Prioridade de Reserva Anual e 464 (quatrocentos e sessenta e quatro) vagas
rotativas para guarda de veiculos (automoéveis e Onibus). Sobre 0 mesmo esti sendo construido o
GRAMADO TERMAS RESORT SPA, daqui em diante chamado, simplesmente, por “CONDOMINIO”,
cuja especificacdo, descricdo e demais dados relativos a ele integram o processo de incorporacdo, nos
termos da Lei n° 4.591, de 16/12/1964 e registrado no cartério de Registro de Iméveis da comarca de
GRAMADOI/RS, da matricula ja citada;
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Il — Que no Empreendimento sera implantado o Sistema de Multipropriedade de im6vel com Direito de
Uso em Tempo Compartilhado (o “Sistema de Multipropriedade”), através da venda de fra¢des indivisiveis
das Unidades Habitacionais Autdbnomas (as “Fragbes”);

IV — Que o0 Empreendimento sera administrado pela prépria EMPREENDEDORA, por prazo de 10 (anos)
anos, ou por quem ela contratar (a “Administradora”). Apds o mencionado prazo, a critério da
Administradora, este podera ser prorrogado por igual periodo, no qual exercera igualmente as atribui¢cdes
de sindica;

V — Que cada fra¢éo daréa direito a utilizag@o da Unidade Habitacional Autdnoma (“Unidade Habitacional”)
por um periodo determinado durante o ano calendario: 4 (quatro) semanas por ano para O
PROPRIETARIO que adquiriu “PRODUTO DIAMANTE” ou 2 (duas) semanas por ano para o
PROPRIETARIO que adquiriu “PRODUTO OURO” ou “PRODUTO PRATA’ (o de “Utilizac&0”);

VI — Que todos os custos relacionados a manutengdo e conservagdo da Unidade Habitacional Autbnoma
e do Empreendimento serdo divididos entre os proprietarios das fracdes, de acordo com o estabelecido
pela ADMINISTRADORA e na proporcéo da participagédo de cada um deles;

VII — Que as despesas com as areas comuns e recreativas do GRAMADO TERMAS RESORT SPA,
serdo rateadas entre os condbminos proprietarios de unidades do empreendimento, conforme
estabelecido em contrato firmado com a INCORPORADORA,;

VIl — Como “PROPRIETARIO” aquele que adquiriu uma Fragao Ideal Indivisivel, especificada na Clausula
Quarta do CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
IMOBILIARIA, NO REGIME DE MULTIPROPRIEDADE (FRACOES), e que para sua utilizacdo e
administragdo sao estabelecidas as regras a seguir descritas, e desde j& aceitas tanto pelo
PROPRIETARIO guanto pela ADMINISTRADORA e EMPREENDEDORA.

CLAUSULA | - DO EMPREENDIMENTO

1. No local sera implantado o empreendimento denominado GRAMADO TERMAS RESORT SPA, um
“CONDO-RESORT” com 30.592,79m2 (trinta mil, quinhentos e noventa e dois metros e setenta e nove
decimetros quadrados) de &rea construida, destinado ao uso misto (turismo e lazer) com 464
(quatrocentos e sessenta e quatro) Unidades Habitacionais Autdnomas e 464 (quatrocentos e sessenta
e quatro) vagas de estacionamento, sendo o Bloco A composto de 94 (noventa e quatro) apartamentos,
0 Bloco B composto de 92 (noventa e dois) apartamentos, o Bloco C composto de 93 (noventa e trés)
apartamentos e 09 (nove) salas comerciais, o Bloco D composto de 92 (noventa e dois) apartamentos e
0 Bloco E composto de 93 (noventa e trés) apartamentos, distribuidos em 7 pavimentos, quais sejam,
Subsolo 03, Subsolo 02, Subsolo 01, Pavimento Térreo, Primeiro Pavimento, Segundo Pavimento e

Subtelhado, a serem comercializados e administrados no Sistema de Multipropriedade Imobiliaria com
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direito de fruicdo anual temporéaria conforme a fragdo adquirida e Calendéario Rotativo de Prioridade de
Reserva Anual.

1.1. Partes de Propriedade e Uso Comum: Sao partes comuns dos edificios, inalienaveis e indivisiveis,
como acessorios indissoluvelmente ligados ao todo do prédio, insusceptiveis de utilizacao exclusivos por
gualquer conddmino, representados: pelo terreno, com area superficial de 208.417,27m2 (duzentos € oito
mil quatrocentos e dezessete metros quadrados e vinte e sete centimetros); pela area de uso comum do
prédio atribuido aos conddminos, nas propor¢des estipuladas na divisdo de condominio e em especial as

seguintes:

a) As 464 (quatrocentos e sessenta e quatro) vagas de estacionamento rotativas, ndo estando vinculadas
a nenhuma unidade privativa (apartamentos ou salas comerciais). Estdo localizadas nos segundos

subsolos dos Blocos A, B, D e E, e nas &reas externas do empreendimento.

b) Os recuos regulamentares, as fundacdes, blocos, vigas de baldrame. A estrutura de concreto armado,
as lajes intermediarias dos pavimentos e partes comuns, as paredes perimetrais e divisérias, as
escadarias de acesso aos pavimentos, os elevadores, casa de maquinas, as circulacdes e corredores,
a central de gas, os cubiculos para medidores e subestacao, os hidrdmetros, dutos, os reservatérios,
os ornamentos de fachada, os portdes de entrada, muro e gradis que circundam o terreno, passarelas,
0s encanamentos e condutores do sistema, tronco de entrada e saida de agua, esgoto, eletricidade e
telefones, condutores pluviais, lobby, espaco piscinas, academia, auditério/cinema, cyber, sala de
jogos, brinquedoteca, e tudo o mais que se destine ou que possa servir indistintamente a todas as
Unidades Autbnomas de que se constitui a constru¢do denominada GRAMADO TERMAS RESORT
SPA, com as especificacdes, design, mobiliario, decoracao, instalacbes e facilidades constantes no

Memorial Descrito do Projeto; Plantas; Memorial Descritivo de Méveis e Pertences.

1.2. Com a implantacdo do Sistema de Multipropriedade, devido & natureza juridica desta forma de
propriedade, ndo é permitida a solicitagcdo ou a divisdo da Unidade Habitacional Autbnoma por seus
PROPRIETARIOS, ou seja, o Empreendimento possui unidades comercializadas sob a forma de
Multipropriedade, sendo impossibilitado, devido a natureza juridica desta forma de propriedade, o pedido

de subdivisdo das fra¢Bes por seus multiproprietérios.

1.3. Caso alguma das Fra¢Bes seja adquirida por duas ou mais pessoas, fica instituido, no ato da
aquisicdo, que o Comprador 1, constante no Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de
Unidade Imobiliaria, sera a pessoa que ira representar os demais compradores perante a
ADMINISTRADORA e os demais PROPRIETARIOS.
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CLAUSULA Il = DA UTILIZACAO DO IMOVEL

2.1. Cada fracdo dara o direito a utilizacdo do Empreendimento por um periodo determinado durante o
ano calendario: 4 (quatro) semanas por ano para o PROPRIETARIO que adquiriu “PRODUTO
DIAMANTE” ou 2 (duas) semanas por ano para 0 PROPRIETARIO que adquiriu “PRODUTO OURO” ou
“PRODUTO PRATA”, as quais poderao ser utilizadas da forma como descrita has Normas e Politicas de
Uso (o “Regulamento de Uso”).

2.2. A Unidade Habitacional Autdnoma sera dividida em 13 (treze) ou 26 (vinte e seis) Fracdes, conforme
0 produto adquirido, e cada fracao dara direito a utilizagdo por um periodo determinado de 4 (quatro) ou
2 (duas) semanas por ano, respectivamente. O total de semanas a serem utilizadas pelos
multiproprietarios sera de 52 (cinquenta e duas) semanas por ano para cada Unidade Habitacional
Autbnoma.

2.3. Regras, Normas e Politicas de Uso do Calendario Anual:

— Os PROPRIETARIOS de cada fragdo DIAMANTE teréo o direito de uso de sua Unidade Habitacional
Auténoma por um periodo de 4 (quatro) semanas durante o0 ano, sendo 1 (uma) semana de SUPER ALTA
TEMPORADA, 1 (uma) semana de ALTA TEMPORADA e 2 (duas) semanas de MEDIA TEMPORADA.

— Os PROPRIETARIOS de cada fracdo OURO terdo o direito de uso de sua Unidade Habitacional
Auténoma por um periodo de 2 (duas) semanas durante o ano, sendo 1 (uma) Semana de SUPER ALTA
TEMPORADA e 1 (uma) semana de ALTA TEMPORADA.

— Os PROPRIETARIOS de cada fragdio PRATA terdo o direito de uso de sua Unidade Habitacional
Autébnoma por um periodo de 2 (duas) semanas durante o ano, sendo 2 (duas) semanas de MEDIA
TEMPORADA.

2.4. Definicdo dos Tipos de Semanas:

2.4.1. Semanas de SUPER ALTA TEMPORADA - serdo marcadas no calendario como semanas de
maxima demanda, sendo que anualmente havera 13 (treze) semanas de SUPER ALTA
TEMPORADA, a saber:

Natal;

Réveillon;

12 Semana de Janeiro;

22 Semana de Janeiro;

Carnaval,

Semana Santa (Pascoa);

N o o b~ w N PR

Feriado de Corpus Christi;
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8. 22 Semana de Novembro;
9. 32 Semana de Novembro;
10. 4@ Semana de Novembro;
11. 12 Semana de Dezembro;
12. 22 Semana de Dezembro; e
13. 32 Semana de Dezembro.
2.4.2. Semanas de ALTA TEMPORADA - serdo marcadas no calendario como semanas de alta
demanda, sendo que anualmente havera 13 (treze) Semanas de ALTA TEMPORADA, a saber:
1. 32 Semana de Janeiro;
43 Semana de janeiro;
Semana Feriado Dia do Trabalho (1° de Maio);
42 Semana de Junho;
12 Semana de Julho;
22 Semana de Julho;
32 Semana de Julho;

42 Semana de Julho;

© © N o o W D

12 Semana de Agosto;

=
o

. 22 Semana de Agosto;

=
Y

. Feriado do Dia da Independéncia (7 de Setembro);

[N
N

. Feriado do Dia das Criangas (12 de Outubro); e

13. 12 Semana de Novembro.

2.4.3.Semanas de MEDIA TEMPORADA — serdo consideradas todas as semanas que ndo sejam
identificadas como semanas de SUPER ALTA TEMPORADA ou semanas de ALTA TEMPORADA.

2.4.4.0 direito de uso das semanas de SUPER ALTA TEMPORADA, das semanas de ALTA
TEMPORADA e das semanas de MEDIA TEMPORADA, seré estabelecido através de um sistema
rotativo, levando-se em conta a frac&o do proprietario. Os PROPRIETARIOS somente poder&o
reservar, no maximo, 2 (duas) semanas seguidas, respeitando ainda o limite de que cada fragdo
somente podera reservar, quando lhe couber, 1 (uma) semana de SUPER ALTA TEMPORADA e
01 (uma) semana de ALTA TEMPORADA.

2.5. Das semanas incluidas nos Periodos de Utilizacdo, identificados com as letras “A” a “M”, o

PROPRIETARIO poderé reservar todas elas anteriormente ao inicio do ano civil em que se encontram
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tais semanas, obedecendo ao Calendario Rotativo, conforme item 2.6 (datas/janelas) de reservas, como

disposto abaixo:

2.5.1. A identificagdo da prioridade de uso anual sera alocada dependendo da ordem de compra do
periodo de utilizagéo de cada PROPRIETARIO e, anualmente, a ordem de prioridade seréa alternada
de acordo com o Calendario Rotativo de Prioridade de Reservas (conforme apresentada no item
2.6 deste Regulamento) onde a ordem da fragdo correspondente ao periodo de utilizagdo tem
prioridade.

2.5.2. O Calendario Rotativo € previsto para um periodo de treze anos (“Ciclo”) — equivalente ao nimero
de fragBes, devendo reiniciar-se ao final de cada periodo.

2.5.3. No primeiro ano de utiliza¢do, quando a entrega das Unidades Habitacionais Autbnomas ocorrer
apos o inicio do ano calendario, a disponibilizacdo de semanas/tempo de utilizacdo para cada
PROPRIETARIO sera proporcional ao direito adquirido, conforme produto, e a quantidade de

semanas/tempo existente até o final do referido ano calendario.

2.6. Datas de Periodos de Reservas (janelas de reserva): A abertura dos “Periodos de Reservas”, através
do website do empreendimento (ou, na sua impossibilidade, via telefone ou e-mail, mediante validacédo
por parte da ADMINISTRADORA, ou ainda pessoalmente) se inicia ha 12 semana Gtil do ano anterior aos
“Periodos de Utilizagao”, ocasido em que os PROPRIETARIOS poderao, de acordo com sua Prioridade
de Reserva naquele ano, realizar as reservas de suas 4 (quatro) ou 2 (duas) semanas do ano,
obedecendo aos critérios e prazos que seguem:

CALENDARIO ROTATIVO
Prir(;rsig?\?;de Anol Ano2 Ano3: Ano4  Ano5 Ano6 : Ano7: Ano8 : Ano9 : Ano 10 A Ano 11 : Ano 12 : Ano 13
Prioridade 1 A G B H C | D J E K F L M
Prioridade 2 B H C | D J E K F L M A G
Prioridade 3 C | D J E K F L M A G B H
Prioridade 4 D J E K F L M A G B H C |
Prioridade 5 E K F L M A G B H C | D J
Prioridade 6 F L M A G B H c | D J E K
Prioridade 7 G B H C | D J E K F L M A
Prioridade 8 H C | D J E K F L M A G B
Prioridade 9 [ D J E K F L M A G B H C
Prioridade 10 J E K F L M A G B H C | D
Prioridade 11 K F L M A G B H C | D J E
Prioridade 12 L M A G B H C | D J E K F
Prioridade 13 M A G B H C | D J E K F L

— Prioridade 01: a partir da 12 semana util de fevereiro, os detentores da 12 prioridade estardo aptos

para efetuar reservas referentes ao ano seguinte;
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— Prioridade 02: a partir da 22 semana util de fevereiro, os detentores da 22 prioridade estardo aptos

para efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades;

— Prioridade 03: a partir da 3% semana util de fevereiro, os detentores da 32 prioridade estardo aptos

para efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades;

— E, sucessivamente até que se complete o ciclo das 13 prioridades.

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

2.6.4.

2.6.5.

2.6.6.

Caso um PROPRIETARIO decida trocar qualquer uma de suas semanas ap0s ter efetuado a(s)
sua(s) reserva(s) de semana(s), ele podera fazer um Intercambio Interno com outros proprietarios,
pagando a taxa de Intercambio Interno e somente quando existir disponibilidades aferidas através

da Central de Atendimento ao Proprietario (Central de Relacionamento).

As semanas definidas em cada Periodo de Utilizagdo ficardo sob a responsabilidade da
ADMINISTRADORA, que as reservara mediante solicitagcdo dos Proprietarios, com base no sistema
de prioridade de reservas (Calendario Rotativo) com enfoque na possibilidade equivalente de uso
entre todos os PROPRIETARIOS.

As semanas de SUPER ALTA TEMPORADA, semanas de ALTA TEMPORADA e semanas de
MEDIA TEMPORADA deverdo ser utilizadas considerando o periodo de domingo a domingo,
ficando desde ja estabelecido que se o Proprietario optar pelo uso parcial sera considerado como

uso integral de tal periodo, ndo se admitindo pleitear o uso dos dias remanescentes.

Fica desde ja estabelecido o horario do check in sera a partir das 14:00 horas e o horario do check-
out até as 10:00 horas.

A reserva de semanas do periodo correspondente ou em qualquer periodo, somente podera ser
efetuada se 0 PROPRIETARIO estiver em dia com o pagamento de sua Taxa de Condominio, além

de todas as outras obrigacoes.

A ADMINISTRADORA assegura ao PROPRIETARIO o uso das semanas escolhidas e reservadas

nos termos estabelecidos neste instrumento.

2.6.7. As semanas estardo a disposicdo dos PROPRIETARIOS sob a sistematica reservas, conforme

2.6.8.

Calendario Rotativo, observando-se, para tanto, as semanas que estiverem disponiveis. O sistema

de reservas sera continuamente monitorado pela ADMINISTRADORA.

Caso uma semana de SUPER ALTA TEMPORADA, semana de ALTA TEMPORADA ou semana
de MEDIA TEMPORADA néo seja reservada por qualquer PROPRIETARIO com prioridade durante
o periodo de Reservas de Semanas, esta podera ser reservada livremente por outro Proprietério,
desde que somente apds todos os PROPRIETARIOS ja tiverem feito suas reservas nos periodos
pré-estabelecidos para isso, sempre respeitando o limite de 4 (quatro) ou 2 (duas) semanas por
ano por PROPRIETARIO, conforme o produto adquirido.

Versdo de 01/09/2020 Pagina |8

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5C6 4EXNH V62AK ALJ5Y




PROJUDI - Processo: 0010452-47.2022.8.16.0044 - Ref. mov. 309.28 - Assinado digitalmente por Giovani Marcel Goncalves da Silva
25/02/2026: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Informacdes

@ ANEXO Il
<‘»‘§’> Minuta do Regulamento de Utilizagdo de Unidade
G“,;)ADC;TSFQW Habitacional Autbnoma do GRAMADO TERMAS
At . RESORT SPA

2.6.9.As semanas ndo reservadas dentro do prazo estipulado por este regulamento poderdo ser
reservadas de maneira extraordinaria fora do periodo regular para tal reserva, limitado a

antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do periodo inicial de utilizacdo da semana desejada.

2.7. A Unidade Habitacional Autbnoma e o Empreendimento sdo de uso restrito como segunda residéncia
de turismo e lazer, ndo sendo permitida, de forma alguma, a sua utilizacdo para fins comerciais, sejam
estes quais forem, ou a préatica de qualquer atividade ilegal nas suas dependéncias ou que ofendam os
bons costumes, devendo ser observadas as regras estabelecidas na Convencdo de Conddémino e nos
Regulamentos do GRAMADO TERMAS RESORT SPA.

2.8. A Unidade Habitacional Autdnoma podera ser utilizada pelo PROPRIETARIO, seus familiares e
convidados, respeitando o limite maximo de pessoas por apartamento por PERIODO DE UTILIZACAO,

sendo:

Tipo Quartos Capacidade

Apartamento Suite 1 quarto Até 2 usuarios

Apartamento Classic = 1 quarto Até 4 usuarios

Apartamento Master 2 quartos | Até 6 usuarios

2.8.1.Nao é permitida, em hipétese alguma, a utilizacdo da Unidade Habitacional Autbnoma por um
ndmero de pessoas superior a sua capacidade, como descrito no item 2.8 acima. Caso isto ocorra,
0 USUARIO estara sujeito a uma multa no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) por dia, por pessoa,
em que superar a capacidade da Unidade Habitacional Autbnoma, a qual devera ser paga quando
da constatagdo deste fato.

2.8.1.1. A multa prevista no item acima sera corrigida anualmente pelo IGP-M ou por outro indice
que venha substitui-lo.

2.9. O USUARIO, seus familiares e convidados deverdo utilizar a Unidade Habitacional Autdnoma
zelando pela sua conservacdo e integridade e com respeito as normas estabelecidas neste
REGULAMENTO, bem como na Convencéo de Condominio.

CLAUSULA Il — ADMINISTRACAO E MANUTENCAO DA UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA
DO EMPREENDIMENTO

3.1. O Empreendimento serd administrado pela prépria EMPREENDEDORA ou por quem ela indicar e
contratar (a “ADMINISTRADORA”), a quem cabera a administragdo, manutengédo e conservagao do
mesmo; e cobranga dos valores devidos pela utilizagdo, manutengdo e gerenciamento, tais como

pagamento de tributos e demais despesas vinculadas ao empreendimento.

3.2. As Unidades Habitacionais Autdbnomas integrantes do Sistema de Multipropriedade também seréo

gerenciadas pela ADMINISTRADORA, que prestard 0s servicos de manutengdo, conservagdo e
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seguranca das Unidades Habitacionais Autbnomas, recepcionistas, mensageiros, camareiras, e cobranca
dos valores devidos pela utilizagcdo e gerenciamento da Unidade Habitacional Autbnoma (tais como
pagamento de tributos, despesas com agua, energia elétrica, telefone, TV por assinatura, gas, seguro
etc.), além da organizacdo dos PERIODOS DE UTILIZACAO entre os PROPRIETARIOS.

3.3. Todos os custos relacionados & Unidade Habitacional Autdnoma, incluindo, mas néo se limitando, ao
pagamento de impostos, taxas, seguros, funcionarios, manutengcdo, conservagdo e demais servigos
descritos de forma sintética nos itens acima, serdo pagos pela ADMINISTRADORA e devidamente
compensados pelos PROPRIETARIOS, de acordo com o nimero de Fragdes que estes séo titulares,
através de TAXAS DE CONDOMINIO, SERVICOS, ADMINISTRACAO E REPOSIGCAO MOBILIARIA.

3.3.1. A Taxa de Condominio inclui também valores destinados a formacao de FUNDOS para renovagao
e substituicdo periddica de equipamentos, eletrodomésticos e de enxovais das Unidades
Habitacionais Autbnomas, manutencéo especial periddica e para atender custos emergenciais, 0s
quais serao geridos pela ADMINISTRADORA.

3.4. A Taxa de Condominio devera ser paga pelos PROPRIETARIOS & ADMINISTRADORA, devendo
estar em dia, para usufruir do PERIODO DE UTILIZACAO.

3.4.1. A Taxa de Condominio a ser oportunamente definida serd devida a partir da disponibilidade das
chaves da Unidade Habitacional Autbnoma. Essa taxa devera ser reajustada monetariamente no
més de abril de cada ano pelo indice do IGP-M, correspondentes aos ultimos 12 (doze) meses que

antecederam o reajuste, e, na sua falta, sera adotado o indice que o substituir.

3.5. Mesmo que 0 PROPRIETARIO n&o venha a utilizar a Unidade Habitacional Auténoma durante o
PERIODO DE UTILIZACAO a ele designado, a Taxa de Condominio sera devida, a fim de cobrir as

despesas ordinérias de manutengéo da Unidade Habitacional Autbnoma.

3.6. Nas despesas ordinarias estdo incluidas a arrumacédo e limpeza das Unidades Habitacionais

Autbnomas, duas vezes por semana, independentemente da sua utilizagao ou néo.

3.6.1.0 USUARIO devera arcar com as despesas individualmente e contratar diretamente com a
Administradora, caso necessite dos servi¢cos de arrumacao e limpeza da unidade, que ultrapasse

as duas vezes por semana definidas no item 3.6 acima.

3.7. Quaisquer alteragdes de benfeitorias necessarias serdo identificadas pela ADMINISTRADORA, a
qgual contratard empresa de sua confianca para realizagdo dos servigos, dispensando-se autorizacéo
prévia dos PROPRIETARIOS, sendo os custos distribuidos de maneira igualitaria entre os detentores das
FracOes.

3.8. Na hipdtese de um dos PROPRIETARIOS verificar a necessidade de realizaco de benfeitorias ou

reparos, capazes de prejudicar o funcionamento normal da Unidade Habitacional Autdnoma, este devera
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notificar, imediatamente, a ADMINISTRADORA, para que esta tome as medidas necessarias para
solucionar o problema constatado.

3.8.1.Cada um dos PROPRIETARIOS podera sugerir alteracdes e/ou modificagdes na Unidade
Habitacional Autbnoma, consideradas como benfeitorias Gteis ou voluptuarias, as quais terdo a sua
viabilidade e/ou necessidade analisada pela ADMINISTRADORA.

3.8.2. ApGs andlise pela ADMINISTRADORA, as propostas para realizacdo de benfeitorias Uteis ou
voluptuarias na Unidade Habitacional Autbnoma serdo submetidas a aprovacdo dos
PROPRIETARIOS, por meio de notificagio escrita, informando os servicos a serem realizados,
orgamento e prazo para realizago.

3.8.3. As alteracdes e modificacdes, devem ser aprovadas, por maioria qualificada dos PROPRIETARIOS,
ou seja, 75% (setenta e cinco por cento) dos PROPRIETARIOS, os quais deverdo manifestar-se
por meio de notificacéo escrita enviada a ADMINISTRADORA, no periodo designado na notificagéo
inicial.

3.8.4. Os custos das despesas relacionadas a estas benfeitorias Uteis ou voluptuarias serédo distribuidos
de maneira igualitaria entre os PROPRIETARIOS das Fragoes.

3.9. A ADMINISTRADORA devera contratar seguro total em relacdo a Unidade Habitacional Autbnoma,
em seguradora de primeira linha, sendo os custos da apélice repassados aos PROPRIETARIOS, nos
termos deste Regulamento (Clausula V).

3.10. Caso seja necessaria a realizacdo de reformas que impossibilitem o uso da Unidade Habitacional
Auténoma, em periodo previamente reservado por um dos USUARIOS, este podera ser instalado em
outra unidade, de padrdo equivalente, caso haja vagas, ou em outro Empreendimento administrado ou
contratado pela ADMINISTRADORA ou, ainda, alterar o Periodo de Utilizac&o.

3.11. Ao USUARIO é vedado qualquer alteracdo da Unidade Habitacional Autdnoma, seja na sua

estrutura, apresentacdo, composicao de moéveis, utilidades e o que mais nele constar.

3.11.1. Durante o PERIODO DE UTILIZACAO, é possivel que o USUARIO realize na Unidade
Habitacional Autdnoma, adaptacdes as suas necessidades, as quais nao poderao ser definitivas
e, ao término deste periodo a Unidade Habitacional Autdnoma devera ser restituida ao seu estado
inicial.

3.12. O USUARIO deveré informar a ocorréncia de danos na Unidade Habitacional Auténoma e/ou suas

instalacbes, sendo que estes deverdo ser apurados pela ADMINISTRADORA e ressarcidos pelo
USUARIO no momento do checkout.

3.13. Ao final do PERIODO DE UTILIZACAO sera realizada vistoria da Unidade Habitacional Auténoma,

pela ADMINISTRADORA ou pessoa por ela indicada, a fim de identificar possiveis danos causados pelo
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USUARIO, que ndo tenham sido previamente notificados, realizando-se a apuracdo dos valores dos

danos e ressarcimento pelo USUARIO, nos termos do item 3.12.

3.14. Os danos que nao forem constatados no momento da vistoria, conforme indicado no item 3.13
acima, serdo ressarcidos apos sua identificacdo e notificados ao USUARIO para que os reembolse em
até 05 (cinco) dias do recebimento da notificacéo.

3.15. Sendo identificada qualquer pratica comercial, ilegal, atentatéria aos bons costumes, ou em
desacordo com este REGULAMENTO, nas dependéncias da Unidade Habitacional Autbnoma ou nas
areas comuns do Empreendimento, o PROPRIETARIO/ USUARIO estard sujeito as seguintes
penalidades:

() adverténcia;
(1) multa, em valor a ser definido pela ADMINISTRADORA,;

(1) suspensdo dos direitos de uso da Unidade Habitacional Autdnoma no préximo PERIODO DE

UTILIZACAO de sua titularidade, além das penalidades previstas na Convencéo de Condominio.

3.15.1. As penalidades citadas no item 3.15 acima, serdo aplicadas de acordo com a gravidade do ato
identificado, podendo inclusive ser aplicada mais de uma penalidade ao mesmo tempo, conforme

gravidade e/ou danos causados pelo ato praticado.

CLAUSULA IV - DIREITOS E OBRIGACOES DOS USUARIOS

4.1. Aos PROPRIETARIOS de Fragdo da Unidade Habitacional Autdnoma seréo conferidos os seguintes

direitos:

4.1.1. Utilizar a Unidade Habitacional Auténoma no periodo pré-determinado de 4 (quatro) ou 2 (duas)

semanas anuais, conforme produtos adquiridos, mediante observancia das regras de uso;

4.1.2. Usufruir de todos os servicos a serem prestados pela ADMINISTRADORA, em termos de
manutengdo, conservagdo, limpeza, jardinagem, seguranga, eventuais acessos a TV por

assinatura, pagamento de impostos, seguros e outros servigos;

4.1.3. Utilizar todas as estruturas de lazer, recreacdo, esporte e demais servicos do complexo
condominial, seguindo as regras validas para todos os condéminos, em termos de servigos inclusos

e pagos pela utilizagédo, nos termos da Convencao de Condominio e Regulamentos;

4.1.4. Participar da Intercambiadora ao qual o Empreendimento esta afiliado, mediante assinatura do
Contrato de Associacdo ao Programa de Intercambio, pagamento das taxas devidas e observancia
as regras de intercambios;
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4.1.5.Nao é permitido, em hipétese alguma, a entrada e permanéncia de animais de estimag¢do nas

dependéncias do Condominio ou Unidade Habitacional Autbnoma.

4.2. Além do cumprimento das obrigacdes previstas neste REGULAMENTO devem os
PROPRIETARIOS/ USUARIOS cumprir os itens listados abaixo:

4.2.1. Zelar pela conservagdo do Empreendimento e da Unidade Habitacional Autdnoma,;

4.2.2. Utilizar o Empreendimento e a Unidade Habitacional Autbnoma nos termos descritos neste
REGULAMENTO;

4.2.3. Realizar os pagamentos relacionados a Unidade Habitacional Autdnoma, sejam eles relacionadas
a TAXA DE CONDOMINIO, SERVICOS, ADMINISTRACAO E REPOSICAO MOBILIARIA ou
qualquer outro previsto nos termos deste Regulamento de Utilizacdo de Unidade Habitacional
Autdnoma integrada no Sistema de Multipropriedade;

4.2.4. Responsabilizar-se por qualquer dano causado a Unidade Habitacional Auténoma por seus

familiares ou convidados autorizados pelo proprietério;

4.2.5. Manifestar-se quando qualquer dano for causado ao empreendimento por seus familiares ou
convidados, por ele autorizados a utiliza-las;

4.2.6. Manifestar-se, por escrito, quando consultado sobre benfeitorias Gteis ou necessérias ou qualquer
outro assunto de interesse dos PROPRIETARIOS;

4.2.7. Observar a Convencédo de Condominio e os regulamentos, na utilizacdo das estruturas de lazer,

recreacdo, esporte e demais areas do Empreendimento.

CLAUSULA V - TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DA FRACAO

5.1. E licita a venda de propriedade das fracbes ideais adquiridas, bem como da cess&o de direitos e
obrigagbes, mediante pagamento de taxa de transferéncia de 3% (trés por cento) do valor atualizado de

vendas, conforme tabela do incorporador, em prol da incorporadora/administradora.

5.2. Na ocorréncia do PROPRIETARIO possuir débitos em relagéo & Taxa de Condominio ou quaisquer
outros débitos de qualquer natureza, junto &8 ADMINISTRADORA, a venda somente podera ser realizada
apos a quitagdo total dos débitos, seja a quitagéo realizada pelo PROPRIETARIO ALIENANTE, seja pelo
novo adquirente da Fragdo alienada.

5.3. A alienacdo da Fragéo fica desde ja condicionada a anuéncia do novo PROPRIETARIO a este
REGULAMENTO, nos termos e condi¢cdes em que este se encontrar no momento da compra e venda da
Fracao.
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5.4. O novo PROPRIETARIO podera aderir ao sistema de intercambio previsto na CLAUSULA VIl deste
Regulamento.

5.5. O PROPRIETARIO ALIENANTE que possuir semanas ja depositadas para a RCI, permanecera com
o direito de uso destas semanas, ndo sendo deste modo, transferido o direito de utilizacdo ao novo
PROPRIETARIO.

CLAUSULA VI - INADIMPLENCIA

6.1. O ndo pagamento da Taxa de Condominio, ou de quaisquer outras despesas relativas a Unidade
Habitacional Autbnoma e &reas comuns, na data previamente fixada para tanto, sujeitar4d o
PROPRIETARIO INADIMPLENTE ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, “pro
rata die”, acrescido de multa moratéria de 10% (dez por cento) do valor do débito, corre¢do monetéaria

pelo IGPM e honorarios advocaticios na proporgéo de 10% (dez por cento) do débito.

6.2. O PROPRIETARIO INADIMPLENTE somente podera utilizar a Unidade Habitacional Auténoma,
ainda que a reserva tenha sido devidamente efetuada nos termos da CLAUSULA Il deste Regulamento,
com todos os pagamentos em dia, até 10 (dez) dias Uteis antes do PERIODO DE UTILIZACAO.

6.2.1.Caso a quitagdo ndo seja efetuada antes do PERIODO DE UTILIZACAO, a reserva sera

automaticamente cancelada.

6.2.2. Na hip6tese de cancelamento da reserva, como acima disposto, a ADMINISTRADORA esta
previamente autorizada a comercializar a Unidade Habitacional Autbnoma a terceiros, sejam estes
outros PROPRIETARIOS ou n&o, a fim de que a renda obtida seja utilizada para quitagéo dos
débitos do PROPRIETARIO INADIMPLENTE junto a ADMINISTRADORA. De qualquer modo, tal
autorizagdo, na hip6tese de nao ser realizada a comercializagdo naquele periodo ou o valor obtido
n&o seja suficiente, ndo desobrigara 0 PROPRIETARIO a quitar os débitos existentes.

6.2.3.0 PROPRIETARIO INADIMPLENTE sera devidamente e oportunamente informado acerca da
realizacéo da comercializagdo e do valor cobrado, o qual devera ser o normalmente utilizado no

mercado para empreendimentos de igual categoria € no mesmo periodo do ano.

6.2.4.Caso o valor da comercializacdo das diarias seja suficiente para quitacdo das dividas, o
PROPRIETARIO INADIMPLENTE recebera a devida quitacdo, podendo utilizar a Unidade
Habitacional Auténoma em seu proximo PERIODO DE UTILIZAGCAO, desde que se mantenha
adimplente.

6.2.5. Se o valor arrecadado com a comercializagdo for superior ao valor necessario para quitagdo da
divida e o pagamento da taxa de 20% (vinte por cento) a ADMINISTRADORA, conforme definido
na Convencéo de Condominio Pro Indiviso, 0 PROPRIETARIO INADIMPLENTE recebera a quantia
restante.
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6.2.6. 0 PROPRIETARIO INADIMPLENTE n&o podera participar do programa de intercambio RCI, até a
quitacdo de todas as obrigagfes pendentes junto & ADMINISTRADORA.

6.3. Na hipétese do débito junto & ADMINISTRADORA atingir o valor definido para cada Fracédo, sendo
este o valor apurado ao inicio de cada ano calendario, a ADMINISTRADORA, a seu Unico e exclusivo
critério, podera aceitar como pagamento dos débitos, a transferéncia de titularidade da Fracdo para a
ADMINISTRADORA, mediante dacdo em pagamento, conferindo ao PROPRIETARIO INADIMPLENTE
geral e irrestrita quitacdo destes débitos.

CLAUSULA VII - SISTEMA DE INTERCAMBIO

7.1. Considerando a existéncia de outros empreendimentos afiliados ao programa de intercambio, os
guais sdo construidos no mesmo padrdo deste Empreendimento, em funcionamento em localidades
diversas, é possivel aos PROPRIETARIOS a Associacio ao SISTEMA DE INTERCAMBIO da RCl e a

consequente realizacéo de intercAmbios.

7.2. Por meio deste REGULAMENTO a Associacao é realizada a partir da assinatura do CONTRATO DE
ASSOCIACAO A RCI (o “Contrato de Associac&o”) a ser firmado com o PROPRIETARIO.

7.2.1. Decorrido o prazo inicial de associacdo a RCI ou a qualquer outra intercambiadora que venha a ser
escolhida pela ADMINISTRADORA, sua renovacdo sera realizada diretamente entre o
PROPRIETARIO e a Intercambiadora.

7.2.2. Na eventualidade do PROPRIETARIO n&o desejar permanecer associado & RCI, basta ndo renovar
sua Associacao.

7.3. A decisédo de descredenciar o Empreendimento junto a RCI ou a qualquer outra intercambiadora que

venha a ser escolhida pela ADMINISTRADORA, somente podera ser tomada pela mesma.

7.4. 0s NOVOS PROPRIETARIOS, assim designados aqueles que adquirirem Fracdes dos
PROPRIETARIOS participantes do Sistema de Intercambio em vigor, poderéo dele participar através dos
procedimentos para Cessdo de Direito definidos pela a Intercambiadora, pelo prazo restante da
associacao original.

CLAUSULA VIl - DISPOSICOES GERAIS

8.1. Sucessores: Este Regulamento vincula as PARTES e seus sucessores a qualquer titulo, garantindo
aos PROPRIETARIOS adquirentes das Fra¢des das Unidades Habitacionais Autbnomas, o direito de uso
das estruturas de lazer, recreacgado, esporte e demais servicos do empreendimento GRAMADO TERMAS

RESORT SPA durante o uso de suas semanas, conforme produto adquirido.

8.2. Novacdo: O ndo exercicio imediato, por qualquer das PARTES, de direito ou faculdade previstos

neste Regulamento, ou a tolerancia com atraso no cumprimento de obrigagfes, ndo importa novagéo do
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respectivo direito ou faculdade ou renincia a aplicacéo dele, podendo ser exercido a qualquer tempo por

seu titular.

8.3. Nulidade: O reconhecimento judicial da nulidade de qualquer clausula ou parte deste Regulamento

nao invalida o restante das suas disposicoes.

8.4. Participacdo da Empreendedora: as PARTES declaram conhecimento e concordam com a
participacdo da EMPREENDEDORA apenas até a alienacéo da totalidade das Fracdes e que, apds esse

evento, esta se encontra livre de qualquer obrigacdo em relacdo ao Empreendimento.

8.4.1. A EMPREENDEDORA declara e garante que, a partir do funcionamento do Empreendimento e,
enquanto esta possuir FracBes a venda, serd responsavel pela manutencdo da Unidade
Habitacional Autbnoma, em relacdo a estas Fragfes ndo alienadas, considerando determinacdes
constantes na Convencgéo de Condominio Pro Indiviso, anexa a este Regulamento.

8.5. Comunicacgdes entre as Partes: Todas as comunicagfes e notificacdes relativas a este Regulamento
serdo efetuadas por escrito e seréo consideradas recebidas 24 (vinte e quatro) horas ap0s a entrega da
carta registrada; 24 (vinte e quatro) horas apds a remessa de “e-mail” ou na data da entrega, se mediante
entrega pessoal, com protocolo.

8.5.1. A alteracdo de qualquer dos enderecos informados no Contrato Particular de Promessa de Compra
e Venda devera ser comunicada, a INCORPORADORA/ADMINISTRADORA, por escrito, sob pena
de, na auséncia desta comunicacdo, ser considerada legitimamente entregue qualquer
comunicacao aos enderecos informados no Contrato acima referido.

8.6. Alteracdes do Regulamento: Qualquer alteracdo neste REGULAMENTO ser& notificada por escrito

aos PROPRIETARIOS e demais partes envolvidas, considerando prazos estabelecidos no item 8.5.
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