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Ex CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE

GrAMADG Tirac UNIDADE  IMOBILIARIA, NO REGIME DE MULTIPROPRIEDADE
(FRAGOES)

Pelo presente CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
IMOBILIARIA, NO REGIME DE MULTIPROPRIEDADE (FRAGOES), as partes abaixo mencionadas e
qualificadas, ajustam e contratam, em carater irrevogavel e irretratavel, o presente Contrato de Compra e
Venda de frag&o de unidade imobilidria, ndo cemportande, portanto, arrependimento de qualquer dos
contratantes, que assim renunciam expressamente a essa faculdade, prevista no artigo 420 do Coddigo
Civil, abrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo.

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS PARTES:

A empresa GTR HOTEIS E RESORT LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 16.966.397/0001-00, com sede & Av. das Horténsias, nimero 4665 B, Sala 01, Bairro Centro,
GRAMADO-RS, CEP. 95670-000, com Contrato Social de Constituigdo da empresa, arquivado na Junta
Comercial do Estado de Rio Grande do Sul sob o N.I.RE. n°4320724994-1, por despacho em
23/09/2014, neste ato representada por MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA, brasileiro, casado,
empresario, portador da carteira de identidade RG n° 3053716415-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
623.958.740-00, residente e domiciliado em Canela/RS, conforme PROCURACAO PUBLICA n°
27.433/249, doravante denominado PROMITENTE VENDEDOR, vende através do:

|Contrato: GTR26041 |Data da Venda: 09/01/2018 [FI: E-103- CDE ]
Para:

Comprador 1: I Nacionalidade: BRASILEIRA

| Estado Civil Soiteiro(a) R Data Nasc: [ NG ]
RG n* — | Orgo Expedidor: I crr: I

E-mail. (A Pofsszo: i
| Comprador 2: | | Nacionalidade: BRASILEIRA

Esta_do Civil: _ o Data Nasc.:

e — __ " -
E-mail: | | Profissao:

Enderego; NN [ complemento; apt 12
gairro: (0 ceri | cicace: I | Estado: PR
Telffong Res.. - ) . Telefqne Com.: [ Celular: —

Empreendimento: Gramado Termas Resort Spa ) _[
""E;Ir'ime_rego: E;i;:ada MunicipalﬂLinha Avila, Bairro Caraz"al, Gramado!ﬁé?ééP_éé‘_);é}'o-ooo '''''''
Produto: CLASSIC DIAMANTE | Unidade Habitacional: 103 Bloco E |
Ed:fic;oGra'mado Termas Resort Spa - Fragéo emlé";i-ar"ia;de: CDE Pavimento: TERREQ
Tipo UA: 1 Quarto(s) | Area Privativa UA 29,38 m? ! Area Comum UA: 23,22 m?
Atea Total UA: 52,56 m* | correspondente a (1113) da Unidade Autdnoma,
Frago ldeal Indivisivel da Unidade: 7,68% | Previséio de Enirega: 3111212018

Paragrafo primeiro: O referido empreendimento é composto de 03 (trés) diferentes tipos de Unidades
Habitacionais Auténomas, a saber: a) Suite — 1 Quarto — para até 2 usuérios, b) Apartamento Classic — 1
Quarto — para até 4 usuérios; ¢) Apartamento Master — 2 Quartos — para ate 6 usuarios.
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Dados Complementares sobre a Promogdoe da Venda:

Promotor de Marketing: DG

Promotores de Vendas: AU
Fechado

Brindes:
1 P-Vale Compras Dreamland Store - Foz {V)

CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGO, FORMA DE PAGAMENTO E INDICE DE REAJUSTE:

I - PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: O prego certo e ajustado para o pagamento A VISTA da Fragao Ideal Indivisivel,
especificada acima, ¢ de 89.901,00, sendo que o PROMITENTE COMPRADOR pagard R$ 11.888,40 (Onze Mil Oitocentos e

Sessenta e Oito Reais e Quarenta Centavos) e que o PROMITENTE COMPRADOR pagard ainda R$ 33.080,00 (Trinta e Tres Mil
e Qitenta Reais) em parcelas infermediarias periddicas.

Entrada (Sinal/Principio pagamento) —
(DATA | TIPORECEB, | Pt{‘éﬁlﬁf} | vaLoR _ TOTAL |
09/02/2018 ELO CREDAV Entrada 001 1/1 R$ 1.978,00 R$ 1.978,00
25/03/2018 'BOLETO  Entrada 002 'R$ 1.978,00 R$ 1.978,00
250042018 | BOLETO Entrada 003 R$1.97800 | RS 1.978,00
25/05/2018 BOLETO Entrada 004 RS 1,978,00 R$ 1.97800
25106/2018 BOLETO Entrada 005 R$1.97800 | R$ 1.978,00
| 250772018 BOLETO Entrada 006 R§1.978,40 R$ 1.978,40
[ ) - o  TOTAL: RS 11.868,40
] ) Parcelas Intermediarias Periédicas
 DATA TIPO RECEB. PARCELA(S) MENSAIS VALOR TOTAL
25/01/2019 BOLETO | Intermediaria 001 | R$3.30800 | RS 2.308,00
25/07/2019 BOLETO Intermediéria 002 R$ 3.308,00 RS 3.308,00
25/01/2020 BOLETO ' Intermediéria 003 R$ 3.308,00 RS 3.308,00
25/07/2020 BOLETO | Intermediéria 004 R$ 3.308,00  R$3.30800
26/01/2021 |  BOLETO Intermediéria 005 RS 3.308,00 R$ 3.308,00
© 25/07/2021 BOLETO " Intermediaria 00 R$ 3.308,00 R$ 3.308,00 |
 25/01/2022 BOLETO Intermediaria 007 R$ 3.308,00 'R$3.30800 |
| 25/07/2022 BOLETO  Intermediaria 008 RS 3.308,00 R$3.308,00
25/01/2023 BOLETO Intermediaria 009 RS 3.308,00 RS 3.308,00
 25007/2023 |  BOLETO ' Intermediaria 010 RS$ 3.308,00 | RS 3.308,00 i

| ) TOTAL: R$ 33.080,00

O saldo remanescente deR$ 44.952 60 (Quarenta e Quatro Mil Novecentos e Cinquenta e Dois Reais e Sessenta Centavos) sera
pago em 60 Sessenta PARCELAS REAJUSTAVEIS MONETARIAMENTE, no valor presente de 749,21 (Setecentos e Quarenta e

Nove Reais e Vinte e Um Centavos), através de BOLETO, vencendo a primeira no dia 25/08/2018 e as demais no mesmo dia dos
meses seguintes e consecutivos, vencendo a Ultima no dia 25/07/2023,
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Il — INDICE DE REAJUSTE E FORMA DE APLICACAO:

el

Por pacto entre as partes fica acordado que fodas as parcelas do saldo serdo pagas pelo
PROMITENTE COMPRADOR com recursos proprios e com incidéncia de reajuste mensal, de
acordo com ¢ artigo 46 da Lei n® 10.931, de 02/08/2004, tomando-se por base a variagéo
acumulada do indexador eleitc até a quitagdo final das mesmas, visando assegurar o equilibrio
econdmico-financeiro do contrato, estabelecendo-se, para tanto, o gue segue, como forma de
evitar o enriguecimento ou empobrecimento indevido de uma ou de outra parte aqui contratante,

1 - INDICE DE REAJUSTE ATE A ENTREGA DO IMOVEL — INCC-DI — Indice Nacional de Custo
da Construgdo— Disponibilidade Interna (ou qualquer outro indice que venha a substitul-lo),
calculado e divulgado mensalmente pela Fundacéoc Getllio Vargas — FGV.

a) As parcelas de entrada, parcelas intermediarias e saldo remanescente, serdo reajustadas pelo
INCC-DI, de acordo com a variagao ocorrida entre o indice-base, do segundo més anterior ao més
da venda e o indice-reajuste correspondente ao segundo més anterior ao vencimento de cada
parcela.

b) Na hipotese de nao ter sido divulgado o indice convencionado para o reajustamento monetario
das prestacbes até a data do vencimento ou do efetivo pagamento de qualquer delas, sera
utilizado para esse fim o Ultimo indice disponivel e procedendo-se o correspondente acerto, para
mais ou para menos, quando 0 mesmo for conhecido. E cobravel imediatamente a diferenga pelo
credor, como divida liquida, certa e exigivel;

2 - INDICE DE REAJUSTE APOS A ENTREGA DO IMOVEL - IGPM (iINDICE GERAL DE
PRECOS DO MERCADQ) + 0,845% ao més — Apds a entrega efetiva do imével as parcelas serdo
atualizadas pelo IGPM (ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo), divulgado pela
Fundacao Getulic Vargas, tomando-se como indice-base aquele referente aos dois meses
anteriores a data da entrega efou disponibilizagde das chaves, e como indice-reajuste o
correspondente aos dois meses anteriores ao do efetivo pagamento da prestacéo,acrescidas de
taxa de juros de 0,945% (zero virgula novecentos e guarenta e cinco por cento) ao més.

2.1 Fica também definido, desde ja, que a atualizagdo monetaria do saldo e das parcelas do prego
constituem condigéo contratual por ser essencial & preservagdo do preco de venda da FRAGAQ
IDEAL INDIVISIVEL, ficando, desta maneira, ajustado que o preco, o saldo devedor e as parcelas
nao admitem desindexacg&o ou deflacdo, a gqualquer titulo, sendo a indexacgéo plena do salde
devedor e das parcelas condigdo cantratual com o objetivo de compensar a corrosédo inflacionaria
do poder de compra do prego e das prestacdes do seu pagamento.

[l - PAGAMENTO DO PREGO:

1 — O prego a vista contratado para o presente negécio de compra e venda é aquele pactuado
acima, que ¢ PROMITENTE COMPRADOR se obriga a pagar ao PROMITENTE VENDEDOR, da
forma convencionada.

2 - Todos os pagamentos das parcelas do preco contratado deverdo ser feitos pelo PROMITENTE
COMPRADCR na forma acima estipulada, sendo vedada qualguer outra forma de pagamento, as
quais nao serdo consideradas como cumprimento da obrigagdo, salvo quanto ftiver o
consentimento prévio e expresso do PROMITENTE VENDEDOR.

3 - As parcelas reajustaveis serdo liquidadas simuitaneamente com as diferengas relativas ao
reajuste a elas vinculado, o qual constitui obrigagéo liquida e certa.

4 - Todas as parcelas serdo pagas no escritdrio do PROMITENTE VENDEDOR nesta cidade, ou
onde e a quem for indicada.

5 - Se o PROMITENTE COMPRADOR desejar pagar antecipadamente quaisquer parcelas do
preco sera observado ¢ seguinte:

a) a antecipacao somente sera feita sobre as Ultimas parcelas vincendas;
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b) o valor da parcela devera ser acrescido de atualizagdo monetaria “pro rata die”, conforme o
indice pactuado entre as partes, até a data do efetive pagamento.

8 - Caso ndo sejam pagas em seus vencimentos as parcelas ficardo sujeitas, até o seu efetivo
pagamento, a reajuste "pro rata die” do indice pactuado e vigente no més de pagamento, multa de
2% (dois por cento) sobre o valor do débito atualizado e juros moratérios e remuneratorios de 12%
{doze por cento) ao ano.

7 - Sempre que qualguer pagamento relacionado com o presente compromisso for efetuado pelo
PROMITENTE COMPRADOR através de cheque ou Ordem de Pagamento (DOC/TED), este
pagamento somente sera considerado quitado apds a sua compensagao. Se, por qualquer motivo,
seja de que natureza for, houver dificuldade na compensagdo do cheque ou DOC/TED, as
consequéncias serdo suportadas exclusivamente pelo PROMITENTE COMPRADOR,
considerando-se como atraso o intervalo verificado entre o vencimento da divida e a data em que
o cheque ou DOC/TED for efetivamente compensado, sujeitando-se o PROMITENTE
COMPRADOR, ao pagamento de juros, multa e demais penalidades previstas neste Instrumento,
assim como ¢ reembolso das despesas decorrentes de tal fato,

8 — E de direito o PROMITENTE VENDEDOR exigir em qualquer época a prova do correto
pagamento de uma obrigagéo, ficando o PROMITENTE COMPRADOR, desde agora, a tanto
obrigado.

9 - O eventual recebimento feito fora dos prazos estabelecidos, sejam a que titulos forem,
constituirdo mera tolerancia "ad libitum" dos respectivos credores e néo prejudicardo quaisquer das
clausulas deste contrato e nem importardo em novagéo ou renincia, mesmo tacita, de direitos
neste especificados.

10 - O PROMITENTE VENDEDOR utiliza-se do Sistema de Cobranga Registrada, sendo que este
Sistema tem preferéncia com relagéo a quaisquer outros de que se utilize. O fato de aceitar ou se
utilizar a gqualquer momento de outro sistema de cobranga que nio o de Cobranga Registrada, nédo
exime ou invalida dal por diante o retorno ou a opgéo de qualquer tipo de cobranga por ela
escolhida. O PROMITENTE COMPRADCR declara-se ciente e que se frata de condigéo
irrenunciavel.

11 - O PROMITENTE COMPRADOR neste ato, também se declara ciente de que em havendo
optado pelo uso do sistema DDA (DEBITO DIRETO AUTORIZADO) em qualquer de suas contas
bancarias, os boletos de cobranga nfc serdo enviados pelo correio e sim disponibilizados
eletronicamente no Banco onde tenha feito a opgdo de pagamento.

12 - Para garantia de seu crédito, o PROMITENTE VENDEDOR podera emitir a qualquer tempo,
Notas Promissorias, em carater "pro solvendo”, representativas do saldo devedor, uma para cada
parcela vincenda, que continuardo sendo atualizadas monetariamente com base nos Indices
fixados neste instrumento, e que o PROMITENTE COMPRADOR e seu cénjuge, se houver, se
obrigam a assinar, assim que o PROMITENTE VENDEDOR Ihe comunicar sobre a eventual
emisséo das notas promissorias, sob pena de, ndo o fazendo, incorrer nas penalidades previstas
na Ctausula Sexta deste contrato.

13 - Todas as parcelas previstas neste instrumento deverao ser pagas pelo PROMITENTE
COMPRADOR ao PROMITENTE VENDEDOR, em moeda corrente nacional, sendo o saido
remanescente e o valor das parcelas da entrada e intermedidrias, todas reajustaveis, em face do
disposto no artigo 46 da Lei n° 10.931, de 02/08/2004, reajustados mensalmente, com base na
variagde do indice pactuado entre as partes como ¢ adequado a presente transagéo, conforme
exposto abaixo.

14 - A vigéncia e a eficacia da contratacdo objetivada pelo presente instrumento, ficam
condicionadas ao efetivo e integral desconto, recebimento e envio do comprovante de pagamento,
por forma que permita verificar inequivoco recebimento do comprovante pela PROMITENTE
VENDEDORA, dos Cheques, Cartbes e DOC's/TED's representativos do sinal e principio de
pagamento, para a PROMITENTE VENDEDORA, operando-se a constatagéo da imediata nulidade
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do presente instrumento, caso os referidos documentos de crédito nic sejam pagos por qualquer
motivo de compensagao bancaria.

Paragrafo primeiro: Todo e qualquer valor pago fora da data estipulada, sofrera automaticamente
os efeitos da mora, nos termos contratuais.

Paragrafo segundo: Quando o PROMITENTE COMPRADOR optar por realizar o pagamento
através de TED (Transferéncia Eletrénica Disponivel), DOC, emissfo de cheque ou qualguer outra
forma que ndo importe em recebimento imediato do valor pela PROMITENTE VENDEDORA, caso
o referido valor ndo seja recehido no prazo de 48h apds a assinatura do contrato, fica facultado a
PROMITENTE VENDEDORA rescindir, independentemente de qualquer notificagio, o presente
instrumento.

15 - N&o se incluem no prego convencionado para o presente negdcio, quaisquer noves tributos
federais, estaduais ou municipais que venham a ser instituidos, assim como a futura especificacéo
e instituigdo do condominio, ainda que atribuidos ao PROMITENTE VENDEDOR, os guais serfo
devidamente atualizados pelos indices eleitos neste instrumento e rateados para serem pagos
pelos adquirentes na data da expedicao do “habite-se”, obedecida a proporgéo da fragac ideal de
terreno de cada unidade e a fragéo ideal indivisivel representativa de cada fragao,

CLAUSULA TERCEIRA — DO OBJETO DO CONTRATO:

1. Pelo presente contrato e na melhor forma de direitc o PROMITENTE VENDEDOR e ©
PROMITENTE COMPRADCR, ja qualificados na Clausula Primeira, concordam em vender e
comprar respectivamente 01 (uma) fracdo (2 Fracdo Ideal Indivisivel) do imdvel descrito e
caracterizado no quadro “DESCRICAO DA FRACAO IDEAL INDIVISIVEL - OBJETO DO
PRESENTE CONTRATO” na pagina 1 deste contrato, completamente mobiliado em suas areas
comuns e privadas, conforme especificagbes, pelo Sistema de Multipropriedade de Imével com
Direito de Uso em Tempo Compartilhado, conforme o disposto nas Clausulas do presente
instrumento, transmitindo-lhe, desde ja, toda posse, daminio, direito e acfo, que aqui vinha
exercendo, para que da mesma o PROMITENTE COMPRADOR possa usar, gozar e livremente
dispor como sua, que fica sendo de hoje em diante, por forga deste, nos termos da Incorporagao
abaixo citada e suas posteriores modificagdes devidamente registradas, da minuta da Convencéo,
do Regimento Interno, do Regulamento de Uso e demais instrumentos que as partes declaram
conhecer e concordar, prometendo O PROMITENTE VENDEDOR por si, seus herdeiros e
sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evicgao de direito
na forma da lei.

2. A referida unidade imobiliaria auténoma é agora prometida em compra e venda “ad corpus”, isto
&, como coisa certa e determinada, sendo meramente enunciativa a referéncia as dimensdes,
ficando assim convencionada que n&o havera repercusséio de espécie alguma, seja juridica,
econdmica ou financefra, por diferenga de até 1/20, para mais ou para menos, nas dimensdes das
citadas unidades habitacionais auténomas e de suas correspondentes fragdes ideais de terreno,
em consonancia com o artigo 500 e seus paragrafos, do Cadigo Civil,

Paragrafo primeiro: As dreas comuns do empreendimento, bem como, as unidades
comercializadas no sistema fracdes, serdo entregues mobiliadas e equipadas.

Paragrafo segundo: As areas comerciais autbnomas, nado integrantes do sistema de
multipropriedade, serdo mobiliadas e equipadas peloes seus proprietarios, de acordo com sua
utilizagdo, cabendo acs titulares de unidades comerciais adequa-las ao padrido de qualidade
exigido pela Administracdo do Empreendimento.

CLAUSULA QUARTA — DA TITULARIDADE DO EMPREENDIMENTO E DA INCORPORAGAO:

1. O PROMITENTE VENDEDOR é senhor e legitimo possuidor de UMA FRACAO DE TERRAS,
designada como fragédo 2, com a area superficial de quarenta e nove mil € novecentos metros
quadrados (49.900,00m?), localizada no lugar denominado “Carazal’, zona rural deste municipio de
Gramado-RS, conforme matricula n® 30.237, livro n°® 2 - Registro Geral, Folha 1, do Registro de
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Imoveis da Comarca de GRAMADQ, Estado do Rio Grande do Sul. Imével esse que se encontra
livre e desembaragado de quaisquer &nus, quer seja legal, judicial ou convencional, taxas e
tributos. Sobre o mesmo estd sendo construido o GRAMADO TERMAS RESORT SPA, cuja
especificagao, descrigao e demais dados relativos a ele integram o processc de incorporagio nos
termos da lei n® 4.591 de 16/12/64 e registrado no cartdrio de Registro de Iméveis da comarca de
GRAMADOQ-RS, sob o n® R.3-30.237, livra n°® 2 - Registro Geral, Folha 1, em 12/11/2014.

2. Consoante unificagéo das matriculas 30.237, 30.238 e 32.987, junto ao Cartério de Registro de
Iméveis de Gramado-RS, foi-se instituida a matricula 33.216, substituindo-se assim, a matricula
descrita no paragrafo anterior, posteriormente foram feitas as Averbacgdes de n® 1, 2, 3, 4 e 5, de
retificagao da Incorporacdo do empreendimento GRAMADO TERMAS RESORT SPA, conforme -
Memorial de Incorporagédo e demais documentos apresentados ao Oficio. Desta forma, a area do
terreno, inscrita na matricula 30.237, passa de 49.900,00m? para 208.417,27m? e a &area de
implantacéo dos prédios permanece inalterada.

3. A retificagdo da Incorporagéo se deu pelo acréscimo de drea consfruida ao projeto arquiteténico,
aprovada em 22/01/2016 (aumento do indice de construgéo), passandc de 25.014,05m? a
30.592,79m2

4. Neste sentido, o PROMITENTE VENDEDOR declara que as averbacgfes celebradas junto ao
Cartério de Registro de Imoveis de Gramadoe, Rio Grande do Sul, especificamente a Averbacio de
n® 5 na matricula 33.216, em 04 de abril de 2017, por Instrumento Particular de Retificagdo de
Incorporacéo, frata da denominag@o da Gramado Termas Resort SPA, com a seguinte descricdo:
O empreendimento sera composto de 05 (cinco) blocos, com 464 (quatrocentos e sessenta e
quatro) apartamentos e 464 (quatrocentos e sessenta e quatro) vagas de estacionamento, sendo o
bloco A composto de 94 (noventa e quatre) apartamentos, o Bloco B composto de 92 (noventa e
dois) apartamentos, o Bleco C composto de 93 (hoventa e trés) apartamentos e 09 (nove) salas
comerciais, o Bloco D composte de 92 (hoventa e dois) apartamentos e o Bloco E composto de 93
(noventa e trés) apartamentos, distribuidos em 7 (sete) pavimentos, quais sejam, Subsolo 03,
Subsolo 02, Subsolo 01, Pavimento Térreo, Primeirc Pavimento, Segundo Pavimento, e
Subtelhado, a serem comercializados e administrados no Sistema de Multipropriedade imobiliaria
com direito de fruicdo anual temporaria conforme a fracdo adquirida e Calendéric Rotativo de
Prioridade de Reserva Anual e 464 (quatrocentos e sessenta e quatro) vagas rotativas para guarda
de veiculos (automoveis e énibus).

5. Sendo o PROMITENTE VENDEDOR titular do empreendimento e tendo encaminhado, perante
o INPI — Instituto Nacional de Propriedade Industrial, o registro da marca GRAMADO TERMAS
RESORT SPA, conforme solicitagdes nimero 807717136, bem como providenciado o registro do
dominic www.gramadotermasresorispa.com.br, fica 0 PROMITENTE COMPRADCR ciente de que
é expressamente vedada a utilizacdo do nome e do logotipo do empreendimento, sob qualquer
forma e em qualquer meio, inclusive para veiculagéo nas redes sociais, a qualquer titulo, sem a
prévia e expressa autorizagdo do PROMITENTE VENDEDOR, A utilizagdo indevida do nome efou
logotipo do empreendimento ird importar na adogéo das medidas judiciais pertinentes.

CLAUSULA QUINTA - DAS AMORTIZACOES EXTRAORDINARIAS E ALOCAGAO DE
RECURSOS

1. E assegurado ac PROMITENTE COMPRADOR, nos termos do Parégrafo 2° do artigo 52 do
Codigo de Defesa do Consumidor (Lei 8.078/30), o pagamento total ou parcial do saido devedor
em aberto, respeitados os critérios de reajustes previstos neste contrato e na hipdtese de o
PROMITENTE COMPRADOR desejar pagar por antecipac@o quaisquer parceias do prego, sera
observado o seguinte:

a} A antecipacdo sé sera feita sobre a(s) ultima(s) parcela(s) vincenda(s), sendo que a ultima
parcela ndo quitara as anteriores;
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b) Nas antecipagdes de pagamento das parcelas vincendas, por qualquer motivo ou a qualquer
tempo, podera o PROMITENTE COMPRADOR fazé-lo, desde que as referidas parcelas sejam
atualizadas pelo indice pactuado, da data da venda até a data do efetivo pagamento.

¢) O prego a vista € o mesmo que o pagamento em parcelas, ressalvade a corregdo monetaria
pelo INCC ou IGPM + 0,945% (FGV) conforme prevé neste instrumento. As antecipages de
pagamento ndo implicardo em novagdo ou modificagéo dos critérios de reajustamento ou quanto a
maneira de pagamentos aqui estipulados.

d) O PROMITENTE VENDEDOR néo se obriga a conceder deflagéo e/ou desconto sobre o valor
das parcelas nas amortizagbes antecipadas. Caso iste venha a acontecer sera por mera
liberalidade do PROMITENTE VENDEDOR.

e) A antecipacio parcial nunca podera ser inferior a 10% (dez por cento) do saldo do prego, nem
representar fracdo de prestagéo ou de parcela, de mode que feita a antecipagéo né&o remanesga
saldo com relagdc a prestagao ou parcela e sera realizada com as atualizagies previstas neste
instrumento.

2. O PROMITENTE VENDEDOR podera alocar recursos junto a um Agente Financeiro, de sua
livre escolha, na modalidade da Carteira Hipotecaria Habitacional - CHH, para financiamento de
parte do preco do imovel aoc PROMITENTE COMPRADOR, e por esse motivo o PROMITENTE
COMPRADOR confere ao PROMITENTE VENDEDOR, como condi¢do deste contrato, poderes
para representa-lo perante o Agente Financeiro, podendo praticar fodos os atos para tante
necessarios, concordar com os termos dos citados contratos e escrituras, assinar contratos ou
escrituras de re-ratificagdo porventura necessarios, prestar declaragbes exigidas pelo Registro
Imobiliario, e, enfim, representa-lo perante os Oficiais de Registro de imdveis, reparticdes Publicas
Federais, Estaduais e Municipais, ficando investido dos poderes “ad judicia”, que podera
substabelecer.

3, O PROMITENTE COMPRADOR autoriza ao PROMITENTE VENDEDOR, ceder ou caucionar a
terceiros os créditos decorrentes deste contrato, podendo, também, cede-los para o Fundo de
Investimentos em Direitos Creditérios Gramado Parks, inscrito no CNPJMF sob o n°
24.900,329/0001-77 ou para outros Fundos de Investimento em Direitos Creditérios - FIDC, cuja
escolha se dara ao exclusivo critério do PROMITENTE VENDEDOR, podendo ceder inclusive por
meio de Securitizagdo ou do Sistema de Financiamento !mobiliario - S.F.l., com a emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario, em fungdo do que a FRACAQ IDEAL INDIVISIVEL, bem como as
demais que compdem a Unidade Habitacional Autbnoma, podera vir a ser hipotecada ou ser objeto
de alienagao fiduciaria. O presente Contrato é firmado de acordo com o regime da Lei n® 9.514, de
20.11.97 e da Lei 10.931 de 02.08.04, orientando-se pelos seguintes pressupostos:

a) Os créditos imobilidrios resultantes do presente negécio, independentemente da ciéncia ou
anuéncia do PROMITENTE COMPRADOR, poderdo ser cedidos a instituicdo financeira ou
companhia securitizadora, quande ficardo vinculados a titulos de crédito circulaveis no mercado
financeiro, mediante securitizacdo ou outra forma prevista em lei, sem, contudo, que sejam
alteradas as condi¢gdes pactuadas neste instrumento.

b} Fica reservado ao PROMITENTE VENDEDOR, a seu exclusive critério, independentemente de
nova autorizagdo do PROMITENTE COMPRADOR, o direito de sub-rogar, caucionar, oferecer em
garantia, ou ceder os direitos e/ou deveres decorrentes deste instrumento a terceiros, no todo ou
em parte, negociar o seu saldo devedor através de antecipagédo de recebiveis, seja com pessoa
fisica ou juridica, agente securitizador ou institui¢do financeira, empresa ou entidade cujo objeto
sccial seja a aquisigéo de ativos de terceiros ou operagdes de fundo imobiliario.

c) Nas hipoteses aqui previstas o PROMITENTE VENDEDOR, podera oferecer a Fracdo Ideal
Indivisivel em garantia dos direitos e/ou deveres decorrentes deste Contrato, com o que o
PROMITENTE COMPRADOR desde ja anui expressamente, independente de notificagdo neste
sentido.

d) Neste ato, o PRCMITENTE COMPRADOR autoriza expressamente o PROMITENTE
VENDEDOR, em carater irrevogavel e irrefratavel, a ceder os créditos decorrentes deste
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instrumento, a fim de que sejam utilizados em operacgéo de antecipacio de recebiveis, por meio de
emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidric - CCl, bem como utilizados como lastro na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, nos termes da Lei n® 9.514/97,

e) Caso seja realizada a securitizacdo de créditos prevista nesta clausula, passara a ser vedado as
partes alterar ou, de qualquer forma, modificar os termos e condigdes definidas neste contrato,
inclusive aquelas relativas a preco, forma de atualizagdo e reajuste, previstos neste instrumento,
salvo mediante expressa anuéncia por escrito da CESSIONARIA, o qual, quando da cesséc de
crédito, se sub-rogara em todos os direitos do PROMITENTE VENDEDOR.,

f) Fica a CESSIONARIA, desde ji, autorizada e com plenos poderes para tomar todas as
providéncias para a realizacdo de tal operagdo de securitizacéo, incluindo as divulgagées que
forem necessarias para a Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM e terceiros.

g) Desde ja o PROMITENTE COMPRADOR e o PROMITENTE VENDEDOR, se comprometem a
fornecer toda documentagéo efou informacgdo necessaria a operagéo de securitizagdo imobiliaria.

h) Tendo em vista que os recebiveis provenientes deste contrato poderdo ser cedidos, sera
vedado ao PROMITENTE VENDEDOR, compensar qualquer crédito que detenha ou venha deter
em face do PROMITENTE COMPRADOR, quando da cessfo dos créditos decorrentes do
presente instrumento.

i) Fica desde ja ajustado entre as partes que a cessdo pelc PROMITENTE VENDEDOR, dos
créditos imobiliarios decorrentes deste contrato limitar-se-a 2 cessdo de créditos, ndo
representando em nenhuma hipétese, a assuncgdo, pela cessionaria, da posigdo contratual do
PROMITENTE COMPRADOR no presente instrumento.

CLAUSULA SEXTA — DA MORA, INADIMPLEMENTO E RESCISAO DO CONTRATO

1. O simples atraso no pagamento de parcela do prego constitui de pleno direito o PROMITENTE
COMPRADOR em mora, para todos os efeitos legais, nos termos do art, 397, do Cédigo Civil,
independentemente de qualquer notificacdo ou interpelagdo, além de sujeita-lo a pagar ao
PROMITENTE VENDEDOR:

a) o valor da divida vencida, reajustada monetariamente pelo indexador eleito, acrescida da
variagao “pro rata die’, da data de vencimento até o dia do més em que for feito o pagamento;

b) além de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, contados més a més e juros
compensatdrios de 12% (doze por cento) ao ano,

c¢) multa compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida reajustada moenetariamente;

d) apos 30 (trinta) dias de vencimento, honorarics de advogado ja fixados e aceitos pelo
PROMITENTE COMPRADOR na base de 10 % (dez por cento) do montante da divida, mais
despesas de notificagbes, protestos, custas, etc., caso seja a cobranca amigavel (extrajudicial), e
em 20% (vinte por cento) do montante da divida em caso de cobranga forgada (judicial), afora
outras cominagdes aqui previstas.

2. As sangdes serdo automaticamente aplicadas tao-sé e pelo ndo pagamento no vencimento de
qualquer parcela, independente de notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, sem
prejuizo das cominacgdes deste contrato, sendo certo que o recebimento de parcelas em atraso,
pelo PROMITENTE VENDEDOR, de preposto, de banco ou de procurador, ndo constituira
novagéo ou renlincia as estipulagdes e garantias previstas.

3. Podera o PROMITENTE VENDEDOR, por sua livre escolha, preferir a resolucdo, com
vencimento antecipado das demais parcelas representativas do prego, caso em que se tornar&o
imediatamente exigiveis. A néo liquidag&o do débito, inclusive o antecipadamente vencido, pelo
PROMITENTE COMPRADCR, devolve ao PROMITENTE VENDEDOR o direito de resclver o
contrato de compra e venda, se ndo preferir, & sua livre escolha, a execugéo.
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4. Quando o PROMITENTE COMPRADOR pagar qualquer parcela em atraso, inclusive em
Cartério de Protesto, sem pagamento dos juros, multa e corregdo monetaria, persistira em mora,
devendo o valor desta ser recolhido ho escritério do PROMITENTE VENDEDOR, contra recibo, no
prazo de 03 (itrés) dias do pagamento da parcela, sob pena das sancgles previstas neste
instrumento, ressalvado o direito do PROMITENTE VENDEDOR de sacar contra o PROMITENTE
COMPRADOR um documento de cebranga no valor relativo aos juros, muita e corregdo monetaria,
com vencimento a vista, a ser levado a protesto junto com o titulo promissorio. Fica estabelecido
que se o PROMITENTE VENDEDOR tiver que promover a cobranga, judicial ou extrajudicial, da
divida, esta ficara sujeita as sangtes especificadas acima.

5. Havendo inadimplemento de quaisquer de suas obrigagdes, fica o PROMITENTE
COMPRADOR impedide do exercicio dos direitos adquiridos através deste instrumento até que
sefam regularizadas as pendéncias existentes, devendo ser observados os prazos minimos para
fruicdo dos mesmos, conforme previsto neste instrumento e demais regulamentos existentes.
Ficando ainda expressamente autarizado que, apés a entrega da Unidade Habitacional contratada,
a ADMINISTRADORA logue a terceiros as semanas destinadas ac uso pelo PROMITENTE
COMPRADCR e que desconte, do valor apurado na locacdo, a taxa de 20% (vinte por cento)
como Despesas Administrativas, além do valor dos débitos apurados, devolvendo ao
PROMITENTE COMPRADOR o saldo restante, caso houver.

6. Em caso de inadimplemento, 0o PROMITENTE VENDEDOR fica expressamente autorizado pelo
PROMITENTE COMPRADOR a enviar aos Orgios de Defesa e Prote¢io ao Crédito seu nome e
CPF (caso houver repasse de eventual financiamento e saldo em aberto) para a devida
"negativacéo”.

7. A falta de pagamento de 03 (trés) parcelas mensais e consecutivas, ou qualguer outro débito
por prazo superior a 90 (noventa) dias, implicara na resolugéo deste Contrato de Compra e Venda,
depois de decorridos 15 (quinze) dias de sua notificacdo, que se fara por escrito e serfo
consideradas efetivas quando entregues pessoalmente contra recibo ou remetidas pelo correio,
sob registro, ou pelo Cartério de Titulos e Documentos ao enderego constante deste Contrato cu
ao novo enderego atualizado, hipdtese em que pedera o PROMITENTE VENDEDOR usar e dispor
livremente da unidade comprometida, transferindo-a a terceiros, conforme dispde o Art. 119,
paragrafo Unico do Cdadigo Civil e art. 1, n° VII, da Lei 4.864/65. Para tanto, compromete-se ¢
PROMITENTE COMPRADOR em manter atualizado seu cadastro junto a PROMITENTE
VENDEDORA, devende informar no prazo maximo de 15 (quinze) dias da ocorréncia de eventuais
alteragGes em seu endereco, sob pena de ter-se por valida e entregue, toda e qualquer
correspondéncia remetida ao endereco constante do cadastre, ainda que retarnada ou entregue a
terceiros.

8. Rescindido o contrato por inadimplemento ou culpa do PROMITENTE CCMPRADOR, ficara a
sua disposicdo as importancias pagas atualizadas pelo indice estipulado na contrato, que lhe
serdo restituidas apés a dedugéo do valor correspondente a 10% (dez por cento} do valor do
contrato, para cobrir os custes de comercializagao, publicidade, tributos e comissBes dos
vendedores, independentemente de comprovacdo das mesmas. Do valor a ser restituido, sera
também descontada a quantia equivalente a 20% (vinte por cento) do valor ja integralizado, a titulo
de pré-fixacdo das perdas e danos, independentemente de comprovagéo das mesmas. O saldo
apurado na forma desta clausula em favor do PROMITENTE COMPRADOR ser-lhe-a restituido na
mesma quantidade de parcelas que foram por ele pagas.

9. Na hipotese do imodvel ja estar na posse do PROMITENTE COMPRADOR este pagara ao
PROMITENTE VENDEDOR, por compensagéo, 1% (um por cento) do prego atualizado de sua
FRACAC IDEAL INDIVISIVEL, por cada més que tenha exercido a posse ou fruigao do imovel,
ficando desde ja autorizado o PROMITENTE VENDEDOR a abater a quantia equivalente na
devolugdo ac PROMITENTE COMPRADOR, nos termos dos itens 7 e 8.

10. Apods a entrega da unidade, o PROMITENTE COMPRADOR devera fornecer os seguintes
documentos (atualizados) ao PROMITENTE VENDEDOR para a efetivagdo da rescisdo do
Contrato de Compra e Venda:
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a) - Declaragio do condominio de que a FRACAO IDEAL INDIVISIVEL descrita no preAmbulo
deste contrato encontra-se em dia com as taxas de condominio e despesas extras relacionadas ao
referido imdvel.

b) - Certidao de quitagéo de IPTU, expedida pela Prefeitura Municipal.

¢) - Na hipétese do centrato de compra e venda ser averbada no cartério de registro de iméveis, a
rescisdo s6 tera validade se o PROMITENTE COMPRADOR efetuar de imediato, a averbacdo
desta, arcando, portanto, com todas as despesas, sem nenhum prejuizo ao PROMITENTE
VENDEDOR.

11. O PROMITENTE COMPRADOR podera evitar a rescisdo desde que, no prazo da notificagao,
pague ¢ valor de seu débito, com o reajuste e encargos previstos neste contrato, ou cumpra a
obrigacédo em aberto.

12. No caso do PROMITENTE COMPRADOR haver utilizado dos brindes de venda, cujo beneficio
estd condicionado a efetiva conclusdo do negdcio, relacionados no Quadro “DADOS
COMPLEMENTARES SOBRE A PROMOCAO DA VENDA" constante deste instrumento fica o
PROMITENTE VENDEDOR no pleno direito de cobrar os referidos brindes no valor atualizado dos
mesmos, caso 0 PROMITENTE COMPRADOR néo os devolva nho ato do cancelamento deste
COMpromisso. '

13. Constituem, ainda, causas de rescisdo do contrato:

a) cessao ou promessa de cesséo de direitos e obrigacdes deste contrato, sem anuéncia da autra
parte, ressalvado o disposto na Clausula Quinta, item Ill, deste instrumento;

b) constituigdo de qualquer énus sobre a unidade compromissada ou os respectivos direitos, sem
anuéncia da outra parte, ressalvadas as previsdes ja contidas no presente instrumento;

c) contra qualquer das partes for decretada qualquer medida judicial que afete a unidade
compromissada ou 0s direitos deste contrato;

d) insclvéncia de qualguer das partes.

14. Sem prejuizo do pactuado anteriormente, o PROMITENTE COMPRADOR perdera
automaticamente, sem a necessidade de quaisquer outras formalidades, a posse proviséria do
imével em favor do PROMITENTE VENDEDOR

CLAUSULA SETIMA — DO PRAZO DAS OBRAS

1. As obras do GRAMADO TERMAS RESORT SPA assim como as vendas das FRACOES
IDEAIS INDIVISIVEIS serdo realizadas por blocos. Desta forma cada unidade vendida devera ser
entregue no prazo estipulado no quadro “DESCRICAO DA FRACAO IDEAL INDIVISIVEL -
OBJETO DO PRESENTE CONTRATQ” na pagina 1 deste contrato, admitida tolerancia de 180
(cento e citenta) dias Uteis, para mais ou para menos, salvo motivo de forga maior ou caso fortuito,
quando entdo o prazo serd prorrogado pelo tempo equivalente a paralisagdo das mesmas, mais o
necessario para a retomada do ritmo normal dos servigos.

2. O PROMITENTE VENDEDOR obriga-se a atender as plantas e especificacées constantes do
memorial de incorporago, ressalvadas eventuais modificacdes que venham a ser introduzidas
diante de necessidade técnica, exigéncia dos Poderes PUlblicos, concessicnérias de servigos
publicos e corpo de bombeiros. Fica estipulado que as diferengas nas areas comuns ou de
utilizagéo privativa, das areas totais e de fracéo ideal de terreno de até 5% (cinco por cento) das
constantes do projeto aprovado, para mais ou para menos, comparativamente as dos quadros da
NBR 12.721, e destes comparativamente as do projeto de execucdo, ndo dardo ac PROMITENTE
VENDEDOR, nem ac PROMITENTE COMPRADOR quaisquer direitos a ressarcimento pelas
diferencas que, até agquele limite, resultarem da execucgao da obra. O PROMITENTE VENDEDOR
podera promover alteragées na planta de unidades ainda n&o comercializadas, sempre dentro das
posturas municipais.
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3. A UNIDADE HABITACIONAL AUTONCMA, cuja FRACAO IDEAL INDIVISIVEL & objeto deste

instrumento sera enfregue de acordo com o memeorial descritivo do projeto e memorial descritivo
de moéveis e pertences.

4. E terminantemente vedado ac PROMITENTE COMPRADOR, a qualquer tempo, contratar
empreiteiros e fornecedores diretamente, bem como adquirir materiais para utilizacdo na
UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA, cuja FRAGAQO IDEAL INDIVISIVEL & objeto deste
instrumento.

5. Somente serdo permitidas visitas do PROMITENTE COMPRADOR a obra deste
Empreendimento em datas predeterminadas pela PROMITENTE VENDEDORA, apés prévio
pedido de agendamento por parte do PROMITENTE COMPRADOR e concessdo de autorizagio
pela PROMITENTE VENDEDORA, que ird autorizar de acordo com seus oritérios e

disponibilidade, visando nao atrapalhar o andamento da obra e garantir a seguranca do
PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA OITAVA — DA POSSE

1. O PROMITENTE COMPRADOR recebera a posse indireta e definitiva da UNIDADE
HABITACIONAL AUTONOMA bem como a escritura, na data em que Ihe forem disponibilizadas as
chaves, a critério do PROMITENTE VENDEDOR, desde que esteja em dia com todas as
obrigagtes assumidas. Caso na data da entrega das chaves o PROMITENTE COMPRADOR néo
tenha quitado o prego da FRACAO IDEAL INDIVISIVEL, constara na escritura clausula resolutiva
expressa do valor devido, autorizando o desfazimento da venda em caso de mora ou
inadimplemento por parte do PROMITENTE COMPRADOR.

2. Tendo em vista aquisicho da FRACAO IDEAL INDIVISIVEL através do Regime de
Muitipropriedade, a UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA deverd ser vistoriada pela
ADMINISTRADORA do CONDOMINIO PRO - INDIVISO (“CPI"), que sera instituida conforme
estabelecido na Clausula Décima do presente instrumento.

3. A partir da data da disponibilizacdo das chaves passaréo a correr exclusivamente por conta do
PROMITENTE COMPRADOR na proporgéo de sua FRACAO IDEAL INDIVISIVEL, todos os
tributos, taxas condominiais e outras despesas incidentes ou que venham a incidir sobre a
UNIDADE HABITACIONAL AUTONCMA ora compromissada, ainda que langados em nome do
PROMITENTE VENDEDOR. Deixando de efetuar os pagamentos aqui previstos, enquanto ndo
tiver recebido a escritura definitiva, o PROMITENTE COMPRADOCR sera considerado em mora
para todos os fins de direito e estara sujeito as sangGes constantes nos itens da Clausula Sexta. O
PROMITENTE VENDEDOR podera optar entre promover agéo de obrigagéo de fazer, de cobranca
ou de execug@o do valor da despesa ndo paga, sem 6bice ac ressarcimento dos prejuizos que vier
a sofrer ante a omissao do PROMITENTE COMPRADOR,

4, Cabe obrigatoriamente ao PROMITENTE COMPRADOR contribuir financeiramente, na
proporgdo de sua FRACAO IDEAL INDIVISIVEL, com cs valores necessarios para as despesas
pré-operacionais, ou seja, aquelas realizadas nos 90 (noventa) dias que antecedem a entrega da
UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA, para fazer frente aos custos com manutengéo e
treinamento da méo de obra, com as assesscrias e consultorias para implantacdo de sistemas e
servigos, para recebimento por terceiros das dreas, instalagdes e equipamentos, para elaboragao
do projeto de Administracdo Condominial, inventario, Programa de Manutencdo Predial e Plano de
Operacéo e Manutencédo e Programa de Assisténcia Técnica para Recebimento das Unidades.

5. Faculta-se ao PROMITENTE VENDEDOR exercer seu direito de retengdo da FRACAO IDEAL
INDIVISIVEL da UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA, enquanto nao saldadas todas as
obrigacdes exigiveis do PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA NONA - DO CONDOMINIO
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1. Com o objetivo de regular as normas da co-propriedade da UNIDADE HABITACIONAL
AUTONOMA, o PROMITENTE VENDEDOR elaborou 0 ANEXO | - Convengédo de Condominio Pro
- Indiviso {CPIl), cujas clausulas fazem parte integrante deste instrumento, como se aqui
estivessem transcritas, as quais o PROMITENTE COMPRADOR manifesta sua concordancia, sub-
rogando-se em todos os seus termos e condigdes, obrigando a cumprir e fazer cumprir por si, seus
herdeiros efou sucessores, a qualguer titulo,

2. Para garantir o bom desempenho da administragdo de empreendimento, o PROMITENTE
COMPRADOR confere ao PROMITENTE VENDEDOR - ¢ qual poderd substabelecer, como
condicdo deste contrato, poderes para representa-lo, na sua auséncia, em todas e quaisquer
assembleias gerais de condominio (ordindrias efou extraordinarias) deste empreendimento,
podendo o dito procurador debater todas as matérias constantes da ordem do dia, impugnar o
debate e a votacdo de matérias estranhas a essa ordem do dia; examinar documentos e contas,
aceita-los ou impugna-los, propor a destituicdo de sindico ou de administrador; concordar ou n&o
com a realizacdo de obras e dos orgamentos propostos, assim como quanto a alteragdo da taxa de
condominio; votar e ser votado para as fungbes de sindico, subsindico € membro do Conselho
Consultivo ou Fiscal; escolher administradora;aprovar ou ndo convengao de condominio e suas
alteragdes; constituir advogado com os necessarics poderes e praticar todos os atos necessarios
para o cumprimento deste mandato, que dara tudo por bom e valioso.

3. Por todo servigo prestado a ADMINISTRADORA, em contraprestagéoe, recebera pelos seus
servigos, o valor de 10% (dez por cento) do valor bruto arrecadado pelo condominio mensalmente.

CLAUSULA DECIMA — DO SISTEMA DE MULTIPROPRIEDADE

1. Considera-se MULTIPROPRIEDADE, para efeito deste contrato, o sistema pelo qual o titulo de
propriedade de uma unidade auténoma de um imével € fracionado, formando-se, assim, um
regime de condominio entre cada adquirente das fragdes, figurando estes individualmente como
COPROPRIETARIOS da unidade auténoma.

2. O PROMITENTE COMPRADOR esta adquirindo a FRAGAO IDEAL INDIVISIVEL da UNIDADE
HABITACIONAL AUTONOMA especificada no quadro “DESCRIGAC DA FRAGAQ IDEAL
INDIVISIVEL - OBJETO DO PRESENTE CONTRATQ" na pagina 1 deste confrato, através do
“Sistema de Multipropriedade” de Imével em Tempo Compartilhado, a ser implantado pelo
PROMITENTE VENDEDOR.

2.1. Para tanto, cada unidade habitacional auténoma integrante do Empreendimente sera alienada
a terceiros de livre escolha do PROMITENTE VENDEDOR, em FRAGOES |DEAIS INDIVISIVEIS.

2.1.1 FRAGAO IDEAL INDIVISIVEL: ¢ o titulo de direito real adquiride pelos Multiproprietarios e
corresponde a uma fracdo ideal do bem. Ela nédo € divisivel fisicamente e cada fragdo concede o
direito & utilizagéo da Multipropriedade, na sua totalidade, por um periodo determinado de tempo.

3. No Sistema de Multipropriedade cada fragdo ideal indivisivel dara o direito, ac seu ftitular, a
utilizag@o da respectiva unidade habitacional auténoma por um periodo determinado durante o ano
calendario, conforme as regras de utilizagdo estabelecidas no ANEXO Il. ~Regulamento de
Utilizagéo, elaborado pelo PROMITENTE VENDEDOR e integrante do presente instrumento, ao
qual desde ja o PROMITENTE COMPRADOR sub-raga-se em todos os direitos e obrigagées.

4. O Sistama de Multipropriedade sera gerenciade pelo PROMITENTE VENDEDOR ou por quem
ele indicar e contratar como “ADMINISTRADORA", de acordo com o estabelecido na Convencao
de Condominio e no Regulamento de Utilizag&o, sendo, entre outras atribuicdes, responsavel por:

a) gerenciar a manutencg&o e conservagdo das unidades habitacionais auténomas integrantes do
Sistema de Multipropriedade;

b) cobrar a Taxa de Condominio, correspondente as despesas ordinarias e extraordinarias da
utilizacdo, manutengdo e conservagdo das unidades habitacionais auténomas integrantes do
i\ Sistema de Multipropriedade e das dreas comuns, além de impostos e outras taxas (IPTU e
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outros) que incidirem sobre as unidades habitacionais auténomas e demais dependéncias
privativas e comuns;

c) organizar os Periodos de Utilizagdo das unidades habitacionals auténomas integrantes do
Sistema de Multipropriedade.

4.1. Caso o PROMITENTE COMPRADOR ndo deseje fazer uso dos periodos previamente
reservados para sua utilizagdo, o mesmo podera coloca-los a disposicdo da ADMINISTRADORA
para que a mesma possa oferta-los a eventuais interessados, casos em que, ocorrendo a locagéo
de referidos periodos, sera cobrada uma Taxa de Administrag&o, correspondente a 20% (vinte por
cento) do valor da locagéo.

5. O PROMITENTE COMPRADOR na proporgéo de sua FRACAO IDEAL INDIVISIVEL participara
do rateio das despesas ordinarias e extraordinarias da utilizagdo, manutengéo e conservagao das
unidades habitacionais auténomas integrantes do Sistema de Multipropriedade e das areas
comuns, nos termos deste instrumento e seus anexos. '

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO SISTEMA DE INTERCAMBIO

1. Tendo em vista as caracteristicas do Empreendimenio, similares a outros construidos e/ou em
construgdo em diversas localidades, o PROMITENTE VENDEDOR ajustou com a empresa RCI
BRASIL PRESTACAO DE SERVICOS DE INTERCAMBIO LTDA. (“RCI"), o credenciamento do
Empreendimento ao “Programa de IntercAmbio RCI”, conforme Contrato de Afiliacdo de
Empreendimento entre elas firmado (o “Sistema de Intercambio”).

1.1 O Sistema de Intercdmbic consiste no direito concedido aos titulares de unidades habitacionais
autdbnomas, de utilizar as unidades habitacionais auténomas integrantes dos Empreendimentos
afiliados ao referido Programa de Intercambic RCI, pelo periodo e condigdes previamente
determinados pela RCI, mediante o pagamento das taxas fixadas por esta ultima.

2. Assim, tendo em vista a contratagio referida no item acima, as unidades habitacionais
auténomas do Empreendimento integrantes do Sistema de Multipropriedade integrardo também o
Sistema de Intercambio.

3. Para possibilitar o direito de uso referido nos itens acima, o PROMITENTE COMPRADOR
devera firmar diretamente com a RCI, o Contrato de Inscrigdo e Associagio, que estabelecera as
regras e condicdes de ingresso ao Sistema de Intercambio, cuja minuta € rubricada pelas Partes, e
integra o presente instrumento.

3.1. O PROMITENTE COMPRADOR declara ser de seu pleno conhecimento e aceitagao, que:

a) Ao ingressar no Sistema de Intercdmbio, a UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA passara a
ser utilizada por terceiros, titulares de unidades habitacionais autdnomas integrantes dos
Empreendimentos afiliades ao referido Programa de Intercambio RCI, pelo periodo e condigdes
previamente determinados pela RCI;

b) Todas as taxas e demais despesas relacionados a referida afiliagéo serdo integralmente por ele
suportadas sem qualquer 6nus para o PROMITENTE VENDEDOR.

¢) O primeiro periodo de Associacdo do PROMITENTE COMPRADOR a RCI sera realizado e
pago pelo PROMITENTE VENDEDOR e sua inscrigdo no Sistema da referida Intercambiadora
ocorrera em até 30 dias apos a integralizagdo de 12% {(doze por cento) do valor total do Centrato
de Compromisso de Compra e Venda.

d) O PROMITENTE VENDEDOR reserva-se do direito. nos casos de rescis&o contratual seja por
inadimplemento, cancelamento ou desisténcia do PROMITENTE COMPRADOR, a comunicar
imediatamente a RCI sobre a desfiliacdo, independentemente se 0 PROMITENTE COMPRADOR
realizou ou ndc reservas junto a intercambiadora, nao implicando, portanto, direito a futuras
indenizagbes por parte do comprador.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOS REPAROS
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1, O PROMITENTE COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que a ADMINISTRADORA,
tera um prazo de até 90 (noventa) dias contados da data em que for detectado ou comunicado
defeito na unidade habitacional autdbnoma para prestar assisténcia técnica, por si ou por terceiros
que indicar, executandc eventuais revisdes, ajustes, consertos ou reparos por vicios aparentes nas
areas privativas, sem 6nus para o PROMITENTE COMPRADOR, desde que tais defeitos ndo
sejam causados por mau uso ou falta de zelo e conservacdo por parte do PROMITENTE
COMPRADOR ou de terceires. -

2. As garantias dos materiais empregados na obra, bem como dos servicos executados serao
repassadas aoc PROMITENTE COMPRADOR, de acordo com o memorial descritivo. O
PROMITENTE VENDEDOR, na qualidade de incorporadora do Empreendimento, pelo prazo de 05
(cinco) anos a partir da expedigdo do “Auto de Conclusédo” (Habite-se), respondera, através da
empresa responsavel pela obra, por defeitos construtivos que afetem a solidez e seguranga do
empreendimento.

3. O PROMITENTE COMPRADOR tem ciéncia de que mesmo apés a disponibilidade das chaves,
nenhuma modificagio pode se executada por ele ou por sua ordem na UNIDADE HABITACIONAL
AUTONOMA e, caso ocorfa alguma modificacdo, as conseqiiéncias dela decorrentes serdo de
exclusiva responsabilidade do PROMITENTE COMPRADOR em conjunto com os demais
adquirentes de FRACOES IDEAIS INDIVISIVEIS que compdem a UNIDADE HABITACIONAL
AUTONOMA, incluindo-se nestas os danos que vier a causar a outras unidades habltacionais
autdnomas ou areas comuns do Condominio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DA ESCRITURA DEFINITIVA

1. A escritura definiiva da FRAGAO IDEAL INDIVISIVEL sera outorgada com ALIENAGAO
FIDUCIARIA ao PROMITENTE COMPRADOR apds a entrega da Unidade, e desde gue esteja o
mesmo em dia com todas as suas obrigacdes. O PROMITENTE COMPRADOR arcara com todas
as despesas decorrentes deste contrato, como seguros, emolumentos de Cartério de Notas e
Oficial de Registro de Imdveis, Impostos de Transmissdo de Bens Imoveis e demais tributos
incidentes ou que venham a incidir sobre o negdcio ainda que langados em nome do
PROMITENTE VENDEDOR.

2. O PROMITENTE COMPRADOR obriga-se a receber a escritura definitiva da FRACAO IDEAL
INDIVISIVEL da UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA no praze maximo de 30 (trinta) dias
contados da comunicagdo que o PROMITENTE VENDEDOR the fizer, providenciando seu
imediato registro no Oficial de Registro de Imdveis competente. Ndo cumprido o aqui pactuado
responderda o PROMITENTE COMPRADOR pelo ressarcimento dos prejuizos que o
PROMITENTE VENDEDOR vier a experimentar por omissdo dele, cumulados com multa penal
compensatéria de 20% (vinte por cento) incidentes sobre o prejuizo se dele for exigido o
cumprimento de qualquer obrigagdo que, por forca deste contrato tenha o PROMITENTE
COMPRADOR como responsavel e ainda a uma Taxa de Administrag&o na ordem de 10% (dez
por cento) sobre os referidos dispéndios. Sem prejuizo da multa e da taxa estipulada o
PROMITENTE VENDEDOR fica desde jd4 expressamente autorizado, se entender conveniente, a
providenciar a inscrigdo municipal acima mencionada em nome do PROMITENTE COMPRADOR.

3. O PROMITENTE VENDEDOR reserva-se o direito de indicar o Cartério de Notas que ira lavrar
os instrumentos publicos mencionados neste contrato, tendo em vista a necessidade de prévio
depésito de sua documentagéo societaria e habitualidade do cartério que vier a ser indicado com a
medalidade de negocios por ela realizada, visando poupar tempo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

1, Sem prejuizo das condigdes resolutivas aqui previstas este instrumento é celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA CESSAO DE DIREITOS E OBRIGACOES

1. Estando em dia com as obrigacbes ora assumidas e obtendo prévia anuéncia por escrito do
PROMITENTE VENDEDOR, poderda o PROMITENTE COMPRADOR transferir os direitos e
obrigacgdes decorrentes deste compromisso, mediante o pagamento da taxa de 3% (trés por cento)
do valor total do presente contrato corrigide na data em que for dada a prévia anuéncia, pelos
indices estabelecidos neste instrumento, a titulo de acompanhamento e exame de anuéncia. Para
obter anuéncia do PROMITENTE VENDEDOR o PROMITENTE COMPRADOR devera comprovar
que o novo Cessionario € juridica, econdmica e financeiramente apto & aquisicéo da FRACAO

_ IDEAL INDIVISIVEL da UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA e sua sub-rogag&o nos direitos e

obrigacdes decorrentes deste contrato, inclusive o direitc do PROMITENTE VENDEDOR de
alienar, ceder ou caucionar total ou parcialmente os direitos e créditos decorrentes deste
instrumento a guaisquer pessoas fisicas ou juridicas, mantida a sua responsabilidade técnica.

2. O PROMITENTE VENDEDOR se exime de qualquer obrigagéo ou responsabilidade, relativo ao
recolhimento do imposto de transmisséo de bens iméveis (ITBI) incidente sobre a presente
transagéo, sendo certo que o instrumento que vier a consubstanciar este ato devera obedecer aos
termos da minuta padrao, a ser fornecida oportunamente pelo PROMITENTE VENDEDOR.

3. Ocorrendo a transferéncia sem a anuéncia do PROMITENTE VENDEDOR, esta sera nuia de
pleno direito, permanecendo o PROMITENTE COMPRADOR vinculado as obrigagbes assumidas
perante o PROMITENTE VENDEDOR ficando sujeito, ainda, a resciso contratual prevista neste
instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DECLARACOES DO PROMITENTE COMPRADOR
1. O PROMITENTE COMPRADOR expressamente declara:

1.1. Estar de acordo gue correm por conta dele, PROMITENTE COMPRADOR, o pagamento de
todas as despesas que o presente contrato originar, tais come tributos (em especial o {TBl —
Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis), emolumentos de cartérios, registros, averbagdes,
autenticagbes de certiddes forenses e documentos em nome do PROMITENTE VENDEDOR,
relativos ao imove! e certiddes fiscais.

1.2 - Que todas as informacgées, anuncios, prospectos e outras pegas promocionais ou elementos,
de qualquer natureza, que fazem referéncia a incorporagdo e venda do Empreendimento,
prestados ou realizados até a presente data, séo suficientemente esclarecedores para sua deciséo
na aquisicdo da FRACAO IDEAL INDIVISIVEL da UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA, e se
enconiram perfeitamente de acordo com as disposicbes aqui avengadas, nas plantas e
especificacées, nas minutas da Convengéo de Condominio e Regulamento de Utilizagao, e enfim,
com o respectivo Memorial de Incorporagéo registrado no Oficial de Registro de Iméveis.

1.3 Conceder faculdade ao PROMITENTE VENDEDOR, em cumprimento de exigéncias dos
Poderes Publicos, em virtude de imposigtes técnicas ou legais supervenientes, modificar a planta,
os memoriais descritivo e de incorporagdo e as minutas da Convencdo de Condominio e
Regulamento de Utilizagdo, executando servigos ndo previstos ou deixando de executar outros,
em razéo do que o PROMITENTE COMPRADOR nomeia e constitui o PROMITENTE VENDEDOR
seu procurador para representa-lo perante os érgdos técnicos competentes, especialmente a
Prefeitura do Municipio de Gramado-RS e o Cartério de Registro de imdéveis da Comarca de
Gramado-RS, mandato este que & outorgado em carater irrevogavel.

1.4 Considerando gue a construgdo de Empreendimento serd levada a efeito por parte do
PROMITENTE VENDEDOR mediante recursos proprios ou oriundos de financiamento a ele
diretamente concedido por instituicdo financeira, através de contrato com garantia hipotecaria e ou
alienagéo fiduciaria de bem imovel prevista na Lei n° 9.514/97, alterada pela Lei n° 10.931/04,
estabelecendo expressamente que as obrigages do PROMITENTE VENDEDOR estaréo sujeitas
a atualizacdo monetaria e a remuneracdo com base nos indices e critérios estipulados pela
instituicdo financeira e que, em garantia do crédito obtido em nome do PROMITENTE
VENDEDOR, podera ser exigida pela instituicéo financeira hipoteca sobre a parte do terreno ora
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prometida & venda e sobre as benfeitorias e construgdes sobre ela acrescidas ou por acrescer,
alienagéo fiduciaria de bem imodvel objeto do presente e ainda penhor dos direitos creditorios

decorrentes da comercializagdo do empreendimento, declara o PROMITENTE COMPRADOR -

estar de acordo com a obtengéo do referido empréstimo, constituicdo de hipoteca, alienagéo
fiduciaria de bem imovel objeto do presente, com possivel antecipacio do pagamento das custas
previstas no primeiro subitem acima, bem como receber nofificagdes, assinar aditamentos
contratuais, escrituras ou qualquer documente exigido pela instituicao financeira para consecucéo
do negécio. Assim, por este mesmo instrumenio, o PROMITENTE COMPRADOR nomeia e
constitui o PROMITENTE VENDEDOR seu bastante procurador, outorgando-lhe poderes
irrevegaveis e irretrataveis na forma prevista nos artigos 684 e 686, paragrafo Unico, do novo
Cadigo Civil Brasileiro, para exercer todos o8 poderes e praticar todos os atos que concernem a
ele, PROMITENTE COMPRADOR, na qualidade de participante do condominio.

1.5 - Entre esses poderes, incluem-se especialmente os seguintes:

a) representa-lo perante o Oficial de Registro de Imdveis competente e, assim, confirmar o registro
da incorporagao; efetivar, no momento proprio, o registro da instituicao, divisdo, especificacdo e
convencéo do condominio; exercer o direito de desisténcia da incorporacéo; proceder a oportuna
averbacao das construgdes; formular pedidos e requerimentos de qualquer natureza;

b) madificar, ratificar, re-ratificar, em qualquer de suas disposi¢cdes, memorial de incorporacéo e as
minutas da Convencéo de Condominio e do Regulamento de Utilizacgéo;

c) proceder a redacéo final da Convencdo de Condominio, do Regulamento de Utilizagdo e
elaborar os instrumentos de sua instituicao, divisao e especificagéo e todos os documentos que se
fizerem necessarios na consecucdo destes fins; elaborar, aprovar e expedir os Regimentos
Internos ou Regulamentos Internos do Condominio, estabelecendo clausulas e condlgoes de
qualguer natureza; subscrever e assinar esses instrumentos e documentos;

d) elaborar quaisguer outros documentos, com as disposigdes necessdrias, Uteis ou convenientes;
modifica-los, retifica-los, re-ratifica-los, subscrevé-los e assina-los; registra-los no Oficial de
Registro de Iméveis e 6rgéos competentes; podendo realizar esses atos por instrumento particular
ou escritura publica;

e) representar a ele, PROMITENTE COMPRADOR, perante os Poderes Publicos para quaisquer
fins, especialmente quanto & aprovagao de projetos relativos ac Empreendimento e a obtencéo de
alvaras de qualquer natureza; e, assim também, representa-lo perante as empresas
concessionarias de servigos publicos, para promover as instalagbes e ligagGes destes no
empreendimento e na unidade habitacional autdénema objeto desta contratagao;

f) representa-lo, igualmente, perante a Prefeitura do Municipio de Gramado-RS, requerendo o
quanto necessario em relacéo as construgdes do Condominio e efetuando a inscrigéo fiscal da
unidade habitacional auténoma objetc desta contratagéo;

g) apresentar documentos e prestar informagdes a qualquer érgéo ou entidade competentes:

h) promover todas as medidas para a implementacéo e funcionamento do Condominio, incluinde-
se nessas medidas a contratagdo da sua administradora ou administradoras e a contratagdo das
empresas de manutengdo técnica, coma a de elevadores, e as demais prestadoras de servicos;

i) realizar contratos de financlamento e proceder por qualquer forma a captagao de recursos, que
tenham sido ou venham a ser tomados ou contratados; para junto a instituicéo financeira assinar,
aditar, re-ratificar, alterar o contrato com garantia hipotecaria e ou alienagéo fiduciaria de bem
imovel objeto do presente; concordar previamente com os termos dos citados contratos, que
deverao ser lavrados conforme os dispositivos da legislagéo prépria; caucionar, ceder e securitizar
os direitos crediticios originados deste instrumento ou dos contratos que forem celebrados;
custodiar, ceder fiduciariamente e securitizar, se e quando necessario, as notas promissorias efou
outros titulos emitidos pelo PROMITENTE COMPRADOR e vinculados a este instrumento, bem
como constituir garantias reais; sub-rogar o PROMITENTE COMPRADOR nas relagées com o
agente financiador da construcdo ou com a sociedade securitizadora, tdo-s6 no que se refere aos
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valores devidos por ele, PROMITENTE COMPRADOR, em razdo do presente instrumento, sem
qualquer alteragédo de tais valores e seus vencimentos, critérios e indices de atualizagéo
monetéria, cujo pagamento é assegurado pela garantia a ser constituida pelo PROMITENTE
VENDEDOR; para este fim o PROMITENTE VENDEDOR podera, igualmente, contratar, retificar e
alterar clausulas e condicdes com as partes interessadas ou envolvidas, assinando os documentos
cabiveis; e

j) substabelecer o presente mandato, no todo ou em parte, com ou sem reserva.

1.6 - Expressamente concordar que suas obrigagdes e responsabilidades pelos pagamentos
decorrentes do presente sejam garantidas a critério do PROMITENTE VENDEDOR por hipoteca
(exceto sobre a unidade objeto deste), por fiadores ou por alienagéo fiduciaria de imével (objeto
deste ou néo).

1.7 - Reconhecer e concordar com os direitos que o PROMITENTE VENDEDOR tem de:

a) manter placas de venda na frente do Empreendimento, apés a instalagio do condominio de
utilizagéo, bem como autorizar a permanéncia de Promotores de Marketing e Promotores de
Vendas de plantéo, assegurando-lhes o direito de utilizag&o gratuita de espago necessario para
venda de unidades do prépric Empreendimente efou de outros que o PROMITENTE VENDEDOR
venha a incorporar;

b) permanentemente, manter placas ou outros sinals indicativos de seu nome, logomarca e
atividade empresarial nas dependéncias internas, entrada social e é&reas externas do
empreendimento, correndo por conta do PROMITENTE VENDEDOR as despesas com a
instalacéo, sendo que os conddminos ndo poderdo retira-las;

c) administrar o condominio ou entregar a sua administragdo seré a uma ADMINISTRADORA,
pessoa fisica ou juridica, conddmino ou n&o, indicada e contratada pelo PROMITENTE
VENDEDOR,;

d) utilizar e divulgar as imagens do GRAMADO TERMAS RESORT SPA através de fotografias em
material de publicidade ou propaganda comercial, a titulo de difusdo de seus trabalhos, com fins
de comercializar unidades que ¢ compdem ou de outros empreendimentos imobiliarios do qual
participe ou venha a participar.

1.8 Que autoriza o PROMITENTE VENDEDOR a organizar, as suas exclusivas expensas, um
"stand" de vendas durante a construgio, nele podendo manter Equipe de Promog&o de Vendas de
plantéo, durante e depois de constituido o condominio, até a alienagao totai das unidades deste
empreendimento, bem como de outros que o PROMITENTE VENDEDOR venha a participar,
podendo utilizar as partes externas e a cobertura dos edificios, bem como quaisquer areas do
terreno condominial, para colocagdo de placas indicativas das vendas, ficando assegurado as
mesmas, ¢ direito também por igual periodo, de utilizar o hall social para a promogéo de suas
vendas, tudo a titulo gratuito.

1.9. Que em se tratando de mais de um PROMITENTE COMPRADOR, nomeiam-se de forma
irrevogavel e irretratdveis procuradores entre si, para o fim de receber um deles, em nome de
todos, citagBes e/ou notificagdes judiciais ou extrajudiciais, bem como quaisquer documentos que
lhes sejam enviados pelo PROMITENTE VENDEDOR, ficando expressamente instituida
solidariedade entre eles, independente do percentual de propriedade (fragdo ideal) estipulado
entre si.

1.10. Que reconhece gue encontram a sua disposicdo e que tem conhecimento da planta do
apartamento tipo, da planta do estacionamento para carros, do memorial descritivo, tendo o
PROMITENTE VENDEDOR prestado amplo esclarecimenio sobre icdos os dados, achados
conforme e aceito pelo PROMITENTE COMPRADOR, em especial no que se refere ao método de
atualizacdo da forma de pagamento das parcelas do prego, eventual saldo devedor com o
PROMITENTE VENDEDOR e ao fatc de que os itens e acabamentos em exposi¢do sdo mera
sugestdo de decoragéo podendo sofrer aiteragdes.
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11. Que o PROMITENTE VENDEDOR colocou a disposicdo do PROMITENTE COMPRADOR,
para eventuais consultas, o Memorial de Incorporagdo e minuta da Futura Convencdo de
Condominio, os quais foram por ele aceitos integralmente.

12. Ser responsavel civil e criminalmente pelas informagdes pessoais prestadas obrlgando-se the
comunicar seus novos enderecos por escrito através de carta postal registrada toda vez que
houver alteragbes em seus enderegos, valendo o respectivo recibo como comprovante da
comunicacdo, ciente de que se assim nao proceder, 0s enderegos referidos .neste instrumento
prevalecerdo para todos os fins e efeitos de direito, inclusive judiciais.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO DIREITO DE USO DOS PARQUES TEMATICOS

1. C PROMITENTE VENDEDOR disponibiliza ac PROMITENTE COMPRADOR o direito de
usufruir dos Parques Tematicos SNOWLAND e GRAMADO TERMAS, conforme condicbes
abaixo:

2. Os proprietarios das Unidades Habitacionais, terdo o direito de passar 1 (um) dia da semana no
Parque Tematico SNOWLAND e outro no Parque Tematico GRAMADO TERMAS, em condi¢des
especiaimente negociadas e custeadas pelo Condominio GRAMADO TERMAS RESORT SPA
conforme segue:

2.1 Os proprietarios de UHs, terdo o direito de passar o dia de terca feira no Pargue Tematico
SNOWLAND e o dia de quinta feira no Parque Tematico GRAMADO TERMAS.

2.2 Os dias da semana estipulados para as concessdes acima, poderdo ser alterados sem prévio
aviso e sem prejuizo as partes.

3. Os beneficios acima concedidos ndc se aplicam ac consumo de extras e outros opciocnais
oferecido ou comercializados no interior dos Parques Tematicos.

4. O direito, ora concedido, se estende exclusivamente ao PROMITENTE COMPRADCR efou a
seus convidados, conforme a quantidade de usuérios da Unidade Habitacional, quando em uso
da(s) semana(s) a que ¢ praeduto adquiride lhe confere o direito de hospedagem, conforme reserva
efetuadas segundo ¢ disposto no Anexo 2 (o Regulamento) e mais especificamente na Tabela de
Prioridade de Reservas Anuais.

5 Este direito ndo ¢ extensivel aos ocupantes das Unidades Habitacionais, quando em uso através
de qualquer tipo de intercambio.

6. Esta concesséo é realizada por prazo indeterminado e sua validade se estende pelo tempo que
o GRAMADO TERMAS RESORT SPA for administrado pelo PROMITENTE VENDEDOR ou por
empresa por ela administrada.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- DAS DISPOSICOES FINAIS

1. Por se caracterizar o PROMITENTE VENDEDOR empresa que tem como objete social, a
compra, venda, incorporagao, construgéo de iméveis, e, ndo fazendo o imével objeto do presente
instrumento parte de seu ativo imobilizado, fica o mesmo dispensado da apresentagdo da
CND/INSS, bem como da Certidao de Quitagéo de Tributos Federais, emitida pela Secretaria da
Receita Federal. Neste sentido, o PROMITENTE COMPRADOR dispensa agora e por ocasido da
lavratura da escritura, a apresentagao das certiddes que trata a Lei n® 7.433/85, consoante faculia
0 Decreto n° 93.240/86.

2. O PROMITENTE COMPRADOR autoriza desde ja o fornecimento e obtencéo de informacdes
de crédito em seu nome nas AssociagGes de Créditos, tais como: SERASA, SPC ou outros,
autorizando ainda, a remessa de dados e eventuais complementos, a fim de integralizarem os
bancos de dados destas associagées.

3. Este instrumento torna sem efeito qualquer documento assinado anteriormente enire o
PROMITENTE VENDEDOR e 0 PROMITENTE COMPRADOR nele ndo mencionado.
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4, Caso qualquer das partes deixe de exigir o cumprimento pontual e integral das obrigagées
decorrentes desde ajuste, ou deixe de exercer qualquer direito ou faculdade que lhe seja atribuida,
tal fato sera interpretado como mera tolerancia, a tiiulo de liberalidade, e nédo importara em
renuncia aos direitos e faculdades nao exercidos, nem em precedente, novagdo ou renovagéo de
gualquer clausula ou condicdo deste contrato, principalmente no gue se refere aos reajustes
prenunciados na Clausula Segunda e nas punigdes da Clausula Sexta. Eventual repactuacgéo de
valores devidos, constituira ato de mera liberalidade do PROMITENTE VENDEDOR, razdo pela
qual para efeito de pericdicidade de reajustamento e termo inicial deste contrato nao serd
deslocado. '

5. O PROMITENTE VENDEDOR ficara isentc do rateio das despesas do condominio,
relativamente as fragdes das unidades habitacionais n&o comercializadas, pelo prazo
imprarrogéavel de 12 (doze) meses, contados da data em que tais despesas se tornarem exigiveis.
A isencdo ficara aufomaticamente suspensa caso quaisquer das mencionadas fragbes sejam
comercializadas ou, de qualquer forma, ocupadas, vigorando quanto as unidades que
permanecerem vazias € para a fragbes ainda ndo comercializadas. Ficara ainda, o PROMITENTE
VENDEDOR isento do rateic das despesas de condominic, relativamente as unidades autdénomas
destinadas ao fornecimento de servigos ou uso comum, pelo mesmo praze e apos este lapso
temporal sera cobrado até 30% (trinta por centc) do valor da taxa condominial em relagéo a fragao
ideal das mencionadas unidades.

6. Na impossibilidade de receber pessoalmente o TERMO DE ENTREGA da fragdo de sua
propriedade, quando convocado, o PROMITENTE COMPRADOR censtitui como seu represente
legal junto & incorporadora e bastante procurador para tal, delegando ac mesmo poderes para
assinar todo e gualguer documento relativo ao recebimenio e cobranca das garantias de obra da
unidade compromissada a ADMINISTRADORA do Empreendimento.

CLAUSULA DECIMA NONA- DO ENTENDIMENTO DESTE CONTRATO

1. O PROMITENTE COMPRADOCR declara ter lido e entendido em todos os seus termos, o
presente Instrumento, que atendendo ao dispostc no artigo 46 do Cédigo de Defesa do
Consumidor, Ihe foi anteriormente entregue para conhecimento, afirmando estar devidamente
informado sobre o inteiro contelido do presente contrato, bem como no sentido de que o memorial
descritivo, plantas e demais especificagbes se encontram a disposicdo com © Registro da
Incorporacdo, perante o Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Gramado/RS e, em
especial, no que se refere ao método de atualizagio, revisdo e incidéncia de juros, conforme
clausulas respectivas, e a forma pela qual serdo pagas as prestagdes e parcelas do prego e
qualquer eventual saldo devedor para com o0 PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo unico -Neste atc ¢ PROMITENTE COMPRADOR aceita e concorda que o
fracionamento minimo para sua UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA corresponde a fragao
ideal indivisivel ora adquirida, ficando terminantemente proibida nova divisdo da FRAGAO IDEAL
INDIVISIVEL que compbe a UNIDADE HABITACIONAL AUTONCMA, objeto do presente
instrumento, ou seja, ndo & possivel dividir a FRAGAQ IDEAL INDIVISIVEL da UNIDADE
HABITACIONAL AUTONOMA em fracfes ideais menores.

CLAUSULA VIGESIMA- DO REGISTRO DESTE CONTRATO

1. Ficam autorizados os registros imobilidrios que se fizerem necessarios para a perfeita
formalizagdo deste contrato. As despesas relativas a este contrato, bem como, de seu registro,
correrdo por conta exclusiva do PROMITENTE COMPRADOR,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DO FORO DE ELEICAQ

1.As partes, de comum acorde, elegem come competente para dirimir quaisquer davidas, questbes
ou pendéncias que se passa originar deste contrato, o foro da Comarca da situacéo do imovel,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, devendc a parte
| vencida pagar as custas judiciais e os honorarios de advogado da parte vencedora, estimados
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estes desde ja a razdo de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, e 10% (dez por cento) se
resolvida extrajudicialmente, sem prejuizo das demais cominagbes penais, legais e contratuais.

E, por se acharem assim perfeitamente acordados e ajustados, assinam o presente em 02 (duas)
vias de igual forma, teor, data e finalmente, acompanhadas por 02 (duas) testemunhas, para que
produzam os seus naturais e juridicos efeitos.

P’ o

GRAMADO-RS, 71 de _Jppififi de LS

S “*:;:7/
2 . I

pa
PROMITENTE YJE’I(IDEDOR PROMITENTE COMPRADOCR 1
Nome: GTR Hotéis e Resort Ltda. Nome: Celpe Souseds Wome

rd
CNPJ: 18:966.397/0001-00 CP_

PROMITENTE COMPRADOR 2
Nome:
CPF:

Testemunha 2

Testemunha 1

CPF: CPF: O
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Telelone para Contato: (54) 3906.4800 N E-mail: relaclonamento@gramadoparks.com.br

CONTRATO: GTR26041
Item Rubricar_

Check-List Classic Diamante

; de utllrzagao da fracéo de apanamen{o do empfeendimento GRAMADO TERMAS RESORT que adqum E ?“1' e

| MULTIPROPRIEDADE e, portanto, ndo sou proprietario de 100% imével e sim de uma fragdo, conforme ‘f{"«f‘e
' previsto no Regulamento de Utilizagdo de Unidade Habitacional Auténoma, constante no Anexo il do
| Contrato de Promessade CompraeVenda.
| “Tenho ciéncia que minha unidade auténoma sera dividida em 13 (treze) frac.oes =} qua terei direito & um | o
| periodo determinado de 4 (quatro) semanas por ano, sendo 1 (uma) Semana SUPER ALTA TEMPORADA, 1 i i
| (uma) semana de ALTA TEMPORADA e 2 (duas) Semanas de MEDIA TEMPORADA, conforme definigéo no i
_ | Anexo I] item 2.3.2 do Regulamento ¢ de Utilizagéo. |

Fol,pz

w

5 conforme descrito no Anexo |, item 2.3.4 do Reguiamenlo de Utilizacao, sendo a aberlura do peﬁudo de
! reservas disponibilizada aos MULTIPROPR!ETARIOS de acordo com a lista de prioridade definida peias
i letras de A a M, sendo anualmente redefinida a crdem de prioridade de escolha.

' Mmha frac.ao & CDE, con{orme campo "Frac;éo e Prioridade” na pagina 1 do Contrato, onde a tlitima letra

a

5 ' Fw informado de que a data de entrega do empreendrmen(a sera 31112.'2018 {;_{‘ s

| Estou ciente que as parcelas mensais do contrato que serdo pagas por mim, PROMITENTE COMPRADOR,
| terdo reajusle mensal pelo INCC-DI {Indice Nacional de Custo da Construgéo) até a data de concesséo do rf.‘-PP
| “Habite-se” e que, apbs esta concessdo, os valores das parcelas ainda nédo pagas serdo reajustados pelo

| IGP-M, e acrescidos de jurgs de 0,945% (zero virgula novecentos e quarenta e cinco por cento) ac més,

| "Estou ciente que o Empreendimento esta credenciado a RCI (Resort Condominiums International), o que | ¢,

| possibilita o intercdmbio nacional e internacional de hospedagem, conforme contrato que firmei diretamente wipe
| com a RC| e que somente terei acesso ao referido servigo apds a integralizagéo de 12% do valor total do

| Contrato de Promessa de Compra e Venda e que, apds a integralizagio deste percentual, somente poderei
§ utilizar o servigo se estiver em dia com os pagamentos.
| Estou ciente fambém, que a minha afiliagio é valida por 05 (cinco) anos, e que apds este periodo terei que
renovar o contraio diretamente com a RCIl, mediante pagamento das taxas vigentes no momenio da
renovagéo,
Compreendi que, como proprietario do imoével, tenho a possabnidade de alugar a totalidade ou parte das X
semanas a que tenho direito, mas nédo sou obrigado a disponibilizé-las no poof de locago, assim como a | /¢
Administradora poderd, mas néo esla obrigada a ofertar o servigo de locagéio € né&o & garantidora da locago
das semanas.

o

~

Caso ocoira a locagdo das semanas, declaro que compreendl que a renlabilidade esla condicionada a £
9. fatores do mercado hoteleiro tals come: Percentual de ocupacéo, diaria méd}'a praticada, diarias de i 'tif¢

Declaro que “compreendi que a Taxa de Condominio Mensal é referente ao pagamemo de despesas £
operacionais e administrativas do empreendimento e seu valor serd submetido & aprovagdo dos |'¢/:f2
10. MULTIPROPRIETARIOS em assembleia, Declaro, ainda, que entendi que IPTU, ITB! e demais tributos de
responsabilidade do proprietario ndo estfo incluidos no valor da taxa de condominio e deverdo ser pagos por
mim, PROMITENTE COMPRADOR.

Estou cienie que caso eu, PROMITENTE COMPRADOR, dé causa ou solicite unilateralmente a rescisdo de | -
confrato, seja por arrependimento ou qualguer outro motivo, serei responsavel pelo pagamento da multa de l’d.gg

" 10% (dez por cento) calculada sobre o valor total deste contrato, acrescida de 20% (vinte por cento) do valor
efetivamente pago por mim até a data da resciséo, nos termos do contrate,
o dos Parques Snowland e Termas Park se realizard em condicfes especiais,

12. tamente pelo Condominio do Empreendimento, conforme clausula 17 — Do Q i‘-‘.f
| Direito de Uso dos Parques Tematicos.
13 Declaro que realizei compra, por livie e espontanea vonlade, dentro do estabelecimento comercial da f

! PROMITENTE VENDED ORA, thpe
14 Declaro que recebi, nesta data, copia do Instrumento Parficular de Promessa de Compra e Venda de |

| Unidade Imobilidria no Regime de Multipropriedade, bem como cépia dos Anexos lell, Klipe

OY fod idois 09/01/2018.
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