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Herivelto Moreno - Eng. Civil
CREA — PR -16.355/D

A
AMELIA CAVALLINI BIDOIA.
CPF -361.348.569-91

Herivelto Moreno, infra-assinado, engenheiro civil, CREA — PR 16.355/D, dando para o
processo supra, dando por terminado seus estudos, diligencias e vistorias, vem
respeitosamente a Vossa Presenga, apresentar suas conclusdes, consubstanciadas na
seguinte:

AVALIACAO

Em atendimento ao solicitado pela Senhora Amélia Cavallini Bidoia, efetuei a seguinte a
avaliagdo para o Lote abaixo:

01) - Dados do terreno:

- Lote n? -11

- Quadra -01

- Vila - Urizzi

- Cidade - Apucarana — Parana

02) - Complemento de dados:

- Frente - 16,00 m

- Area - 600,00 m?

- Endere¢o - Rua Maracai, 411

- Cidade - Apucarana — Parana

- Zoneamento — Zona Comercial Dois — ZC-2

03) - Observagdes:

O valor atribuido ao imével foi baseado em itens relevantes que compdem os valores dos
iméveis, tais como localizagdo (Zona Urbana), vocacdo comercial topografia e
principalmente a situagdo atual do imével e do mercado imobiliario. \
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04) - Fotos do Imével:

Foto 01 - Vista frontal do terreno onde consta um edificio de 04 {quatro) pavimentos ao lado
do imével
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Foto 02 - Vista frontal do terreno onde consta duas residéncias de madeira
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05) - Resultado da avalia¢do:

No quadro apresentamos o resumo da avaliagao:

VALOR MEDIO CALCULADO DO TERENO - R$/m? 1.006,69
AREA DO TERRENO - LOTE 11 - M? - 600,00
AVALIACAO - RS - R$ 604.014,00
AVALIACAO COM ARREDONDAMENTO - RS - R$ 604.000,00
TOTAL COM FATOR - INSOLAGAO - 0,90 R$ 543.600,00

Observacdes:
01) O Valor médio determinado para o lote em questdo desta avaliacdo do foi de R$
1.006,69 — (um mil, seis reais e sessenta e nove centavos por metro quadrado

nesta data;

02) Ao final aplicamos um desconto de 10,0 % - (dez por cento) em fung@do do prédio
ao lado que prejudica sua insolagdo este estd na face Norte-Oeste;

03) Concluimos que o valor avaliado para o Lote 11 da Quadra 01 da Vila Urizzi,

neste Municipio, localizado na Rua Maracai n? 411, é de R$ 543.600,00 -
Quinhentos e quarenta e trés mil e seiscentos reais);

06) - Anexos:
Faz parte desta avalia¢do os seguintes anexos:

Anexo | - Pesquisas dos elementos amostrais
Anexo Il - Calculo do valor da avaliagéo.

Apucarana, 04 de junho de 2.024.

| _—
/

erivelto Ib‘lgrerio‘-r Eng. Civil
. CREA —PR 16.355-D
N
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Herivelto Moreno - Eng. Civil

CREA - PR -16.355/D
ANEXO Il - FATOR AREA
FATOR AREA ANEXO 11 - 2

[ Area(m?): | 600,00
n Area Amostras: ‘amostra + avaliando Férea
i 1.200,00 2,000 1,091
2 1.009,01 1,682 1,067
3 1.000,00 1,667 1,066
4 1.343,00 2,238 1,106
5 1.220,95 2,035 1,003
6 300,00 0,500 0,841
8 1.172,95 1,955 1,087
9 525,00 0,875 0,983
10 600,00 1,000 1,000

| |

22 Fator &rea Abunahman

seu livro denominado “Curso Basico de

mais diversas lipologias de imdveis.

Area do slemento avallando

O fator érea apresentado psio Engenheiro Sérgio Antdnio Abunahman sm
Legal @ de Avaliagbes” (2008),
apesar de nBo ser demonstrado por metodologia clemtifica ® nem caraclerizar sua
validade temporal, abrangéncia regional e lipologia na qual foi deduzido, 6 um dos
fatores Grea mais utilizados pelos profissionais da Engenharia de Avaliagies para as

Fa = l.\n—.u de elemento pesguiiado Jll., pr inferd a m

-}
Arva do elemente prsguisado ‘,.
Fg = (Loriosdioment peiauids s/ giterenca superior a
@ = Chrsado stemenro avatianto 7 ° 30%
— ——
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Herivelto Moreno - Eng. Civil

CREA ~ PR -16.355/D
ANEXO Il - MEDIA FL - 02
CALCULO DA MEDIA - R$/m? ANEXO Il -5

CACULO DA MEDIA

n Xi Intervalo de 30% acima | RS 1,308,70
1 RS 572,52 Intervalo de 30% acima | RS 704,69
2 RS  1.521,42

3 RS  1.703,79

4 RS 815,27

5 RS 725,03

6 RS  1.276,88

B RS 554,85

9 RS 292,08
10 RS  1.598,40

média| RS  1.006,69
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