PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE APUCARANA
1° VARA CiVEL DE APUCARANA - PROJUDI
Tv. Joao Gurgel de Macedo, 100 - Vila Formosa

Apucarana/PR CEP: 86.800-710

EDITAL DE LEILAO PUBLICO

AUTOS: 0010452-47.2022.8.16.0044
TIPO ACAO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA
COMARCA: APUCARANA/PR

VARA: 12 VARA CiVIL DE APUCARANA — PROJUDI
EXECUTADO(s):

GTR HOTEIS E RESORT LTDA CPF/CNPJ:  16.966.397/0001-00
EXEQUENTE(s):
FELIPE EDUARDO KONO CPF/CNPJ: 077.268.459-61

LEILOEIRO: Sidney Belarmino Ferreira Junior — JUCEPAR 19/309-L

SITE DO LEILOEIRO: www.sfleiloes.com.br

1. DADOS DO LEILAO

PERCENTUAL VALOR 12 LEILAO: Valor da avaliacio
PERCENTUAL DESCONTO 22 LEILAO: 40%
BEM(NS):

Térreo do Bloco A (Nivel 0,50), junto a fachada externa Norte, sendo
o sexto de Leste para Oeste a partir da fachada externa Norte, com
area real total de 58,985 m2, area real de uso comum de divisdo
proporcional 32,312 m2, area real de uso comum de divisdo ndo
proporcional 26,515 m2, area real privativa de 29,340 m2, com a
fracdo ideal de terreno de 0,001859 nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio, bem como no terreno, descrito e caracterizado
na matricula n° 39.007 (Registro Anterior: Matricula M3de n? 33.216,
L° 02-RG), do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Gramado/RS.

DEMAIS INFORMAGCOES CONSTANTES NA MATRICULA N2 39.007 DO
CRI DE GRAMADO/RS.

Obs: Imdvel sujeito as normas da convengdo de condominio pro
indiviso e minuta de requlamento de utiliza¢do (mov. 309.28).

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLg MATRICULA -
Gramado, 29 de janeiro de 2021 1 39.007 2

: AME] 11 ;:
PRIORIDADE K, OURQ, do emp i d inado GRAMADO TERMAS RESORT SPA,
sito no Acesso, RS 235, KM 28, 801, Estrada Municipal — Carazal, zona urbana desta cidade,
localizado no Térreo do Bloco A (Nfvel 0,50), junto a fachada externa Norte, sendo o sexto de
Leste para Oeste a partir da fachada externa Norte, com &rea real total de 58,985 m2, drea
real de uso comum de divisio proporcional 32,312 m2, drea real de uso comum de divisao
nio proporcional 26,515 m2, drea real privativa de 29,340 m2, com a fraggo ideal de terreno
de 0,001859 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio, bem como no terreno,
descrito € caracterizado na matricula n°® 33.216, L° 02-RG, deste Oficio.-

PROPRIETARIA: GTR HOTEIS E RESORT LTDA., sociedade empresdria, inscrita no CNPYMF
sob n° 16.966.397/0001-00, com sede na Avenida das Horténsias, n° 4665 B, Sala 01, Bairro
Avenida Central, nesta cidade.-
R: Matricula 33.216, L* 02-RG, deste Oficio.-
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FRACAO IMOBILIARIA (MULTIPROPRIEDADE) | MATRICULA 19 Leildo 22 Leildo

N2 39.007 DO CRI DE GRAMADO/RS

IMOVEL: APARTAMENTO 110 DO BLOCO A, COTA 11 (1/26 AVOS DA . RS 77.600,00 RS 46.560,00

UNIDADE): PRIORIDADE K, OURO, do empreendimento denominado

GRAMADO TERMAS RESORT SPA, sito no Acesso, RS 235, KM 28, 801,

Estrada Municipal - Carazal, zona urbana desta cidade, localizado no 12/08/2026 19/08/2026
11:00H 15:00H
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OBS1: (REGRAS DE UTILIZACAO E DIREITOS CONTRATUAIS): O periodo de utilizag3o da cota
objeto desta matricula, bem como os direitos politico-recreativos de time-sharing, estdo
estritamente regulados e descritos na Convencdo de Condominio do Empreendimento,
registrada sob o n2 12.862, L2 03-RA perante o CRI de Gramado/RS, bem como na Minuta de
Regulamento de Utilizagdo Hoteleira do complexo turistico (mov. 309.28). O arrematante se
sub-rogard em todos os direitos e obrigagdes inerentes a fracdo adquirida,
independentemente da colaboragdo ou fornecimento de documentos por parte da
Executada, servindo a Carta de Arrematagao como titulo habil e impositivo para o imediato
cadastro, emissdo de chaves e liberacdo de reservas junto a respectiva operadora hoteleira
ou administradora do resort, independentemente de anuéncia da executada, a qual responde
em juizo pela evasdo e atos expropriatérios forcados. A venda dar-se-a em carater "Ad
Corpus".
0OBS2: Conforme o Art. 1.358-L, §12 do Cédigo Civil, tratando-se de multipropriedade com
matricula individualizada e autébnoma, ndo ha direito automatico de preferéncia legal entre
os demais multiproprietarios das fracdes de tempo remanescentes, salvo se disposto de
forma contrdria na convencao especifica do condominio.
VALOR DA AVALIAGCAO: RS 77.600,00 MOV. 235
DATA DA PENHORA: 14/10/2025 (Ref. mov. 258.0)
ONUS:
Consta Penhora registrada nos autos do presente Cumprimento de Sentenga (mov. 259.0).
Eventuais outros gravames, bloqueios judiciais ou registros CNIB deverao ser verificados
junto a certiddo atualizada de matricula impressa as vésperas do certame.

DEPOSITO: Referido bens se encontram depositados com o executado:

GTR HOTEIS E RESORT LTDA.

O depositario(a) fica obrigado(a) a permitir a eventuais interessados o acesso aos bens, em
hordrio comercial, apds a publicacao do edital.

VALOR DA CAUSA: RS 65.986.80

VALOR DA DIVIDA: RS 132.096,41 baseada no mov. 104.0 (sujeita a atualiza¢do e dedugdes
dos alvaras de mov. 115.0 e 152.0)

ENCERRAMENTO DO 12 LEILAO: 12/08/2026 as 11h00

ENCERRAMENTO DO 22 LEILAO: 19/08/2026 as 15h00

LANCE MINIMO 12 LEILAO: VALOR DA AVALIACAO

LANCE MINIMO 22 LEILAO: 40% DE DESCONTO SOBRE VALOR DA AVALIACAO

PRECLUSAO E IMPUGNAGCAO AO EDITAL: Eventuais incorre¢des, erros materiais, omissées ou
divergéncias formais contidas no presente Edital deverdo ser formalmente impugnadas pelas
partes ou interessados por meio de peticdo fundamentada nos autos no prazo improrrogavel
de até 05 (cinco) dias uteis contados da publicacdo deste instrumento no portal eletrénico
sob pena de preclusdo absoluta (art. 278 do CPC). Passado o referido prazo, presumir-se-a a
perfeita validade juridica, aceitacdo e higidez de todas as clausulas, descricdes e condicdes
hoteleiras/condominiais aqui fixadas, ndo sendo admitidas insurgéncias tardias de cunho
meramente protelatorio nas vésperas ou apods a realizacdo dos atos expropriatorios.

Adverténcia: Caso o leildo ndo seja realizado na data designada por motivo superveniente,
fica automaticamente designado o primeiro dia Util subsequente para sua realizagcdo. Os
lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento. Fica o leiloeiro autorizado
a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo como lance minimo
a soma do valor dos lotes individuais, permitindo, assim, a arrematacao conjunta de lotes por
um Unico arrematante (art. 893 do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliacdo, caso
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seja necessario. O valor da causa deve ser acrescido das demais despesas, custas processuais,
honorarios advocaticios e atualizacdes monetarias devidas até a data do efetivo pagamento
do débito.

2. CONDICOES DE PAGAMENTO: Venda a quem mais der, desprezado o valor da avaliag3o,
nao podendo ser por preco vil (Artigo 891, pardgrafo uUnico do CPC). Em caso de
Copropriedade, a verificagdo do prego vil se dard somente sobre a cota parte do devedor, pois
o coproprietario tem direito ao recebimento da integralidade da parte que Ihe couber,
conforme artigo 843, § 29, do CPC.

OBS: DIREITO DO COPROPRIETARIO/CONJUGE ALHEIO A EXECUCAO: Tratando-se de
alienacdo de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietdrio ou do conjuge
alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienacdo, sendo-lhe assegurado a reserva de
seu valor nominal calculado com base na avaliacdo judicial (art. 843, §12, do CPC).

2.1 PAGAMENTO A VISTA: O arrematante deverd efetuar o pagamento integral no prazo de
02 (DOIS) dias uteis, contados da data da arrematacdo, mediante guia judicial.
ATENGCAO: o prazo para pagamento é o fixado neste edital, independentemente de eventual
vencimento impresso em boleto ou guia bancaria. O ndo pagamento implicara: Desfazimento
da arrematacdo (art. 903, §19, Ill, CPC); Multa de 25% sobre o valor da arrematacao;
pagamento integral da comissdo de 5% sobre o valor da avaliacdo; Responsabilidade pelas
despesas de um novo leildo; Impedimento de participar do novo certame, e bloqueio integral
na plataforma.

A ordem de entrega do bem moével, ou a carta de arrematac¢do do bem imodvel, serd expedida
somente apds o pagamento integral do valor devido, da comissado do leiloeiro e das demais
despesas processuais (art. 901, §12, CPC), ou apds dado garantia real.

2.2 PAGAMENTO PARCELADO (art. 895, CPC): O interessado em adquirir o bem penhorado
em prestacOes poderd apresentar, por escrito: | — até o inicio do primeiro leilao, proposta de
aquisicao do bem por valor ndo inferior ao da avaliagao; Il — até o inicio do segundo leildo,
proposta de aquisicao do bem por valor que nao seja considerado vil; §12 A proposta conter3,
em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do
valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugao
idonea, quando se tratar de médveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
imdveis. §22 As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o
indexador de correcdao monetdria e as condi¢des de pagamento do saldo. As parcelas serao
atualizadas pela média aritmética simples dos indices INPC e IGP-DI — (Decreto n2 1544/1995),
a partir da data da arrematac¢do. § 42 No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas. § 52 O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da
arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo
ambos os pedidos ser formulados nos autos da execu¢do em que se deu a arrematacao.

A apresentacdo de proposta escrita de arrematacdo, mediante prestacGes nao suspende o
leildo e somente prevalecera caso inexistente proposta de pagamento do lance a vista.
Inexistindo proposta de pagamento a vista e havendo mais de uma proposta de pagamento
parcelado, estas deverdo ser submetidas a apreciacdo do juizo, sendo que prevalecerd a
proposta de maior valor, ou em iguais condicGes, a formulada em primeiro lugar (art. 895, §
89, l e ll, NCPC).

A ordem de entrega do bem modvel ou a carta de arrematacdo do bem imodvel, com o
respectivo mandado de imissdo na posse, serd expedida somente depois de efetuado o
depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da
comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugdo (art. 901, § 12, NCPC).
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OBS: O prazo para a segunda parcela contara da data do arremate, independentemente de
aceitacdo ou homologacao judicial.

Qualquer que seja a modalidade de leildo a arrematagdo sera considerada perfeita, acabada
e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou
acao autdbnoma posterior, sendo assegurado ao arrematante o direito de pleitear perdas e
danos (art. 903, CPC).

Em caso de arremata¢ao na modalidade parcelada, cabe exclusivamente ao arrematante a
iniciativa da confec¢ao do respectivo boleto bancario junto ao juizo competente e proceder
a sua juntada aos autos, para fins de controle e cumprimento das obrigacdes assumidas no
plano de pagamento. Tal providéncia deverd observar os prazos estipulados no edital e/ou
definidos judicialmente, sob pena de caracterizacdo de descumprimento da arrematacao.
OBS2: Parcelamento aceito somente para bens com valor acima de R$10.000 (DEZ MIL
REAIS).

3. DIREITO DE PREFERENCIA: Nos casos legais, deverd ser exercido em igualdade de condi¢des
com os demais licitantes; até a homologacdo ou assinatura do auto de arrematacdo; com
recolhimento integral do valor e comissao devida.

4. COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% sobre o valor da arrematac3o, a ser pagos pelo arrematante,
taxa esta devida mesmo na hipdtese de o exequente arrematar com créditos. Na hipdtese de
acordo, remicdo e/ou parcelamento do débito apds o leildo, sera devida, pelo devedor, taxa
de comissao de 5,00% sobre o valor da arrematacao efetuada no leildo ja realizado remicao,
2% sobre o valor da remicdo ou transacdo, pelo executado; em caso de adjudicacdo, sera
devida, pelo adjudicante, taxa de comissao de 2% sobre o valor atualizado da avaliagdo do
bem adjudicado; A comissdo é devida mesmo em caso de inadimplemento ou nulidade da
arrematacao, salvo se causada exclusivamente por culpa do leiloeiro.

5. PROPOSTAS: Propostas diversas devem ser apresentadas via site www.sfleiloes.com.br,
contendo: Nome e qualificagdo (inclusive do conjuge, se houver); Bem/lote objeto da
proposta; Valor e condicées de pagamento. Incidird comissdo de 5% caso homologada.

6. MANIFESTACAO NOS AUTOS: E de responsabilidade do Arrematante, peticionar nos autos
as demandas que forem necessarias, como entrega dos bens, baixa de débitos e gravames,
baixa de bloqueios etc...

Para qualquer manifestacdo nos autos, inclusive desisténcia prevista no art. 903, §52 do CPC,
o arrematante devera estar representado por advogado, ndo cabendo solicitacdo ao leiloeiro
para que de andamento processual como carta de arrematacao etc...

7. OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Eventuais 6nus sobre o(s) moveis, imdvel(eis) e todas as
providéncias e despesas relativas a transferéncia, tais como desocupacdo, ITBI, foro,
laudémio, taxas, alvards, certidGes, escrituras, registros e outras despesas pertinentes,
oriundos de construcdo ou reformas n3o averbados no Orgdo competente, inclusive débitos
apurados junto ao INSS, correrdao por conta do arrematante, exceto eventuais débitos de
IPTU, demais taxas e impostos, conforme o art. 130, “caput” e paragrafo unico do CTN, bem
como os débitos de condominio (que possuem natureza “propter rem”), os quais ficam sub-
rogados no preco da arrematacdo (art. 908, §12, NCPC); O bem ¢é adquirido em carater
originario (art. 1.245, §12 CC); Cabe ao arrematante verificar previamente eventuais
restricdes ambientais, construtivas, tombamentos, e demais 6nus legais ou administrativos
incidentes sobre o bem, assim como remogdes custos de remogdes e demais necessidades
atreladas ndo podendo alegar desconhecimento pds leildo. Em se tratando de unidade
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autonoma de vaga de garagem, devera ser observado o art. 1.331, §1¢, do Cddigo Civil,
cabendo ao interessado consultar previamente as normas previstas na Conveng¢do do
Condominio, ndo sendo aceitas reclamacdes apds o leildo.

Cabera ao arrematante arcar com os custos para a expedicdo da respectiva Carta de
Arrematac¢do ou Mandado de Entrega, cujos valores deverao ser recolhidos diretamente a
Vara onde tramita o processo.

No caso de veiculos, é de responsabilidade do arrematante, todas as despesas que se fizerem
necessarias para a sua regularizagdo junto ao Orgdo de Transito, como eventuais remarcac¢do
de n? de chassi e n2 de motor, despesas com vistoria, emplacamento, taxa de licenciamento
e seguro obrigatério DPVAT (quando for o caso), confeccdo de placas e o cumprimento das
demais legislacdo do 6rgdao competente, inclusive a regularizacdo nos casos de veiculos
sinistrados em acidentes de transito, com queixa de furto/roubo e outras despesas advindas
da arrematacdo do Leildo, ndo cabendo ao Orgdo Publico, tampouco ao Leiloeiro Publico,
quaisquer responsabilidades pela identificagio de motores/chassis (nimeros, plaquetas e
outros), bem como falta de pecas, falta de motores nos veiculos, acessérios, defeitos, vicios
ocultos, divergéncia na quantidade informativa de bens que compde os lotes, ou por possiveis
erros de impressdo em catdlogos, anuncios ou outras publicacées referentes ao Leildo,
cabendo ao interessado a vistoria in loco dos bens.

O prazo para retirada de bens mdveis é de 15 dias a partir da carta de arrematacdo, que em
caso de ndo solicitada pelo arrematante passa a valer 15 dias apds a juntada do Auto de
Arrematacao.

Em caso de ndo retirada sera considerado a perda do bem, ndo devendo o Leiloeiro qualquer
ressarcimento quanto a comissao, despesas e outros.

8. REMICAO E TRANSAGCAO E ACORDO: Se a parte executada, apds a publicacdo do presente
edital, pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, ou sendo firmado acordo entre
as partes, devera arcar com as despesas de divulgacao assumidas pelo leiloeiro, nos termos
art. 40 do Decreto 21.981/32. Contudo, caso a remi¢do ou acordo ocorra apos a realizacdo da
alienacdo, o Leiloeiro fara jus a comissao previamente fixada, conforme § 32 do artigo 72 da
Resolu¢do n2 236 do Conselho Nacional de Justica de 13/07/2016

9. VENDA DIRETA POS-LEILAO: Caso o bem n3o seja arrematado em nenhum dos leilSes,
poderda permanecer disponivel para venda direta por até 60 (sessenta) dias no site
www.sfleiloes.com.br, com proposta sujeita a homologac¢ao judicial. O lance minimo sera
sempre o valor do segundo leildo, e a comissdao devida sera de 5%, e dependera de
homologacao pelo juizo.

10. PUBLICACAO: O presente edital serd publicado no site do leiloeiro www.sfleiloes.com.br,
de forma a cumprir o preconizado pelo artigo 887, pardgrafo 22 do Novo Cédigo de Processo
Civil, o qual estara dispensado a publicacdo em jornal, e por este ficam intimados o executado,
cOnjuges, credores, coproprietarios e terceiros interessados.

11. INADIMPLEMENTO DE PAGAMENTO

Em caso de inadimplemento dos valores devidos pelo adquirente, inclusive da comissao do
leiloeiro, incidird a multa de 15% sobre o valor da comissdo devida, e 20% sobre o valor do
lance a ser depositado nos autos, assim como as demais penalidades previstas nos artigos
895, 8§42 e 897, do CPC, além do arrematante ter seu nome inscrito no Cadastro de
Arrematantes Remissos do Poder Judicidrio, podendo, ainda, ser criminalmente
responsabilizado por fraude a leildo publico (art. 335 e 358, Cddigo Penal), bem como por
todos os prejuizos financeiros causados as partes envolvidas no leildo, inclusive sera
obrigatdria ao pagamento da comissdo do Leiloeiro.

www.sfleiloes.com.br


http://www.sfleiloes.com.br/

12. INTIMAGAO: "AD CAUTELAM": Fica(m) o(s) devedor(es), qual(is) seja(m):indicados como
EXEQUENTES, através do presente, devidamente INTIMADO(S), caso ndo seja encontrado
para intimacdo pessoal, na pessoa de seu(s) Representante(s) Legal(is), Ficam também
Intimados, Através deste Edital, a(s) respectiva(s) conjuge(s). Eventual(is) proprietario(s),
Credor(es) Hipotecdrio(s), condominiais e na hipdtese de ndo serem eles encontrados para
intimacgao pessoal, das datas, horario e local acima mencionados, para a realizagdao do 12 e 22
Leildo Publico do(s) bem(ns) penhorado(s). E, para que chegue ao conhecimento de todos os
interessados e ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que serd
publicado e afixado no lugar de costume, na forma e sob as penas da Lei. DADO E PASSADO
nesta cidade e Comarca, Estado do Parana.

Eu, Sidney B. Ferreira Junior, Leiloeiro Oficial — Matricula 19/309-L, que o digitei e subscrevi.

APUCARANA/PR, 25 de maio de 2026

Sidney Belarmino Ferreira Junior
Leiloeiro Oficial — JUCEPAR 19/309-L

LAERCIO FRANCO JUNIOR
JUiZ DE DIREITO
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