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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ X ] Urbano [ 1 Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ 1 Rural [ ] Casa Geminada [ ] SalaComercial
[ X ] Residencial [ ] Sitio/Chacara [ ] Galpao

[ X ] Terreno [ 1 Sobrado [ 1 Industria
[ 1 Comercial [ 1 Vagade Garagem

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA

COOPERATIVA: Sicoob Horizonte

NOME: SICOOB HORIZONTE

CNPJ:

EMAIL: daniele.rosa@sicoob.com.br TELEFONE: 43 9927-0047

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO

NOME: Cooperativa de Credito Horizonte - Sicoob Horizonte

CPF/CNPJ: 07.194.313/0001-77

TELEFONE: 4330568510

% INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIAGAO

MATRICULA: 123.603 CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Campo Grande/MS

ENDERECO: Rua Anhumas esquina com Rua Nove de N°: 68

Julho

COMPLEMENTO: Lote 16 | Quadra 33 | Vila Piratininga

BAIRRO: Vila Piratininga

CIDADE: Campo Grande UF: MS CEP: 79081-190

% RESULTADO DA AVALIACAO - GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 345.738,32 (trezentos e quarenta e cinco mil e setecentos e trinta e oito reais e trinta e dois

centavos)

TERRENO: AREA REF. (m?): 360,000 R$/m2: 607,25
EDIFICAGAO NAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 85,000 R$/m?: 916,56
EDIFICAGAO NAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 60,000 R$/m?: 820,35

VALOR JUSTO: 276.590,65 (duzentos e setenta e seis mil e quinhentos e noventa reais e sessenta e cinco
centavos)
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VALOR LIQUIDAGAO FORGADA: 207.442,99 (duzentos e sete mil e quatrocentos e quarenta e dois reais e noventa e
nove centavos)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 20,0%
REL. LiQ. FORGADA/MERCADO: 40,0%
VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer ¢é solicitado pelas instituigcdes financeiras na avaliagdo de bens concedidos em forma de fianga ou penhor, alienacao fiduciaria
ou hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagdo compulséria ou venda forgada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite
determinar o valor levando em consideragéo varias tendéncias e flutuagdes no Mercado Imobiliario, geralmente diferentes das flutuagdes e
tendéncias em outros ramos da economia.
Neste método, o valor do imével em avaliagdo é apurado por comparagdo com outros imoveis de natureza semelhante e com
caracteristicas intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos sdo ponderados
usando técnicas de homogeneizagao padrao.

Importante destacar que, por forca da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta a profissdo de corretor de

imoveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializacdo imobiliaria.
Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que

regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s 957, de 22 de
maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor
de Imoveis para a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragao.

O método comparativo direto de dados de mercado é usado tanto pela norma da Associagédo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
quanto pelo Conselho Federal de Corretor de Iméveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para o Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método
Evolutivo. Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construgao (NBR 12.721:2006 -
CUB 2006).

% DESTAQUES E PILARES:

— Estao expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfei¢cdes, pesquisa de mercado e a homogeneizagédo adequada;

— Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas, & de responsabilidade do profissional que subscreve o
presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagéo pessoal em relagdo a matéria;

— Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliagao;

— As restri¢cdes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanga da destinagdo da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regido-SC, que estabelece
normas para a emissao da Avaliagdo de Imdveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emissao e a competéncia do
corretor de imdveis para a elaboragido de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legisla¢des tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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% OBJETO DO PARECER:

MATRICULA: 123.603

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imével foi considerado livre de gravames, execugbes hipotecarias, hipotecas, contaminagao do solo ou quaisquer
gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.

CNM: 154344.2.0123603-92

2° Circunscricdo de Registro de Iméveis
LIVED N* 2 - REGISTRO GERAL

ATRICU OLH

| 123.603 | 01F Campo Grande-MS
DATA: 25 de maio de 2015.***.

IMOVEL: Lote de terreno urbano n° 18 (dezesseis), da Quadra n°® 33 {trinta @
trés}, da VILA PIRATININGA, situado neste Municipio @ Comarca, medindo
12,00 metros de frente por 30,00 metros da frente aos fundos, perfazendo a
drea total de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), dentro dos
seguintes limites e confrontagdes: frente, para a Rua Tieté; fundos, com parte
do lote 15; de um lado, com o Iote 17; e de outro lado, com a Rua 09 de
Julho.***, \

PROPRIETARIOS: JOAQUIM AVELINO PEREIRA LINO, brasileiro, casado,
pecuarista, portador do RG n° 126.237-MT, inscrito no CPF n® 288.427.181-04,

residente e domiciliado na Rua Garapa, n® 442, Bairro Guanandy, Campo
Grande-MS.**,

REGISTRO ANTERIOR: R-04 da Matricula n° 10.593, Livro n® 02, de
04/05/1994, da 12 Serventia Registral da Comarca de Campo Grande-MS.
PROT. n° 280.657 de 07/0§/2015. Campc Grande-MS, 25 de maio de 2015.
Emolumentos: R$23, jecc 3%: R$0,69; Funjecc 10%: R$2,30; Funadep:

o R$0,92; FEADMP-MS: R$2,30. 0]
Wi

AV-01 - ALTERACAO DE DADQS DO IMOVEL E DOS PROPRIETARIOS:
Prenctagio n® 280.657 de 07/05/2015. Procede-se a esta averbagédo, nos
termos requerimento firmado pela parte interessada em 06/05/2015, para fazer
constar que: A} Conforme Certiddo de Limites ¢ Confrontagdes n° 3124/2015,
emitida pela Prefsitura Municipal de Campo Grande-MS, em 23/04/2015, o
imével objeto da presente matricula situa-se no PARCELAMENTO BAIRRO
JARDIM PIRATININGA - BAIRRO PIRATININGA, est4 localizado com frente
para a Rua Anhumas, lade impar, esquina com a Rua Nave de Julho, com os
seguintes limites e confrontagdes: frente, 12,00 metro com a Aua Anhumas;
fundo, 12,00 metros com parte do lote 15: lado direito, 30,00 metros com a Rua
Nove de Julho; e lado esquerdo, 30,00 metras com o lote 17, perfazendo a
drea total de 360,00m2 ftrezentos e sessenta metros quadrados); e B)
Conforme Certiddo de Casamento sob n°® 082901 01 55 1980 2 00104 251
0006114 21, expedida pelo Cartério de Registro Civil da 12 Circunscricao da
Comarca de Campo Grande-MS, Escritura Plblica de Pacto Antenupcial,
lavrada em 17/04/1980, pelo 2° Tabelionato de Notas da Comarca de Campo
Grande-MS, respectivamente as fls. 282 do Livro n° 458, devidamente
registrada sob n® 7.391 no Livio n° 03, em 25/05/2015, nesta Serventia
Registral, Cédulas de Identidades e CPF, JOAQUIM AVELINO PEREIRA

LINO, pagsou a portar 0 RG n° 1.954,146 SEJUSP/MS expedida em

Continua na ficha 1V
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CNM: 154344.2.0123603-92

— MATRICU FOLH
123.603 ] [ ow ]
o1

20/04/2011, foi casado desde de 17/05/1880, sob o regime da comunhdo
universal de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, com NEUSA FIGUEIREDO
PEREIRA, brasileira, portadora do ARG n® 000.421.068 SSP/MS expedido em
11/12/1997, Inscrita no CPF n° 702.283.171-20, sendo que eles se sgpararam.
de acordo com a sentenga proferida em 19/01/1996, pelo M.M. Juiz de Direito
da 3¢ Vara de Familia & Sucessées, Dr. José do Coutc Vieira Pontes,
devidamente averbada na Certiddo de Casamento acima mencionada,
voltando a muther a assinar seu nome de soitelra NEUSA BRITES DE
FIGUEIREDO. Campo G -MS, 25 de maio de 2015. Emolumentos:
R$22,00; Funjecc 3%; ,66; Funjecc 10%: R$2,20; Funadep: R$1,32;
MP-MS: R$2,20. Selo digital: AJN43674-087. O

ik

R-02 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n° 282.099 de 03/06/2015. Conforme
Escritura Puablica de Compra e Venda, lavrada em 29/05/2015, no 8°
Tabelionato de Notas da Comarca de Campo Grande-MS, respectivamente as
fls. 198/199, do Livro n° 396, o imdvel da presente matricula foi adquiride por
SONIA DINIZ DA COSTA, brasileira, divorciada, funcionaria puablica
aposentada, portadora do RG n° 091.976 SEJUSP/MS, inscrita no CPF n°
236.679.821-00, residente e domiciliada na Rua Presidente Delfim Moreira, n°
524, apto. 33, bloco 03, Vila Almeida, Campo Grande-MS, por compra feita a
JOAQUIM AVELINOC PEREIRA LINO e NEUSA BRITES DE FIGUEIREDO, ja
qualificados, pelo prego de R$ 195.000,00 (cento e noventa e cinco mil reais),
devidamente quitado. ITBI pago através da DAM n° 626917/15-19. Imével
cadastrado na Prefeitura Municipal desta Capital sob n° 08300070168. Campo
Grande-MS, 17 de junho de 2015. Emolurnentos: R$2.024,00;, Funjecc 3%:
REB6. 72 Fdnje : R$202,40; Funadep: R$121,44; Funde-PGE: R$80,96;

A = 40. Selo digital: AJU16926-830. O Oficial
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% SOBRE A LOCALIZAGAO E DELIMITACOES DO IMOVEL:
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% SISTEMA DE INFORMACOES GEORREFERENCIADAS DA PREFEITURA LOCAL:
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A vistoria do imoével avaliando foi realizada no dia 05/08/2025 as 10:00

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

[ X ] Urbano

[ 1 Rural
[ X ] Residencial
[ X ] Terreno

[ 1 Comercial

[ 1 Apartamento

[ 1 Casa Geminada
[ 1 Sitio/Chacara

[ 1 Sobrado

[ ] Vagade Garagem

INFORMAGOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIAGAO

Condominio Fechado
Sala Comercial
Galpao

Industria

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

Matricula: 123.603

Inscr. Munic: 08300070168

Georref. ( X )Sim ( )Né&o

CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Campo Grande/MS

Endereco: Rua Anhumas esquina com Rua Nove de Julho N°: 68
Complem.: Lote 16 | Quadra 33 | Vila Piratininga
Bairro: Vila Piratininga Cidade: Campo Grande UF: MS

CEP: 79081-190

Coordenadas: -20.499709824359627, -54.635277918294605

IMOVEL URBANO (TERRENO/EDIFICAGAO)

Area Total Terreno (m?): 360,000

Testada (m): 12

Area Total Construida (m?2): 145,000

Area Averbada (m?): 0,000

Edificagao Averbada: () Sim ( X )Nao ( ) Parcial Area Nzo Averbada (m?): 145,000

Quadrado X |Retangular Triangular
Irregular Limpo X |Esquina

X |Plano Forte Declive Acidentado

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
APP’s / Mata Nativa Reserva Legal Encravado

X |Vegetacao

X |Asfalto Calgamento X |Meio Fio

X |Calgadas X |Murado Lajotas
Sem pavimentagao Palanques madeira Taipa de pedras

CARACTERISTICAS Britado Paver Cercado
EXTERNAS

Aterrado Grades de Seguranga Mourdes Cimento

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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Telhas de barro Telhas Fibrocimento Arame fios
Telhas aluzinco Telhas de zinco Estrutura metalica
' X |Seco Umido Alagadigo
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
. X [|Alvenaria Madeira Misto
TIPO DE CONSTRUGCAO
Pré-moldado Blocos Metalico
Suites Copa Lareira
X | Dormitérios Cozinha Dependéncia Servigo
, X |BWC Area de Servigo Despensa
CARACTERISTICAS
INTERNAS X |Lavabo Varanda Garagem
X |Sala Estar Churrasqueira Escritério
Sala Jantar Sacada Piscina
Gaveta Paralela Descoberta
TIPO GARAGEM
Avulsa Rotativo Coberta
X | Ceramico Porcelanato Madeira
Laminado Marmore Bruto
PISO
Cimento Queimado Vinilico Carpete
Emborrachado Granito
Azulejo Massa Corrida Divisorias
REVESTIMENTO
PAREDE Grafiato/Pastilhas Madeira PVC
X |Rebocada Dry Wall
Massa Corrida PVC Madeira
TETO Gesso Fibra Mineral Sancas
Metalico
X | Madeira Vidro Aluminio
ABERTURAS
Ferro PVC Metélica
PADRAO ACABAMENTO Baixo X [Médio Alto
PADRAO CONSTRUTIVO Baixo X |Médio Alto
PADRAO REGIONAL Baixo X |Meédio Alto
Desocupado Ocupado Alugado
SITUAGAO
Abandonado Tombado Outros

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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X | Residencial Comercial Industrial
VOCAGAO DE USO Rural Empresarial Servico
Outros
Lado Direito X |Lado Esquerdo X |Fundos
CONFRONTANTES
Frente
TEM CONDIGOES PARA HABITABILIDADE? | X |Sim Nao Inconclusivo

RODOVIAS DE ACESSO: MS 010

CIDADES VIZINHAS: Terenos, MS | Sidrolandia, MS

REGISTRO DE ViCIOS APARENTES:

\Vazamentos e infiltragdes
Trincas/rachaduras/fissuras
Bolhas e desplacamento de reboco

ABSORGAO DE MERCADO

Curto Prazo

Médio Prazo

X [Longo Prazo

RISCO DE ALAGAMENTO:

Baixo

Médio

Alto

RISCO DESLIZ. DE TERRA:

Baixo

Médio

Alto

INFRAESTRUTURA DA REGIAO

X |Rede Abast. Agua

Rede de Energia

lluminagéo Publica

Transporte Publico

X |Rede de Esgoto

Rede Telefonica

Postos de Combustivel

Centro Comercial

X |Coleta de Lixo

Escolas

Pragas de Esportes

Shopping Center

Agéncias Bancarias

Agencias Correios

X |Supermercados

Comércio Local

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% CONSIDERACOES FINAIS

Imével de possivel colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagdo e infraestrutura. Localizado numa
rua pavimentada com asfalto em boas condigbes de conservacdo e uso, em uma regido de padrdo construtivo Médio,
proximo ao acesso da Rodovia MS 010 (aproximadamente 8,2 km) e aproximadamente 6,2 km até o centro comercial,
administrativo e de servigos da cidade de Campo Grande - MS.

IMOVEL URBANO

Trata-se de um TERRENO URBANO com area total de 360,000 m?, localizado na Rua Anhumas esquina com Rua Nove
de Julho, 68, Bairro Vila Piratininga, na cidade de Campo Grande - MS, com testada de 12m e 30m de profundidade,
posicionado numa esquina, terreno plano, com presenca de vegetacao, em area livre de inundagdes.

OBSERVACOES

* Todo e qualquer tipo de alteragbes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagao, valorizando ou
depreciando o bem.

e Edificagbes ndo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

» Para fins de avaliagéo, ndo séo considerados moveis planejados e avulsos, instalagao elétrica e qualquer
equipamento eletroeletrénico.

IMOVEL NAO AVERBADO

ITEM DIMENSAO (m?)
1 Edificacdo de Alvenaria sem acesso ao interior do imovel 85,000
2 Edificacéo de Alvenaria em razoavel estado de conservacgao geral 60,000

12
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% LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL
ATIVIDADE SIM N

(@)

INCONCLUSIVO

Ha indicios de contaminagéo no imével?

Possui nascente ou curso de agua no imovel?

Ha indicio de atividade industrial no imovel?

Ha indicio de atividade de mineragao no imoével?

Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis?

Ha indicio de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria?

Ha indicios de aterro sanitario, lixao, ferro velho, cemitério ou entulhos?

Ha indicios de residuos liquidos ou sélidos?

Ha armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo,

XXX X|X|[X|X]|X]|X]| >

pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes téxicos?

Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas

x

descritas acima?

ATIVIDADE PASSADO PRESENTE

Industria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixdo, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes téxicos

Hospital ou outro servigo de satude

Comeércio. Que tipo?

Outros. Descrever:

Observacgdes:

- O presente relatério é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagao descrita, que tem como objetivo nortear o Banco
para a realizagdo de Diagnosticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagéo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imével. Estes passivos podem ser mensurados apenas apés um
diagnéstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagdo dos eventos ambientais.

13
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% FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL

Fer, 05/08/2025 09:24 : - = Ter, 05/08/2025 09:26

20.499789°S, 54.635549°W 20.499698°S, 54.635420°W
Bissola 109° E Blssola 148° SE

rimemark

Ter, 05/08/2025:09:25 Ter, 05/08/2025 09:43
20.499782°S, 54.635383°W 20.499598°S, 54.635262°W
Blissola 345° N Blissola 69° E
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Ter, 05/08/2025 09:44
20.499561°S, 54.6

a 310° NW

Jer,05/08/2025 09:30
20.499641°S, 54.635221°W

Blissola 168° S

Ter, 05/08/2025.09;
3°S, 54.635190°W

20.499656°S, 54.635225°W
| Biissola 190° 5

* fimemark

(2025 09:31

4.635190°W

Ter, 05/08/2025 09:37
420.499666°S, 54.635194°W
Blssola 78" E

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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fimemark

25 09:40

4.635194°W

"hiemark

/2025 09:35
20:499668°5, 54.635190°W

Ter, 0
20.499663°S, 54.635190°W
Bussola 280° W

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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Ter, 05/08/202509:25

20:499698°S, 54.635420°W

Blssola177° S

Bissola

54.635190°W

Ter, 05/08/2025 09:33
20.499663°S, 54.635190°W
Blissola 228° SW

Ter, 05/08/2025 09:32
20.499663°S, 54.635190°W

Bissola 188° S

Timemark

Ter, 05/08/2025 09:39
20.499666°S, 54.635194°W

Blssola 123° SE

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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Ter, 05/08/2

20.499652°SFSHGI5211-W.
Blssola 109% E

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% MEMORIAL DE CALCULO

Imével Urbano

QUADRO AMOSTRAL

BAIRRO|Vila Piratininga

VALOR R$|200.000,00

AREA (m?)|360,000

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-
FONTE|piratininga-bairros-campo-grande-360m2-venda-
RS200000-id-2823321464/?source=ranking%2Crp

BAIRRO|Vila Piratininga

VALOR R${395.000,00

AREA (m?)|547 500

https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-vila-

FONTE| = .
piratininga/485372

BAIRRO|Vila Piratininga

VALOR R$|215.000,00

AREA (m?)|360,000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-
FONTE |piratininga-bairros-campo-grande-com-garagem-360m2-
venda-RS215000-id-2823320640/?source=ranking%2Crp

BAIRRO|Vila Piratininga

VALOR R$[400.000,00

AREA (m?)|720,000

https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-vila-

FONTE| .
piratininga/634956

BAIRRO|Vila Piratininga

VALOR R#${360.000,00

AREA (m?)|547,000

https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-vila-

FONTE| .
piratininga/611761

BAIRRO|Vila Piratininga

VALOR R$(160.000,00

AREA (m?)[263,500

FONTE|Nttps://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-vila-
piratininga/634622

HOMOGENEIZAGAO

NO

BAIRRO R$ AREA (m?)

R$/m?

Vila Piratininga 200.000,00 360,000

555,56

Vila Piratininga 395.000,00 547,500

721,46

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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3 Vila Piratininga 215.000,00 360,000 597,22
4 Vila Piratininga 400.000,00 720,000 555,56
5 Vila Piratininga 360.000,00 547,000 658,14
6 Vila Piratininga 160.000,00 263,500 607,21
VALOR TOTAL 3.695,14
MEDIA ARITMETICA 615,86
DESVIO PADRAO (+20%) 739,03
DESVIO PADRAO (-20%) 492,69
2 Vila Piratininga 721,46 547,500 721,46
3 Vila Piratininga 597,22 360,000 597,22
5 Vila Piratininga 658,14 547,000 658,14
6 Vila Piratininga 607,21 263,500 607,21
VALOR TOTAL 2.584,03
MEDIA ARITMETICA 646,01
AREA IMOVEL AVALIANDO VALOR
360,000 232.562,64
FATOR CORRECAO VALOR FINAL
0,940 218.608,88

EDIFICAGAO NAO AVERBADA 1

CUB REFERENCIAL

ABNT NBR 12.721-2006

1.577,60

Maio/25

METRAGEM EDIFICAGAO

FATOR DE CORRECAO (NBR 14.653-1)

85,000

1,10

TOTAL CUSTO EDIFICACAO

R$ 147.505,60

FATORES DE CORRECAO

VALOR DE MERCADO (M?) R$ 916,56 0,528
CUB + 10% R$ 1.735,36 ’
VALOR DA EDIFICACAO
R$ 77.908,03
20
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EDIFICAGAO NAO AVERBADA 2

CUB REFERENCIAL

ABNT NBR 12.721-2006

1.577,60

Maio/25

METRAGEM EDIFICAGAO

FATOR DE CORRECAO (NBR 14.653-1)

60,000

1,10

TOTAL CUSTO EDIFICACAO

R$ 104.121,60

FATORES DE CORRECAO

VALOR DE MERCADO (M?)

R$ 820,35

CUB + 10%

R$ 1.735,36

0,473

VALOR DA EDIFICAGAO

R$ 49.221,40

TOTAL EDIFICAGOES

R$ 127.129,44

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% VALOR DO IMOVEL:

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGCOES

TERRENO URBANO

Tipo Area Ref. (m?)  Valor (R$/m?) Valor Total R$
1 Terreno 360,000 R$ 607,25 R$ 218.608,88
TOTAIS 360,000 R$ 218.608,88
EDIFICACAO NAO AVERBADA
Tipo Area Ref. (m?) Valor (R$/m?) Valor Total R$
1 Edificacdo de Alvenaria 85,000 916,56 77.908,03
2 Edificacéo de Alvenaria 60,000 820,35 49.221,40
TOTAIS 145,000 R$ 127.129,44

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 345.738,32 (trezentos e quarenta e cinco mil e setecentos e trinta e oito reais e trinta e dois centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados
comparativos diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizagado
padronizadas que permitem a determinagdo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuagées do mercado imobiliario, geralmente
divergentes das flutuagdes e tendéncias em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos imoveis objeto deste Parecer

Técnico de Analise de Mercado é:

Valor do Imével: (R$)

345.738,32 (trezentos e quarenta e cinco mil e setecentos e trinta e oito reais
e trinta e dois centavos)

Variagao (%)

15,00

Valor Minimo (R$)

328.451,40 (trezentos e vinte e oito mil e quatrocentos e cinquenta e um
reais e quarenta centavos)

Valor Maximo (R$)

363.025,23 (trezentos e sessenta e trés mil e vinte e cinco reais e vinte e trés
centavos)

Desconto P/ Valor Justo (%)

20,0

Valor P/ Valor Justo (R$)

276.590,65 (duzentos e setenta e seis mil e quinhentos e noventa reais e
sessenta e cinco centavos)

Desconto P/ Venda Forgada (%)

40,0

Valor P/ Venda Forgada (R$)

207.442,99 (duzentos e sete mil e quatrocentos e quarenta e dois reais e
noventa e nove centavos)

22
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% INFORMAGCOES DO AVALIADOR

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°: 37436

% INFORMACOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F

Registro CNAI n°: 32014

% INFORMAGCOES DA EMPRESA

Razao Social: ZAHAV SERVICOS LTDA

CNPJ: 29.636.152/0001-67

Inscricdo Municipal: ISENTO

Enderegco: RUA BLUMENAU, 64 - SALA 502 - CENTRO
CEP: 89204-250

Municipio: JOINVILLE

Estado: SC
Joinville, 7 de Agosto de 2.025
DOUGLAS BATISTA MARIA FILIPE MARIANO
CREA-SC n°: 158636-0 CNAI n°: 37436

23

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br



