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| DECISAO

Processo Digital n°; 1011601-40.2021.8.26.0037

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas
Condominiais

Exequente: Condominio Vitta Ipé Branco

Executado: Claudia Santos Regis

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ROGERIO BELLENTANI ZAVARIZE

Vistos.

Leildo dos direitos: Os direitos sobre o imével, que correspondem a
R$12.529,97. O valor é encontrado mediante operacédo de subtracdo: do valor de

mercado do bem (avaliacdo pericial: pag. 357), subtrai-se o saldo devedor atual
para quitar a operacao financeira (informacao pelo credor fiduciario: pag. 501).

Datas para leildo eletrénico (art. 882, caput do CPC): inicio em
25/08/2026 e encerramento em 14/09/2026 as 14:00 horas.

Lance minimo: Nao sera admitido lance inferior a 50% dos direitos
levados a leildo (art. 891, paragrafo unico, do CPC). A atualizacdo observara a
Tabela Préatica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns.

Pagamento a vista: por deposito judicial, sera feito em até 24 horas
(art. 892, caput, do CPC) e é preferencial em relacdo ao parcelamento (art. 895,
§7°, do CPC).

Pagamento parcelado: deve constar de proposta escrita com minimo
25% do lance a vista e o restante no maximo em trinta parcelas, indicando prazo e
indexador de correcdo monetaria. Em caso de modveis, depende de caucao
idénea, e, se de imoveis, hipoteca sobre os mesmos. Em caso de inadimpléncia,
incidirdA multa de 10% sobre a soma da parcela ndo paga com as demais
vincendas e o exequente pode pedir resolucéo da arrematacéo (art. 895 do CPC).

Leiloeiro: Guilherme Toporoski (site: www.topoleiloes.com.br). A
comissdo serd de 5% sobre o valor da arrematacdo (art. 7° da Resolucao n°
236/2016/CNJ), a ser paga pelo arrematante, ndo incluida no valor do lance, o
que devera ser informado previamente aos interessados. Presidird o leildo em
portal virtual que atenda a regulacédo especifica, no qual serdo captados lances,
observados os patamares minimos acima estabelecidos. Em caso de atos que
impliguem no cancelamento do leildo (ex.: pagamento) depois de adotadas
providéncias pelo leiloeiro (ex.: divulgagcao), as despesas que tiver deverdo ser
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ressarcidas (Agravo de Instrumento 2004622-88.2023.8.26.0000; Relator (a):
Daise Fajardo Nogueira Jacot; Orgdo Julgador: 272 Camara de Direito Privado;
Foro Regional Xl - Pinheiros - 32 Vara Civel; Data do Julgamento: 31/03/2023), e
serdo definidas em decisdo oportuna, avaliando de quem € a responsabilidade, a
depender do fato.

Edital: Sera elaborado e divulgado pelo leiloeiro nomeado, com
responsabilidade pessoal ele sobre o conteldo e a sintonia com a presente
decisédo e com as demais informac¢fes dos autos. Deve conter todos 0s requisitos
estabelecidos no art. 886 do CPC (destacando-se eventuais 6nus: inciso VI) e a
publicacdo devera se realizar no sitio eletrénico do leiloeiro (descrito acima) com
antecedéncia minima de cinco dias da data do inicio do leildo (art. 887, § 1° e §
2°). Editais de leildes de imdveis ou automoveis devem ser publicados na
imprensa (art. 887, § 5°).

Cadastro: Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no
portal para que participem do leildo eletronico, fornecendo as informacfes
solicitadas. Durante a alienacédo, os lances serdo oferecidos diretamente no
sistema da gestora e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
preservacao do tempo real das ofertas.

Vistorias e responsabilidades: Ficam autorizados os funcionérios
do(a) leiloeiro(a), devidamente identificados, ao cadastro e agendamento dos
interessados em vistoriar o(s) bem(ns), cabendo aos responsaveis pela guarda
facultar o ingresso dos interessados, designando datas para visitas, além de
providenciar a extracdo de copias dos autos e de fotografias para insercdo no
portal, a fim de que interessados tenham conhecimento das caracteristicas. A
alienacdo se fard no estado de conservacdo em que se encontra(m), sem
garantia, constituindo 6nus dos interessados verificar suas condi¢cdes antes das
datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas.

Sub-rogacdo: O arrematante sub-rogar-se-4 nos direitos e nas
obrigacdes oriundos do contrato com o credor fiduciario, com o qual devera
ajustar-se quanto a execucéo restante do contrato. Neste sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL — Despesas condominiais — Insurgéncia contra a decisdo
gue determinou que a alienagédo dos direitos que o devedor tem sobre o
imével gerador do débito ocorrerd por meio de leildo -eletrénico,
consignando que o arrematante sub-rogar-se-4 nos direitos e nas
obrigacdes oriundos do contrato com o credor fiduciario, com quem devera
ajustar-se quanto a execucdo restante do contrato — Venda judicial
determinada para satisfagdo do crédito do condominio — Produto da
arrematacao que cabe ao exequente, até o limite do crédito exequendo —
Precedentes — Informacdes quanto ao fato de que o eventual arrematante
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assumira a posicdo de devedor fiduciante que devera constar do edital —
Negado provimento, com observacdo. (TJSP; Agravo de Instrumento
2022886-22.2024.8.26.0000; Relator (a): Hugo Crepaldi; Orgédo Julgador:
252 Camara de Direito Privado; Foro de Araraquara - 22. Vara Civel; Data
do Julgamento: 04/04/2024; Data de Registro: 04/04/2024).

Débitos fiscais e tributarios: Caso existentes, até a arrematacédo nao
serdo de responsabilidade de arrematante (a partir de entdo, sim), mas sub-rogam-
se no respectivo preco da alienacédo (art. 130, paragrafo Unico do CTN; art. 908,
81° do CPC; Tema 1134 do Superior Tribunal de Justica: "Diante do disposto no
art. 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional, € invalida a previsdo em
edital de leildo atribuindo responsabilidade ao arrematante pelos débitos
tributarios que ja incidiam sobre o imével na data de sua alienacao").

Cientificacbes: O cartorio providenciara as cientificagbes conforme
art. 889, | a VI, do CPC, e também cumprira as disposicbes do Comunicado
Conjunto n° 690/2017 (DJE 12.04.2017, pag. 3) e do art. 38 das NSCGJ-SP. O(a)
gestor(a) também realizara as cientificacdes cabiveis.

Intimacao: A intimacdo da parte executada se fara pela imprensa, ou
carta se nao tiver advogado nos autos, conforme art. 889, | do CPC. Se nao
constar dos autos seu endereco atual ou ndo for encontrado no endereco
constante do processo, a intimacéo dar-se-a por meio do proprio edital.

Com o regramento estabelecido, aguarde-se o leildo.

Para o caso de ser necessaria expedicdo de carta (sem advogado),
apos o recolhimento dos emolumentos ou diligéncias, que devera ocorrer em dez
dias uteis, providencie-se intimacao da parte executada.

Int.
Araraquara, 02 de julho de 2026.
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