']/, topO

Leiloes

LAUDO DE AVALIACAO

AUTOS N2 0011153-76.1999.8.16.0185

TERRENO E BENFEITORIAS - COMERCIAL 1346

Rua das Carmelitas, 1346, Boqueirdo, Curitiba/PR
Quadra 32, da Planta Fazenda Boqueirdo

Guilherme Toporoski
JUCEPAR n? 12/049-L

contato@topoleiloes.com.br
www.topoleiloes.com.br



http://www.topoleiloes.com.br/

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Publico Oficial

o g A W N =

7.1
7.2
7.3
7.3.1
7.4
7.5
7.6
8

8.1
8.2
8.21
8.2.2
8.3
8.4

9.1
9.2
9.3
9.4
10
11
12

topo

Leilées

SUMARIO
INFORMAGOES INICIAIS ........cooteeeieeeaeeesesseessessssssessessesssssssssssssssesssssssssssssssssssessennes 4
OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO..........cooeiieeeeeresreeseessessessesssessessessssssenes 4
LIMITAGOES, PREMISSAS E CONDICIONANTES .......ccceotetrieeenereesesseessessesssssssssens 5
DESCRIGAO DA REGIAQ .......ccceeeeeeeneeieieeessessessssssessesssssssssssssssesssssssssessesssssssssennes 6
CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO .......cccoeeueurununerereseesssssssssesesesesesass 7
7= 10T =Y o - 1 8
METODO UTILIZADO .......cucuiurerererereeeesssssssssesesesesesssasssssssssesesessasssassssssssssssssssasasas 8
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.......cccccceuueciiiiiirriccennnnnnnn. 8
PESQUISA DE PREGCOS ... .o 9
Coleta dos Dados AMOSErais ... s 9
Metodologia Aplicada........cccccceiiiieeiiirrecr e rr e e e e 9
Analise Estatistica — Homogeneizag¢ao das Amostras.......cccccccueeceiiiiinnneeen. 10
Fatores de Homogeneizagdo Considerados......cc....cccoovmmriiimmcciiinernnnccennnnenn, 10
Saneamento das AMOSEIas........ccceueiiiiirirrrrmemsrrr e e rr s sas s e e e e e s e s s e rreees 13
Grau de Precisao e de Fundamentagao ............cccvviiiiiiiiisnnnn, 14
Valor Basico UNItArio.........cccveeeeeeciiiiiiirerccscsss s e re s s s s s e s s e s e s s e e e mmmnns 14
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS .......ccooiiiieieaeesesessssssessessesssssssssssssssssssnns 15
DefiNiGA0 ...eeeee 15
Tipos de Benfeitorias Nao Reprodutivas ...........cccoovmmmiecmmccnnniisnnsscesssnnnneeenns 15
Benfeitorias PrinCipaiS .......cceiiiiiimiiicccssi s s s s s e s 15
Benfeitorias de APOio........ceeeeciiiiiiriricccrrr e e 16
Estado de CONSEIrVAGAO0 ........cccccuummmmnmnnn s 16
Padrao CONStIULIVO ........ccccciii s 16
AVALIAGAO DO IMOVEL .......coueueerereereeessessseessseesssesssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssns 17
Valores do TeIrTENO....... oo s r s s e e e s nmnnas 17
Valores para as Benfeitorias Nao Reprodutivas.........ccccccevvivririiirneennnnnnnnnnnnnn. 18
Valor Total do IMOVEL.........cceoeeeiiiiiieeeeee s ssnnne 19
Arredondamento de Valores............coiiiiiiiniirc s e 19
OBSERVAGOES E RESSALVAS ........cceetetrireesessessesesesessesssssssssssssssssssssssssssssses 20
CONSIDERAGOES FINAIS.......ocoueeeieiereeseiessessessessessesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssenes 21
ANEXOS ... s s s s s s s s s s nnnnnnnnnnnnnnnnn 22

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE

S3o0 Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana
Distrito Federal

www.topoleiloes.com.br
® O O topoleiloes

Santa Catarina

pg. 2



Guilherme Toporoski tapa

Leiloeiro Publico Oficial Leilées

LISTA DE QUADROS
Quadro 1 - Quadro Resumo de Dados do IMOVel. .............eeuuiiiiiiiiiiiiiiee 7
Quadro 2 - Férmula referente ao Fator Area. ...........cooveeoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 11
Quadro 3 - Benfeitorias Nao Reprodutivas. ..........coooooiiieiiiiiiiiieeeeeeecee e 16
Quadro 4 - Valor total avaliado para 0 terreno...............eeeeuieiiiiiiiiiiiieeee 17
Quadro 5 — Fatores de correcéo aplicados as benfeitorias. ............cccccceviiniinnnnnnnee 18
Quadro 6 - Valor avaliado para cada benfeitoria. ..............ccccoooiiiiiiiiii 18
Quadro 7 - Valor total das benfeitorias. .............cooiiiiiiii e 18
Quadro 8 - Valor total dO IMOVEL. ........coiiiiiiiiieieeee e 19
Quadro 9 - Valor total arredondado do iMOVEL. .............uueieiiiiiiiiiiieeee 19

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
S3o0 Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
® O O topoleiloes

pg. 3



Guilherme Toporoski tapa

Leiloeiro Publico Oficial Lelldes
1 INFORMA(}()ES INICIAIS

o Tipologia do Imével: Terreno e Benfeitorias

o Requerente: Municipio de Curitiba/PR

o Requerido: Decoradora Roma Ltda

o Objeto de Avaliagao: Terreno e Benfeitorias “Comercial 1346”, da Planta
Fazenda Boqueirdo, quadra 32, situado na Rua das Carmelitas, 1346,
Boqueirao, Curitiba/PR.

o Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado —
Tratamento por Fatores

o Data-Base da Presente Avaliagao: Mar¢o/2026

2 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO

O presente laudo tem por objetivo e finalidade estabelecer o valor de mercado
para embasar venda judicial (liquidagao forgada) em leildo de imdvel urbano situado
no bairro Boqueirdo, no municipio de Curitiba, com base em critérios técnicos e
metodoldgicos previstos nas normas vigentes de avaliagdo de bens, documentagao
apresentada e demais elementos técnicos.

A liquidacdo forcada é definida como valor para uma situagdo de venda
compulséria, tipica de leildes e muito utilizada para garantias bancarias. Este valor
reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espacgo de tempo. Desta forma
os valores de liquidacao forgada conduzem sempre a um valor abaixo do valor de
mercado, pois nestes casos € violada uma das condi¢cdes basilares de mercado do
bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653-1:2019, define liquidagao forcada como “condigao relativa a
hipétese de uma venda compulsoria ou em prazo menor que o medio de absorcao
pelo mercado”. E que o seu preco se deriva da quantia auferivel na condi¢cao de

liquidacao forcada.
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3 LIMITAGOES, PREMISSAS E CONDICIONANTES

Nas alienagdes judiciais, caracterizadas como liquidagao forgada, os bens séo
vendidos no estado em que se encontram, ndo configurando relagdo de consumo
entre vendedor e adquirente. Assim, ndo cabe ao arrematante alegar vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito) em relagao ao leiloeiro ou comitente vendedor. Tal condi¢gao
impacta diretamente o valor atribuido a presente avaliagdo, uma vez que o imovel sera
entregue exatamente conforme seu estado atual.

Declara-se que o avaliador ndo possui qualquer interesse, direto ou indireto,
nas partes envolvidas ou no processo, bem como nao ha qualquer outra circunstancia
relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdao baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematagdo em leildo o carater de aquisi¢gdo originaria da
propriedade pelo arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de
O6nus ou gravame de qualquer natureza — judiciais, extrajudiciais ou ambientais, que

possam incidir sobre o bem avaliado.
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4 DESCRIGCAO DA REGIAO

O entorno do imével no Boqueirdao apresenta infraestrutura consolidada e
ampla oferta de comércio e servigos, caracteristicas que conferem dinamismo e
valorizagdo ao bairro. A regido € marcada pela presengca da Avenida Marechal
Floriano Peixoto, eixo estruturante que concentra lojas, supermercados, farmacias,
agéncias bancarias e restaurantes, além de ser rota de ligagéo direta com o centro da
cidade. O Terminal do Boqueirdo funciona como polo de transporte coletivo e
comeércio popular, garantindo mobilidade eficiente e fluxo constante de pessoas.

O bairro dispde de escolas, unidades de saude, academias, centros esportivos
e servigos diversos, atendendo plenamente as necessidades dos moradores e
empresas instaladas na regido. A infraestrutura urbana é completa, com vias
asfaltadas, iluminagéo publica, rede de agua e esgoto, além de facil acesso a Linha
Verde, que conecta o Boqueirdo a outros bairros e a regiao metropolitana.

No mercado imobiliario, o Boqueirdo se destaca pela oferta variada de iméveis
residenciais e comerciais. Ha grande disponibilidade de casas e sobrados em terrenos
amplos, condominios horizontais e apartamentos de padrao meédio, além de galpdes
e prédios comerciais voltados para logistica, pequenas industrias e comércio
atacadista. Essa diversidade sustenta um mercado ativo, com liquidez garantida pela
movimentacao intensa e pela atratividade da localizagao.

Em sintese, o entorno do imével combina comércio consolidado, servigos
completos e infraestrutura urbana robusta, fatores que reforcam o potencial de
valorizagdo e tornam a regido estratégica tanto para uso residencial quanto para

empreendimentos comerciais.
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5 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

A seguir, apresenta-se um quadro-resumo com os principais dados do imovel,

seguido pela descrigdo detalhada de suas caracteristicas.

Quadro 1 - Quadro Resumo de Dados do Imével.
Localizagao
Cidade/UF Curitiba/PR Posicao do Lote Meio de quadra

Bairro Boqueirao Quadricula P-16

Dados Registrais
5271, 5272, 5273,

Matricula Area total (m?) 5250,00
5274 e 5275
Indicacao Fiscal 86.060.029.000-7 Testada (m) 100,00
Inscrigao Imobiliaria 56.1.0031.0122.003 Profundidade (m) 52,50
Parametros Urbanisticos ‘
ZS1.1 - Zona de da Planta Fazenda
Zoneamento Loteamento
Servigos 1 Boqueirao

Uso do Imovel Comercial Sistema Viario Coletora 1 / Normal

Infraestrutura Urbana

Acesso Asfalto Transporte Publico
Agua Encanada Sim lluminagao Publica Sim
Coleta de Residuos
Esgoto Sanitario Sim Sim
Sélidos
Aguas Pluviais / Proximidade com
Sim SimSim
Drenagem Comércio e Servigos
Energia Elétrica Sim Topografia Plana

O imovel “Comercial 13467, de propriedade de Decoradora Roma Ltda, situado
na quadra 32, da Planta Fazenda Boqueirao, localiza-se na Rua das Carmelitas, 1346,
no bairro Boqueirdo, municipio de Curitiba, e esta registrado nas matriculas n°® 5271,
5272, 5273, 5274 e 5275 da 42 Circunscrigdo de Registro de Imdveis de Curitiba/PR,
com area total de 5250,00 m?.

Através das imagens de satélite é possivel visualizar a area construida
informada nos documentos da Prefeitura e que n&o estao averbadas nas matriculas.
De acordo com os documentos obtidos na Prefeitura, a area total construida € de

aproximadamente 3477,70 mZ.
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5.1 Valor Venal

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2026, conforme consta na
Prefeitura Municiapl de Curitiba, é de R$ 4.987.769,89 (quatro milhdes novecentos e

oitenta e sete mil setecentos e sessenta e nove reais e oitenta e nove centavos).

6 METODO UTILIZADO
6.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado para estimar o
valor de bens imoveis a partir da observagao e analise de pregos praticados em
transagdes imobiliarias. E considerado um método direto por ndo depender de outros
procedimentos para a determinacéo do valor, baseando-se na correlagao entre o bem
avaliando e propriedades com caracteristicas semelhantes.

O valor do imovel é obtido pela comparagao entre as caracteristicas do bem
avaliando e aquelas observadas nos dados de mercado, resultando em uma
estimativa de valor de mercado derivada dos precos efetivamente pagos ou ofertados.

Para a aplicagdo dessa metodologia, realiza-se pesquisa mercadologica na
regido do imével avaliando, identificando dados comparaveis que permitam analisar a
influéncia de cada atributo sobre o preco. A amostra obtida é tratada de modo a
homogeneizar as peculiaridades dos dados e permitir a adequada comparagédo com o
imével avaliando.

A precisdo dos resultados depende do grau de semelhanga entre os dados
coletados e o bem avaliando, bem como da atualidade das transacbes e das
condicbes em que ocorreram, observando-se eventuais fatores atipicos que possam

interferir no valor.
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7 PESQUISA DE PRECOS

Todas as informagdes de dados mercadoldgicos presente neste laudo, foram
obtidas, nas principais imobiliarias da regido, que inclusive atuam no ramo de imoveis
urbanos, os quais conhecem as particularidades do mercado de imdveis nas

proximidades.

71 Coleta dos Dados Amostrais

A pesquisa mercadolégica foi realizada por meio do levantamento de ofertas e
transagdes de imoveis com caracteristicas semelhantes, contemplando terrenos
localizados na mesma regido do bem avaliando, no municipio de Curitiba, durante o
més de marco de 2026, onde foram coletadas 12 amostras para pesquisa de preco
para embasamento do valor mercadolégico da propriedade.

Essa pesquisa constou do levantamento de quadros amostrais consultados no
mercado imobiliario e em fontes idéneas disponiveis no municipio.

A localizagcao dos elementos pesquisados é apresentada em anexo.

7.2 Metodologia Aplicada

Devido a disponibilidade de imdveis a venda nas regides proximas ao imovel
avaliando, o método de avaliagao recaira sobre o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, através do Tratamento por Fatores, seguindo os preceitos das
normas para avaliagdo de bens da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas: NBR 14653-1/2019 e NBR 14.653-2/2011.

No referido método, o tratamento por fatores consiste na aplicacido de
coeficientes de homogeneizagcdo sobre os dados coletados em mercado, com o
objetivo de tornar comparaveis imoveis com diferentes caracteristicas fisicas,
construtivas e locacionais. Esses fatores ajustam as amostras em funcao de variaveis
como area, padrao construtivo, estado de conservacéo, idade, posicao na edificagao,
presencga de garagem e caracteristicas do entorno, permitindo a obtengado de um valor

unitario representativo e tecnicamente consistente.
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7.3 Analise Estatistica — Homogeneizagao das Amostras

A homogeneizagdo € o tratamento dos precos observados, mediante a
aplicagao de transformacgdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencgas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

Para a identificacdo do valor de mercado, foi preferido a utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14653-1:2019, a qual se
baseia esse laudo.

Conforme a NBR 14653-2: 2011, define o grau de fundamentagdo no caso de
utilizagcao do tratamento por fatores pela caracterizagao do imével avaliando, que é o
caso deste laudo, a quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
sdo 3 e o intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores € de 0,80 a 1,25.

Efetuada a pesquisa, analisada a amostra, os elementos foram trabalhados
adequadamente de modo a torna-los comparaveis entre si, num processo
denominado “Homogeneizagdo”. ApOs esse processo € possivel eliminar alguns
elementos na etapa denominada de “Pré-Saneamento”.

Neste grupo foram pesquisados 12 elementos, destes, na analise preliminar,
foram descartadas 4 amostras no Pré-Saneamento, ficando o grupo de amostras com

8 elementos, conforme apresentado em anexo.

7.3.1 Fatores de Homogeneizag¢ao Considerados

Para fins de pesquisa de precos e avaliacdo de imdveis, considera-se Zona
Urbana o municipio atingido em concordédncia com a legislacdo vigente,
principalmente relacionado ao plano diretor municipal. Estes imdveis deverdo
apresentar infraestruturas basicas como acesso publico definido, rede elétrica, agua
encanada, bem como estar inserido em um conglomerado urbano — vizinhanga,
caracteristico de um bairro ou setor urbano, entre outras caracteristicas. Casos
especiais deverao ser analisados individualmente.

Diversos fatores podem ser observados em um imével quando de sua
avaliacdo, sendo alguns mais comuns e facilmente mensuraveis do que outros,

especificamente para imoveis urbanos.
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a) Fator de Elasticidade da Oferta

O fator de oferta também chamado de fator de elasticidade ou de fonte se
refere a elasticidade dos negocios, este fator retira o acréscimo do valor do imével
ofertado, dado pelo ofertante, objetivando equilibrar o valor ofertado com o valor
negociado. Pois a elasticidade entre o valor ofertado e o valor transacionado
proporciona uma margem para negociagao entre as partes, e por isso, o fator de oferta
€ utilizado. Foram adotados como fator de elasticidade, para os dados de informagao

e oferta o valor de 0,90 e para os dados de transacao o fator € de 1,00.

b) Area

Tem como objetivo adequar os elementos pesquisados as caracteristicas
fisicas do imével em estudo, respeitando a premissa de que quanto maior a area

ofertada menor sera o valor unitario, seguindo o estudo do Eng. Sergio Abunahman.

Quadro 2 - Formula referente ao Fator Area.

Areag 3
= para dif erenca entre dreas inferior a 30%

Areaap.

1

Areag B )
FE == para dif erenca entre dreas superior a 30%
Areay,,

c) Acesso

O fator de acesso foi aplicado com a finalidade de refletir a influéncia das
condi¢gbes de trafegabilidade, largura e tipo de revestimento da via de acesso ao
imével sobre sua atratividade, liquidez e valor de mercado. Considera-se que vias
pavimentadas e de melhor qualidade proporcionam maior conforto, seguranga e
facilidade de deslocamento, sendo mais valorizadas pelo mercado. Assim, adotou-se
o fator 1,00 para acesso asfaltado. Para vias ndo pavimentadas, aplicaram-se fatores
redutores graduais, sendo 0,90 para via larga cascalhada, 0,85 para via larga em chao

batido, 0,80 para via estreita cascalhada e 0,75 para via estreita em chao batido.
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d) Testada

O fator testada ou fator de frente, leva em conta a influéncia que o
comprimento da frente do terreno possui no valor do bem, e a valorizagcdo ou
desvalorizacao se da pela fungcdo exponencial da proporcdo entre a frente de
referéncia e a frente efetiva. Por definicdo sera utilizada a testada do bem avaliando

como testada padrao.

e) Profundidade

O fator de profundidade pode ser determinado pela relagdo entre as
profundidades padrao, minima e maxima, considerando que a profundidade minima é
metade da profundidade padrao, e que a profundidade maxima é equivalente ao dobro
da profundidade padrdo. Por definicdo sera utilizada a profundidade do imével

avaliando para determinagao da profundidade minima e maxima.

f) Topografia

Os terrenos urbanos/urbanizaveis ndo necessariamente apresentam-se em
locais planos, sem declividade. Portanto, outro fator que pode valorizar ou desvalorizar
um terreno urbano é sua topografia. Desta forma, identificaram-se quatro situacbes
distintas da valorizagdo de um imével em fungao de sua topografia do terreno, sendo
fator 1,00 para terreno plano; fator 0,90 para terreno com até 5% de aclive/declive;
fator 0,85 para terreno com aclive ou declive variando entre 5% e 10%; e fator 0,80

para terreno com aclive/declive acima de 10%.

g) Esquina

O fator de esquina pode apresentar comportamento variado de acordo com
cada mercado (ABUNAHMAN, 2000). Um terreno de esquina é bastante relevante
para uma area comercial porque o fato de possuir duas frentes proporciona maior
visibilidade para o empreendimento. Porém, em area residencial, um terreno de
esquina necessita de dois afastamentos para respeitar os padrées construtivos,
podendo inutilizar um pedaco importante da area util de construgcéo. Principalmente
se tratando de um terreno pequeno, em que o fato de ser de esquina pode ser um
ponto negativo, ao invés de positivo. Fiker (1990) diz que em zonas de residéncias

individuais este fator ndo deve ser maior do que 10%, salvo condi¢des especiais.
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h) Planta Genérica de Valores — PGV 2025

O fator PGV foi aplicado com a finalidade de equalizar as diferencas de valor
locacional entre o bem avaliando e os imdveis adotados como amostras, considerando
a influéncia que a posigcéo urbana, a infraestrutura disponivel e a inser¢cdo na malha
viaria exercem sobre a formacao do valor de mercado. Para tanto, foram consultados
os valores unitarios de terreno (R$/m?) correspondentes as respectivas zonas fiscais
na PGV 2025 de Curitiba, tanto para o imovel avaliando quanto para cada uma das
amostras de mercado, adotando-se esses valores como indicador objetivo de

hierarquizacao locacional. O ajuste foi realizado por meio da equacgao abaixo:

(PGV 2025 Bem Avaliando )0'125
Dado da Amostra

O indice 0,125, foi utilizado como expoente de suavizagao no tratamento dos
fatores de homogeneizacao, conforme descrigcbes dos itens acima (no qual isto se
aplica), com o objetivo de atenuar as diferengas individuais entre as amostras. Ao

Média ou Mediana da Situacio Paradigma

0,125
aplicar a relagao ( ) preserva-se o0 sentido da

Dado da Amostra

corregao, porém reduzindo sua intensidade, evitando ajustes excessivos decorrentes
de variagdes pontuais ou dispersdes naturais do mercado. Dessa forma, o fator
resultante promove maior estabilidade estatistica e aderéncia ao comportamento

central da amostra.

7.4 Saneamento das Amostras

Numa pesquisa de pregos dificiimente todos os elementos comporao a analise
estatistica final, pois apesar da imparcialidade que norteia a pesquisa, sempre havera,
na amostragem, alguns elementos que distorcem a mesma, oriundos de transagdes
ou ofertas a precos irreais, em decorréncia da necessidade de saldar dividas vencidas
ou a vencer, como também de ofertas meramente especulativas.

O saneamento dado ao campo amostral € conhecido como método de
“Dispersao”, que consiste na utilizagdo do Desvio Padrao da Média das amostras
homogeneizadas, viabilizando o descarte de elementos fora do intervalo superior e

inferior da estimativa central do valor obtido.
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Para o estudo realizado, dos 8 elementos que compdem o campo amostral
apo6s pré-saneamento, no Saneamento foram descartadas 2 amostras por possuir
valor unitario homogeneizado acima do limite superior ou abaixo do limite inferior.
Portanto, efetivamente foram utilizadas 6 amostras devidamente saneadas pelo

Critério do Desvio Padrao no calculo, conforme apresentado em anexo.

7.5 Grau de Precisao e de Fundamentagao

O tratamento estatistico dos elementos pesquisados leva a uma avaliacdo de

“Grau de Precisao lll”, para o grupo, como definida na NBR 14.653 — 2: 2011, na qual é

analisada a consisténcia dos resultados para uma probabilidade de ocorréncia em
80% dos casos, conforme recomendam as Normas.

O Grau de Fundamentagcdo tem por finalidade avaliar o desempenho do
trabalho do avaliador e é de acordo com a pontuacdo — segundo os critérios
especificados na Norma e obtidos com os dados de campo. Desta maneira, a

avaliacdo foi enquadrada com “Grau de Fundamentacdo II”. O intervalo calculado

considera a distribuicdo “t” de STUDENT para confianga maxima de 80%, e para os

graus de liberdade determinados pelos elementos de pesquisa validos.

7.6 Valor Basico Unitario

De acordo com a analise estatistica anexa, pode-se afirmar, dentro dos
parametros estabelecidos preconizados pela ABNT que, segundo as amostras, os
precos basicos unitarios por m? apurados para os apartamentos, de acordo com o
quadro amostral, varia de R$ 838,96/m?, sendo esse o limite ou campo de arbitrio
inferior, e o limite ou campo de arbitrio superior com o valor de R$ 1093,30/m2. Dentro
deste intervalo de arbitrio, adotou-se a Média Saneada de R$ 966,13/m? por
representar a realidade mais proxima do local.

Sendo assim, o valor basico unitario é de R$ 966,13/m?, correspondente ao

més de margo de 2026.
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8 BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

As benfeitorias serdo avaliadas pelo valor de reprodugédo em conjunto com o
valor de depreciagdo. Os valores das construcbes dependerdo do estado de
conservacgao e padrao construtivo.

O valor da reproducéao é obtido com o CUB ou Orgamento Detalhado (Planilha
de Composicao de Custos) e posteriormente deve ser aplicado o fator de depreciacao,
que sera condizente com o estado atual da benfeitoria. Este valor representa o custo
de reedi¢do, que € o gasto necessario para reproduzir a benfeitoria considerando sua
depreciagao.

Para estimar os valores das benfeitorias, foi utilizado o Método da
Quantificagdo do Custo através dos Custos Unitarios do CUB, de janeiro de 2026,
para o estado do Parana, em conjunto com os valores de depreciagao fisica do imovel

determinados pela Tabela de Depreciagao de Ross-Heidecke.

8.1 Definicao

Benfeitorias ndo reprodutivas sdo os melhoramentos que se incorporam a
propriedade, cuja remocdo implica em destruicdo, alteracdo, fratura ou dano,
compreendendo, edificacbes para moradia, comerciais, industriais, infraestrutura, de
apoio a produgao e outras que por sua natureza ndo s&o negociaveis e nem rentaveis

separadamente das terras.

8.2 Tipos de Benfeitorias Nao Reprodutivas

As benfeitorias nédo reprodutivas sao divididas em dois grupos: principais e

apoio, em fungao de sua importancia ou destinagao, conforme descrito a seguir.

8.2.1 Benfeitorias Principais

Benfeitorias principais sdo aquelas que, além da importancia pelo uso e
destinagao, seus pregos representam uma quantia significativa sobre o valor global
do imével que, apesar de ndo negociaveis separadamente, valorizam a propriedade e

podem ser avaliadas pelo método do custo de construcao, reedigdo ou remocgao.
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8.2.2 Benfeitorias de Apoio

Benfeitorias de apoio sdo aquelas que se destinam a dar suporte as atividades
exercidas na propriedade ou que complementam de alguma forma a benfeitoria
principal. Numa propriedade tradicional, as benfeitorias de apoio geralmente

apresentam precos individuais menos significativos.

8.3 Estado de Conservacgao

Este fator avalia o estado de conservacao da benfeitoria de acordo com a idade
da construcao e as classificagdes de A a H apresentadas na Tabela do Método de
Ross-Heidecke.

Os indices de depreciacdo utilizados no calculo sdo obtidos através do
cruzamento entre a idade percentual de vida do imovel e o estado de conservacao

determinados pela Tabela de Depreciagao de Ross-Heidecke.

8.4 Padrao Construtivo

Para utilizar os precos do CUB, deve-se definir qual € o padrao construtivo e
tipologia do imével. Os valores unitarios utilizados sao correspondentes aos padroes
indicados na coluna “Tipo CUB”, conforme extraidos da Tabela CUB.

Como este fator refere-se a variagdo do preco dos imoveis em fungao do padrao

construtivo, sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a edificacao.

Quadro 3 - Benfeitorias Nao Reprodutivas.

ellen Area Estado de
Tipo CUB | Unitario CUB 2 Idade ~ Depreciacao
(m?) Conservagao

(R$/m?)

Gl Entre reparos
Principal (jan/2026) 1389,72 100,00 72 . simples e 0,25
importantes
Gl Entre reparos
Galpao (jan/2026) 1389,72 2528,70 72 . simples e 0,25
importantes
Gl Entre reparos
Convencional . 1389,72 49,00 72 simples e 0,25
(jan/2026) .
importantes
Gl Entre reparos
Galpao (jan/2026) 1389,72 800,00 72 . simples e 0,25
importantes
Area Total Construida (m?) 3477,70 ‘
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9 AVALIA(}AO DO IMOVEL

Para aferir o valor do imével avaliando, soma-se o resultado obtido do valor do

terreno e do valor das benfeitorias.

9.1 Valores do Terreno

O resultado encontrado para o terreno, obteve-se aplicando a equacgéao:
VTN = area x valor unitario do m? x “K final”

Onde:
e VTN = Valor total da terra nua
o Area (m?)
e Valor médio do metro quadrado do terreno urbano

e Kfinal (Fator de correcao final retirado da planilha de calculo)

Quadro 4 - Valor total avaliado para o terreno.

Valor Unitario Fator K Final Valor Total (R$)

(R$/m?)
966,13 5250,00 5.072.182,50
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9.2 Valores para as Benfeitorias Nao Reprodutivas

O resultado encontrado para a indenizagao das benfeitorias nao reprodutivas,

obteve-se aplicando a seguinte equagao:
VBNR = area x valor do m? x depreciagao x “K final”
Onde:

¢ VBNR = Valor total das benfeitorias nao reprodutivas
e Area em metros quadrados

e Valor unitario médio do metro quadrado (CUB)

e Depreciacao fisica

e Kfinal (Fator de correcao final retirado da planilha de calculo)

Quadro 5 — Fatores de corregao aplicados as benfeitorias.

Fator Regularizagao Fator K Final

0,80 0,80

Quadro 6 - Valor avaliado para cada benfeitoria.

Construgao Valor Unitario

Avaliada CUB (R$/m?) Area (m?) Depreciacao Subtotal (R$)
Principal 1389,72 100,00 0,25 35.298,89
Galpao 1389,72 2528,70 0,25 892.602,98
Convencional 1389,72 49,00 0,25 17.296,46
Galpao 1389,72 800,00 282.391,10
Total . 317,70 | 1.227.589,43 |

Quadro 7 - Valor total das benfeitorias.

Subtotal (R$) Fator K Final Valor Total (R$)

1.227.589,43 0,80 982.071,54
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9.3 Valor Total do Imével

Quadro 8 - Valor total do imoével.

Area (m?) Valor Total (R$)
Terreno 5250,00 5.072.182,50
Benfeitorias 3477,70 982.071,54

6.054.254,04

9.4 Arredondamento de Valores

Conforme a NBR 14653, admite-se o arredondamento do valor de mercado,
desde que a variagao nao ultrapasse 1% em relagéo ao valor estimado.

Dessa forma, os valores arredondados sao apresentados no Quadro 9.

Quadro 9 - Valor total arredondado do imével.

Item Valor Total (R$) Valor Total Arredondado (R$)

Terreno e Benfeitorias 6.054.254,04 6.050.000,00
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10 OBSERVAGCOES E RESSALVAS

e As matriculas n® 5.271, 5.272, 5.273, 5.274 e 5.275, encontram-se atualmente
gravadas por diversos 6nus ativos. Consta em todas elas o registro de multiplas
penhoras decorrentes de execugdes fiscais e trabalhistas movidas contra a
empresa Decoradora Roma Ltda., abrangendo valores expressivos e, em
alguns casos, envolvendo conjuntamente mais de um imdével. Na matricula n°
5.271 ha ainda o arrolamento fiscal realizado pela Receita Federal em 2002,
vinculando o bem como garantia de débitos tributarios. Embora tenha sido
cancelada a hipoteca cedular registrada em 1985 e liberada em 1990,
permanecem vigentes as penhoras posteriores, com valores que variam desde
pequenas execucgdes até avaliagdes superiores a milhdes de reais.

e Nos registros da Prefeitura, consta divida ativa de IPTU, acumulada em
diversos exercicios até 2025. Em sintese, o imdvel encontra-se onerado por
penhoras judiciais, arrolamento fiscal e débitos tributarios municipais,
compondo um quadro de restrigdes relevantes que impactam diretamente sua
eventual negociacgao.

e O fator de regularizacao (0,80) foi aplicado sobre o valor total das edificacbes
em razao da nao averbacgao das construgdes existentes nas matriculas, embora
estejam cadastradas e tributadas pela Prefeitura. Essa inconsisténcia gera
inseguranca juridica, reduz a liquidez do imoével e pode dificultar operagdes de
financiamento ou transferéncia, ja que o Cartério reconhece apenas o terreno
como “sem benfeitorias”. A aplicagao do redutor de 20% busca refletir os custos
e o0 tempo necessarios para promover a averbacgao das edificacdes e alinhar a
situacgao registral a realidade fisica e tributaria, garantindo que o valor atribuido

ao imovel represente de forma objetiva sua condicao atual.
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11 CONSIDERAGOES FINAIS

O valor de mercado aferido para o imével em questdo é de R$6.050.000,00

(seis milhoes e cinquenta mil reais).
O presente laudo de avaliagao foi realizado através de critérios técnicos

estabelecidos na analise do mercado imobiliario local onde o imovel se encontra, para

a livre compra e venda.

Curitiba, 12 de margo de 2026.

Guilherme Toporoski

Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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12 ANEXOS

ANEXO | - Pesquisa de mercado e tratamento estatistico
ANEXO II - Localizagdo Google Earth

ANEXO Il - Fotos do imével

ANEXO IV — Documentos
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ANEXO I

PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO
ESTATISTICO



FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada

D Informagao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Nao

FONTE

Nome do Informante Profisséo Telefone

Cibraco Imobiliaria

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imovel (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

2293,94 6.200.000,00 2.702,77 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio UF

Avenida Marechal Floriano Peixoto, 6902 Boqueirao Curitiba PR

Zoneamento EMF CA 1,00 TO 50,00 Esquina DSim B Nao

Distancia do Centro Consumidor (km)

Testada ou Frente (m)

Profundidade (m)

58,00 39,55
Acesso
EAsfalto l:l Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido
Superficie e Solo
E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT

[ |Acima de 10% 1.401,86

[ ]Ates%

D Entre 5% e 10%

E Plana

USO ATUAL DO IMOVEL

l:l Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 6.200.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 6.200.000,00

FOTOS DO IMOVEL

.

OBSERVA(;OES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-2.293-94m-boqueirao-3025456323.htm|?n_src=Listado&n_exp=perso|

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa
12/03/2026

Cadastrador Elaboragéo

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada

D Informagao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Nao

FONTE

Nome do Informante Profisséo Telefone

Rhinno Imobiliaria

Enderego Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

9773,00 8.300.000,00 849,28 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Enderego Bairro Municipio UF

Rua Aristoteles da Silva Santos Boqueirao Curitiba PR

Zoneamento zs1 CA 1,00 TO 50,00 Esquina BSim D N&o

Testada ou Frente (m)
165,00

Distancia do Centro Consumidor (km)

Profundidade (m)
59,23

Acesso

E Asfalto

D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada

D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Brejosa/Pantanosa

DAlagada

D Umida DAlagadiga
Topografia

[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre 5% e 10%

USO ATUAL DO IMOVEL

D Comercial D Industrial

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

[ |Acima de 10%

D Residencial

D Lazer/Turismo DA venda/baldio

PGV 2025 - VUKT
659,77

D Outros

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-9.772-

0-boqueirao-curitiba-pr-30095

Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 8.300.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 8.300.000,00
FOTOS DO IMOVEL

91557.htmI?n_sr

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
12/03/2026

Cadastrador Elaboragéo

Barbara Galliani Costa

Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO

REFERENCIA

Grupo | Amostra n®
001-URB 3 D Informagao

FONTE

IMOVEIS URBANOS

Tipo da Amostra

E Oferta |:| Negociada em

Vistoriada

[ ]sim [x]Nao

Nome do Informante Profisséo Telefone
New Moradas Imobiliaria
Enderego Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
8675,40 7.500.000,00 864,51 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Enderego Bairro Municipio UF
Rua Cascavel Boqueirao Curitiba PR
Zoneamento ZR2 CA 1,00 TO 50,00 Esquina DSim B N&o

Profundidade (m)
46,89

Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m)

185,00

Acesso

E Asfalto

Superficie e Solo
E Seca e firme

Topografia

E Plana

D Estreita ch&o batido

DAlagada

PGV 2025 - VUKT
912,25

D Larga cascalhada D Larga chéao batido

D Umida DAlagadiga

[ |ate 5% | |Entre 5% e 10%

D Estreita cascalhada

D Brejosa/Pantanosa

[ |Acima de 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial

D Comercial D Industrial

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

D Lazer/Turismo DA venda/baldio

D Outros

Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 7.500.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 7.500.000,00

A A A vl
\ Breno'SanJapanese “56d
¥ Sushi >

" Essencial™Centro
de Educacao Infantil
% 1

Restaurante J_ardirr’x’éakgd B

IEQ Boqueirdo Il -

OBSERVA(;()ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-8.675-|
EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
12/03/2026

-3005921169.htmI?n_src=Listado&n_ex

Cadastrador Elaboragéo

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 4 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Interage Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
4000,00 5.473.000,00 1.368,25 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Gabriel Arns, 45 Uberaba Curitiba PR
Zoneamento ZR2 CA 100 TO 50,00 Esquina BSim D Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
80,00 50,00
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 845,29

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 5.473.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 5.473.000,00

FOTOS DO IMOVEL
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OBSERVAQ()ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.htm|?n_src=Li

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

12/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-4000-m-por-r$-5.473.000-00-uberaba-3000668624.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 5 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o

FONTE

Nome do Informante Profisséo Telefone

José Meneghette Corretor

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

3906,00 5.500.000,00 1.408,09 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio UF

Rua Dr. Julio César Ribeiro de Souza Hauer Curitiba PR

Zoneamento ZTAV CA 100 TO 50,00 Esquina BSim DNéo

Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
61,30 63,72
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 1.023,13

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
Edificagtes 1.873,11 662,00 40 1.240.000,00
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ 1.240.000,00
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 4.260.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 5.500.000,00

OBSERVAQ()ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
12/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/hauer-terreno-plano-de-esquina-com-3906-m-3004195218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada

D Informagao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Nao

FONTE

Nome do Informante Profisséo Telefone

Bella Torre Imobiliaria

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

6833,00 11.920.000,00 1.744,48 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio UF

Avenida Comendador Franco, 6400 Uberaba Curitiba PR

Zoneamento EACF CA 100 TO 50,00 Esquina BSim D Nao

Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m)

Profundidade (m)

89,70 76,18
Acesso
EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido
Superficie e Solo
E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT

[ x |Plana [ ]Ates%

USO ATUAL DO IMOVEL

D Comercial D Industrial

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

| |Entre5%e10% | |Acimade 10%

D Residencial

D Lazer/Turismo DA venda/baldio

1.226,22

D Outros

Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
Edificagdo Comercial abandonada 1.693,87 746,81 20 1.265.000,00
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ 1.265.000,00
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 10.655.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 11.920.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-6.833m-03-frentes-89m-av.

-torres-12m-rua-rosa-3023055940.htm|?n_src=Lis|

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
12/03/2026

Cadastrador Elaboragéo

Barbara Galliani Costa

Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-6.833m-03-frentes-89m-av.-torres-12m-rua-rosa-3023055940.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
D Informagao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Nao
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Bella Torre Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
9497,00 16.800.000,00 1.768,98 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Avenida Comendador Franco 6414 Boqueirao Curitiba PR
Zoneamento EACF CA 100 TO 50,00 Esquina DSim B Nao

Distancia do Centro Consumidor (km)

Testada ou Frente (m)

Profundidade (m)

USO ATUAL DO IMOVEL

D Comercial

D Residencial

D Industrial

D Lazer/Turismo DA venda/baldio

36,00 263,81
Acesso
EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido
Superficie e Solo
E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 1.226,22

D Outros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

Descrigao

Valor Unitario (R$/m?) |  Area (m?) Idade

Valor (R$)

C
%3
=
g
<
o

¥
=
7
=
Z

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 16.800.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 16.800.000,00

________—-———..-—B,-ﬂ( LE

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-de-9.497m-ao-lado-da-fiat-barigui-e-shopping-3023056006.htm|?n_src=

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
12/03/2026

Cadastrador

Barbara Galliani Costa

NAANDRETTADEIOLIVE RA

Lis]

Elaboragéo

Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 8 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Leads 4 Sales Brasil Imobiliaria
Enderego Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
4539,00 6.500.000,00 1.432,03 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Enderego Bairro Municipio UF
Rua Sao Jorge, 309 Xaxim Curitiba PR
Zoneamento ZTAV  CA 1,00 TO 50,00 Esquina BSim D N&o
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
74,89 60,61
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ |Piana [ x |Ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 989,10

USO ATUAL DO IMOVEL

D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 6.500.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 6.500.000,00

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-venda-em-xaxim-de-4539.00m-3029959693.html?n_src=Listado&n_e

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

12/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada

D Informagao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Nao

FONTE

Nome do Informante Profisséo Telefone

Aquilar Imobiliaria

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

4975,00 4.200.000,00 844,22 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio UF

Avenida Salgado Filho, 5982 Uberaba Curitiba PR

Zoneamento ZR2 CA 100 TO 50,00 Esquina BSim D Nao

Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)

47,00 105,85
Acesso
EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido
Superficie e Solo
E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT

[ |Acima de 10% 769,55

[ x |Plana [ ]Ates%

USO ATUAL DO IMOVEL

D Comercial D Industrial

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

D Entre 5% e 10%

D Outros

D Residencial

D Lazer/Turismo DA venda/baldio

Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 4.200.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 4.200.000,00

OBSERVA(;()ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-setorial-2-com-frente-para-avenida-salgado-2965610722.html|?n_src=Lista(

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
12/03/2026

Cadastrador Elaboragéo

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA

Tipo da Amostra

E Oferta |:| Negociada em

Grupo | Amostra n®
001-URB 10 D Informagao

FONTE

Vistoriada

[ ]sim [x]Nao

1620,00

3.500.000,00 2.160,49

DESCRIGAO DO IMOVEL

Nome do Informante Profisséo Telefone
Imobiliaria
Enderego Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

A vista

Enderego Bairro Municipio UF
Avenida Marechal Floriano Peixoto, 5636 Boqueirao Curitiba PR
Zoneamento EME CA 1,00 TO 50,00 Esquina DSim B N&o

Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m)

35,00

Profundidade (m)

46,29

Acesso

E Asfalto

D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada

DEstreita chéo batido

Superficie e Solo
E Seca e firme

D Umida DAlagadiga

D Brejosa/Pantanosa

DAlagada

Topografia

E Plana

[ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial

D Comercial D Industrial

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

D Lazer/Turismo DAvenda/baIdio

PGV 2025 - VUKT

1.401,86

D Outros

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-

Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
Edificagdes comerciais 1.863,16 950,00 30 1.770.000,00
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ 1.770.000,00
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 1.730.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 3.500.000,00
F O IMOVEL

-boqueirao-1.620-m-3016699612.html|?n_src=Listadd

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
12/03/2026

Cadastrador Elaboragéo

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-venda-no-boqueirao-1.620-m-3016699612.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 1 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Praedium Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
1540,00 1.690.000,00 1.097,40 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua O Brasil para Cristo, 1595 Boqueirao Curitiba PR
Zoneamento zs1 CA 100 TO 50,00 Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
28,00 55,00
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 719,04

USO ATUAL DO IMOVEL

D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -

VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 1.690.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 1.690.000,00
FOTOS DO IMOVEL

'‘Rua© BrasilfparalCristoil’s

. ‘
OBSERVAQ()ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.htmI?n_src=Listado&n

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

12/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1540-m-por-r$-1.690.000-00-2998705043.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA

Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 12 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o

FONTE

Nome do Informante Profisséo Telefone
Original Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
1175,00 2.250.000,00 1.914,89 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Avenida Marechal Floriano Peixoto, 9039 Boqueirao Curitiba PR
Zoneamento EMFE CA 100 TO 50,00 Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
30,00 39,17
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ |Piana [ x |Ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 1.401,86

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
Edificacdo 65,00 6

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 2.250.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 2.250.000,00

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
12/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-locacao-2996074734.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
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AVALIAGAO IMOBILIARIA COMERCIAL BOQUEIRAO

GRUPO: 001-URB

IDENTIFICAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Margo de 2026
Municipio: Curitiba/PR

A'“:f"a Proprietario / Informante Enderego / Localizago Baimo  Municipio Area(m) g, ;‘;’;‘IZ ; . Esquina  Testada(m) 'rofundidade Topografia Acesso PGV2025  Zoneamento Apmz‘i’:r'"en o OW-;:’;; - Vﬁ:;,';f‘(;'s‘;" Een‘,’;';'ﬁ::s(Rs) TeY:eI:::d(;s) V"?';sul::f""
1 |cibraco Avenida Marechal Floriano Peixoto, 6902 Boqueirdo | Curiba | PR | 220394 | Of | 090 | Nso | 1,00 | 5800 39,55 Plano 100 | Asfato | 100 | 140186 EMF 100 50,00 6.200.000,00 0,00 6.200.000,00 2702,77
2 [Rninno Rua Aristételes da Silva Santos Boqueirdo | Curiba | PR | 977300 | Of | 090 | sim | 1,10 | 16500 50,23 Plano 100 | Asfato | 100 | 65977 zs1 100 50,00 8.300.000,00 0,00 8.300.000,00 849,28
3 [NewMoradas Rua Cascavel Boqueirdo | Curiba | PR | 867540 | Of | 090 | Nao | 1,00 | 18500 46,89 Plano 100 | Asfato | 100 | 91225 7R2 100 50,00 7.500.000,00 0,00 7.500.000,00 864,51
4 [interage Rua Gabriel Ams, 45 Uberaba | Curitba | PR | 400000 | Of | 090 | sim | 110 | 80,00 50,00 Plano 100 | Asfato | 100 | 84520 7R2 100 50,00 5.473.000,00 0,00 5.473.000,00 1.368,25
5 |José Meneghetie Rua Dr. Julio César Ribeiro de Souza Hauer Cuiba | PR | 390600 | of | 090 | sm | 110 | 6130 63,72 Plano 100 | Asfato | 100 | 102313 Aty 100 50,00 5.500.000,00 124000000 | 4.260.000,00 1.090,63
6 |BellaTorre Avenida Comendador Franco, 6400 Uberaba | Curitba | PR | 683300 | Of | 090 | sim | 110 | 89,70 76,18 Plano 100 | Asfato | 100 | 122622 EACF 100 50,00 11.920.000,00 126500000 | 10.655.000,00 155034
7 |BellaTorre Avenida Comendador Franco 6414 Boqueirdo | Curiba | PR | 949700 | Of | 090 | Nso | 1,00 | 3600 263,81 Plano 100 | Asfato | 100 | 122622 EACF 100 50,00 16.800.000,00 0,00 16.800.000,00 1.768,98
8 |Leads 4 Sales Brasi Rua So Jorge, 309 Xaxim Cuiba | PR | 453900 | of | 090 | sm | 110 | 7489 60,61 A€5% | 090 | Asfao | 1,00 | 989,10 Aty 100 50,00 6.500.000,00 0,00 6.500.000,00 1432,03
9 |aquier Avenida Salgado Filho, 5982 Uberaba | Curitba | PR | 497500 | of | 090 | sim | 110 | 47,00 105,85 Plano 100 | Asfato | 100 | 76955 ZR2 100 50,00 4.200.000,00 0,00 4.200.000,00 844,22
10 |o Avenida Marechal Floriano Peixoto, 5636 Boqueirdo | Curiba | PR | 162000 | Of | 090 | Nao | 1,00 | 3500 4629 Plano 100 | Asfato | 100 | 140186 EMF 100 50,00 3.500.000,00 177000000 | 1.730.000,00 1.067,90
11 |Praedium Iméveis Rua O Brasil para Cristo, 1595 Boqueirdo | Curiba | PR | 154000 | Of | 090 | Nao | 1,00 | 2800 55,00 Plano 100 | Asfato | 100 | 71904 zs1 100 50,00 1,690.000,00 0,00 1.690.000,00 1.097,40
12 |Original Imeveis Avenida Marechal Floriano Peixoto, 9039 Boqueirdo | Curiba | PR | 117500 | Of | 090 | Nao | 1,00 | 3000 39,17 A€5% | 090 | Asfalo | 1,00 | 140186 EMF 100 50,00 2.250.000,00 0,00 2.250.000,00 191489

lagéo Paradigma / Imével Avaliando 5.250,00 Asfalto 6.296.500,00 1.380,02

Testada Padréo (m) 100,00
Profundidade Minima (m) 26,25
Profundidade Maxima (m) 105,00



AVALIAGAO IMOBILIARIA COMERCIAL BOQUEIRAO

HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Margo de 2026
Municipio: Curitiba/PR

GRUPO:  001-URB

Amostra X X VU Atualizado fatores de Homogenelzacia Fator Vo Pré-
o Area(m?) VU (R$/m?)  Fonte (R$/m?) NN, R— Te(sr:‘a)da Profu(r:]:l)idade Acesso Aculr(nﬁ::lado Hom&g;lr:zl)zado saneamento
1 2.293,94 2.702,77 0,90 2.432,50 0,90 1,00 1,00 0,87 1,00 1,00 1,00 1,00 0,87 0,68 1.658,05
2 9.773,00 849,28 0,90 764,35 1,08 1,00 0,91 1,13 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,16 890,16 *
3 8.675,40 864,51 0,90 778,06 1,06 1,00 1,00 1,17 1,00 1,00 1,00 1,00 0,96 1,20 931,87 *
4 4.000,00 1.368,25 0,90 1.231,43 0,93 1,00 0,91 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 0,79 972,35
5 3.906,00 1.090,63 0,90 981,57 0,93 1,00 0,91 0,88 1,00 1,00 1,00 1,00 0,94 0,70 687,25
6 6.833,00 1.559,34 0,90 1.403,41 1,03 1,00 0,91 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,82 1.149,38
7 9.497,00 1.768,98 0,90 1.592,08 1,08 1,00 1,00 0,84 0,71 1,00 1,00 1,00 0,90 0,57 912,17 *
8 4.539,00 1.432,03 0,90 1.288,83 0,96 1,11 0,91 0,93 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 0,86 1.103,74
9 4.975,00 844,22 0,90 759,80 0,99 1,00 0,91 0,84 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01 0,76 573,78
10 1.620,00 1.067,90 0,90 961,11 0,86 1,00 1,00 0,84 1,00 1,00 1,00 1,00 0,87 0,63 603,75 *
11 1.540,00 1.097,40 0,90 987,66 0,86 1,00 1,00 0,84 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 0,74 728,50
12 1.175,00 1.914,89 0,90 1.723,40 0,83 1,11 1,00 0,84 1,00 1,00 1,00 1,00 0,87 0,67 1.155,56

0,80 947,21

0,64
1,00



AVALIAGAO IMOBILIARIA COMERCIAL BOQUEIRAO

GRUPO: 001-URB
SANEAMENTO DAS AMOSTRAS PELO CRITERIO DO DESVIO PADRAO
Data: Margo de 2026
Municipio: Curitiba/PR
Nee alor Tota Ao Valor Total vuU
omogeneizado Area omogeneizado . Homogeneizado Area(m?) Homogeneizado
26 RS (R$/m?)
1 3.803.456,08 2.293,94 1.658,05 *
4 3.889.394,84 4.000,00 972,35 4 3.889.394,84 4.000,00 R$ 972,35
5 2.684.389,90 3.906,00 687,25 5 2.684.389,90 3.906,00 R$ 687,25
6 7.853.736,58 6.833,00 1.149,38 6 7.853.736,58 6.833,00 R$ 1.149,38
8 5.009.880,01 4.539,00 1.103,74 8 5.009.880,01 4.539,00 R$ 1.103,74
9 2.854.533,85 4.975,00 573,78 *
11 1.121.891,71 1.540,00 728,50 11 1.121.891,71 1.540,00 R$ 728,50
12 1.357.784,95 1.175,00 1.155,56 12 1.357.784,95 1.175,00 R$ 1.155,56
édia Homogeneizada 1.003,58 Média Saneada 966,13
" = 8
Desvio Padrédo (s) = R$ 347,27 Desvio Padréo () saneado = R$ 211,04
Lini = R$ 656,31
Lew = R$ 1.350,84 "N"saneado = 6
Graus de Liberdade (GL) = 5
(*) Amostra(s) descartada(s): 2 t student = 1,476
Intervalo de Confianga = R$ 127,17
. s . ICinferior = R$ 838,96
Dispersao - Homogeneizagao Gy = RS 1.093,30
4.300,00 Calculo p/ Grau de Precisdo = 26,32%
3.450,00 Coeficiente de Variagédo = 21,84%
2.600,00
1.750,00 o
° L hd VUminimo = R$ 838,96/m2
900,00 °
° ° ° VUshgio =  R$ 966,13/m?
50,00 -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 11 12 VUnaimo = R$ 1093,3/m?
Dispersdo - Saneamento
Grau de Fundamentacgao 1}
4.300,00 Grau de Precisdo m
3.450,00
2.600,00
1.750,00
[ ] ) [ ]
900,00 o ° ®

50,00



ANEXO II

LOCALIZACAO GOOGLE EARTH



f“?Amostra 06
Amostra 07 '

'&Amostra 08 3 Amostra,og




ANEXO III

FOTOS DO IMOVEL






ANEXO IV

DOCUMENTOS



PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha1de?2

46656/2026

Identificagdo do Imével

Inscrigdo Imobiliaria
56.1.0031.0122.00-3

Indicacao Fiscal
86.060.029.000-7

Sublote
0000

Planta de Loteamento
FAZENDA BOQUEIRAO

Lote na Planta
20-24

Quadra na Planta
32

Registro de Iméveis

Imével Localizado em Perimetro Urbano

CIRC: 04 MATRIC: 005274 REG: 001 LIVRO: SIM
Area e Testadas Oficiais do Lote
Area do Lote Posigao do Lote Numero de Testadas
5250,00 Meio de quadra 1
Logradouro Numero Lado Testada
S.637. R. DAS CARMELITAS 1282 Par 100,00
Histérico de Denominagao
RUA 09 - PLANTAS FAZENDA BOQUEIRAO e SAVANA 2.
Enderec¢o de Localizagdao do Sublote para Fins Tributarios
Endereco Numero Complemento
S.637. R. DAS CARMELITAS 001346
Bairro CEP
BOQUEIRAO 81650060
Historico do Cadastramento da(s) Construcao(oes)
Langamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento
0000 Principal 100,00 Outros Alvenaria SIMPLES 1 1976 1979 19/01/2002
0000 Unid. Acompanhamento 2528,70 Galpao Alvenaria 1 1976 1997 1998 19/01/2002
0000 Unid. Acompanhamento 49,00 QOutros Alvenaria SIMPLES 1 1997 1998 19/01/2002
0000 Unid. Acompanhamento 800,00 Galpao Alvenaria 1 1997 1998 19/01/2002
Total de Sublotes: 0001
Langcamentos entre 2004/2022 - Retificagao para o langamento entre 2004 a 2022
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento
0000 Principal 100,00 Outros Alvenaria SIMPLES 1 1976 1979 03/05/2018
Total de Sublotes: 0001
Langamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0000 Principal 100,00 Convencional Alvenaria Baixo 1 1976 1979  01/01/2023
0000 U.A. - Outros (Area 2528,70 Galpio Alvenaria Medio 1 1976 1997 1998  01/01/2023
Coberta)
oopp YA -Outros (Area 49,00 Convengional Alvenaria Baixo 1 1997 1998 01/01/2023

Coberta)

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUCAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
BB74.4D70.7485.483B-1 B901.3052.AD44.1CA1-3

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 11 de margo de 2026 - 21:07:24

VERSAO P.4.1.0.20.1504 (13/01/2026) LIB
2.0.1.7.1532




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha 2 de 2

46656/2026

U.A. - Outros (Area

0000 Coberta)

800,00 Galpao Alvenaria Medio 1 1997

1998  01/01/2023

Total de Sublotes: 0001

Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma
0000 Principal 100,00 Convencional Alvenaria Baixo 1 1976 1979
0000 U-A. - Outros (Area 2528,70 Galpéo Alvenaria Medio 1 1976 1998 1997
Coberta)
0000 U-A. - Outros (Area 49,00 Convencional Alvenaria Baixo 1 1997 1998
Coberta)
0000 U-A. - Outros (Area 800,00 Galpio Alvenaria Medio 1 1997 1998

Coberta)

Total de Sublotes: 0004

Observagoes da Construgao

Lote ndo possui histérico anterior.

Historico de Indicagoes Fiscais

Indicacao Fiscal Anterior Ano Langcamento Até o Exercicio
86.060.024 0
86.060.025 0
86.060.026 0
86.060.027 0

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUCAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
BB74.4D70.7485.483B-1 B901.3052.AD44.1CA1-3

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 11 de margo de 2026 - 21:07:24

VERSAO P.4.1.0.20.1504 (13/01/2026) LIB
2.0.1.7.1532




Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
56.1.0031.0122.00-3 - 86.060.029 83854/2026
Bairro: BOQUEIRAO Rua da Cidadania: Boqueirdo

Quadricula: P-16
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagdo: R. DAS CARMELITAS Sistema Viario: COLETORA 1
Cabd. do Logradouro:S637 Tipo: Principal N° Predial: 1282 Testada (m): 100,00
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relacéo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZS1.1-ZONA DE SERVICOS 1
Sistema Viario: COLETORA 1

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZS1.1.B

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 5,00m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Industria tipo 1 1 2 50 25 10,00 m
Comércio e Servico Vicinal 1 2 50 25 5,00 m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 5,00m
Comunitario 1 1 2 5000 50 25 10,00 m
Comércio e Servigo de Bairro 1 2 50 25 500m
Comércio e Servigo Setorial 1 2 50 25 500m
Estacionamento Comercial 1 2 50 25 10,00 m
Comércio e Servico Geral 1 2 50 25 10,00 m
Comunitario 2 - Cultura 1 2 50 25 500m
Comunitario 2 - Lazer 1 2 50 25 500m
Posto de Abastecimento 1 2 50 25 10,00 m
Cenmitério 1 2 50 25 10,00 m
Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 010182-5 | 5436807 |

pagina 1 de s JAPRIERTA




Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
56.1.0031.0122.00-3 - 86.060.029 83854/2026
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %

Comunitario 3 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m
Comunitério 3 - Cultura 1 2 50 25 500m
Comunitério 3 - Satde 1 2 50 25 500m
Indistria tipo 2 1 2 50 25 10,00 m
Comunitario 2 - Sadde 1 2 50 25 5,00 m
Comunitario 2 - Ensino 1 2 50 25 500m
Comunitario 3 - Ensino 1 2 50 25 5,00 m
Comunitario 3 - Lazer 1 2 50 25 5,00 m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacao vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

Observagbes Para Construcéao

Permitido até 3 habitacdes unifamiliares por lote.

Profundidade maxima da faixa da Via Coletora 1 de até a metade da quadra, limitada em 80,00m contados a partir do alinhamento
predial.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comunitario 1 com porte maximo de 10.000,00m? atendido o coeficiente de
aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Atender regulamentacgao especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Atender regulamentacéo especifica quanto a posto de abastecimento.
Atender regulamentacgdo especifica quanto a Cemitério.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente e porte.

Para o uso ndo habitacional de Estacionamento Comercial, obrigatério Comércio e Servigo Vicinal, de Bairro ou Setorial no
pavimento térreo, com acesso direto e abertura independente para a via publica ocupando no minimo 50% da testada do terreno,

porte comercial maximo de 200,00m? (duzentos metros quadrados). A area de comércio e servico vicinal e de bairro ndo podera estar

vinculada concomitantemente ao uso de habitagdo coletiva ou apart-hotel.

Integram a Zona de Servigo 1 - ZS-1 os terrenos com testada para a BR-277 (Curitiba-Paranagud), de ambos os lados da rodovia, no

trecho compreendido entre a Rua S&o Gabriel e Rua Coronel Francisco H. dos Santos até a linha férrea, situada na divisa com a
Area de Protegdo Ambiental do Iguacu, limitados a uma profundidade de 100,00m (cem metros), contados a partir do alinhamento
predial.

** Os parametros de construcao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construgao

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informacgdes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 020182-5 | 5436806 |

pagina 2 de 5 JMNRERTA




Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
56.1.0031.0122.00-3 - 86.060.029 83854/2026

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cbdigo Observacdes

9 13930/2001 PROV CMU A TIT PREC -31/12/2003 RAM 016010 061006 INFORMATIVO CMU
00256/2001

| FISCALIZAGAO

Cddigo Observacdes

‘ INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacdes

| LICENGAS EMITIDAS

Cdédigo Observacdes

Bloqueios

Unidade Emissora Cédigo Bloqueio Data
119 Face irregularidades nas instalacdes hidrosanitarias do 29/08/2014
imével constatado em vistoria técnica ambiental realizada
pela Sanepar regional Leste.
119 Face irregularidades nas instalacdes hidrosanitarias do 29/08/2014
imével constatado em vistoria técnica ambiental realizada
pela Sanepar regional Leste.
119 Bloqueio inserido face irregularidades nas instala?aes 04/07/2016
hidrossanit rias do im¢vel constatado em vistoria t?cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.
Para regulariza?/o procurar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destina?/o dos efluentes gerados na edifica?/Zo.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria e arg4os - Meio Ambiente -
conte£do esgoto.
119 Bloqueio inserido face irregularidades nas instala?aes 04/07/2016
hidrossanit rias do im¢vel constatado em vistoria t?cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.
Para regulariza?/o procurar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destina?/o dos efluentes gerados na edifica?/Zo.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
56.1.0031.0122.00-3 - 86.060.029 83854/2026
Unidade Emissora Cédigo Bloqueio Data

Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria e arg/os - Meio Ambiente -
conte£do esgoto.

Alvaras de Construcéo

Sublote: 0

Numero Antigo: 054706A Numero Novo:87391 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacéo: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m2):0,00
NuUmero Antigo: 063703A NUmero Nov0:99914 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacéo: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m2): 626,75 Area Total (m2):2.087,15

Informacgdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situag&o de Foro N° Documento Foro
0000 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00459- 32 20-24 01-111363/2021

Nome da Planta: FAZENDA BOQUEIRAO
Situagdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacao Faixa Sujeito a Inundacao
Lote ndo Atingido SIM

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.
Area sujeita a inundacéo, consultar SABH!

Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatdria a consulta @ MAPM.**

Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Normal

Area do Terreno: 5.250,00 m?2 Area Total Construida: 3.477,70 m?2 Qtde. de Sublotes: 1

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagéo Area Construida
Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
56.1.0031.0122.00-3 - 86.060.029 83854/2026
0000 Comercial 3.477,70 m?

* Parainformacdo sobre o histdrico de cadastramento de construc¢do consultar a Declaragéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Cdd. Logradouro Planta Pavimentacéo Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrogréfica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacéo de pedestres, a construcdo ou
reconstrucéo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificacdo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de

protecdo dos aerédromos e as restricBes da Agéncia Nacional de Telecomunicag8es - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunica¢8es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora seré tolerada a utilizacédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As 4guas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de 4gua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcao, reforma ou amplia¢&o, consultar a Sanepar quanto a liga¢cdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 11/03/2026

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboracao de projetos.
» Necessério a obtencéo de Alvara de Constru¢do previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacé@o as informacdes, prevalece a legislagao vigente.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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IPTU/TCL 2026 - 22 Via © . CURITBA

Identificacdo do imével Calculo do IPTU e TCL

Indicacao Fiscal Inscricao Imobiliaria Especie do Lote / Grupo Valor Venal do Imovel

86-060-029.000-7 56.1.0031.0122.00-3 0- Normal ¥aienvenal ao.imewel Integra RYATTENES
Endereco

S0637 R. DAS CARMELITAS 001346 ;
Calculo do Imposto
Condominio / Planta / Croqui

VWVI Tributavel (R$) Aplicacao da Aliquota Imposto (R$)
PL FAZENDA BOQUEIRAQ Q-32 L-20-2 =

4.987.769,89 (VVI x 0,0135) - 2616,86 - 64.718,03

Deduc¢ées do Imposto
Dados cadastrais do lote

Deagucoes

Area do Terreno (m?) Zoneamento Microrregiao PGV LAPT

5.250,00 ZS1 Z5-1-56.1-0 1975

Testadas Deprecia¢es

L (m) Sist. Viario Basico Descricao Coef. Lancamento

C 10000 COLETORA1 Imposto (A) R$ 64.718,03
Taxa de Coleta de Lixo (B) .. R$ 1.219,98
Lancamento Anual (A + B) R$ 65.938,01

Pagamento Integral

Com 10% de Desconto R$ 59.344,20

Dados da Unidade Tributaria - Basicos

Sublote  Natureza  Uso Geral Uso Especifico Patrimonio Imposto Taxa de Coleta de Lixo

0 Predial Nao Comercial Particular Normal Nao Residencial
Dados da Unidade Tributaria - Basicos

Sublote Dep. Coef. VT  Dep. Coef. VVC VVI Tributado Aplicacées da Aliquota Imp. Calc. Deducbes Imp. Lang. TCL

0 4.987.769,89 (VVI x 0,0135) - 2616,86 64.718,03 0,00 64.718,03 1.219,98
Dados da Unidade Tributaria - Construgdes

Sublote  Descricao da Unidade Area (m?) Formato Materiais Padrdo Pvtos Pos.Vert LAPC Constr. Reforma
0000 Principal 100,00 Convencional Alvenaria Baixo 1 1979 1976 0000
UAO1 U.A. - Outros (Area 2528,70 Galpao Alvenaria Medio 1 1998 1976 1997
UAO2 U.A. - Outros (Area 49,00 Convencional Alvenaria Baixo 1 1998 1997 0000
UAO3 UA. - Outros (Area 800,00 Galpao Alvenaria Medio 1 1998 1997 0000

Dados do Sujeito Passivo
Nome: DECORADORA ROMA LTDA
Endereco Particular: R. DAS CARMELITAS 001346

Data para impugnacao: 20/03/2026
Eventual impugnacao a este langcamento podera ser apresentada até 20/03/2026

Observacoes:

O simbolo "+" no final das tabelas indica a existéncia de mais testadas ou unidades tributarias cadastradas. Essas informag6es podem
ser consultadas por meio do link: iptu-dam.curitiba.pr.gov.br/Parcelamento.

Divida Ativa: Informamos que até o fechamento deste lancamento em 13/02/2026, para o langamento anual, foram constatados

débitos para os seguintes exercicios: 2025 2024 2023 2022 2020 2019 2018 2017 2012 2011 2007 2006 2005 2004 2003
2002 2001 2000 1999 1998
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