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1 INFORMA(}()ES INICIAIS

o Tipologia do Imével: Terreno e Benfeitorias

o Requerente: Elepira Eletricidade Ltda

o Requerido: Alfini Planejamento e Construgéo Ltda e Outros

o Objeto de Avaliagao: Terreno e Benfeitorias “Casa 707, lote 28, quadra F,
situado na Rua Adilio Gildo Mazzetto, 70, Nucleo Habitacional Ulysses
Guimaréaes, Lins/SP.

o Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado —
Tratamento por Fatores

o Data-Base da Presente Avaliagao: Mar¢o/2026

2 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO

O presente laudo tem por objetivo e finalidade estabelecer o valor de mercado
para embasar venda judicial (liquidagao forgada) em leildo de imdvel urbano situado
no bairro Nucleo Habitacional Ulysses Guimaraes, no municipio de Lins, com base em
critérios técnicos e metodoldgicos previstos nas normas vigentes de avaliagado de
bens, documentacio apresentada e demais elementos técnicos.

A liquidacdo forcada é definida como valor para uma situagdo de venda
compulséria, tipica de leildes e muito utilizada para garantias bancarias. Este valor
reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espacgo de tempo. Desta forma
os valores de liquidacao forgada conduzem sempre a um valor abaixo do valor de
mercado, pois nestes casos € violada uma das condi¢cdes basilares de mercado do
bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653-1:2019, define liquidagao forcada como “condigao relativa a
hipétese de uma venda compulsoria ou em prazo menor que o medio de absorcao
pelo mercado”. E que o seu preco se deriva da quantia auferivel na condi¢cao de

liquidacao forcada.
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3 LIMITAGOES, PREMISSAS E CONDICIONANTES

Nas alienagdes judiciais, caracterizadas como liquidagao forgada, os bens séo
vendidos no estado em que se encontram, ndo configurando relagdo de consumo
entre vendedor e adquirente. Assim, ndo cabe ao arrematante alegar vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito) em relagao ao leiloeiro ou comitente vendedor. Tal condi¢gao
impacta diretamente o valor atribuido a presente avaliagdo, uma vez que o imovel sera
entregue exatamente conforme seu estado atual.

Declara-se que o avaliador ndo possui qualquer interesse, direto ou indireto,
nas partes envolvidas ou no processo, bem como nao ha qualquer outra circunstancia
relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdao baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematagdo em leildo o carater de aquisi¢gdo originaria da
propriedade pelo arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de
O6nus ou gravame de qualquer natureza — judiciais, extrajudiciais ou ambientais, que

possam incidir sobre o bem avaliado.

4 DESCRIGAO DA REGIAO

O imovel esta situado no Nucleo Habitacional Ulysses Guimaraes, bairro
consolidado da cidade de Lins, caracterizado por ocupagado predominantemente
residencial, ruas pavimentadas e infraestrutura urbana basica como rede de agua,
energia elétrica, iluminagao publica e coleta de lixo. A regido conta com comércio local
diversificado e servigos essenciais nas proximidades, como escolas, unidades de
saude e pequenos estabelecimentos de conveniéncia, o que garante boa
funcionalidade para uso habitacional.

O padrao construtivo predominante é de residéncias térreas de padrao normal,
com ampliacbes e adaptagdes ao longo do tempo, refletindo a evolugdo das
necessidades dos moradores. O mercado imobiliario local apresenta liquidez
moderada, com imdveis de caracteristicas semelhantes sendo transacionados
principalmente para fins de moradia prépria, em valores compativeis com o padrao

médio da cidade.
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5 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

A seguir, apresenta-se um quadro-resumo com os principais dados do imovel,

seguido pela descrigdo detalhada de suas caracteristicas.

Quadro 1 - Quadro Resumo de Dados do Imével.
Localizagao
Cidade/UF Lins/SP Posicao do Lote Meio de quadra

. Nucleo Habitacional i
Bairro L Quadricula
Ulysses Guimaraes

Dados Registrais

Matricula 44.791 Area total (m?) 210,00
Indicagso Fiscal Area total construida 3572
(m?)
Inscrigao Imobiliaria Testada (m) 10,00
Cadastro Imobiliario 03.247.028-000 Profundidade (m) 21,00
Parametros Urbanisticos ‘
Zoneamento Loteamento
Uso do Imével Residencial Sistema Viario

Infraestrutura Urbana

Acesso Asfalto Transporte Publico
Agua Encanada Sim lluminagao Publica Sim
Coleta de Residuos
Esgoto Sanitario Sim Sim
Sélidos
Aguas Pluviais / Proximidade com
Sim Sim
Drenagem Comércio e Servigos
Energia Elétrica Sim Topografia Plana

O imovel “Casa 707, de propriedade de Maria Rita da Silva Alfini e Outros,
situado no lote 28, da quadra F, localiza-se na Rua Adilio Gildo Mazzetto, 70, no bairro
Nucleo Habitacional Ulysses Guimardes, municipio de Lins, e esta registrado na
matricula n® 44.791 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Lins/SP, com area total de
210,00 m?, sendo 35,72 m? de area total construida.

A area total construida registrada na matricula do imovel € menor do que a area
apresentada na Certiddo de Valor Venal da Prefeitura de Lins, de 148,86 m?. Através
das imagens de satélite é possivel visualizar que a area edificada € maior do que a

area informada no registro do imovel.
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5.1 Valor Venal

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2026, conforme consta na
Prefeitura Municipal de Lins, é de R$ 72.413,40 (setenta e dois mil quatrocentos e

treze reais e quarenta centavos).

6 METODO UTILIZADO
6.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado para estimar o
valor de bens imoveis a partir da observagao e analise de pregos praticados em
transagdes imobiliarias. E considerado um método direto por ndo depender de outros
procedimentos para a determinacéo do valor, baseando-se na correlagao entre o bem
avaliando e propriedades com caracteristicas semelhantes.

O valor do imovel é obtido pela comparagao entre as caracteristicas do bem
avaliando e aquelas observadas nos dados de mercado, resultando em uma
estimativa de valor de mercado derivada dos precos efetivamente pagos ou ofertados.

Para a aplicagdo dessa metodologia, realiza-se pesquisa mercadologica na
regido do imével avaliando, identificando dados comparaveis que permitam analisar a
influéncia de cada atributo sobre o preco. A amostra obtida é tratada de modo a
homogeneizar as peculiaridades dos dados e permitir a adequada comparagédo com o
imével avaliando.

A precisdo dos resultados depende do grau de semelhanga entre os dados
coletados e o bem avaliando, bem como da atualidade das transacbes e das
condicbes em que ocorreram, observando-se eventuais fatores atipicos que possam

interferir no valor.
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7 PESQUISA DE PRECOS

Todas as informagdes de dados mercadoldgicos presente neste laudo, foram
obtidas, nas principais imobiliarias da regido, que inclusive atuam no ramo de imoveis
urbanos, os quais conhecem as particularidades do mercado de imdveis nas

proximidades.

71 Coleta dos Dados Amostrais

A pesquisa mercadolégica foi realizada por meio do levantamento de ofertas e
transagdes de imoveis com caracteristicas semelhantes, contemplando terrenos
localizados na mesma regido do bem avaliando, no municipio de Lins, durante o més
de marco de 2026, onde foram coletadas 7 amostras para pesquisa de preco para
embasamento do valor mercadologico da propriedade.

Essa pesquisa constou do levantamento de quadros amostrais consultados no
mercado imobiliario e em fontes idéneas disponiveis no municipio.

A localizagcao dos elementos pesquisados é apresentada em anexo.

7.2 Metodologia Aplicada

Devido a disponibilidade de imdveis a venda nas regides proximas ao imovel
avaliando, o método de avaliagao recaira sobre o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, através do Tratamento por Fatores, seguindo os preceitos das
normas para avaliagdo de bens da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas: NBR 14653-1/2019 e NBR 14.653-2/2011.

No referido método, o tratamento por fatores consiste na aplicacido de
coeficientes de homogeneizagcdo sobre os dados coletados em mercado, com o
objetivo de tornar comparaveis imoveis com diferentes caracteristicas fisicas,
construtivas e locacionais. Esses fatores ajustam as amostras em funcao de variaveis
como area, padrao construtivo, estado de conservacéo, idade, posicao na edificagao,
presencga de garagem e caracteristicas do entorno, permitindo a obtengado de um valor

unitario representativo e tecnicamente consistente.
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7.3 Analise Estatistica — Homogeneizagao das Amostras

A homogeneizagdo € o tratamento dos precos observados, mediante a
aplicagao de transformacgdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencgas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

Para a identificacdo do valor de mercado, foi preferido a utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14653-1:2019, a qual se
baseia esse laudo.

Conforme a NBR 14653-2: 2011, define o grau de fundamentagdo no caso de
utilizagcao do tratamento por fatores pela caracterizagao do imével avaliando, que é o
caso deste laudo, a quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
sdo 3 e o intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores € de 0,80 a 1,25.

Efetuada a pesquisa, analisada a amostra, os elementos foram trabalhados
adequadamente de modo a torna-los comparaveis entre si, num processo
denominado “Homogeneizagdo”. ApOs esse processo € possivel eliminar alguns
elementos na etapa denominada de “Pré-Saneamento”.

Neste grupo foram pesquisados 7 elementos, destes, na analise preliminar,
foram descartadas 2 amostras no Pré-Saneamento, ficando o grupo de amostras com

5 elementos, conforme apresentado em anexo.

7.3.1 Fatores de Homogeneizag¢ao Considerados

Para fins de pesquisa de precos e avaliacdo de imdveis, considera-se Zona
Urbana o municipio atingido em concordédncia com a legislacdo vigente,
principalmente relacionado ao plano diretor municipal. Estes imdveis deverdo
apresentar infraestruturas basicas como acesso publico definido, rede elétrica, agua
encanada, bem como estar inserido em um conglomerado urbano — vizinhanga,
caracteristico de um bairro ou setor urbano, entre outras caracteristicas. Casos
especiais deverao ser analisados individualmente.

Diversos fatores podem ser observados em um imével quando de sua
avaliacdo, sendo alguns mais comuns e facilmente mensuraveis do que outros,

especificamente para imoveis urbanos.
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a) Fator de Elasticidade da Oferta

O fator de oferta também chamado de fator de elasticidade ou de fonte se
refere a elasticidade dos negocios, este fator retira o acréscimo do valor do imével
ofertado, dado pelo ofertante, objetivando equilibrar o valor ofertado com o valor
negociado. Pois a elasticidade entre o valor ofertado e o valor transacionado
proporciona uma margem para negociagao entre as partes, e por isso, o fator de oferta
€ utilizado. Foram adotados como fator de elasticidade, para os dados de informagao

e oferta o valor de 0,90 e para os dados de transacao o fator € de 1,00.

b) Area

Tem como objetivo adequar os elementos pesquisados as caracteristicas
fisicas do imével em estudo, respeitando a premissa de que quanto maior a area

ofertada menor sera o valor unitario, seguindo o estudo do Eng. Sergio Abunahman.

Quadro 2 - Formula referente ao Fator Area.

Areag 3
= para dif erenca entre dreas inferior a 30%

Areaap.

1

Areag B )
FE == para dif erenca entre dreas superior a 30%
Areay,,

c) Acesso

O fator de acesso foi aplicado com a finalidade de refletir a influéncia das
condi¢gbes de trafegabilidade, largura e tipo de revestimento da via de acesso ao
imével sobre sua atratividade, liquidez e valor de mercado. Considera-se que vias
pavimentadas e de melhor qualidade proporcionam maior conforto, seguranga e
facilidade de deslocamento, sendo mais valorizadas pelo mercado. Assim, adotou-se
o fator 1,00 para acesso asfaltado. Para vias ndo pavimentadas, aplicaram-se fatores
redutores graduais, sendo 0,90 para via larga cascalhada, 0,85 para via larga em chao

batido, 0,80 para via estreita cascalhada e 0,75 para via estreita em chao batido.
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d) Testada

O fator testada ou fator de frente, leva em conta a influéncia que o
comprimento da frente do terreno possui no valor do bem, e a valorizagcdo ou
desvalorizacao se da pela fungcdo exponencial da proporcdo entre a frente de
referéncia e a frente efetiva. Por definicdo sera utilizada a testada do bem avaliando

como testada padrao.

e) Profundidade

O fator de profundidade pode ser determinado pela relagdo entre as
profundidades padrao, minima e maxima, considerando que a profundidade minima é
metade da profundidade padrao, e que a profundidade maxima é equivalente ao dobro
da profundidade padrdo. Por definicdo sera utilizada a profundidade do imovel

avaliando para determinagao da profundidade minima e maxima.

f) Topografia

Os terrenos urbanos/urbanizaveis ndo necessariamente apresentam-se em
locais planos, sem declividade. Portanto, outro fator que pode valorizar ou desvalorizar
um terreno urbano é sua topografia. Desta forma, identificaram-se quatro situacbes
distintas da valorizagdo de um imével em fungao de sua topografia do terreno, sendo
fator 1,00 para terreno plano; fator 0,90 para terreno com até 5% de aclive/declive;
fator 0,85 para terreno com aclive ou declive variando entre 5% e 10%; e fator 0,80

para terreno com aclive/declive acima de 10%.

g) Esquina

O fator de esquina pode apresentar comportamento variado de acordo com
cada mercado (ABUNAHMAN, 2000). Um terreno de esquina é bastante relevante
para uma area comercial porque o fato de possuir duas frentes proporciona maior
visibilidade para o empreendimento. Porém, em area residencial, um terreno de
esquina necessita de dois afastamentos para respeitar os padrées construtivos,
podendo inutilizar um pedaco importante da area util de construgcéo. Principalmente
se tratando de um terreno pequeno em area residencial, em que o fato de ser de

esquina pode ser um ponto negativo, ao invés de positivo. Fiker (1990) diz que em
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zonas de residéncias individuais este fator ndo deve ser maior do que 10%, salvo

condi¢bes especiais.

h) Distancia do Centro Consumidor

O fator distancia foi aplicado com o objetivo de ajustar as diferengcas de
localizacdo entre o imovel avaliando e os imdveis utilizados como amostras,
considerando a influéncia que a proximidade ou afastamento em relagao a polos de
interesse, centro urbano e infraestrutura exerce sobre o valor de mercado. Para esse
ajuste, adotou-se a equacgao apresentada abaixo, na qual a distdncia da amostra é

comparada a distancia do imovel avaliando.

0,125

(Distﬁncia do Bem Avaliando)
Dado da Amostra

O indice 0,125, foi utilizado como expoente de suavizagao no tratamento dos
fatores de homogeneizagao, conforme descrigbes dos itens acima (no qual isto se
aplica), com o objetivo de atenuar as diferengas individuais entre as amostras. Ao

Média ou Mediana da Situagio Paradigma

0,125
aplicar a relagao ( ) preserva-se 0 sentido da

Dado da Amostra

corregao, porém reduzindo sua intensidade, evitando ajustes excessivos decorrentes
de variagdes pontuais ou dispersdes naturais do mercado. Dessa forma, o fator
resultante promove maior estabilidade estatistica e aderéncia ao comportamento

central da amostra.

7.4 Saneamento das Amostras

Numa pesquisa de precos dificiimente todos os elementos comporao a analise
estatistica final, pois apesar da imparcialidade que norteia a pesquisa, sempre havera,
na amostragem, alguns elementos que distorcem a mesma, oriundos de transagodes
ou ofertas a precos irreais, em decorréncia da necessidade de saldar dividas vencidas
ou a vencer, como também de ofertas meramente especulativas.

O saneamento dado ao campo amostral € conhecido como método de
“‘Dispersao”, que consiste na utilizagdo do Desvio Padrao da Média das amostras
homogeneizadas, viabilizando o descarte de elementos fora do intervalo superior e

inferior da estimativa central do valor obtido.
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Para o estudo realizado, dos 5 elementos que compdem o campo amostral
apo6s pré-saneamento, no Saneamento foi descartada 1 amostra por possuir valor
unitario homogeneizado acima do limite superior ou abaixo do limite inferior. Portanto,
efetivamente foram utilizadas 4 amostras devidamente saneadas pelo Critério do

Desvio Padrao no calculo, conforme apresentado em anexo.

7.5 Grau de Precisao e de Fundamentagao

O tratamento estatistico dos elementos pesquisados leva a uma avaliacdo de

“Grau de Precisao lll”, para o grupo, como definida na NBR 14.653 — 2: 2011, na qual é

analisada a consisténcia dos resultados para uma probabilidade de ocorréncia em
80% dos casos, conforme recomendam as Normas.

O Grau de Fundamentagcdo tem por finalidade avaliar o desempenho do
trabalho do avaliador e é de acordo com a pontuacdo — segundo os critérios
especificados na Norma e obtidos com os dados de campo. Desta maneira, a

avaliacdo foi enquadrada com “Grau de Fundamentacdo I”. O intervalo calculado

considera a distribuicdo “t” de STUDENT para confianga maxima de 80%, e para os

graus de liberdade determinados pelos elementos de pesquisa validos.

7.6 Valor Basico Unitario

De acordo com a analise estatistica anexa, pode-se afirmar, dentro dos
parametros estabelecidos preconizados pela ABNT que, segundo as amostras, os
precos basicos unitarios por m? apurados para os apartamentos, de acordo com o
quadro amostral, varia de R$ 454,00/m?, sendo esse o limite ou campo de arbitrio
inferior, e o limite ou campo de arbitrio superior com o valor de R$ 476,56/m2. Dentro
deste intervalo de arbitrio, adotou-se a Média Saneada de R$ 465,28/m? por
representar a realidade mais proxima do local.

Sendo assim, o valor basico unitario é de R$ 465,28/m?, correspondente ao

més de margo de 2026.
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8 BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

As benfeitorias serdo avaliadas pelo valor de reprodugédo em conjunto com o
valor de depreciagdo. Os valores das construcbes dependerdo do estado de
conservacgao e padrao construtivo.

O valor da reproducéao é obtido com o CUB ou Orgamento Detalhado (Planilha
de Composicao de Custos) e posteriormente deve ser aplicado o fator de depreciacao,
que sera condizente com o estado atual da benfeitoria. Este valor representa o custo
de reedi¢do, que € o gasto necessario para reproduzir a benfeitoria considerando sua
depreciagao.

Para estimar os valores das benfeitorias, foi utilizado o Método da
Quantificacdo do Custo através dos Custos Unitarios do CUB, de fevereiro de 2026,
para o estado de Sdo Paulo, em conjunto com os valores de depreciagao fisica do

imével determinados pela Tabela de Depreciagao de Ross-Heidecke.

8.1 Definicao

Benfeitorias ndo reprodutivas sdo os melhoramentos que se incorporam a
propriedade, cuja remocdo implica em destruicdo, alteracdo, fratura ou dano,
compreendendo, edificacbes para moradia, comerciais, industriais, infraestrutura, de
apoio a producgao e outras que por sua natureza nao s&o negociaveis e nem rentaveis

separadamente das terras.

8.2 Tipos de Benfeitorias Nao Reprodutivas

As benfeitorias nédo reprodutivas sao divididas em dois grupos: principais e

apoio, em fungao de sua importancia ou destinagao, conforme descrito a seguir.

8.2.1 Benfeitorias Principais

Benfeitorias principais sdo aquelas que, além da importancia pelo uso e
destinagao, seus pregos representam uma quantia significativa sobre o valor global
do imével que, apesar de ndo negociaveis separadamente, valorizam a propriedade e

podem ser avaliadas pelo método do custo de construcao, reedigdo ou remocgao.
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8.2.2 Benfeitorias de Apoio

Benfeitorias de apoio sdo aquelas que se destinam a dar suporte as atividades
exercidas na propriedade ou que complementam de alguma forma a benfeitoria
principal. Numa propriedade tradicional, as benfeitorias de apoio geralmente

apresentam precos individuais menos significativos.

8.3 Estado de Conservacgao

Este fator avalia o estado de conservacao da benfeitoria de acordo com a idade
da construcao e as classificagdes de A a H apresentadas na Tabela do Método de
Ross-Heidecke.

Os indices de depreciacdo utilizados no calculo sdo obtidos através do
cruzamento entre a idade percentual de vida do imovel e o estado de conservacao
determinados pela Tabela de Depreciagdo de Ross-Heidecke. Os parametros

utilizados sao apresentados no Quadro 3.

8.4 Padrao Construtivo

Para utilizar os precos do CUB, deve-se definir qual € o padrao construtivo e
tipologia do imével. Os valores unitarios utilizados sao correspondentes aos padroes
indicados na coluna “Tipo CUB”, conforme extraidos da Tabela CUB.

Como este fator refere-se a variagdo do preco dos imoveis em fungao do padrao
construtivo, sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a edificagao.

Para as benfeitorias, foram considerados os seguintes parametros:

Quadro 3 - Benfeitorias Nao Reprodutivas.

Estado de

Item Tipo CUB | Unitario CUB
Conservagao

(R$/m?)

Depreciacao

R1-N

Area Total Construida (m?) 148,86
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9 AVALIAGAO DO IMOVEL

Para aferir o valor do imével avaliando, soma-se o resultado obtido do valor do

terreno e do valor das benfeitorias.

9.1 Valores do Terreno

O resultado encontrado para o terreno, obteve-se aplicando a equacgéao:
VTN = area x valor unitario do m? x ‘K final”

Onde:
e VTN = Valor total da terra nua
o Area (m?)
e Valor médio do metro quadrado do terreno urbano

o Kfinal (Fator de corregao final retirado da planilha de calculo)

Quadro 4 — Fatores de corre¢ao aplicados.

Fator Regularizagao Fator K Final

0,85 0,85

Quadro 5 - Valor total avaliado para o terreno.

 Valor Unitario ” ) _
(R$/m?) T(m)‘ Fator K Final Valor Total (R$)

465,28 210,00 0,85 83.052,48
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9.2 Valores para as Benfeitorias Nao Reprodutivas

O resultado encontrado para a indenizagao das benfeitorias nao reprodutivas,

obteve-se aplicando a seguinte equagao:
VBNR = area x valor do m? x depreciagao x “K final”
Onde:

¢ VBNR = Valor total das benfeitorias nao reprodutivas
e Area em metros quadrados

e Valor unitario médio do metro quadrado (CUB)

e Depreciacao fisica

e Kfinal (Fator de correcao final retirado da planilha de calculo)

Quadro 6 — Fatores de corregao aplicados as benfeitorias.

Fator Regularizagao Fator K Final

0,80 0,80

Quadro 7 - Valor avaliado para cada benfeitoria.

Construgao Valor Unitario
Avaliada CUB (R$/m?)

Total | 148,86 | 316.621,44

Area (m?) Depreciacao Subtotal (R$)

Quadro 8 - Valor total das benfeitorias.

Subtotal (R$) Fator K Final ‘ Valor Total (R$)

316.621,44 0,80 253.297,15
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9.3 Valor Total do Imével

Quadro 9 - Valor total do imoével.

Area (m?) Valor Total (R$)
Terreno 210,00 83.052,48
Benfeitorias 148,86 253.297,15

336.349,63

9.4 Arredondamento de Valores

Conforme a NBR 14653, admite-se o arredondamento do valor de mercado,
desde que a variagao nao ultrapasse 1% em relagéo ao valor estimado.

Dessa forma, os valores arredondados sao apresentados no Quadro 10.

Quadro 10 - Valor total arredondado do imoével.

Item Valor Total (R$) Valor Total Arredondado (R$)

Terreno e Benfeitorias 336.349.63 336.000,00
Fragao de 8,333% do 28.028,01 28.000,00
Imovel
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10 OBSERVAGCOES E RESSALVAS

O imovel objeto da matricula n°® 44.791, situado na Rua Adilio Gildo
Mazzetto, n® 70, em Lins/SP, encontra-se registrado em copropriedade entre
diversos membros da familia Alfini. Consta que Maria Rita da Silva Alfini
detém 50% da propriedade, enquanto os demais coproprietarios possuem
cada um 8,3333% do imovel, sendo eles: Ademir Alfini, casado com Gislene
Adriana Gongalves de Souza Alfini; José Carlos Alfini, casado com Vania
Cristina Benedito Alfini; José Aparecido Alfini, casado com Regina Gomes
dos Santos; Aparecida das Dores Alfini Pinheiro, casada com Rogério
Adriano Pinheiro; Teresa Maria Alfini Alimeida, casada com José Rodrigues
Almeida; e Maria de Lourdes Alfini Tartaro, casada com Walmir Tartaro. Essa
divisdo decorre de formal de partilha expedido pelo Juizo da 32 Vara Civel
da Comarca de Lins/SP, no processo n°® 362/03, estando devidamente
registrada na matricula do imovel.

Consta na matricula do imdvel, averbagdo de execugao (Av.2/M-44.791),
referente a agado de cumprimento de sentenca movida pela Justica Publica e
Prefeitura de Getulina contra Alfini Engenharia e Construgéo Ltda. e outros,
incluindo José Aparecido Alfini.

Nao consta averbacdo na matricula, sobre o falecimento de um dos
coproprietarios, o senhor José Aparecido Alfini.

Constatou-se divergéncia entre a area construida registrada em cartério, de
35,72 m?, e a area edificada constante no cadastro municipal, de 148,86 m?,
indicando a existéncia de ampliacbes ndo averbadas que impactam
diretamente a regularizagdo documental.

Foram aplicados fatores de correcao que refletem tanto a situacao fisica
quanto a juridica da propriedade. A area edificada recebeu o fator de
Regularizagédo de 0,80, em razdo da diferenga constatada entre a area
registrada em cartorio e a area efetiva apontada no cadastro municipal, o
que indica a necessidade de averbacao das ampliagdes realizadas. Ja sobre
o terreno, foi adotado o fator de 0,85, considerando que nao consta na
matricula a averbacado do falecimento de um dos coproprietarios, situacao

que exige regularizagao sucessoria para plena disponibilidade do imovel.
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11 CONSIDERAGOES FINAIS

O valor de mercado aferido para o imoével em questdao é de R$336.000,00
(trezentos e trinta e seis mil reais).

O valor de mercado correspondente a fragao de 8,333% do imdvel, referente
a nua-propriedade é de R$28.000,00 (vinte e oito mil reais).

O presente laudo de avaliagao foi realizado através de critérios técnicos
estabelecidos na analise do mercado imobiliario local onde o imdvel se encontra, para

a livre compra e venda.

Lins, 9 de margo de 2026.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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12 ANEXOS

ANEXO | - Pesquisa de mercado e tratamento estatistico
ANEXO II - Localizagdo Google Earth

ANEXO Il - Fotos do imével

ANEXO IV — Documentos

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE

S3o0 Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana
Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
® 0 0 topoleiloes

pg. 21



ANEXO I

PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO
ESTATISTICO



FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 1 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Carlos Ferrari Imoveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Lins SP
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
800,00 270.000,00 337,50 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Afonso Cucolo, 89 Jardim Leoni Lins SP
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
0,68 20,00 40,00
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 270.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 270.000,00

FOTOS DO IMOVEL

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-cidade-d -2989467706.htmlI?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

09/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 2 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Top 5 Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Lins SP
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
300,00 140.000,00 466,67 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Cénego Vicente Francisco de Jesus Jd. Santa Clara Lins SP
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
0,57 10,00 30,00
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo
E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
PGV 2025 - VUKT

Topografia
[ |Piana [ x |Ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 140.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 140.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVA(;()ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://sp.mgfimoveis.com.br/terreno-a-venda-no-santa-clara-lins-venda-sp-lins-308920914

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
09/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 3 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Top 5 Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Lins SP
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
300,00 110.000,00 366,67 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Pedro Augusto Ariano Jd. Santa Maria Lins SP
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
0,38 10,00 30,00
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo
E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
PGV 2025 - VUKT

Topografia
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 110.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 110.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVA(;()ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://top5imoveis.com.br/imovel/127760/terreno-a-venda-no-jardim-santa-maria-em-lins
EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
09/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
D Informagao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Nao
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Top 5 Iméveis Imobiliaria
Enderego Municipio UF
Lins SP
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
460,00 235.000,00 510,87 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Enderego Bairro Municipio UF
Rua Odilom Fontanini Cardoso Real Parque Lins SP
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
0,75 12,00 38,33
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida D Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 235.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 235.000,00

FOTOS DO IMOVEL

A

OBSERVA(;()ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://top5imoveis.com.br/imovel/109973/terreno-a-venda-no-real-parque-lins

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
09/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 5 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Top 5 Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Lins SP
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
300,00 150.000,00 500,00 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Cénego Vicente Francisco de Jesus Jd. Santa Clara Lins SP
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
0,50 10,00 30,00
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 150.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 150.000,00

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://top5Simoveis.com.br/imovel/109892/terreno-a-venda-no-santa-clara-em-lins

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

09/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 6 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Top 5 Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Lins SP
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
315,00 159.000,00 504,76 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Odilom Fontanini Cardoso Real Parque Lins SP
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
0,65 12,00 26,25
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo
E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
PGV 2025 - VUKT

Topografia
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 159.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 159.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVA(;()ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://top5Simoveis.com.br/imovel/109970/terreno-a-venda-no-real-parque-lins

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
09/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
D Informagao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Nao
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Re/Max Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Lins SP
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
693,00 138.000,00 199,13 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Condé Matarazzo Vila Clélia Lins SP
Zoneamento Esquina DSim B Nao

Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)

0,87 5,00 138,60
Acesso
EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido
Superficie e Solo
E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT

[ x |Plana [ ]Ates%

USO ATUAL DO IMOVEL

| |Entre5%e10% | |Acimade 10%

D Residencial

D Comercial

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

D Industrial

D Lazer/Turismo DA venda/baldio

D Outros

Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 138.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 138.000,00
FOTOS DO IMOVEL

. ____________________________________________________________|
OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/terrenos/terren -paulo-14534484082?lis=listing_1100

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
09/03/2026

Cadastrador Elaboragéo

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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AVALIAGAO IMOBILIARIA CASA 70 LINS
GRUPO: 001-URB

IDENTIFICAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Margo de 2026
Municipio: Lins/SP

o Wb UF Ama) piomels, Ufet G Tesmmm MU gt o Vel e v vieruniie
1 Carlos Ferrari Iméveis Rua Afonso Cucolo, 89 Jardim Leoni Lins SP 800,00 of 0,90 0,68 Nao 1,00 20,00 40,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 270.000,00 0,00 270.000,00 337,50
2 Top 5 Iméveis Rua Cénego Vicente Francisco de Jesus Jd. Santa Clara Lins SP 300,00 of 0,90 0,57 Nao 1,00 10,00 30,00 Até 5% 0,90 Asfalto 1,00 140.000,00 0,00 140.000,00 466,67
3 Top 5 Iméveis Rua Pedro Augusto Ariano Jd. Santa Maria Lins SP 300,00 of 0,90 0,38 Nao 1,00 10,00 30,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 110.000,00 0,00 110.000,00 366,67
4 Top 5 Iméveis Rua Odilom Fontanini Cardoso Real Parque Lins SP 460,00 of 0,90 0,75 Nao 1,00 12,00 38,33 Plano 1,00 Asfalto 1,00 235.000,00 0,00 235.000,00 510,87
5 Top 5 Iméveis Rua Conego Vicente Francisco de Jesus Jd. Santa Clara Lins SP 300,00 of 0,90 0,50 Nao 1,00 10,00 30,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 150.000,00 0,00 150.000,00 500,00
6 Top 5 Imoveis Rua Odilom Fontanini Cardoso Real Parque Lins SP 315,00 of 0,90 0,65 Nao 1,00 12,00 26,25 Plano 1,00 Asfalto 1,00 159.000,00 0,00 159.000,00 504,76
7 Re/Max Rua Condé Matarazzo Vila Clélia Lins SP 693,00 of 0,90 0,87 Nao 1,00 5,00 138,60 Plano 1,00 Asfalto 1,00 138.000,00 0,00 138.000,00 199,13

Situagado Paradigma / Imével Avaliando a Asfalto 171.714,29

Testada Padrao (m) 10,00
Profundidade Minima (m) 10,50
Profundidade Maxima (m) 42,00



AVALIAGAO IMOBILIARIA CASA 70 LINS

GRUPO:  001-URB

HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Margo de 2026
Municipio: Lins/SP

A ; T AT Fatores de Homogeneizacao Fator VU Pré
mostra ualizado ré-
Area (m?) VU (R$/m?) Fonte - Acumulado Homogeneizado

n® (R$/m2) Topografia  Esquina Te(sr:.a)da Profu(rr\:)ldade GEEER Distancia Keina (RS/m?) saneamento

1 800,00 337,50 0,90 303,75 1,18 1,00 1,00 1,19 1,00 1,00 0,92 1,30 394,33 *

2 300,00 466,67 0,90 420,00 1,05 1,11 1,00 1,00 1,00 1,00 0,94 1,10 460,71

3 300,00 366,67 0,90 330,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99 1,04 342,72

4 460,00 510,87 0,90 459,78 1,10 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 0,91 1,05 484,25

5 300,00 500,00 0,90 450,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,96 1,00 451,59

6 315,00 504,76 0,90 454,29 1,05 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 0,93 1,02 464,58

7 693,00 199,13 0,90 179,22 1,16 1,00 1,00 0,84 0,71 1,00 0,90 0,62 110,80 *

1,02 387,00
Linferior: 0,82

Lsuperior: 1,27



AVALIAGAO IMOBILIARIA CASA 70 LINS

GRUPO: 001-URB

SANEAMENTO DAS AMOSTRAS PELO CRITERIO DO DESVIO PADRAO
Data: Margo de 2026
Municipio: Lins/SP

Valor Total : vuU Amostras Valor Total : vuU
Homogeneizado Area (m?) Homogeneizado Homogeneizado Area(m?) Homogeneizado
(R$/m?) Descartadas
2 138.211,52 300,00 460,71 2 138.211,52 300,00 R$ 460,71
3 102.816,50 300,00 342,72 *
4 222.755,36 460,00 484,25 4 222.755,36 460,00 R$ 484,25
5 135.476,22 300,00 451,59 5 135.476,22 300,00 R$ 451,59
6 146.342,34 315,00 464,58 6 146.342,34 315,00 R$ 464,58
édia Homogeneizada 440,77 Média Saneada 465,28
"n" = 5
Desvio Padréao (s) = R$ 56,09 Desvio Padrao () sapeado = R$ 13,77
Lin = R$ 384,68
Lsun = R$ 496!86 "n"saneado = 4
Graus de Liberdade (GL) = 3
(*) Amostra(s) descartada(s): 1 t student = 1,638
Intervalo de Confianga R$ 11,28

. o N ICinterior = R$ 454,00
Dispersao - Homogeneizag¢ao inferior )
’ ¢ ’ ICsunerior = R$ 476,56
1.050,00
Célculo p/ Grau de Preciséo = 4,85%
850,00
Coeficiente de Variagéo = 2,96%
650,00
450,00 ° L] ° °
[ ]
250,00 VUninimo = R$ 454/m?
VU, sdi0 = R$ 465,28/m?
50,00 -
1 2 3 4 5 6 7 VU maximo = R$ 476,56/m?

Dispersdo - Saneamento

1.050,00
Grau de Fundamentagao |

850,00 Grau de Precisao n
650,00

450,00 ° ° e

250,00

50,00



ANEXO II

LOCALIZACAO GOOGLE EARTH
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ANEXO III

FOTOS DO IMOVEL






ANEXO IV

DOCUMENTOS



- ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE LINS
(CNS / CNJ n® 11.992-5)

4

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL

LIVRON22 16

MUNICIPIO : Lins

CADASTRO MUNICIPAL :003.247.028.

Imdével: Uma casa residencial, tipo TI-13-A, com Area construida de
35,72 m?, localizada & Rua Adilio Gildo Mazzette _n° 70, nesta Cidade
e Comarca de Lins-SP; e seu respectivo terren stituido pelo lote
n°® 28 (vinte e oito) da quadra “F” (efe) do :
Lins B”, atualmente denominado "Residencial
as segquintes medidas e confrontagdes: p

confrontando com a Rua Adilio Gildo g & desta via olha
para o imével, do lado direito mede s/ £onfrontando .com o
lote n® 27, do lado esquerdo mede confrontando com o

lote n°® 29, e nos fundos mede 10, Qé?i?g ontando com o lote n°

47; perfazendo uma area de 210,

HABITACIONAL E URBANO DO
n° 47.865.597/0001-09, com
Paulo-SP.

aes", com

vro 2-HE, data: 03/05/2016.

(Wagner Luiz Gonzaga Mota)

a de escritura publica, em conformidade
1/08/64 e Decreto Lei n° 70 de 21/11/66),

y de 2018; COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
REANO DO ESTADO DE SAO PAULO - C.D.H.U., inscrita no
865.597/0001-09, com sede na Rua Boa Vista n° 170,
ulo-SP; vendeu o imdével, retro descrito a MARIA RITA
NI, CI-RG n°® 26.796.515-1-SSP-SP, CPF n°® 170.352.128-
a2 em 06/08/1941, brasileira, viuva, do lar, residente e
domicilidda & Rua Adilio Gildo Mazetto n°® 70, Residencial Ulysses
Guimarédes, Lins-SP; ADEMIR ALFINI, CI-RG n° 18.680.315-1-SSP-SP, CPF
n® 084.653.438-02, nascido em 02/05/1965, brasileiro, motorista,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
n°® 6.515/77, com GISLENE ADRIANA GONCALVES DE SOUZA ALFINI, CI-RG n°
21.173.282-5-SSP-SP, CPF n°® 067.248.758-62, nascida em 31/01/1968,
brasileira, escritur&ria, residentes e domiciliados & Rua Almirante
Barroso n°® 94, Vila Azevedo, Lins-SP; JOSE CARLOS ALFINI, CI-RG n°
12.953.136-SSP-SP, CPF n°® 018.657.698-60, nascido em 17/11/1958,
brasileiro, meio oficial de manutengdo, casado sob o regime da
comunh3o parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com VANIA
CRISTINA BENEDITO ALFINI, CI-RG n°® 34.386.188-4-SSP-SP, CPF n°
298.929.188-19, nascida em 18/09/1980, brasileira, do lar,
residentes e domiciliados & Rua Adilio Gildo Mazetto n° 70,
Continua—no—Verso.

SOLICITADO POR: GUILHERME TOPOROSKI - CPF/CNPJ: ***.371.199-** DATA: 05/03/2026 14:50:08



MATRICULA:

J
REGISTRO GERAL 44.7P1 (verso 01

LIVRON22 1g ﬂ%w

Oficial X

1

Residencial Ulysses Guimardes, Lins-SP; JOSE LPARBC.I[DO ALFINI, CI-RG
n® 15.610.327-55P-SP, CPF n° 041.601.458-50, nascido em 19/01/1963,
brasileiro, supervisor de obras, casado sob o regime da comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, com REGINA GOMES
DOS SANTOS, CI-RG n°® 21.890.051-SSP-SP, CPF n° 061.828.568-74,
nascida em 22/08/1965, brasileira, cabeleireira, residentes e
domiciliados & Rua Campos Sales n°® 1.159, Jardim Campestre, Lins—-SP;
APARECIDA DAS DORES ALFINI PINHEIRO, CI-RG n° 24.347.930-X-SSP-SP,
CPF n° 171.827.508-05, nascida em 06/04/1974, brasileira, do lar,
casada sob o regime da comunh@o parcial de bens, na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, com ROGERIO ADRIANO PINHEIRO, CI- © 24.758.624-9-SSP-
Sp, CPF n° 096.242.818-31, nascido em )
motorista, residentes e domiciliados a Ru ] N
70, Residencial Ulysses Guimaraes, ines J ALFINI
AIMEIDA, CI-RG n°® 17.743.887-3-SSP-S% . 081.946.288-81,
nascida em 21/11/1959, brasileira, s
comunhdo parcial de bens, na vigén
RODRIGUES ALMEIDA, CI-RG n°® 26.674
13, nascido em 25/07/1952,

ESTADO DE SAO PAULO

6.515/77, com JOSE
CPF n° 004.732.238-
wixiliar de produgédo,
residentes e domiciliados Gildo Mazetto n° . 70,
Residencial Ulysses Guimarée@ <SSk MARIA DE LOURDES ALFINI
TARTARO, CI-RG n° 25.5 20 CPF n°® 147.456.468-28,
nascida em 16/04/1970,
regime da comunhdo parc
com WAIMIR TARTARO, CISRG

10, nascido em 2 N3G orgsileiro, lavrador, residentes e
domiciliados a Rua ‘-“@o Mazetto n® 70, Residencial Ulysses
Guimarées, Lins- s@w; 80 de 50% (einguenta por cento) para a
adquirente --A_‘&_&_‘MJB lugad e B,3333% para cada um- dos

demais adquifémntey,” @ fdrca do formal dg partilha expedido pelo
Juizo de 'r ﬁa Yéfceira Vara Civel/ da Comarca de Lins-SP,

= vigos gerais, casada sob o
Q) vigéncia da Lei n° 6.515/77,
LG5 59-4-SSP-SP, CPF n°® 096.237.278-

COMARCA DE LINS

(CNS / CNJ n? 11.992-5)
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provenient n°® 362/03; pelo |pfegco de R$25.565,91 (vinte

p
e cinc % 0s e sessenta e fjynco reais e noventa e um
cent do recolhido ITBI | gobre R$45.245,52. Lins, 22
defg)}i): 0 (0] Escrevenpﬂ, a}w (Marco Antonio Machado)
Q
\»\X’/ ,

Av.2 M= 91 (protocolo n° 166.426 de 08/06/2021) - Execug¢do - Por
Ofici 106/2021 datado de 02 de junho de 2021, foi requerida a
averbagdo para constar que de acordo com a certiddo expedida em
31/03/2021, foi admitida pelo Juizo de Direito da Vara Unica da
Comarca de Getulina-SP, a A¢dco de Cumprimento de Sentenga - Penhora
/ Depdésito / Avaliagdo n° 1000216-18.2017.8.26.0205 que a JUSTIGA
PUBLICA, inscrita no CNPJ n° 01.468.760/0001-90; e a PREFEITURA
MUNICIPAL DE GETULINA, inscrita no CNPJ sob n° 44.528.842/0001-9¢,
movem em face de ALFINI ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 11.409.855/0001-97, FABIO GARCIA, CPF n° 096.227.388-00,
JONNY GIARETA DOS ANJOS, CPF n° 259.142.308-37, JOSE APARECIDO
ALFINI, CPF n° 041.601.458-50; e MANOEL ROGERIO ZABEU MIOTELLO, CPF
n® 068.017.898-80, sendo gque o valor individualizado da causa é
R$65.471,96 (sessenta e cinco mil, quatrocentos e setenta e um reais
e noventa e seis centavos), referente ao executado José Aparecido

Alfini. (Selo digital: 1199253310166426QSFU2221Q). Lins, 18 de junho
Continna na ficha 02 |

SOLICITADO POR: GUILHERME TOPOROSKI - CPF/CNPJ: ***.371.199-** DATA: 05/03/2026 14:50:08



CNM: 1199P5/2.0044791-34

”

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DELINS - ESTADO DE SAO PAULO

(CNS / CNJ n° 11.992-5)

REGISTRO GERAL

LIVRON°2 1¢

TRICULA: 44.791 FICHA: 02

A

/

dé 2021. O Escrevente, Aﬁﬁ:)t&*MLI

1
(Marko Antonio Machado)

F
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LINS
Secretaria Municipal de Plangjamento e Finangas

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Cadigo do Imovel 03-247-028-000

Proprietario ADEMIR ALFINI

Local do Imével RUA ADILIO GILDO MAZZETTO, 70

Bairro NUCLEO HABITACIONAL ULISSES GUIMARAES
Apartamento

Complemento QF L28

Endereco de Entrega ADILIO GILDO MAZZETTO 70

Bairro de Entrega NUCLEO HABITACIONAL ULISSES GUIMARAES
Categoriade Uso RESIDENCIA

Areado Terreno 210,00 m2 Area Edificada 148,86 m?2
Exercicio de clculo 2026

Valor Vena Territorid R$ 7.323,78
Valor Vena Predial R$ 65.089,62
Valor Venal Imovel R$ 72.413,40

CERTIFICA-SE paraosdevidosfins que o VALOR VENAL DO IM OVEL, referente ao Exercicio 2026, objeto
desta CERTIDAO, esta de acordo com o que consta nos arquivos do Cadastro Municipal Imobiliario. Os valores
estdo expressos em REAIS.

Autenticacdo Eletrénica
Emitido dia 09/03/2026 as 20:25:49

Cadigo de Controle 7639-5705-4582

A autenticidade deste documento pode ser conferida, através dos dados acima mencionados, acessando o site:
http://www.lins.sp.gov.br em servigos online, autenticagéo documentos
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