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PARECER OPINATIVO DE IMOVEL

e 0 Método Comparativo Direto de Dados de

imoveis de caracteristicas semelhantes que
do imovel

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-s
Mercado, calculado através da comparagao com
estdo ou estiveram anunciados na regido. Neste método, a determinagao do valor

avaliando resulta da comparagao

xtrinsecas semelhantes, a partir

deste com outros de natureza € caracteristicas intrinsecas e €

de dados pesquisados no mercado.

DESCRICAO DO IMOVEL

Apartamento: 102 - Bl: J, com metragem aproximada de 70 m2, localizado no Conjunto
Residencial Parque Bandeirantes, Campinas/SP. 03 dormitérios, sala de estar, sala de jantar,
cozinha, banheiro social, 4rea de servigo, 01 direito auma vaga de garagem tipo descobertas,
portaria com segurancga 24 horas, ampla area verde.
Conta com clube para 0s moradores, com lazer completo: piscinas, quadras, campos de

futebol, playground, churrasqueiras, saléo de festas.

DESCRICAO DA REGIAO
Oeste de Campinas. Localizado a 6,5 km do

O Bairro Jardim Pacaembu é um bairro da regiao
tura de servigos devido a proximidade com

centro da cidade, conta com uma boa infraestru
alguns centros de compras. Entre eles destacam-sS€ O Shopping Unimart, Shopping Campinas,

Shopping Parque das Bandeiras, Hipermercado Enxuto € O Supermercado Galassi, Escolas
Estadual, Creche Municipal, Posto de Saude, facil acesso a PUC e saida para as Rodovias

Anhanguera, Santos Dumonte Bandeirantes

AJUSTE DO VALOR FINAL

Observacao: Nao tive acesso ao imovel

Campinas, 27 de maio de 2025

Corretor: José B R Bueno - Creci: 219131-f

Este documento é c6pia do original, assi igi
, ass|
g inado digitalmente por FERNANDA PAULA ZUCATO MEDEIRQOS, protocolado em 13/11/2025 as 19:16 , sob o nu
16, o0 nimero WCAS25706249741
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PARECER OPINATIVO DE IMOVEL

-se o Método Comparativo Direto de Dados de <

is de caracteristicas semelhantes que estao § .
N ©
(]

Para a realizacéo do presente trabalho utilizou

Mercado, calculado atraves da comparagdo com imove
ou estiveram anunciados na regido. Neste método, a determinag&o do valor do imével avaliando

resulta da comparacdo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas € extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado.

LaY

DESCRIGAO DO IMOVEL

b 0 nimero WCAS2570
0114 e cédigo OcdHr

Apartamento: 102 — Bl: J, com metragem aproximada de 70 m2, localizado no Conjuntos s
Residencial Parque Bandeirantes, Campinas/SP. 03 dormitérios, sala de estar, sala de jantar,a,gi
cozinha, banheiro social, area de servigo, 01 direito a uma vaga de garagem tipo descobertas,ﬁ%
portaria com seguranga 24 horas, ampla area verde. Conta com clube para os moradores, comfz'f?S

aldo de festasi§

lazer completo: piscinas, quadras, campos de futebol, playground, churrasqueiras, s

DESCRIGAO DA REGIAO

O Bairro Jardim Pacaembu € um bairro da reg
centro da cidade, conta com uma boa infraestrutura
centros de compras. Entre eles destacam-se 0O Shoppin
Parque das Bandeiras, Hipermercado Enxuto e 0 Supermerca
Municipal, Posto de Saude, facil acesso a PUC e saida par

Dumont e Bandeirantes.

& em 13/11/20
informe o processo 005922

ido Oeste de Campinas. Localizado a 6,5 km d
de servicos devido a proximidade com algun
g Unimart, Shopping Campinas, Shoppin
do Galassi, Escolas Estadual, Crech
a as Rodovias Anhanguera, Santo

&Bla

D p¥eto

do

CATO MEDEIRO

AJUSTE DO VALOR FINAL

Valor médio de venda sugerido: R$ 255.000,00 (duzentos e cinquenta e cinco mil reais) para ven
de médio a longo prazo.
Venda a curto prazo: R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais).

d

UbA ZU

Observacgio: Nio tive acesso ao imével

Campinas, 27 de maio de 2025

Corretor: Osmir de Jesus Maciel — Creci: 60025-f

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA PA
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CER TECNICO VALIACAO IMO P

IMOVEL RESIDENCIAL: Rua Anténio Moro, S/N — Apartamento 102 - Bloco J,

denominado também como Ed. Jodo Amaro Maciel, do Conjunto Habitacional

Bandeirantes, Jardim Pacaembu - Campinas/SP CEP: 13.033-204.

PARECER: Determinacédo Do Valor De Mercado Do Imével Avaliado Para Fins De Venda.

SOLICITANTE: Conjunto Habitacional Bandeirantes

Av. Pedro Gaspar Bertoni n. 567, Jd. Pacaembu — Campinas/SP - CEP 13033-900

REPRESENTANTE: Sr.? Sara Maria B. Ventura.

TIPO DE IMOVEL: Residencial

CARACTERISTICAS/TIPO DE IMOVEL: Residencial vertical.

MATRICULA DO IMOVEL: 45.628 - 3° Cartorio de Registro de Iméveis de Campinas
IDADE DO IMOVEL: 46 Anos

METRAGEM: 66,41 m?

Descrigdo: Apartamento com sala de tv, sala de jantar, trés dormitorios, banheiro,
cozinha, area de servigos, uma vaga de garagem., condominio fechado com portaria 24
horas, mini mercado, area de ginastica ao ar livre, campo de areia, pista de skate, parque
infantil, saldo de festas pequeno em cada bloco, clube privativo com campo de futebol,
quadra poliesportiva, playground, churrasqueiras, saldo de festas, piscinas adulto e
infantil, 6tima localizacdo, poucos minutos do centro, tendo em seu entorno variedade de
comércios como: mercados, shoppings, Hospital da Puc, farmacia, agougue, lojas e

lanchonetes, linhas de transporte publico, facil acesso as principais rodovias.

Como nao foi possivel a visita in loco, foram considerados na avaliagdo os seguintes

itens: localizagdo do condominio, o terreno total (mais de 200.000m?), estrutura, area

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FERNANDA PAULA ZUCATO MEDEIRQOS, protocolado em 13/11/2025 as 19:16 , sob o nimero WCAS25706249741

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0059227-60.2006.8.26.0114 e cddigo OcdHrLaY.
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construida e condigdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao, situacéo e

servicos publicos, seu tipo e idade.

RELATORIO FOTOGRAFICO

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se a Avaliagdo Direta de Dados de
Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragdao as diversas
tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado
para a avaliagdo de iméveis. Neste método, a determinagéo de valor do imoével, sera
atribuido baseado na avaliagdo do terreno e construgdo, bem como de acordo com sua
localizac&o, seu entorno e estado e conservagéo, sempre tomando como base a realidade
Mercadolégica do local e do momento.

Conclui-se que, o valor de mercado para venda do imével em questdo é de R$

255.000,00 (Duzentos e cinquenta e cinco mil reais).

VALOR ATUAL DE VENDA:
R$ 255.000,00

Admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Campinas, 23 de Julho de 2025.

Documenta assinado digitalmente

ha REGIANE GOES LIMA
Data: 23/07/2025 15:42:48-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

REGIANE GOES LIMA
CRECI: 203638

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA PAULA ZUCATO MEDEIRQOS, protocolado em 13/11/2025 as 19:16 , sob o nimero WCAS25706249741

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0059227-60.2006.8.26.0114 e cddigo OcdHrLaY.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE CAMPINAS

S d & P FORO DE C;AM PINAS

- * 52VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Francisco Xavier de Arruda Camargo, 300, Sala 36/37, Jd. Santana -
CEP 13088-901, Fone: (19) 2101-3329, Campinas-SP - E-mail:
upj5a8campinascv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO

Processo Digital n° 0059227-60.2006.8.26.0114

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Requerente: Conjunto Habitacional Bandeirantes
Reguerido: VICENTINA SEVERINO PINTO FERREIRA

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). BRUNO GONGCALVES MAURO TERRA

HOMOL OGO aavaliagéo do(s) imovel (eis) penhorado(s) no valor de R$ 290.000,00.

Em cumprimento integral a decis@o de fls. 835, procedi a baixa da parte Marco Aurélio
Ferreira, pois, como bem lembrado pelo exequente, este herdeiro renunciou a sua parte na heranga,
conforme escritura de inventério j& homologada no Juizo familiar (fls. 746).

DEFIRO a aienacdo do bem imoével arrecadado e avaliado, por meio do SISTEMA
ELETRONICO autorizado pelo art. 882 do CPC e art. 250 e seguintes das Normas da Eg.
Corregedoria Geral da Justica. Com isso, buscase aumentar a quantidade de participantes,
propiciando, de conseguinte, uma maior divulgacdo e, assim, potencializar a eventual arrematacéo
em beneficio do credor (art. 797 do CPC) e da devedora (art. 805 do CPC).

Para esse fim, NOMEIO como leiloeiro Guilherme Toporoski (TOPO LEILOES),
considerando que o cadastramento do gestor esta aprovado e implementado junto a Secretaria de
Tecnologia da Informag&o do Tribunal de Justica de S&o Paulo (STI).

Providencie 0 exequente aintimagdo do gestor, para as providéncias de praxe, observadas as
regras pertinentes previstas no CPC e nas Normas da CGJ, em especial: @) o primeiro pregéo da
alienacdo judicial eletrénica comeca no primeiro dia Util subsequente ao da publicacdo do edital;
b) ndo havendo lanco superior & importéncia da avaliagdo nos trés dias subsequentes a0 da
publicacdo do edital, seguir-se-4, sem interrupcdo, o segundo pregdo, que se estenderd por, no
minimo, vinte dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital; ¢) em segundo
pregdo, para os fins do art. 891 do CPC, ndo serdo admitidos lancos inferiores a 60% do valor da
avaliagcdo; d) sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagéo judicial

eletrénica, o horério de fechamento do pregéo sera prorrogado em trés minutos para que todos 0s

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0059227-60.2006.8.26.0114 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0059227-60.2006.8.26.0114 e codigo rDHNhLxD.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRUNO GONCALVES MAURO TERRA, liberado nos autos em 24/03/2026 as 15:10 .
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