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1 INFORMAGOES INICIAIS

o Tipologia do Imével: Terreno e Benfeitorias

o Requerente: Municipio de Cascavel/PR

o Requerido: Companhia de Habitagdo do Parana - COHAPAR

o Objeto de Avaliagao: Terreno e Benfeitorias “Casa Taruma”, Loteamento Vila
Taruma, lote 02, quadra 19B, situado na Rua Projetada A, 24, Interlagos,
Cascavel/PR.

o Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado —
Tratamento por Fatores

o Data-Base da Presente Avaliagao: Mar¢o/2026

2 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO

O presente laudo tem por objetivo e finalidade estabelecer o valor de mercado
para embasar venda judicial (liquidagao forgada) em leildo de imdvel urbano situado
no bairro Interlagos, no municipio de Cascavel, com base em critérios técnicos e
metodoldgicos previstos nas normas vigentes de avaliagdo de bens, documentagao
apresentada e demais elementos técnicos.

A liquidacdo forcada é definida como valor para uma situagdo de venda
compulséria, tipica de leildes e muito utilizada para garantias bancarias. Este valor
reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espacgo de tempo. Desta forma
os valores de liquidacao forgada conduzem sempre a um valor abaixo do valor de
mercado, pois nestes casos € violada uma das condi¢cdes basilares de mercado do
bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653-1:2019, define liquidagao forcada como “condigao relativa a
hipétese de uma venda compulsoria ou em prazo menor que o medio de absorcao
pelo mercado”. E que o seu preco se deriva da quantia auferivel na condi¢cao de

liquidacao forcada.

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
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3 LIMITAGOES, PREMISSAS E CONDICIONANTES

Nas alienagdes judiciais, caracterizadas como liquidagao forgada, os bens séo
vendidos no estado em que se encontram, ndo configurando relagdo de consumo
entre vendedor e adquirente. Assim, ndo cabe ao arrematante alegar vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito) em relagao ao leiloeiro ou comitente vendedor. Tal condi¢gao
impacta diretamente o valor atribuido a presente avaliagdo, uma vez que o imovel sera
entregue exatamente conforme seu estado atual.

Declara-se que o avaliador ndo possui qualquer interesse, direto ou indireto,
nas partes envolvidas ou no processo, bem como nao ha qualquer outra circunstancia
relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdao baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematagdo em leildo o carater de aquisi¢gdo originaria da
propriedade pelo arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de
O6nus ou gravame de qualquer natureza — judiciais, extrajudiciais ou ambientais, que

possam incidir sobre o bem avaliado.

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
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4 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

A seguir, apresenta-se um quadro-resumo com os principais dados do imovel,

seguido pela descrigdo detalhada de suas caracteristicas.

Quadro 1 - Quadro Resumo de Dados do Imovel.

Localizagao

Cidade/UF Cascavel/PR Posicao do Lote Meio de quadra
Bairro Interlagos Quadricula
Dados Registrais
Matricula 19.605 Area total (m?) 209,00
Area total construida
Indicagao Fiscal 52,26
(m?)
Inscrigao Imobiliaria | 0179.019B.0002.0140 Testada (m) 11,00
Cadastro Imobiliario 154051140 Profundidade (m) 19,00
Parametros Urbanisticos ‘
) Loteamento Vila
Zoneamento 11 - Laranja Loteamento
Taruma
Uso do Imével Residencial Sistema Viario
Infraestrutura Urbana ‘
Acesso Asfalto Transporte Publico
Agua Encanada Sim lluminagao Publica Sim
Coleta de Residuos
Esgoto Sanitario Sim Sim
Sélidos
Aguas Pluviais / Proximidade com
Sim Sim
Drenagem Comércio e Servigos
Energia Elétrica Sim Topografia Plana

O imoével “Casa Taruma”, de propriedade de Companhia de Habitacdo do
Parana - COHAPAR, situado no lote 02, quadra 19B do Loteamento Vila Taruma3,
localiza-se na Rua Projetada A, n° 24, no bairro Interlagos, municipio de Cascavel, e
esta registrado na matricula n® 19.605 do 3° Registro de Imdveis de Cascavel/PR, com
area total de 209,00 m?, sendo 52,26 m? de area total construida.

Através das imagens de satélite do Google Earth, é possivel visualizar uma
nova construgdo no imdvel, com aproximadamente 30 m?, na parte frontal do lote,

posicionada a frente da edificagao original de 1994.

Sdo Paulo
Distrito Federal
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Na ultima imagem de Street View disponivel, de 2023, é possivel observar que
a construgao estava em andamento, com inicio recente, tendo na ocasiao do registro
daimagem apenas uma parede rebocada com aberturas de janelas e porta, ndo sendo
possivel identificar a tipologia ou a destinagdo da obra, o que impossibilita a avaliagao
dessa area adicional.

Essa edificagdo ndo consta averbada na matricula do imével e tampouco esta

registrada nos documentos municipais disponiveis.
41 Valor Venal

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2026, conforme consta na
Prefeitura Municipal de Cascavel, é de R$ 51.965,73 (cinquenta e um mil novecentos

e sessenta e cinco reais e setenta e trés centavos).

5 METODO UTILIZADO
5.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado para estimar o
valor de bens imdveis a partir da observacao e analise de precos praticados em
transagées imobiliarias. E considerado um método direto por ndo depender de outros
procedimentos para a determinacéo do valor, baseando-se na correlagao entre o bem
avaliando e propriedades com caracteristicas semelhantes.

O valor do imovel é obtido pela comparagcao entre as caracteristicas do bem
avaliando e aquelas observadas nos dados de mercado, resultando em uma
estimativa de valor de mercado derivada dos precos efetivamente pagos ou ofertados.

Para a aplicagdo dessa metodologia, realiza-se pesquisa mercadologica na
regiao do imével avaliando, identificando dados comparaveis que permitam analisar a
influéncia de cada atributo sobre o preco. A amostra obtida é tratada de modo a
homogeneizar as peculiaridades dos dados e permitir a adequada comparagéo com o
imovel avaliando.

A precisdo dos resultados depende do grau de semelhanga entre os dados
coletados e o bem avaliando, bem como da atualidade das transacbes e das
condicbes em que ocorreram, observando-se eventuais fatores atipicos que possam

interferir no valor.
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6 PESQUISA DE PRECOS

Todas as informagdes de dados mercadoldgicos presente neste laudo, foram
obtidas, nas principais imobiliarias da regido, que inclusive atuam no ramo de imoveis
urbanos, os quais conhecem as particularidades do mercado de imdveis nas

proximidades.

6.1 Coleta dos Dados Amostrais

A pesquisa mercadolégica foi realizada por meio do levantamento de ofertas e
transagdes de imoveis com caracteristicas semelhantes, contemplando terrenos
localizados na mesma regido do bem avaliando, no municipio de Cascavel, durante o
més de marco de 2026, onde foram coletadas 7 amostras para pesquisa de preco
para embasamento do valor mercadolégico da propriedade.

Essa pesquisa constou do levantamento de quadros amostrais consultados no
mercado imobiliario e em fontes idéneas disponiveis no municipio.

A localizagcao dos elementos pesquisados é apresentada em anexo.

6.2 Metodologia Aplicada

Devido a disponibilidade de imdveis a venda nas regides proximas ao imovel
avaliando, o método de avaliagao recaira sobre o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, através do Tratamento por Fatores, seguindo os preceitos das
normas para avaliagdo de bens da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas: NBR 14653-1/2019 e NBR 14.653-2/2011.

No referido método, o tratamento por fatores consiste na aplicacido de
coeficientes de homogeneizagcdo sobre os dados coletados em mercado, com o
objetivo de tornar comparaveis imoveis com diferentes caracteristicas fisicas,
construtivas e locacionais. Esses fatores ajustam as amostras em funcao de variaveis
como area, padrao construtivo, estado de conservacéo, idade, posicao na edificagao,
presencga de garagem e caracteristicas do entorno, permitindo a obtengado de um valor

unitario representativo e tecnicamente consistente.

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
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6.3 Analise Estatistica — Homogeneizagao das Amostras

A homogeneizagdo € o tratamento dos precos observados, mediante a
aplicagao de transformacgdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencgas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

Para a identificacdo do valor de mercado, foi preferido a utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14653-1:2019, a qual se
baseia esse laudo.

Conforme a NBR 14653-2: 2011, define o grau de fundamentagdo no caso de
utilizagcao do tratamento por fatores pela caracterizagao do imével avaliando, que é o
caso deste laudo, a quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
sdo 3 e o intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores € de 0,80 a 1,25.

Efetuada a pesquisa, analisada a amostra, os elementos foram trabalhados
adequadamente de modo a torna-los comparaveis entre si, num processo
denominado “Homogeneizagdo”. ApOs esse processo € possivel eliminar alguns
elementos na etapa denominada de “Pré-Saneamento”.

Neste grupo foram pesquisados 7 elementos, destes, na analise preliminar, foi
descartada 0 amostra no Pré-Saneamento, ficando o grupo de amostras com 7

elementos, conforme apresentado em anexo.

6.3.1 Fatores de Homogeneizag¢ao Considerados

Para fins de pesquisa de precos e avaliacdo de imdveis, considera-se Zona
Urbana o municipio atingido em concordédncia com a legislacdo vigente,
principalmente relacionado ao plano diretor municipal. Estes imdveis deverdo
apresentar infraestruturas basicas como acesso publico definido, rede elétrica, agua
encanada, bem como estar inserido em um conglomerado urbano — vizinhanga,
caracteristico de um bairro ou setor urbano, entre outras caracteristicas. Casos
especiais deverao ser analisados individualmente.

Diversos fatores podem ser observados em um imével quando de sua
avaliacdo, sendo alguns mais comuns e facilmente mensuraveis do que outros,

especificamente para imoveis urbanos.

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
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a) Fator de Elasticidade da Oferta

O fator de oferta também chamado de fator de elasticidade ou de fonte se
refere a elasticidade dos negocios, este fator retira o acréscimo do valor do imével
ofertado, dado pelo ofertante, objetivando equilibrar o valor ofertado com o valor
negociado. Pois a elasticidade entre o valor ofertado e o valor transacionado
proporciona uma margem para negociagao entre as partes, e por isso, o fator de oferta
€ utilizado. Foram adotados como fator de elasticidade, para os dados de informagao

e oferta o valor de 0,90 e para os dados de transacao o fator € de 1,00.

b) Area

Tem como objetivo adequar os elementos pesquisados as caracteristicas
fisicas do imével em estudo, respeitando a premissa de que quanto maior a area

ofertada menor sera o valor unitario, seguindo o estudo do Eng. Sergio Abunahman.

Quadro 2 - Formula referente ao Fator Area.

Areag 3
= para dif erenca entre dreas inferior a 30%

Areaap.

1

Areag B )
FE == para dif erenca entre dreas superior a 30%
Areay,,

c) Acesso

O fator de acesso foi aplicado com a finalidade de refletir a influéncia das
condi¢gbes de trafegabilidade, largura e tipo de revestimento da via de acesso ao
imével sobre sua atratividade, liquidez e valor de mercado. Considera-se que vias
pavimentadas e de melhor qualidade proporcionam maior conforto, seguranga e
facilidade de deslocamento, sendo mais valorizadas pelo mercado. Assim, adotou-se
o fator 1,00 para acesso asfaltado. Para vias ndo pavimentadas, aplicaram-se fatores
redutores graduais, sendo 0,90 para via larga cascalhada, 0,85 para via larga em chao

batido, 0,80 para via estreita cascalhada e 0,75 para via estreita em chao batido.

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
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d) Testada

O fator testada ou fator de frente, leva em conta a influéncia que o
comprimento da frente do terreno possui no valor do bem, e a valorizagcdo ou
desvalorizacao se da pela fungcdo exponencial da proporcdo entre a frente de
referéncia e a frente efetiva. Por definicdo sera utilizada a testada do bem avaliando

como testada padrao.

e) Profundidade

O fator de profundidade pode ser determinado pela relagdo entre as
profundidades padrao, minima e maxima, considerando que a profundidade minima é
metade da profundidade padrao, e que a profundidade maxima é equivalente ao dobro
da profundidade padrdo. Por definicdo sera utilizada a profundidade do imovel

avaliando para determinagao da profundidade minima e maxima.

f) Topografia

Os terrenos urbanos/urbanizaveis ndo necessariamente apresentam-se em
locais planos, sem declividade. Portanto, outro fator que pode valorizar ou desvalorizar
um terreno urbano é sua topografia. Desta forma, identificaram-se quatro situacbes
distintas da valorizagdo de um imével em fungao de sua topografia do terreno, sendo
fator 1,00 para terreno plano; fator 0,90 para terreno com até 5% de aclive/declive;
fator 0,85 para terreno com aclive ou declive variando entre 5% e 10%; e fator 0,80

para terreno com aclive/declive acima de 10%.

g) Esquina

O fator de esquina pode apresentar comportamento variado de acordo com
cada mercado (ABUNAHMAN, 2000). Um terreno de esquina é bastante relevante
para uma area comercial porque o fato de possuir duas frentes proporciona maior
visibilidade para o empreendimento. Porém, em area residencial, um terreno de
esquina necessita de dois afastamentos para respeitar os padrées construtivos,
podendo inutilizar um pedaco importante da area util de construgcéo. Principalmente
se tratando de um terreno pequeno em area residencial, em que o fato de ser de

esquina pode ser um ponto negativo, ao invés de positivo. Fiker (1990) diz que em

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
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zonas de residéncias individuais este fator ndo deve ser maior do que 10%, salvo

condi¢bes especiais.

h) Distancia do Centro

O fator distancia foi aplicado com o objetivo de ajustar as diferengcas de
localizacdo entre o imovel avaliando e os imdveis utilizados como amostras,
considerando a influéncia que a proximidade ou afastamento em relagao a polos de
interesse, centro urbano e infraestrutura exerce sobre o valor de mercado. Para esse
ajuste, adotou-se a equacgao apresentada abaixo, na qual a distdncia da amostra é

comparada a distancia do imovel avaliando.

0,125

(Distﬁncia do Bem Avaliando)
Dado da Amostra

O indice 0,125, foi utilizado como expoente de suavizagao no tratamento dos
fatores de homogeneizagao, conforme descrigbes dos itens acima (no qual isto se
aplica), com o objetivo de atenuar as diferengas individuais entre as amostras. Ao

Média ou Mediana da Situagio Paradigma

0,125
aplicar a relagao ( ) preserva-se 0 sentido da

Dado da Amostra

corregao, porém reduzindo sua intensidade, evitando ajustes excessivos decorrentes
de variagdes pontuais ou dispersdes naturais do mercado. Dessa forma, o fator
resultante promove maior estabilidade estatistica e aderéncia ao comportamento

central da amostra.

6.4 Saneamento das Amostras

Numa pesquisa de precos dificiimente todos os elementos comporao a analise
estatistica final, pois apesar da imparcialidade que norteia a pesquisa, sempre havera,
na amostragem, alguns elementos que distorcem a mesma, oriundos de transagodes
ou ofertas a precos irreais, em decorréncia da necessidade de saldar dividas vencidas
ou a vencer, como também de ofertas meramente especulativas.

O saneamento dado ao campo amostral € conhecido como método de
“‘Dispersao”, que consiste na utilizagdo do Desvio Padrao da Média das amostras
homogeneizadas, viabilizando o descarte de elementos fora do intervalo superior e

inferior da estimativa central do valor obtido.

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
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Para o estudo realizado, dos 7 elementos que compdem o campo amostral
apo6s pré-saneamento, no Saneamento foram descartadas 2 amostras por possuir
valor unitario homogeneizado acima do limite superior ou abaixo do limite inferior.
Portanto, efetivamente foram utilizadas 5 amostras devidamente saneadas pelo

Critério do Desvio Padrao no calculo, conforme apresentado em anexo.

6.5 Grau de Precisao e de Fundamentagao

O tratamento estatistico dos elementos pesquisados leva a uma avaliacdo de

“Grau de Precisao lll”, para o grupo, como definida na NBR 14.653 — 2: 2011, na qual é

analisada a consisténcia dos resultados para uma probabilidade de ocorréncia em
80% dos casos, conforme recomendam as Normas.

O Grau de Fundamentagcdo tem por finalidade avaliar o desempenho do
trabalho do avaliador e é de acordo com a pontuacdo — segundo os critérios
especificados na Norma e obtidos com os dados de campo. Desta maneira, a

avaliacdo foi enquadrada com “Grau de Fundamentacdo II”. O intervalo calculado

considera a distribuicdo “t” de STUDENT para confianga maxima de 80%, e para os

graus de liberdade determinados pelos elementos de pesquisa validos.

6.6 Valor Basico Unitario

De acordo com a analise estatistica anexa, pode-se afirmar, dentro dos
parametros estabelecidos preconizados pela ABNT que, segundo as amostras, os
precos basicos unitarios por m? apurados para os apartamentos, de acordo com o
quadro amostral, varia de R$ 519,88/m?2, sendo esse o limite ou campo de arbitrio
inferior, e o limite ou campo de arbitrio superior com o valor de R$ 616,33/m2. Dentro
deste intervalo de arbitrio, adotou-se a Média Saneada de R$ 568,11/m? por
representar a realidade mais proxima do local.

Sendo assim, o valor basico unitario é de R$ 568,11/m?, correspondente ao

més de margo de 2026.
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7 BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

As benfeitorias serdo avaliadas pelo valor de reprodugédo em conjunto com o
valor de depreciagdo. Os valores das construcbes dependerdo do estado de
conservacgao e padrao construtivo.

O valor da reproducéao é obtido com o CUB ou Orgamento Detalhado (Planilha
de Composicao de Custos) e posteriormente deve ser aplicado o fator de depreciacao,
que sera condizente com o estado atual da benfeitoria. Este valor representa o custo
de reedi¢do, que € o gasto necessario para reproduzir a benfeitoria considerando sua
depreciagao.

Para estimar os valores das benfeitorias, foi utilizado o Método da
Quantificacdo do Custo através dos Custos Unitarios do CUB, de fevereiro de 2026,
para o estado do Parana, em conjunto com os valores de depreciagao fisica do imovel

determinados pela Tabela de Depreciagao de Ross-Heidecke.

7.1  Definigdo

Benfeitorias ndo reprodutivas sdo os melhoramentos que se incorporam a
propriedade, cuja remocdo implica em destruicdo, alteracdo, fratura ou dano,
compreendendo, edificacbes para moradia, comerciais, industriais, infraestrutura, de
apoio a producgao e outras que por sua natureza nao s&o negociaveis e nem rentaveis

separadamente das terras.

7.2 Tipos de Benfeitorias Nao Reprodutivas

As benfeitorias nédo reprodutivas sao divididas em dois grupos: principais e

apoio, em fungao de sua importancia ou destinagao, conforme descrito a seguir.

7.2.1 Benfeitorias Principais

Benfeitorias principais sdo aquelas que, além da importancia pelo uso e
destinagao, seus pregos representam uma quantia significativa sobre o valor global
do imével que, apesar de ndo negociaveis separadamente, valorizam a propriedade e

podem ser avaliadas pelo método do custo de construcao, reedigdo ou remocgao.
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7.2.2 Benfeitorias de Apoio

Benfeitorias de apoio sdo aquelas que se destinam a dar suporte as atividades
exercidas na propriedade ou que complementam de alguma forma a benfeitoria
principal. Numa propriedade tradicional, as benfeitorias de apoio geralmente

apresentam precos individuais menos significativos.

7.3 Estado de Conservagao

Este fator avalia o estado de conservacao da benfeitoria de acordo com a idade
da construcao e as classificagdes de A a H apresentadas na Tabela do Método de
Ross-Heidecke.

Os indices de depreciacdo utilizados no calculo sdo obtidos através do
cruzamento entre a idade percentual de vida do imovel e o estado de conservacao
determinados pela Tabela de Depreciagdo de Ross-Heidecke. Os parametros

utilizados sao apresentados no Quadro 3.

7.4 Padrao Construtivo

Para utilizar os precos do CUB, deve-se definir qual € o padrao construtivo e
tipologia do imével. Os valores unitarios utilizados sao correspondentes aos padroes
indicados na coluna “Tipo CUB”, conforme extraidos da Tabela CUB.

Como este fator refere-se a variagdo do preco dos imoveis em fungao do padrao
construtivo, sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a edificagao.

Para as benfeitorias, foram considerados os seguintes parametros:

Quadro 3 - Benfeitorias Nao Reprodutivas.

Estado de

Item Tipo CUB | Unitario CUB
Conservagao

(R$/m?)

Depreciacao

R1-B Entre regular e

Area Total Construida (m?) 52,26
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8 AVALIA(;AO DO IMOVEL

Para aferir o valor do imével avaliando, soma-se o resultado obtido do valor do
terreno e do valor das benfeitorias.
8.1 Valores do Terreno

O resultado encontrado para o terreno, obteve-se aplicando a equacgéao:
VTN = area x valor unitario do m? x “K final”

Onde:
e VTN = Valor total da terra nua
o Area (m?)
e Valor médio do metro quadrado do terreno urbano

e Kfinal (Fator de correcao final retirado da planilha de calculo)

Quadro 4 - Fatores de corregao aplicados.

Fator Gravames Fiscais Fator K Final

0,90 0,90

Quadro 5 - Valor total avaliado para o terreno.

Valor Unitario Fator K Final Valor Total (R$)

(R$/m?)
568,11 209,00 0,90 106.861,49
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8.2 Valores para as Benfeitorias Nao Reprodutivas

. O resultado encontrado para a indenizagao das benfeitorias nao reprodutivas,

obteve-se aplicando a seguinte equagao:
VBNR = area x valor do m? x depreciagao x “K final”
Onde:

¢ VBNR = Valor total das benfeitorias nao reprodutivas
e Area em metros quadrados

e Valor unitario médio do metro quadrado (CUB)

e Depreciacao fisica

e Kfinal (Fator de correcao final retirado da planilha de calculo)

Quadro 6 — Fatores de corregao aplicados as benfeitorias

Fator Regularizagao Fator K Final

0,90 0,90

Quadro 7 - Valor avaliado para cada benfeitoria.

Construgao Valor Unitario
Avaliada CUB (R$/m?)

Total | 52,26 | 96.326,96

Area (m?) Depreciacao Subtotal (R$)

Quadro 8 - Valor total das benfeitorias.

Subtotal (R$) Fator K Final ‘ Valor Total (R$)

96.326,96 0,90 86.694,27
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8.3 Valor Total do Imével

Quadro 9 - Valor total do imoével.

Area (m?) Valor Total (R$)
Terreno 209,00 106.861,49
Benfeitorias 52,26 86.694,27

193.555,76

8.4 Arredondamento de Valores

Conforme a NBR 14653, admite-se o arredondamento do valor de mercado,
desde que a variagao nao ultrapasse 1% em relagéo ao valor estimado.

Dessa forma, os valores arredondados sao apresentados no Quadro 10.

Quadro 10 - Valor total arredondado do imoével.

Item Valor Total (R$) Valor Total Arredondado (R$)

Terreno e Benfeitorias 193.555,76 195.000,00
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9 OBSERVAGOES E RESSALVAS

e N&o ha registros de hipotecas, penhoras, usufrutos, serviddes ou quaisquer
gravames ativos até a presente data na matricula n® 19605.

e Em relacdo aos documentos municipais, consta a emissdo de certidao
positiva de débitos em marco de 2026, evidenciando pendéncias tributarias
incidentes sobre o imével, abrangendo IPTU, taxas e contribuigbes diversas.
Além disso, observa-se uma inconsisténcia na area construida, registrada
como 52,26 m? na matricula e 52,48 m? no cadastro imobiliario municipal.

e Complementarmente, a analise de imagens de satélite e registros do Google
Earth/Street View de 2023 evidencia que havia uma nova construgdo em
andamento na parte frontal do lote, posicionada a frente da edificacédo
original de 1994. Na ocasido, observava-se apenas uma parede rebocada
com aberturas de janela e porta, ndo sendo possivel identificar a tipologia ou
a destinagao da obra, o que impossibilita a avaliacido dessa area adicional.

e Constata-se que a construgdo identificada nas imagens de satélite e
registros do Google Earth/Street View de 2023, localizada na parte frontal do
lote e em andamento a época, nao consta averbada na matricula do imovel
e tampouco esta registrada nos documentos municipais disponiveis. Essa
auséncia de registro oficial configura uma inconsisténcia relevante, pois
impossibilita a avaliagao técnica da area edificada e evidencia a necessidade
de futura regularizagao junto ao cartério de registro de imdveis e a prefeitura.

e Sobre o imével, foram aplicados dois fatores de correcéo distintos: o Fator
Gravames Fiscais, incidente sobre o terreno, em razdo da existéncia de
débitos tributarios municipais devidamente certificados; e o Fator
Regularizacdo, incidente sobre as benfeitorias averbadas, relativo a obra
realizada na parte frontal do lote sem identificacdo e sem registro nos
documentos oficiais da matricula ou da prefeitura. Esses fatores refletem as

condi¢des documentais e cadastrais observadas.
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10 CONSIDERAGOES FINAIS

O valor de mercado aferido para o imoével em questdao é de R$195.000,00

(cento e noventa e cinco mil reais).
O presente laudo de avaliagao foi realizado através de critérios técnicos

estabelecidos na analise do mercado imobiliario local onde o imovel se encontra, para

a livre compra e venda.

Cascavel, 26 de margo de 2026.

Guilherme Toporoski

Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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11 ANEXOS

ANEXO | - Pesquisa de mercado e tratamento estatistico
ANEXO II - Localizagdo Google Earth

ANEXO Il - Fotos do imével

ANEXO IV — Documentos
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ANEXO I

PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO
ESTATISTICO



FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 2 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Cascavel PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
300,00 158.000,00 526,67 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Kyalami, 163 Interlagos Cascavel PR
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
5,89 12,00 25,00
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 158.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 158.000,00

OBSERVACOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-interlagos-cascavel-pr-300m2-id-2823365117/?source=rg

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

26/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-interlagos-cascavel-pr-300m2-id-2823365117/?source=ranking%2Cr
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 3 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Imobiliaria
Enderego Municipio UF
Cascavel PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
308,00 180.000,00 584,42 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Monza, 375 Interlagos Cascavel PR
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
5,87 14,00 22,00
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
Edificagcdo sem valor comercial

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 180.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 180.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAQ()ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-308-m-por-r$-180.000-00-interlagos-3021003307.htmI?n_src=List:

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
26/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-308-m-por-r$-180.000-00-interlagos-3021003307.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-308-m-por-r$-180.000-00-interlagos-3021003307.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-308-m-por-r$-180.000-00-interlagos-3021003307.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-308-m-por-r$-180.000-00-interlagos-3021003307.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-308-m-por-r$-180.000-00-interlagos-3021003307.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-308-m-por-r$-180.000-00-interlagos-3021003307.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-308-m-por-r$-180.000-00-interlagos-3021003307.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 4 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Cascavel PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imovel (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
300,00 220.000,00 733,33 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Olviedo, 744 Interlagos Cascavel PR
Zoneamento Esquina BSim D Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
6,45 17,00 17,65
Acesso

EAsfalto l:l Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

|z| Seca e firme |:| Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
l:l Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 220.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 220.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-cristovao-bairros-cascavel-300m2-venda-RS220000-id-2866365807/?sourc

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

26/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 6 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Cascavel PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
150,00 117.800,00 785,33 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua lolanda Costa, 26A Floresta Cascavel PR
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
6,06 10,00 15,00
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo
E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada

Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 117.800,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 117.800,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-floresta-bairros-cascavel-150m2-venda-RS117800-id-2876292116/?source=ran

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

26/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO

REFERENCIA

Grupo | Amostra n®
001-URB 7 D Informagao

FONTE

E Oferta

IMOVEIS URBANOS

Tipo da Amostra

D Negociada em

Vistoriada

[ ]sim [x]Nao

Nome do Informante Profisséo Telefone
Imobiliaria

Enderego Municipio UF
Cascavel PR

Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
150,00 97.500,00 650,00 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Enderego Bairro Municipio UF

Rua Mutum Floresta Cascavel PR

Zoneamento Esquina DSim B Nao

Testada ou Frente (m)
7,00

Distancia do Centro Consumidor (km)
6,21

Profundidade (m)

21,43

Acesso

E Asfalto

D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada

D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Brejosa/Pantanosa

DAlagada

D Umida |:|Alagadiga
Topografia

[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre 5% e 10%

USO ATUAL DO IMOVEL

D Comercial D Industrial

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

[ |Acima de 10%

D Residencial

D Lazer/Turismo DA venda/baldio

PGV 2025 - VUKT

D Outros

OBSERVAQ()ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-150-m-por-r$-97.500-00-floresta-3013344006.html?n_src=Listado|

Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 97.500,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 97.500,00

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
26/03/2026

Cadastrador Elaboragéo

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 8 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Imobiliaria
Enderego Municipio UF
Cascavel PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
200,00 145.000,00 725,00 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Sevilha Interlagos Cascavel PR
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
6,33 10,00 20,00
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 145.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 145.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVACOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://imobiliariagaucha.com.br/imovel/terreno-a-venda-no-bairro-interlagos-em-cascavel-pr/2120
EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragao

26/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 9 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Cascavel PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
300,00 80.000,00 266,67 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Homero Interlagos Cascavel PR
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
5,87 10,00 30,00
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10%

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 80.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 80.000,00

FOTOS DO IMOVEL

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

26/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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AVALIAGAO IMOBILIARIA CASA TARUMA

001-URB

IDENTIFICAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Margo de 2026
Municipio: Cascavel/PR

Amoostra Proprietario / Informante Endereco / Localizagao Bairro Municipio Area (m?) EIaZ(:i:tiZ;de Dis(:(énl:)cia Esquina Testada (m) Profu(l::)idade Topografia Acesso Vla:gvztlxt(:!go Val?';;.;:::)ério
2 0 Rua Kyalami, 163 Interlagos Cascavel PR 300,00 of 0,90 5,89 Néo 1,00 12,00 25,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 158.000,00 526,67
3 0 Rua Monza, 375 Interlagos Cascavel PR 308,00 of 0,90 5,87 Néo 1,00 14,00 22,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 180.000,00 584,42
4 0 Rua Olviedo, 744 Interlagos Cascavel PR 300,00 of 0,90 6,45 Sim 1,10 17,00 17,65 Plano 1,00 Asfalto 1,00 220.000,00 733,33
6 0 Rua lolanda Costa, 26A Floresta Cascavel PR 150,00 of 0,90 6,06 Néo 1,00 10,00 15,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 117.800,00 785,33
7 0 Rua Mutum Floresta Cascavel PR 150,00 of 0,90 6,21 Néo 1,00 7,00 21,43 Plano 1,00 Asfalto 1,00 97.500,00 650,00
8 0 Rua Sevilha Interlagos Cascavel PR 200,00 of 0,90 6,33 Néo 1,00 10,00 20,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 145.000,00 725,00
9 0 Rua Homero Interlagos Cascavel PR 300,00 of 0,90 5,87 Néo 1,00 10,00 30,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 80.000,00 266,67

Situagao Paradigma / Imével Avaliando a Asfalto 142.614,29 610,20

Testada Padrao (m) 11,00
Profundidade Minima (m) 9,50
Profundidade Maxima (m) 38,00



AVALIAGAO IMOBILIARIA CASA TARUMA

GRUPO:  001-URB

HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Margo de 2026
Municipio: Cascavel/PR

Amost VU Atualizad Fatores de Homogeneizacao Fator VU ore
mostra  ; ualizado ré-
Area (m?) VU (R$/m?) Fonte ) - Acumulado Homogeneizado

n° (R$/m?) Area  Topografia Esquina Te(sr:.a)da meu(r::)' dade  pcesso  Distancia Keinal (R$/m?) saneamento

2 300,00 526,67 0,90 474,00 1,05 1,00 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 1,07 508,93

3 308,00 584,42 0,90 525,97 1,05 1,00 1,00 1,06 1,00 1,00 1,00 1,12 589,11

4 300,00 733,33 0,90 660,00 1,05 1,00 0,91 1,11 1,00 1,00 0,99 1,05 694,90

6 150,00 785,33 0,90 706,80 0,92 1,00 1,00 0,98 1,00 1,00 1,00 0,90 635,63

7 150,00 650,00 0,90 585,00 0,92 1,00 1,00 0,89 1,00 1,00 1,00 0,82 479,74

8 200,00 725,00 0,90 652,50 0,99 1,00 1,00 0,98 1,00 1,00 1,00 0,96 627,13

9 300,00 266,67 0,90 240,00 1,05 1,00 1,00 0,98 1,00 1,00 1,00 1,03 246,31

0,99 540,25
Linferior: 0,79

Lsuperior: 1,24



AVALIAGAO IMOBILIARIA CASA TARUMA
GRUPO: 001-URB

SANEAMENTO DAS AMOSTRAS PELO CRITERIO DO DESVIO PADRAO
Data: Margo de 2026
Municipio: Cascavel/PR

Valor Total vuU Amostras Valor Total vuU
Homogeneizado Area(m?) Homogeneizado Homogeneizado Area(m? Homogeneizado
Descartadas )
2 152.679,72 300,00 508,93 2 152.679,72 300,00 R$ 508,93
3 181.445,75 308,00 589,11 3 181.445,75 308,00 R$ 589,11
4 208.468,59 300,00 694,90 *
6 95.344,13 150,00 635,63 6 95.344,13 150,00 R$ 635,63
7 71.961,54 150,00 479,74 7 71.961,54 150,00 R$ 479,74
8 125.425,25 200,00 627,13 8 125.425,25 200,00 R$ 627,13
9 73.893,05 300,00 246,31 *
édia Homogeneizada 40 Média Saneada 568,11
"n" = 7
Desvio Padréo (s) = R$ 149,44 Desvio Padréo () saneado = R$ 70,34
L= R$ 390,81
Lsuo = R$ 689,69 "n"saneado = 5
Graus de Liberdade (GL) = 4
(*) Amostra(s) descartada(s): 2 t student = 1,533
Intervalo de Confianga = R$ 48,23
) - - ICinferior = R$ 519,88
Dispersao - Homogeneizagdo inferior '
P 6 ¢ ICsunerior = R$ 616,33
1.500,00
1.300,00 Célculo p/ Grau de Preciséo = 16,98%
1.100,00 Coeficiente de Variagdo = 12,38%
900,00
700,00 °
° [ ] [ ]
500,00 ® ° VUninimo = R$ 519,88/m?
300,00 o VUpegio = R$ 568,11/m?
100,00 -
1 2 3 4 5 6 7 VU maximo = R$ 616,33/m?
Dispersdo - Saneamento
1.500,00
Grau de Fundamentagéao 1}
1.300,00 Grau de Preciséo m
1.100,00
900,00
700,00
° [ ] [ ]
500,00 @ °

300,00

100,00



ANEXO II

LOCALIZACAO GOOGLE EARTH
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ANEXO III

FOTOS DO IMOVEL
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ANEXO IV

DOCUMENTOS
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COMARCA DE CASCAVEL-PR /
' BRICA

Ant;nin Artur da. éouza Sémpaib - 019605 .
" OFICIAL ) -‘MATRiCULA Ne /|

]

b

* " CPF 225.19B.588-15 -

MATRiCULA 19.605-PROT.25.614
Lote de terras urbano n.2 (subdivisdo da quadra n.19-B}, do loteamen-
to denominado VILA TARUMA, com a drea de 209,00m®, sem benfeitorias,
situado nesta cidade e comarca,com as seguintes confrontagbes — FREN-
TE: com rua Projetada A, na distlncia de 11,00 metros; LADO DIREI-
TO: com lote n.1, na disténcia de 19,00 metros; LADO ESQUERDO: com
lote n.3, na distédncia de 19,00 metros; FUNDOS: com lote n.9, na dis-
tdncia de 11,00 metros. Proprietédria: COMPANHIA DE HABITAGAO DO PARA-
NA - COHAPAR, sociedade de economia mista estadual,inscrita no CGC/MF
: n.76.592.807/0001-22, com sede na cidade de Curitib Imével havi-—
f do por forg¢a da matricula n.19.590, livro 2 dest ustas: 30

C
C. referido é verdade e dou fé, cavel, de 1995,
., . f§§> qu\\

AV.1-M.19.605-PROT.25.614 X;“’
BENFEITORIA: De acordo com HABITE-SE n.468 gt 5 de agosto
® 900089, assi-—

de 1994 pelo municipio; ART n.800056, 63

nadas pelos responsdveis; e a requeri ke ela proprietéaria
acima qualificada, revestido das f 34 ais; procede-se a
averbagiao da constru¢édo de uma cas com 52,26m? {cin-
qlenta e dois metros quadrados e ecimetros quadrados),
em que foi responsavel pel Apgela Curra Kosak; pela
construcdo e firma executora: senta da apresentacgédo da
Certidido Negativa de Débit - Instituto Nacional do
Seguro Social, por ter si » mdo—-de-obra ndoc assalaria-
da, conforme artigo 44 dg 7 de dezembro de 1%91. Cus-

) &

79-5096100°2°€27080 WNO

vel i f=X= X=X =X=X=X=X—X=X=X=X—X—X—X
oficial.

]

509610
ON VINDLYLYWN

L

Segue

SOLICITADO POR: GUILHERME TOPOROSKI - CPF/CNPJ: ***.371.199-** DATA: 26/03/2026 11:51:50
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MUNICIiPIO DE CASCAVEL
IPTU e Taxas

Espelho Cadastral - Modelo 4
Cadastro Imobiliario: 154051140

Pag 1 / 1

Situagao Cadastral: Ativo

Ano Cadastro:

Informagoes do Terreno

Cadastro: 1000050222

Inscricdo: 0179.019B.0002.0140

Matricula :

Logradouro : RUA PROJETADA A - 24

Loteamento : VILA TARUMA
Complemento : Bl - Ap
Edificio / Cond. :
Garagem :
Pedologia : 10 - Normal 1,00
Muro :  15.- Sim
Areadolote : 209,00

Const. Pres. Perma. : 2 _NAO

Metragem Testada: Testada Principal: 11m

Cartorio :

Bairro : INTERLAGOS

Quadra : 019B

Inf. Comp. :
Loja :
Topografia : 13 - Plano
1,00
Calgada: 10-Sim

Logradouro Principal: PROJETADA A

CEP : 85.814-371

Lote : 0002
Bloco/Apto :
Sala :
Situagéo/Localizacdo : 16 - Uma Fren
Zoneamento : 11 - Laranja

Area Tributada do Lote : 209,00

Area Preservagéo Per. : 0,00

Isengdo de Imp. : 14 - Nao Isento de lluminagdo P. : 2 _N3zo
Isencéo de Taxas : Patriménio do Terreno : 12 Ocupacao : 64 - Construidd
2 - Nao Particular
Informagoes da Unidade: Cadastro: 154051140 Inscrigdo:  0179.019B.0002.0140

Matricula: 19605
Logradouro: RUA PROJETADA A, 24
Loteamento: 179 - VILA TARUMA
Complemento: Bl - Ap
Edificio/Cond.:
Garagem:

Ocupacgéo : 64 -

Construido
Area Construida da Unidade : 52,48

Estrutura : 46 - Concreto

Forro : 29 - Madeira
Instalagao Sanitaria : 45 - Mais de

uma
Protocolo Area Aprovada1: 0/0
Protocolo Area Aprovada 21: 0/0
Protocolo Area Aprovada3: 0/0

Isencao de Imposto : 14 - Nao

Patrimonio da Unidade :

Zoneamento : 11 - Laranja

Cartorio:
Bairro: INTERLAGOS
Quadra: 019B
Inf. Comp.

Loja:
Tipo : 22 -Casa
N° de Pavimento : 1

Paredes : 16 - Alvenaria

Piso : 57 - Ceramica
Instalacao Eletrica : 31 - Embutida

Area Aprovada 1 : 0,00

Area Aprovada 2 : 0,00

Area Aprovada 3 : 0,00
Isento de Tx desastre : 2 - Nao

Gerador de Lixo : 36 - Art. 2°, | - RESIDENCIAL (BAIRRO) ATE 110KG

Padrao Cond. :

0 - Nao Informado

Ocupacgaol 85.814-371
Lote: 0002

Bloco/Apto: /
Sala:

Utilizagao : 25 -
Residencial
Area Total Construida : 52,48
Cobertura : 35 - Telha de
Barro
Revestimento : 21 - Reboco

Estado de Conservagao : 30 - Regular
0,70

CCO Area Aprovada1: 0/0

CCO Area Aprovada2: 0/0

CCO Area Aprovada3: 0/0
Isengao de Lixo : 11 - Nao

Informacoes Nome do Proprietario

Proprietario : 570532 - COMPANHIA DE HABITACAO DO PARANA - COHAPAR

IPM Sistemas Ltda
Atende Net - WIP v:2013 01

Identificador: WIP091213-000-UUXKXEBYOUHLDQ-1

26/03/2026 11:10:18 -03:00



T MUNICIiPIO DE CASCAVEL
'BE8N | SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS

{

CERTIDAO DE VALOR VENAL

CERTIFICAMOS, para os devidos fins que, verificando o Cadastro Imobiliario Tributario Municipal deste Municipio,
constatamos que o imoével com as caracteristicas abaixo descritas, estd cadastrado, tem seu valor venal para fins de
pagamentos do IPTU ( Imposto Predial e Territorial Urbano) Lei 01/2001, conforme segue:

DADOS DO PROPRIETARIO / IMOVEL

Nome/Razao: COMPANHIA DE HABITACAO DO PARANA - COHAPAR

Inscrigdo Imobiliaria:  0179.019B.0002.0140 Cadastro: 154051140 Matricula: 19605
Loteamento: VILA TARUMA Quadra: 019B Lote: 0002

Endereco do Imovel: RUA PROJETADA A, N° 24

Complemento: BI -Ap

Edificio: Bloco/Apto:

Bairro: INTERLAGOS CEP: 85.814-371
Cidade: CASCAVEL Estado: PR

Area do Lote: 209,00 m? Area Total Construida: 52,48 m?

Valor Venal Exercicio de 2026

Valor Venal Predial: R$ 38.900,26
Valor Venal Territorial: R$ 13.065,47
VALOR VENAL TOTAL R$ 51.965,73

CASCAVEL, 26 de margo de 2026

Emitido por: - 26/03/2026

A autenticidade dessa certidao podera ser confirmada no site: cascavel.atende.net
Cddigo de autenticidade N°: WIP042201-000-HCGETFJTJEDKUG-2

Rua Parand. 5000 - Fone (45) 3321-2020 - Centro - CEP - 85.810-011 - Cascavel - PR
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