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PODER JUDICIARIO

de Santa Catarina

Comarca de Santa Rosa do Sul

Mandado de Avaliagao

LAUDO DE AVALIACAO

Aos 16 de setembro de 2024, em cumprimento ao mandado extraido dos autos
mencionados, compareci no local indicado e, ap6s as formalidades legais,
procedi 8 AVALIAGAO do seguinte bem:

1. Imével matricula n° 12.029

Descricao do Imével: um terreno urbano constituido pelo lote 17, quadra

5, localizado no quarteirao formado entre as Rua da Tainha, paralela com a
Rua dos Corais, perpendicular a Rua das Horténsias e Av. Beira Mar, no
balneario de Bella Torres, no municipio do Passo de Torres/SC, com area
de 300 m? (trezentos e metros quadrados), cuja forma é retangular.

O referido imével situa-se na quadra do mar, no meio da quadra, o entorno
formado por ruas com paralelepipedos, com meio fio de calgada, com
saneamento, energia elétrica, iluminag&o publica, escola, praga, mercado,
farmacia, posto de saude, posto da policia, além de outros servicos e

comércios locais na redondeza.

Quando da vistoria do bem, ndo havia ninguém no local e, por outro lado,
ante as informagdes colhidas com os moradores locais, estes disseram que

a casa é de veraneio e o proprietario ndo mora no imével.



Ha uma edificagdao nao averbada na matricula do imével e informagdes

da construcdo no Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI). Em contato

telefénico com o Sr. Solon da Secretaria de Planejamento do Passo de

Torres/SC, obtive a informagéo de que a construcao é irregular, ou seja,

sem alvara de construgdo e habite-se. Logo, deixei de avaliar a parte

estrutural da edificagao.

Avaliacao Terreno: O método utilizado para a realizagdo da presente

avaliagao € o método comparativo direto de dados de mercado, por meio de

amostras representativas na mesma localizagdo, com metragens iguais ao

avaliado que estédo a venda, conforme descrigdo abaixo:

Amost | Tipode | Localizagdo/Quadra/Lote Terreno Terreno | Distancia | Area Valor do Data da Fonte de
ra imoével Meio/Quadra de da Praia atil Imoével Referéncia | Informagao
Esquina
01 Terreno Praia Bella Torres/ 1 0 quadras | 300 R$ Setembro/ Imobiliaria
Quadra do Mar do Mar 230.000,00 | 2024
aR$
280.000,00
02 Terreno Praia Bella Torres 1 0 quadras | 300 R$ Setembro Imobiliaria
Quadra do Mar do Mar 250.000,00 | /2024

Lote 17 Quadra 5 (Ponto Vermelho -imagem Google Earth)
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Mapa de loalizag:ﬁo do bem obtido jnt a Secretaria do Planejamento
Urbano no Passo de Torres (destacado em verde a Av. Interpraias e o Imovel)

Foto da frente do imével, objeto de avaliagao.



Lateral direita do imovel

Visao da Rua das Tainhas e do imével



Imagem dos fundos do imével.

Diante de todo o exposto, avalio o terreno, cuja matricula foi anexada ao
mandado, no valor de R$ 290.000,00 (Duzentos e Noventa Mil Reais), pela localizagdo do
mesmo.

Santa Rosa do Sul, 16 de setembro de 2024.

Silvia Barbosa Silveira
Oficiala de Justica e Avaliadora.



