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1 INFORMAGOES INICIAIS

o Tipologia do Imével: Terreno e Benfeitorias

o Requerente: Municipio de Curitiba/PR

o Requerido: Hotel Elo Ltda

o Objeto de Avaliagao: Terreno e Benfeitorias — “Hotel Elo”, situado na Rua
Amintas de Barros, 383, Centro, Curitiba/PR.

o Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado -
Tratamento por Fatores

o Data-Base da Presente Avaliagao: Marco/2026

2 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO

O presente laudo tem por objetivo e finalidade estabelecer o valor de mercado
para embasar venda judicial (liquidagao forgcada) em leildo de imdvel urbano situado
no bairro Centro, no municipio de Curitiba, com base em critérios técnicos e
metodoldgicos previstos nas normas vigentes de avaliagdo de bens, documentagao
apresentada e demais elementos técnicos.

A liquidacao forcada é definida como valor para uma situacdo de venda
compulséria, tipica de leildes e muito utilizada para garantias bancarias. Este valor
reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espacgo de tempo. Desta forma
os valores de liquidagao forgada conduzem sempre a um valor abaixo do valor de
mercado, pois nestes casos € violada uma das condi¢cdes basilares de mercado do
bem, que € a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653-1:2019, define liquidacao forcada como “condigao relativa a
hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorcao
pelo mercado”. E que o seu preco se deriva da quantia auferivel na condi¢cao de
liquidagao forcada.
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3 LIMITAGOES, PREMISSAS E CONDICIONANTES

Nas alienagdes judiciais, caracterizadas como liquidagao forgada, os bens séo
vendidos no estado em que se encontram, ndo configurando relagdo de consumo
entre vendedor e adquirente. Assim, ndo cabe ao arrematante alegar vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito) em relagao ao leiloeiro ou comitente vendedor. Tal condi¢gao
impacta diretamente o valor atribuido a presente avaliagdo, uma vez que o imovel sera
entregue exatamente conforme seu estado atual.

Declara-se que o avaliador ndo possui qualquer interesse, direto ou indireto,
nas partes envolvidas ou no processo, bem como nao ha qualquer outra circunstancia
relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdao baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematagdo em leildo o carater de aquisi¢gdo originaria da
propriedade pelo arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de
O6nus ou gravame de qualquer natureza — judiciais, extrajudiciais ou ambientais, que

possam incidir sobre o bem avaliado.

4 DESCRIGAO DA REGIAO

O imével encontra-se em uma das areas mais centrais e consolidadas de
Curitiba. O entorno é caracterizado por ampla infraestrutura urbana, além de facil
acesso ao transporte coletivo. A regido central concentra uma diversidade de servigos
e comércio, incluindo supermercados, farmacias, bancos, restaurantes, unidades de
ensino e estabelecimentos voltados ao lazer e cultura, o que confere ao imével
excelente potencial de utilizagao.

O mercado imobiliario da regido apresenta alta liquidez e valorizagao,
especialmente para iméveis de médio e grande porte de uso comercial ou institucional.
A proximidade com polos educacionais, hospitais, 6rgaos publicos e areas de intenso
fluxo de pessoas reforgca a atratividade do imdvel, que se insere em um contexto de
demanda constante por espacgos voltados a hotelaria, comércio e servigos. O
zoneamento ZR4.A permite usos diversificados, ampliando as possibilidades de

exploracdo econdmica e valorizagao futura.
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5 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

A seguir, apresenta-se um quadro-resumo com os principais dados do imovel,

seguido pela descrigdo detalhada de suas caracteristicas.

Quadro 1 - Quadro Resumo de Dados do Imovel.

Localizagao

Jitop

Leilées

0

Cidade/UF

Curitiba/PR

Posicao do Lote

Meio de quadra

Bairro

Centro

Quadricula

I-13

Dados Registrais
Matricula 13.669 Area total (m?) 462,00
Indicagao Fiscal 12.012.010.000-3 Area tota(lr:;nstruida 1372,60
Inscrigao Imobiliaria 01.1.0018.0132.00-6 Testada (m) 13,90
Cadastro Imobiliario Profundidade (m) 33,24
Parametros Urbanisticos ‘
ZR4.A - Zona
Zoneamento Residencial 4 - Loteamento
Incentivo Alto da XV
Uso do Imével Comercial Sistema Viario Coletora 1
Infraestrutura Urbana ‘
Acesso Asfalto Transporte Publico Sim
Agua Encanada Sim lluminagao Publica Sim
Esgoto Sanitario Sim Coleta de Residuos Sim
Sélidos
Aguas Pluviais / ) Proximidade com )
Drenagem Sim Comércio e Servigos Sim
Energia Elétrica Sim Topografia Plana

O imovel “Hotel Elo”, de propriedade de Hotel Elo Ltda, localiza-se na Rua

Amintas de Barros, 383, no bairro Centro, municipio de Curitiba, e esta registrado na
matricula n® 13.669 do 3° Registro de Imdveis de Curitiba/PR, com area total de 462,00

m?2, sendo 1372,60 m? de area total construida.

Sdo Paulo
Distrito Federal
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5.1 Valor Venal

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2026, conforme consta na
Prefeitura Municiapl de Curitiba, é de R$ 3.783.735,34 (trés milhdes setecentos e

oitenta e trés mil setecentos e trinta e cinco reais e trinta e quatro centavos).

6 METODO UTILIZADO
6.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado para estimar o
valor de bens imoveis a partir da observagao e analise de pregos praticados em
transagdes imobiliarias. E considerado um método direto por ndo depender de outros
procedimentos para a determinacéo do valor, baseando-se na correlagao entre o bem
avaliando e propriedades com caracteristicas semelhantes.

O valor do imovel é obtido pela comparagao entre as caracteristicas do bem
avaliando e aquelas observadas nos dados de mercado, resultando em uma
estimativa de valor de mercado derivada dos precos efetivamente pagos ou ofertados.

Para a aplicagdo dessa metodologia, realiza-se pesquisa mercadologica na
regido do imével avaliando, identificando dados comparaveis que permitam analisar a
influéncia de cada atributo sobre o preco. A amostra obtida é tratada de modo a
homogeneizar as peculiaridades dos dados e permitir a adequada comparagédo com o
imével avaliando.

A precisdo dos resultados depende do grau de semelhanga entre os dados
coletados e o bem avaliando, bem como da atualidade das transacbes e das
condicbes em que ocorreram, observando-se eventuais fatores atipicos que possam

interferir no valor.
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7 PESQUISA DE PRECOS

Todas as informagdes de dados mercadoldgicos presente neste laudo, foram
obtidas, nas principais imobiliarias da regido, que inclusive atuam no ramo de imoveis
urbanos, os quais conhecem as particularidades do mercado de imdveis nas

proximidades.

71 Coleta dos Dados Amostrais

A pesquisa mercadolégica foi realizada por meio do levantamento de ofertas e
transagdes de imoveis com caracteristicas semelhantes, contemplando terrenos
localizados na mesma regido do bem avaliando, no municipio de Curitiba, durante o
més de marco de 2026, onde foram coletadas 12 amostras para pesquisa de preco
para embasamento do valor mercadolégico da propriedade.

Essa pesquisa constou do levantamento de quadros amostrais consultados no
mercado imobiliario e em fontes idéneas disponiveis no municipio.

A localizagcao dos elementos pesquisados é apresentada em anexo.

7.2 Metodologia Aplicada

Devido a disponibilidade de imdveis a venda nas regides proximas ao imovel
avaliando, o método de avaliagao recaira sobre o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, através do Tratamento por Fatores, seguindo os preceitos das
normas para avaliagdo de bens da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas: NBR 14653-1/2019 e NBR 14.653-2/2011.

No referido método, o tratamento por fatores consiste na aplicacido de
coeficientes de homogeneizagcdo sobre os dados coletados em mercado, com o
objetivo de tornar comparaveis imoveis com diferentes caracteristicas fisicas,
construtivas e locacionais. Esses fatores ajustam as amostras em funcao de variaveis
como area, padrao construtivo, estado de conservacéo, idade, posicao na edificagao,
presencga de garagem e caracteristicas do entorno, permitindo a obtengado de um valor

unitario representativo e tecnicamente consistente.
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7.3 Analise Estatistica — Homogeneizagao das Amostras

A homogeneizagdo € o tratamento dos precos observados, mediante a
aplicagao de transformacgdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencgas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

Para a identificacdo do valor de mercado, foi preferido a utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14653-1:2019, a qual se
baseia esse laudo.

Conforme a NBR 14653-2: 2011, define o grau de fundamentagdo no caso de
utilizagcao do tratamento por fatores pela caracterizagao do imével avaliando, que é o
caso deste laudo, a quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
sdo 3 e o intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores € de 0,80 a 1,25.

Efetuada a pesquisa, analisada a amostra, os elementos foram trabalhados
adequadamente de modo a torna-los comparaveis entre si, num processo
denominado “Homogeneizagdo”. ApOs esse processo € possivel eliminar alguns
elementos na etapa denominada de “Pré-Saneamento”.

Neste grupo foram pesquisados 12 elementos, destes, na analise preliminar,
foi descartada 0 amostra no Pré-Saneamento, ficando o grupo de amostras com 12

elementos, conforme apresentado em anexo.

7.3.1 Fatores de Homogeneizag¢ao Considerados

Para fins de pesquisa de precos e avaliacdo de imdveis, considera-se Zona
Urbana o municipio atingido em concordédncia com a legislacdo vigente,
principalmente relacionado ao plano diretor municipal. Estes imdveis deverdo
apresentar infraestruturas basicas como acesso publico definido, rede elétrica, agua
encanada, bem como estar inserido em um conglomerado urbano — vizinhanga,
caracteristico de um bairro ou setor urbano, entre outras caracteristicas. Casos
especiais deverao ser analisados individualmente.

Diversos fatores podem ser observados em um imével quando de sua
avaliacdo, sendo alguns mais comuns e facilmente mensuraveis do que outros,

especificamente para imoveis urbanos.
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a) Fator de Elasticidade da Oferta

O fator de oferta também chamado de fator de elasticidade ou de fonte se
refere a elasticidade dos negocios, este fator retira o acréscimo do valor do imével
ofertado, dado pelo ofertante, objetivando equilibrar o valor ofertado com o valor
negociado. Pois a elasticidade entre o valor ofertado e o valor transacionado
proporciona uma margem para negociagao entre as partes, e por isso, o fator de oferta
€ utilizado. Foram adotados como fator de elasticidade, para os dados de informagao

e oferta o valor de 0,90 e para os dados de transacao o fator € de 1,00.

b) Area

Tem como objetivo adequar os elementos pesquisados as caracteristicas
fisicas do imével em estudo, respeitando a premissa de que quanto maior a area

ofertada menor sera o valor unitario, seguindo o estudo do Eng. Sergio Abunahman.

Quadro 2 - Formula referente ao Fator Area.

Areag 3
= para dif erenca entre dreas inferior a 30%

Areaap.

1

Areag B )
FE == para dif erenca entre dreas superior a 30%
Areay,,

c) Acesso

O fator de acesso foi aplicado com a finalidade de refletir a influéncia das
condi¢gbes de trafegabilidade, largura e tipo de revestimento da via de acesso ao
imével sobre sua atratividade, liquidez e valor de mercado. Considera-se que vias
pavimentadas e de melhor qualidade proporcionam maior conforto, seguranga e
facilidade de deslocamento, sendo mais valorizadas pelo mercado. Assim, adotou-se
o fator 1,00 para acesso asfaltado. Para vias ndo pavimentadas, aplicaram-se fatores
redutores graduais, sendo 0,90 para via larga cascalhada, 0,85 para via larga em chao

batido, 0,80 para via estreita cascalhada e 0,75 para via estreita em chao batido.
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d) Testada

O fator testada ou fator de frente, leva em conta a influéncia que o
comprimento da frente do terreno possui no valor do bem, e a valorizagcdo ou
desvalorizacao se da pela fungcdo exponencial da proporcdo entre a frente de
referéncia e a frente efetiva. Por definicdo sera utilizada a mediana das testadas do

conjunto amostral para determinagao da testada padrao.

e) Profundidade

O fator de profundidade pode ser determinado pela relagdo entre as
profundidades padrao, minima e maxima, considerando que a profundidade minima é
metade da profundidade padrao, e que a profundidade maxima é equivalente ao dobro
da profundidade padrao. Por definicdo sera utilizada a mediana das profundidades do

conjunto amostral para determinagao da profundidade minima e maxima

f) Topografia

Os terrenos urbanos/urbanizaveis ndo necessariamente apresentam-se em
locais planos, sem declividade. Portanto, outro fator que pode valorizar ou desvalorizar
um terreno urbano é sua topografia. Desta forma, identificaram-se quatro situacbes
distintas da valorizagdo de um imével em fungao de sua topografia do terreno, sendo
fator 1,00 para terreno plano; fator 0,90 para terreno com até 5% de aclive/declive;
fator 0,85 para terreno com aclive ou declive variando entre 5% e 10%; e fator 0,80

para terreno com aclive/declive acima de 10%.

g) Esquina

O fator de esquina pode apresentar comportamento variado de acordo com
cada mercado (ABUNAHMAN, 2000). Um terreno de esquina é bastante relevante
para uma area comercial porque o fato de possuir duas frentes proporciona maior
visibilidade para o empreendimento. Porém, em area residencial, um terreno de
esquina necessita de dois afastamentos para respeitar os padrées construtivos,
podendo inutilizar um pedaco importante da area util de construgcéo. Principalmente
se tratando de um terreno pequeno em area residencial, em que o fato de ser de

esquina pode ser um ponto negativo, ao invés de positivo. Fiker (1990) diz que em
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zonas de residéncias individuais este fator ndo deve ser maior do que 10%, salvo

condi¢bes especiais.

h) Planta Genérica de Valores — PGV 2025

O fator PGV foi aplicado com a finalidade de equalizar as diferencas de valor
locacional entre o bem avaliando e os imoveis adotados como amostras, considerando
a influéncia que a posicéo urbana, a infraestrutura disponivel e a inser¢cdo na malha
viaria exercem sobre a formacgao do valor de mercado. Para tanto, foram consultados
os valores unitarios de terreno (R$/m?) correspondentes as respectivas zonas fiscais
na PGV 2025 de Curitiba, para cada uma das amostras de mercado, adotando-se
esses valores como indicador objetivo de hierarquizagédo locacional. O ajuste foi

realizado por meio da equacgao abaixo:

( Média PGV 2025 )0'125
Dado da Amostra

O indice 0,125, foi utilizado como expoente de suavizagao no tratamento dos
fatores de homogeneizacao, conforme descrigcbes dos itens acima (no qual isto se
aplica), com o objetivo de atenuar as diferengas individuais entre as amostras. Ao

Média ou Mediana da Situacio Paradigma

0,125
aplicar a relagao ( ) preserva-se o0 sentido da

Dado da Amostra

corregao, poréem reduzindo sua intensidade, evitando ajustes excessivos decorrentes
de variagdes pontuais ou dispersdes naturais do mercado. Dessa forma, o fator
resultante promove maior estabilidade estatistica e aderéncia ao comportamento

central da amostra.

7.4 Saneamento das Amostras

Numa pesquisa de pregos dificilmente todos os elementos comporao a analise
estatistica final, pois apesar da imparcialidade que norteia a pesquisa, sempre havera,
na amostragem, alguns elementos que distorcem a mesma, oriundos de transagdes
ou ofertas a precos irreais, em decorréncia da necessidade de saldar dividas vencidas
ou a vencer, como também de ofertas meramente especulativas.

O saneamento dado ao campo amostral € conhecido como método de

“Dispersao”, que consiste na utilizacdo do Desvio Padrao da Média das amostras
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homogeneizadas, viabilizando o descarte de elementos fora do intervalo superior e
inferior da estimativa central do valor obtido.

Para o estudo realizado, dos 12 elementos que compdem o campo amostral
apos pré-saneamento, no Saneamento foram descartadas 2 amostras por possuir
valor unitario homogeneizado acima do limite superior ou abaixo do limite inferior.
Portanto, efetivamente foram utilizadas 10 amostras devidamente saneadas pelo

Critério do Desvio Padrao no calculo, conforme apresentado em anexo.

7.5 Grau de Precisao e de Fundamentagao

O tratamento estatistico dos elementos pesquisados leva a uma avaliagcao de

“Grau de Preciséo lll”, para o grupo, como definida na NBR 14.653 — 2: 2011, na qual é

analisada a consisténcia dos resultados para uma probabilidade de ocorréncia em
80% dos casos, conforme recomendam as Normas.

O Grau de Fundamentacado tem por finalidade avaliar o desempenho do
trabalho do avaliador e € de acordo com a pontuacdo — segundo os critérios
especificados na Norma e obtidos com os dados de campo. Desta maneira, a

avaliacao foi enquadrada com “Grau de Fundamentacéo II”. O intervalo calculado

considera a distribuicdo “t” de STUDENT para confianga maxima de 80%, e para os

graus de liberdade determinados pelos elementos de pesquisa validos.

7.6 Valor Basico Unitario

De acordo com a analise estatistica anexa, pode-se afirmar, dentro dos
parametros estabelecidos preconizados pela ABNT que, segundo as amostras, 0s
precos basicos unitarios por m? apurados para o terreno, de acordo com o quadro
amostral, varia de R$ 2627,58/m?, sendo esse o limite ou campo de arbitrio inferior, e
o limite ou campo de arbitrio superior com o valor de R$ 3169,76/m2. Dentro deste
intervalo de arbitrio, adotou-se a Média Saneada de R$ 2898,67/m? por representar a
realidade mais proxima do local.

Sendo assim, o valor basico unitario € de R$ 2898,67/m?, correspondente ao

més de margo de 2026.
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8 BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

As benfeitorias serdo avaliadas pelo valor de reprodugédo em conjunto com o
valor de depreciagdo. Os valores das construcbes dependerdo do estado de
conservacgao e padrao construtivo.

O valor da reproducéao é obtido com o CUB ou Orgamento Detalhado (Planilha
de Composicao de Custos) e posteriormente deve ser aplicado o fator de depreciacao,
que sera condizente com o estado atual da benfeitoria. Este valor representa o custo
de reedi¢do, que € o gasto necessario para reproduzir a benfeitoria considerando sua
depreciagao.

Para estimar os valores das benfeitorias, foi utilizado o Método da
Quantificacdo do Custo através dos Custos Unitarios do CUB, de fevereiro de 2026,
para o estado do Parana, em conjunto com os valores de depreciagao fisica do imovel

determinados pela Tabela de Depreciagao de Ross-Heidecke.

8.1 Definicao

Benfeitorias ndo reprodutivas sdo os melhoramentos que se incorporam a
propriedade, cuja remocdo implica em destruicdo, alteracdo, fratura ou dano,
compreendendo, edificacbes para moradia, comerciais, industriais, infraestrutura, de
apoio a producgao e outras que por sua natureza nao s&o negociaveis e nem rentaveis

separadamente das terras.

8.2 Tipos de Benfeitorias Nao Reprodutivas

As benfeitorias nédo reprodutivas sao divididas em dois grupos: principais e

apoio, em fungao de sua importancia ou destinagao, conforme descrito a seguir.

8.2.1 Benfeitorias Principais

Benfeitorias principais sdo aquelas que, além da importancia pelo uso e
destinagao, seus pregos representam uma quantia significativa sobre o valor global
do imével que, apesar de ndo negociaveis separadamente, valorizam a propriedade e

podem ser avaliadas pelo método do custo de construcao, reedigdo ou remocgao.
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8.2.2 Benfeitorias de Apoio

Benfeitorias de apoio sdo aquelas que se destinam a dar suporte as atividades
exercidas na propriedade ou que complementam de alguma forma a benfeitoria
principal. Numa propriedade tradicional, as benfeitorias de apoio geralmente

apresentam precos individuais menos significativos.

8.3 Estado de Conservacgao

Este fator avalia o estado de conservacao da benfeitoria de acordo com a idade
da construcao e as classificagdes de A a H apresentadas na Tabela do Método de
Ross-Heidecke.

Os indices de depreciacdo utilizados no calculo sdo obtidos através do
cruzamento entre a idade percentual de vida do imovel e o estado de conservacao
determinados pela Tabela de Depreciagdo de Ross-Heidecke. Os parametros

utilizados sao apresentados no Quadro 3.

8.4 Padrao Construtivo

Para utilizar os precos do CUB, deve-se definir qual € o padrao construtivo e
tipologia do imével. Os valores unitarios utilizados sao correspondentes aos padroes
indicados na coluna “Tipo CUB”, conforme extraidos da Tabela CUB.

Como este fator refere-se a variagdo do preco dos imoveis em fungao do padrao
construtivo, sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a edificagao.

Para as benfeitorias, foram considerados os seguintes parametros:

Quadro 3 - Benfeitorias Nao Reprodutivas.

Valor
Item Tipo CUB | Unitario CUB
(R$/m?)

Estado de

= Depreciacao
Conservagao P ¢

CSL-16-N

Area Total Construida (m?) 1372,60
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8.5 Custos Diretos e BDI

Na elaboracao dos orgamentos de obras, existem dois componentes que juntos
determinam o prego final de uma obra: os custos diretos e o BDIl. O primeiro &
determinado em fungao das especificacdes dos materiais e das hormas de execucao
dos servigos constantes nos projetos, nos memoriais descritivos e no caderno de
encargos. O segundo € um componente aplicado sobre o custo direto com vistas a
contemplar as despesas indiretas e o lucro da construtora.

Conceitualmente, denomina-se Beneficios ou Bonificacbes e Despesas
Indiretas (BDI) a taxa correspondente as despesas indiretas e ao lucro que, aplicada
ao custo direto de um empreendimento (materiais, mao-de-obra, equipamentos),
eleva-o a seu valor final.

Esta taxa tanto pode ser inserida na composi¢cao dos custos unitarios como
pode ser aplicada ao final do orgamento, sobre o custo total. Dessa forma, o precgo de
execucgao de um servigo de construcgao civil (prego de venda ou valor final) é igual ao

custo da obra mais a taxa de BDI.

8.5.1 Formula do BDI

A formula para calculo da taxa a ser acrescida aos custos diretos a titulo de

Beneficios e Despesas Indiretas é dada por:

BDI = (1+X) x (1+Y) x (1+2Z) - 1
(1-1)

Onde:
e X = Taxa da somatdria das despesas indiretas, exceto tributos e
despesas financeiras
e Y = Taxa representativa das despesas financeiras
e Z = Taxa representativa do lucro

e | = Taxa representativa da incidéncia de impostos

Os componentes relativos a tributagao encontram-se no denominador pois suas
taxas incidem sobre o valor final (ou de venda).
Considerando que os componentes do BDI sdo o lucro e as seguintes despesas

indiretas, com os percentuais propostos como referéncia: administracido central,
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gastos com ISS, PIS COFINS, mobilizagdo e desmobilizagao, despesas financeiras e

seguros e imprevistos / riscos, conforme composi¢cao analitica a seguir:

Quadro 4 — Composigao do BDI.

Itens Percentuais (%)
Lucro 7,40%
Administragcao Central 3,00%
Despesas Financeiras 1,39%
Impostos 8,65%
ISS 5,00%
COFINS 3,00%
PIS 0,65%
CONT.PREV. Sobre REC.BRUTA - CPRB 0,00%
Seguros e imprevistos / riscos 2,27%
Mobilizagao e Desmobilizagao 4,00%

Aplicando-se a férmula do BDI, obtém-se a seguinte taxa: 30,25%.

8.5.2 Aplicagao do BDI

A base de aplicacao da taxa de BDI sao os custos diretos orcados, e o preco
final da obra € obtido somando-se a esses custos diretos a parcela correspondente
ao BDI, ou seja, para se obter o valor total de um servigo de construcéo civil deve ser

aplicada a seguinte relacao matematica:

PV = PC x (1+BDI)

Onde:
e PV =Precgo de Venda
e PC = Custo Direto

e BDI = Beneficios e Despesas Indiretas

Quadro 5 - Composigao do BDI.

Custos Diretos somados ao CUB Valor Total (R$)

OFE (Orgamento de Fundagdes Especiais)
OFD (Orgcamento de Fundagdes Diretas) 382.663,85

Fundacdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes.
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9 AVALIA(}AO DO IMOVEL

Para aferir o valor do imével avaliando, soma-se o resultado obtido do valor do

terreno e do valor das benfeitorias.

9.1 Valores do Terreno

O resultado encontrado para o terreno, obteve-se aplicando a equacgéao:
VTN = area x valor unitario do m? x “K final”

Onde:
e VTN = Valor total da terra nua
o Area (m?)
e Valor médio do metro quadrado do terreno urbano

e Kfinal (Fator de correcao final retirado da planilha de calculo)

Quadro 6 - Valor total avaliado para o terreno.

Valor Unitario Fator K Final Valor Total (R$)

(R$/m?)
2898,67 462,00 - 1.339.185,54
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9.2 Valores para as Benfeitorias Nao Reprodutivas

O resultado encontrado para a indenizagao das benfeitorias nao reprodutivas,

obteve-se aplicando a seguinte equagao:
VBNR = (area x valor do m? x depreciacgao x “K final”) + PC + BDI

Onde:

¢ VBNR = Valor total das benfeitorias nao reprodutivas

e Area em metros quadrados

e Valor unitario médio do metro quadrado (CUB)

e Depreciacao fisica

e Kfinal (Fator de correcao final retirado da planilha de calculo)
e PC = Custo Direto somado ao CUB

e BDI = Beneficios e Despesas Indiretas

Quadro 7 - Valor avaliado das benfeitorias.

Construciao Valor Unitario

A 2 - ~
Avaliada CUB (R$/m?) Area (m?) Depreciagdo Subtotal (R$)

Hotel 3366,72 1372,60 0,70 3.239.433,07

Quadro 8 - Valor total das benfeitorias.

Valor Custo Direto

(R$)
3.239.433,07 979.928,50 382.663,85 4.602.025,42

Subtotal BNR (R$) Valor BDI (R$)

Valor Total (R$)
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9.3 Valor Total do Imével

Quadro 9 - Valor total do imoével.

Area (m?) Valor Total (R$)
Terreno 462,00 1.339.185,54
Benfeitorias 1372,60 4.602.025,42

5.941.210,96

9.4 Arredondamento de Valores

Conforme a NBR 14653, admite-se o arredondamento do valor de mercado,
desde que a variagao nao ultrapasse 1% em relagéo ao valor estimado.

Dessa forma, os valores arredondados sao apresentados no Quadro 10.

Quadro 10 - Valor total arredondado do imoével.

Item Valor Total (R$) Valor Total Arredondado (R$)

Terreno e Benfeitorias 5.941.210,96 5.940.000,00
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10 OBSERVA(;()ES E RESSALVAS

e O imédvel da matricula n® 13.669, apresenta historico de diversos gravames,
mas atualmente os registros mais relevantes sao as hipotecas posteriores.
Consta uma hipoteca em favor do Banco de Desenvolvimento do Parana
(BADEP), registrada em 1999, no valor de R$ 857.400,00, tendo como
devedor o Gran Duke Palace Hotel Ltda. e o Hotel Elo Ltda. como
interveniente hipotecante. Além disso, ha uma segunda hipoteca especial
em favor da BB-Leasing S/A Arrendamento Mercantil, lavrada em 2001, no
valor de R$ 98.210,10, também vinculando o Hotel Elo Ltda. como
interveniente hipotecante.

e O imovel apresenta pendéncias no ambito fiscal. Conforme o langamento do
IPTU de 2026, consta registro de divida ativa acumulada relativa a diversos
exercicios anteriores, abrangendo os anos de 2001, 2002, 2003, 2004, 2005,
2006, 2007, 2008, 2015, 2018, 2019, 2020, 2021 e 2024.

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
S3o0 Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
® O O topoleiloes

pg. 22



Guilherme Toporoski tapa

Leiloeiro Publico Oficial Leilées

11 CONSIDERAGOES FINAIS

O valor de mercado aferido para o imoével em questdo é de R$5.940.000,00

(cinco milhdes novecentos e quarenta mil reais).
O presente laudo de avaliagao foi realizado através de critérios técnicos

estabelecidos na analise do mercado imobiliario local onde o imovel se encontra, para

a livre compra e venda.

Curitiba, 13 de margo de 2026.

Guilherme Toporoski

Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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12 ANEXOS

ANEXO | - Pesquisa de mercado e tratamento estatistico
ANEXO II - Localizagdo Google Earth

ANEXO Il - Fotos do imével

ANEXO IV — Documentos
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ANEXO I

PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO
ESTATISTICO



FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 1 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Cazah Home Imobiliaria
Enderego Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
551,00 1.500.000,00 2.722,32 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua José de Alencar, 1374 Alto da XV Curitiba PR
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
15,60 35,32
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV /IPTU (R$)
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 2.023,20

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 1.500.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 1.500.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-alto-da-rua-xv-551m2-RS1500000/id-404 33821/

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
13/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-alto-da-rua-xv-551m2-RS1500000/id-40433821/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-alto-da-rua-xv-551m2-RS1500000/id-40433821/

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada

D Informagao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Nao

FONTE

Nome do Informante Profisséo Telefone

Giacometti Imobiliaria

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

420,00 1.200.000,00 2.857,14 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio UF

Travessa Kalil Karan, 99 Alto da XV Curitiba PR

Zoneamento Esquina DSim B Nao

Distancia do Centro Consumidor (km)

Testada ou Frente (m)

Profundidade (m)

14,00 30,00
Acesso
EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido
Superficie e Solo
E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV /IPTU (R$)

2.023,20

| |Entre5%e10% | |Acimade 10%

[ x |Plana [ ]Ates%

USO ATUAL DO IMOVEL

W

D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 1.200.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 1.200.000,00
FOTOS DO IMOVEL

V‘l“

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-420m2-venda-RS1200000-id-25391626 75/
EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa
13/03/2026

Cadastrador Elaboragéo

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-420m2-venda-RS1200000-id-2539162675/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-420m2-venda-RS1200000-id-2539162675/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-420m2-venda-RS1200000-id-2539162675/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-420m2-venda-RS1200000-id-2539162675/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-420m2-venda-RS1200000-id-2539162675/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-420m2-venda-RS1200000-id-2539162675/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-420m2-venda-RS1200000-id-2539162675/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-420m2-venda-RS1200000-id-2539162675/

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada

D Informagao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Nao

FONTE

Nome do Informante Profisséo Telefone

Quatrone Imobiliaria

Enderego Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

475,00 999.900,00 2.105,05 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Enderego Bairro Municipio UF
Rua Inacio Lustosa 762 Sao Francisco Curitiba PR
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
11,00 43,18
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida D Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV /IPTU (R$)
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 1.487,49

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 999.900,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 999.900,00

DO IMOVEL

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.htmI?n_sr

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
13/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-comercial-e-residencial-475m-11m-de-3005303907.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 4 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
A. Gongalves Imobiliaria
Enderego Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
434,00 1.100.000,00 2.534,56 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Enderego Bairro Municipio UF
Rua Treze de Maio, 856 Centro Curitiba PR
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
17,00 25,53
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV /IPTU (R$)
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 2.478,78

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 1.100.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 1.100.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGCOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-curitiba-888m2-venda-RS230000
EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

13/03/2026 Barbara Galliani Costa

Barbara Galliani Costa



https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-curitiba-888m2-venda-RS2300000-id-2634162798/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-curitiba-888m2-venda-RS2300000-id-2634162798/?source=ranking%2Crp
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-curitiba-888m2-venda-RS2300000-id-2634162798/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-curitiba-888m2-venda-RS2300000-id-2634162798/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-curitiba-888m2-venda-RS2300000-id-2634162798/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-curitiba-888m2-venda-RS2300000-id-2634162798/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-curitiba-888m2-venda-RS2300000-id-2634162798/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-curitiba-888m2-venda-RS2300000-id-2634162798/?source=ranking%2Crp
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 5 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Wolf Iméveis Imobiliaria
Enderego Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
510,00 1.300.000,00 2.549,02 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Desembargador Clotario Portugal, 56 Centro Curitiba PR
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
10,86 46,96
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV /IPTU (R$)
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 2.500,74

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 1.300.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 1.300.000,00

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-centro-510m2-RS 1300000/id-37758953/

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
13/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada

D Informagao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Nao

FONTE

Nome do Informante Profisséo Telefone

Mota Iméveis Imobiliaria

Enderego Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

407,00 890.000,00 2.186,73 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Enderego Bairro Municipio UF
Avenida Jaime Reis, 526 Sao Francisco Curitiba PR
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
19,00 21,42
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida D Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV /IPTU (R$)
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 2.478,78

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 890.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 890.000,00

FOTOS DO IMOVEL

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS89000 2874065219/

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa

Cadastrador Elaboragéo

13/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-francisco-bairros-curitiba-407m2-venda-RS890000-id-2874065219/

REFERENCIA

Grupo | Amostra n®
001-URB 8 D Informagao

FONTE

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

Tipo da Amostra

E Oferta

D Negociada em

Vistoriada

[ ]sim [x]Nao

Nome do Informante Profisséo Telefone

Leads 4 Sales Imobiliaria

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

480,00 2.400.000,00 5.000,00 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio UF

Travessa da Lapa, 436 Centro Curitiba PR

Zoneamento Esquina DSim B Nao

Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)

10,00 48,00
Acesso
EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido
Superficie e Solo
E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT

| |Entre5%e10% | |Acimade 10% 5.664,54

[ x |Plana [ ]Ates%

USO ATUAL DO IMOVEL

D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 2.400.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 2.400.000,00

FOTOS DO IMOVEL

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-venda-em-centro-de-480.00m-3029081412.htmlI?n_src=Listado&n_ex

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
05/02/2026

Cadastrador Elaboragéo

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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REFERENCIA

Grupo | Amostra n®
001-URB 9 D Informagao

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

Tipo da Amostra

E Oferta

D Negociada em

Vistoriada

[ ]sim [x]Nao

FONTE

Nome do Informante Profisséo Telefone

Lopes Imobiliaria

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

537,00 1.600.000,00 2.979,52 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio UF

Rua Almirante Tamandaré, 210 Alto da XV Curitiba PR

Zoneamento Esquina DSim B Nao

Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)

11,50 46,70
Acesso
EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido
Superficie e Solo
E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT

1.890,38

| |Entre5%e10% | |Acimade 10%

[ x |Plana [ ]Ates%

USO ATUAL DO IMOVEL

D Comercial D Industrial

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

D Outros

D Residencial

D Lazer/Turismo DA venda/baldio

Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 1.600.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 1.600.000,00

FOTOS DO IMOVEL

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-alto-da-xv-curitiba-3021656930.html?n_src=Listado&n_exp=p¢g

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
05/02/2026

Cadastrador Elaboragéo

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 10 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o
FONTE
Nome do Informante Profisséo Telefone
Apolar Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imovel (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
405,00 999.000,00 2.466,67 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua José De Alencar 1241 Alto da XV Curitiba PR
Zoneamento Esquina DSim B Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
15,00 27,00
Acesso

EAsfalto l:l Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 1.890,38

USO ATUAL DO IMOVEL
l:l Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 999.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 999.000,00

FOTOS DO IMOVEL

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
05/02/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA

Grupo | Amostra n®
001-URB 11 D Informagao

FONTE

Tipo da Amostra

E Oferta

D Negociada em

Vistoriada

[ ]sim [x]Nao

Nome do Informante Profisséo Telefone

Dama Iméveis Imobiliaria

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

440,00 3.100.000,00 7.045,45 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio UF

Rua Benjamin Constant, 66 Centro Curitiba PR

Zoneamento Esquina DSim B Nao

Distancia do Centro Consumidor (km)

Testada ou Frente (m)

Profundidade (m)

11,00 40,00

Acesso

E Asfalto

Superficie e Solo
E Seca e firme

D Larga cascalhada D Larga chéao batido

D Umida |:|Alagadiga
Topografia

[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre 5% e 10%

USO ATUAL DO IMOVEL

D Comercial D Industrial

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

DEstreita cascalhada DEstreita chéo batido

DAlagada

PGV 2025 - VUKT
5.664,54

D Brejosa/Pantanosa

[ |Acima de 10%

D Outros

D Residencial

D Lazer/Turismo DA venda/baldio

Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 3.100.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 3.100.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-curitib.

-440m2-venda-RS310000!

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
05/02/2026

Cadastrador Elaboragéo

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-curitiba-440m2-venda-RS3100000-id-2859712553/
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA

Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 12 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o

FONTE

Nome do Informante Profisséo Telefone
Razao Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
421,72 1.500.000,00 3.556,86 A vista
DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Avenida Sete de Setembro 1459 Cristo Rei Curitiba PR
Zoneamento Esquina BSim D Nao
Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
22,60 18,66
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 2.120,91

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio l:|0utros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)
183,60

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 1.500.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 1.500.000,00

FOTOS DO IMOVEL

Vo

RAtnes

OBSERVAGOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-area-total-421-72m-cristo-rei-ref-3025463675.html?n_src=Listado&n

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

13/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-area-total-421-72m-cristo-rei-ref-3025463675.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-area-total-421-72m-cristo-rei-ref-3025463675.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 13 D Informagéao E Oferta |:| Negociada em D Sim E Né&o

FONTE

Nome do Informante Profisséo Telefone

Imobiliaria 2000 Imobiliaria

Enderego Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto

300,00 1.500.000,00 5.000,00 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Enderego Bairro Municipio UF

Travessa ltararé, 36 Centro Curitiba PR

Zoneamento Esquina DSim B Nao

Distancia do Centro Consumidor (km) Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
10,00 30,00
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chéao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

E Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ x|Plana [ |ate 5% | |Entre5%e10% | |Acimade 10% 5.664,54

USO ATUAL DO IMOVEL
D Residencial D Comercial D Industrial D Lazer/Turismo DA venda/baldio DOutros

BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigao Valor Unitario (R$/m?) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS| R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 1.500.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 1.500.000,00

FOTOS DO IMOVEL

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-comercial-centro-curitiba-pr-300m2-id-2794334633/?source=ranking?

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa
13/03/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa

Cadastrador Elaboragéo
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AVALIAGAO IMOBILIARIA HOTEL ELO

IDENTIFICAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Margo de 2026
Municipio: Curitiba/PR

GRUPO:

001-URB

Am::os el P:r:’fz:i;t:nri: L Endereco / Localizacédo Bairro Municipio UF  Area(m? EI:;:;;Z; de Esquina Te(s:)da Profu(r:)i dade Topografia Acesso PGV 2025 Vlar::’érvz‘l)t(:'l $‘:° Val?}; ;‘;:n':)a o
1 Cazah Home Rua José de Alencar, 1374 Alto da XV Curitiba PR 551,00 of 0,90 Nao 1,00 15,60 35,32 Plano 1,00 Asfalto 1,00 2023,20 1.500.000,00 2.722,32
2 Giacometti Travessa Kalil Karan, 99 Alto da XV Curitiba PR 420,00 Of 0,90 Nao 1,00 14,00 30,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 2023,20 1.200.000,00 2.857,14
3 Quatrone Rua Inacio Lustosa 762 Sao Francisco Curitiba PR 475,00 of 0,90 Nao 1,00 11,00 43,18 Plano 1,00 Asfalto 1,00 1487,49 999.900,00 2.105,05
4 A. Gongalves Rua Treze de Maio, 856 Centro Curitiba PR 434,00 of 0,90 Nao 1,00 17,00 25,53 Plano 1,00 Asfalto 1,00 2478,78 1.100.000,00 2.534,56
5 Wolf Iméveis Rua Desembargador Clotario Portugal, 56 Centro Curitiba PR 510,00 Oof 0,90 Né&o 1,00 10,86 46,96 Plano 1,00 Asfalto 1,00 2500,74 1.300.000,00 2.549,02
6 Mota Imoéveis Avenida Jaime Reis, 526 Sao Francisco Curitiba PR 407,00 of 0,90 Nao 1,00 19,00 21,42 Plano 1,00 Asfalto 1,00 2478,78 890.000,00 2.186,73
8 Leads 4 Sales Travessa da Lapa, 436 Centro Curitiba PR 480,00 Oof 0,90 Néo 1,00 10,00 48,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 5664,54 2.400.000,00 5.000,00
9 Lopes Rua Almirante Tamandaré, 210 Alto da XV Curitiba PR 537,00 of 0,90 Nao 1,00 11,50 46,70 Plano 1,00 Asfalto 1,00 1890,38 1.600.000,00 2.979,52
10 Apolar Rua José De Alencar 1241 Alto da XV Curitiba PR 405,00 Of 0,90 Nao 1,00 15,00 27,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 1890,38 999.000,00 2.466,67
11 Dama Imoéveis Rua Benjamin Constant, 66 Centro Curitiba PR 440,00 of 0,90 Nao 1,00 11,00 40,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 5664,54 3.100.000,00 7.045,45
12 Razéo Avenida Sete de Setembro 1459 Cristo Rei Curitiba PR 421,72 Of 0,90 Sim 1,10 22,60 18,66 Plano 1,00 Asfalto 1,00 2120,91 1.500.000,00 3.556,86
13 Imobiliaria 2000 |Travessa ltararé, 36 Centro Curitiba PR 300,00 of 0,90 Nao 1,00 10,00 30,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 5664,54 1.500.000,00 5.000,00

Asfalto

Situagédo Paradigma / Imével Avaliando

Testada Padréo (m)
Profundidade Minima (m)
Profundidade Maxima (m)

12,75
16,33
65,32



Amostra
no

Area (m?)

VU (R$/m?)

Fonte

VU Atualizado
(R$/m?)

Area

AVALIAGAO IMOBILIARIA HOTEL ELO

HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Margo de 2026

Topografia

Municipio: Curitiba/PR

Fatores de Homogeneizacao

Esquina

Testada

Profundidade

Acesso

Fator
Acumulado
Kfinal

GRUPO:

VU
Homogeneizado
(R$/m?)

001-URB

Pré-
saneamento

(m) (m)

1 551,00 2.722,32 0,90 2.450,09 1,05 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05 1,16 2.848,88
2 420,00 2.857,14 0,90 2.571,43 0,98 1,00 1,00 1,02 1,00 1,00 1,05 1,06 2.719,20
3 475,00 2.105,05 0,90 1.894,55 1,01 1,00 1,00 0,96 1,00 1,00 1,09 1,07 2.021,38
4 434,00 2.534,56 0,90 2.281,11 0,99 1,00 1,00 1,07 1,00 1,00 1,02 1,09 2.489,02
5 510,00 2.549,02 0,90 2.294,12 1,03 1,00 1,00 0,96 1,00 1,00 1,02 1,01 2.327,47
6 407,00 2.186,73 0,90 1.968,06 0,98 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,02 1,10 2.172,82
8 480,00 5.000,00 0,90 4.500,00 1,02 1,00 1,00 0,94 1,00 1,00 0,92 0,88 3.977,00
9 537,00 2.979,52 0,90 2.681,56 1,05 1,00 1,00 0,97 1,00 1,00 1,06 1,08 2.895,11
10 405,00 2.466,67 0,90 2.220,00 0,97 1,00 1,00 1,04 1,00 1,00 1,06 1,08 2.386,98
11 440,00 7.045,45 0,90 6.340,91 1,00 1,00 1,00 0,96 1,00 1,00 0,92 0,89 5.615,59
12 421,72 3.556,86 0,90 3.201,18 0,98 1,00 0,91 1,15 1,00 1,00 1,04 1,08 3.451,94
13 300,00 5.000,00 0,90 4.500,00 0,95 1,00 1,00 0,94 1,00 1,00 0,92 0,83 3.718,28
0,82 Limite Inferior

1,28 Limite Superior



AVALIAGAO IMOBILIARIA HOTEL ELO
GRUPO: 001-URB

SANEAMENTO DAS AMOSTRAS PELO CRITERIO DO DESVIO PADRAO
Data: Margo de 2026
Municipio: Curitiba/PR

Valor Total : VU Amostras Valor Total 5 vu
Homogeneizado Area (m?) Homogeneizado Homogeneizado Area (m?) Homogeneizado
Descartadas
(R$/m?) (R$/m?)
1 1.569.733,21 551,00 2.848,88 1 1.569.733,21 551,00 R$ 2.848,88
2 1.142.065,77 420,00 2.719,20 2 1.142.065,77 420,00 R$ 2.719,20
3 960.155,95 475,00 2.021,38 *
4 1.080.234,37 434,00 2.489,02 4 1.080.234,37 434,00 R$ 2.489,02
5 1.187.012,18 510,00 2.327,47 5 1.187.012,18 510,00 R$ 2.327,47
6 884.336,71 407,00 2.172,82 6 884.336,71 407,00 R$ 2.172,82
8 1.908.957,95 480,00 3.977,00 8 1.908.957,95 480,00 R$ 3.977,00
9 1.554.675,54 537,00 2.895,11 9 1.554.675,54 537,00 R$ 2.895,11
10 966.726,92 405,00 2.386,98 10 966.726,92 405,00 R$ 2.386,98
11 2.470.858,33 440,00 5.615,59 *
12 1.455.750,15 421,72 3.451,94 12 1.455.750,15 421,72 R$ 3.451,94
13 1.115.484,70 300,00 3.718,28 13 1.115.484,70 300,00 R$ 3.718,28
"n" = 12
Desvio Padréo (s) = R$ 1.014,77 Desvio Padrao (S) saneado = R$ 619,87
L= R$ 2.037,20
Lew = R$ 4.066,74 "N"saneado = 10
Graus de Liberdade (GL) = 9
(*) Amostra(s) descartada(s): 2 t student = 1,383
Intervalo de Confianga = R$ 271,09
. - s ICinterior = R$ 2.627,58
Dispersao - Homogeneizagao Gy = RS 3.169.76
10.500,00
Célculo p/ Grau de Preciséo = 18,70%
8.500,00
Coeficiente de Variagédo = 21,38%
6.500,00
[ ]
4.500,00
[ ] ° °
250000 & @ ® o o ® o VUninimo = R$ 2627,58/m”
¢ VUpgo= RS 2898,67/m?
500,00 -
1 2 3 4 s 6 7 8 9 10 1 12 13 VUnaximo = R$ 3169,76/m*

Dispersao - Saneamento

10.500,00 -
Grau de Fundamentagao 1}

8.500,00 Grau de Precisao 1
6.500,00
4.500,00
2.500,00

500,00



ANEXO II

LOCALIZACAO GOOGLE EARTH
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ANEXO III

FOTOS DO IMOVEL






ANEXO IV

DOCUMENTOS



PROJUDI - Processo: 0008111-23.2016.8.16.0185 - Ref. mov. 22.2 - Assinado digitalmente por Cristina Hatschbach Maciel
12/02/2019: JUNTADA DE PETIQAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAQZ\O. Arq: matricula

Rua Mat, Flotiano Peixoto, 420 - 42 and. - Sala 42

Fone: 222-4849 — Curitiba — Estado do Parand

recistro oe wovers | REGISTRO GERALJ(  —v. |

B CIRCUNSCRICAD - CURITIBA - PARANA
RUBRICA — !

TITULAK . CLOTILDE A. GOMY DE RIBEIRO o
[MATRI’C ULA N:‘_ﬂ] Lé Lol

. P. F. 000.540.559-72
IMOVEL:-~ Terreno foreiro, medindo 13,90m de frente para a rua Amin-
tTas de Barros, desta cidade, por 32,00m de extensao da frente aos =~
fundos, pelo ladg direito de quém da referida rua_olha o imovel, di
vidindo com o imovel localizadd a rua Amintas de Barros n? 401, in-
dicagao fiscal sob n? 12-012.9.000, pertemcente a Arno Thomaz ¢ ou-
tros; 32,00m de extensac pelo ladOesguerdo, dividindo_com o imovel
localizado a rua Amintas de Barros n? 375, de indicagao fiscal sob
ne 12-012-11,000, pertencente a Miguel Karan e 13,90m na linha de
fundos, dividindo com os imovels localizados a rua Conselheiro Arau-
Jo n? 194, de indicagao fiscal sobyn? 12.012-2.000, pertencente a A-
fonso Roufeld e na rua conselheiro_ﬁraujoﬁnﬂ 192, de indicagao fis-
cal sob n? 12-012-4,000, pertencente a Joao Karan, imovel esse onde
se encontra edificada uma casa de_tljolos e outras benfeitorias, sob
n? 391, que corresponde a indicacao.fiscal 12-012-1.000 do Cadastro
Municipal. :

PROPRIETARIOS = JULIA PENTEADO, brasileifa, vitva,;.do lar, Id, 311,
-Pr, residente em Ponta Grosgsa~Pr. Id.311.099=Pr..CPF.409,652.109

443 ODILON GASPAR PENTEADO E SUA mulhep NEUSA JANSEN PENTEADO, bra-
sileiros, ele do comércio, ela do lar, d. n%s 535,029-"r. e é.?hﬁ.
079=-3P CPF 113.551.903-91 e 165.301.28%9-72, residentes em Ponta -
Grosga- r; MARIA TEREZA PENTEADO, brasileira, solteira, maior, fun-
cionaria publica autarquica, Id. 668.464-Pr., ¢ CPF 071,491.409-63,
residente em Ponta Grossa- re JOXO MARIA PENTEADO e sua mulher IRENE
WOIK PENTEADO, birasileiros, elg indussrial, Ia. 293.431-Fr, ela do

ar, d. T:E, 10.269-302 Zona- r. filha de Teodoro Wolk e Leocadia

olk, 'GPF.104,575.859-00, ‘residentes em Prudentopolis-Fr; ANTONIO -
DO BRASIL PENTEADC e gua mulher TELMA CONSUELO COLLEONE PENTEADO, -
brasileiros, ele advogado, ela professora, rd. 351.362-Pr. e 554.336
Pr. respe¢tivamente, CPF 001.827.109-04 e 001.827.109-04, residentes
em Ponta, Grossa Pr, ACIZ PENTEADO e sua mulher ZILMA WIECHETEK PEN-
TEADO, brasileiros, ele industrial, ela“professora, id., 373.421-Pr,
e 493.879-Pr, e CPF 006.788.649-34 e DOl:i545.113-00, residentes em
Ponta Grossa-Pr. ESPOLEO DE DAVID FEDERHéyﬁ, CPF 257.612.859-91, -
representado pela Sra. Maria de Lupdes Fenteado Federmann, brasilei
ra, viuva, professora, Id. 66B,463+"r." residente nesta Capital, con
forme alvara desautorizagao n? 034/81 /expedido pelo Juizo de Direito
da 22 Vara Civel da Comarca de Finta Grossa-Pr. e HELENA FERNANDES,
brasileira, desquitada, do lar, 1d, 769.315-Pr. CPF 002.558.749-87,
residente em Ponta Grossa-Pr.

REGISTROS ANTERIORES:- N2 4,918“)ivro 3-C da 22 Circunscrigaoc e Ma-
Tricula n? 12.9593, deste Cartoria.

Curitiba, 28 de agdsto de 1.

T EoEmETET NS e z::===z==u=======u'—======[£l‘1‘=’=\================= EESREE e

OBSERVACAD ;- As medidas e confrontacoes! foram fornecidas pelas par-
es, de acordo com § 12, Art, 21 do Frovimento 260 de 16-12-75 da ~

Corregedoria Geral da Justiga, deste Estado.

2:.-;3::::l:=a:===:tm=t_-_-n;—,,.,.-;:=========m:-.==aa==.:nt=::=_======!w==#:=#=========Il===u===ﬂ==

R=1/13.669.-

TITULO:~ Compra e venda. Egcritura publiéa lavrada pelo 10¢ Tabeli~
0 desta Capital, em 06 de agosto de 1.981, L2 212, fls, 071l. ADQUI

TE:- NILTON MIGLIOZI, brasileiro,_ casado, advogado, Id. 308,496~

Pr. e CPF 005.112,699-00, residente a Av. Vicente Machado n® 2780,

nesta Capital., TRANSMITENTES:- JULIA PENTEADO, ODILON GASPAR PEN-
_TEADO, bgasileiro. ercis, e sua mulher Da, Nﬁ&%%uﬁéﬁﬁﬁﬂﬁEEﬂz—J

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJ5U2 RXS7V MAFPR BGA73

_
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PROJUDI - Processo: 0008111-23.2016.8.16.0185 - Ref. mov. 22.2 - Assinado digitalmente por Cristina Hatschbach Maciel
12/02/2019: JUNTADA DE PETIQAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAQZ\O. Arq: matricula

CONTINUACADQ

TEADO, MARIA TEREZA PENTEADO; JOXO MARIA PENTEADO e sua mulher IRENE WOIK
PENTEADO; TELMA CONSUELO COLLECNE PENTEADO e seu marido ANTONIO DO BRA-
SIL PENTEADO; ACIZ PENTEADO e sua mulher ZILMA WIECHETEK PENTEADO; ESPO-
LIO DE DAVID FEDERMANN e HELENA FERNANDES, ja'gualificados. VALOR;- & 1.
500,000,00(um milhao e quiﬁhentos_m11'cruzeiros).lchDISUEsE:'NEE‘Ea. i

I.E. 2518546-6 G 45.00Q0,00. Distribuicaoc n2 1066 -21. Protocolo n?
30.172 28-08-81, ﬁ fe. Curitiba, 28 de/agdsto de 1,981,
A X 13 e (=S8

-4+ -+ 3%k 33— 44 - =E:=z===|!==:5——-==========ﬂ{;/:;‘:====¢===ﬂ‘:—2====¢2ﬂ:===3==

R_2/13.669,~

TITULO : - Integraliz&gao de Capital.,«®scritura publica lavrada pelo 109
Tabelionato desta Capitaly em 24 de Dezeimbro de 1.981, L¢ 218, fls. 104,
ADJUIRENTE : = HOTEL, EEQ LTDA, pessoayjuridica de. direito privade, com se-
de nesta Capital, ayruad™Amintas de BaPwos n? 383, CGC 75.968.552/0001=-97
ERAVSHMITENTES 3 = MILTOMWGMIGLIOZI e/suagmulhér LUCIA HELENA MIGLIOZI, ele
Ja qualificado, gd@brasileira, dofar, Id, 566.43&—?&. VALOR 3 =616, 000,
000,00(seis milhdoeswde cruzeiros), CONDICOES:- N30 ha, Distribuigaoc no
41 ©8-01-82. Bfgtogole n? 32,917 1T-0I-82. Dou fe. Curitiba, 11 de Ja-
neirc de 1.9832 ;

Custas & 5533,00

AV=3/13.669.=

; -
Wa conformidade da petigao da p ngiietéria, e dos documentos comprobato-
rios que ficam arquivados-neste Oficio, ayerba-ge que a casa de tijolos,
alvenaria, sob n?391 da Rug Amintas de Barros, posteriormente sob n®383,
FOE‘BEHULiDA, ficando o Ambdvel desta matricula,-13.669- sem essa benfel-
toriaé- Protocolo n®3%,.947, 23/03/1982.- Dou fe.- Curltidba, 2% de margo
de 19 2-."" o - : . . —y B

Custas:-o,l_VBC.= + 500

SESESCTESESSESESSRTSEESS

TITULO:~Hipoteca™de 1% Grau, sem concorpencia de terceiros. Escritura pu4
blica lavrada pelo 102 Zabelizo, desta Capital, em 08 de junho de 1.982
Le 229, fls. OO4. GREDOR:- BANCO DE DESENVOLVIIENTO DO PARANA S/A, CGC
76.510.908/0001-07, [ com sede nesta Capital, a Av. Vicente Machado n? 445
DEVEDOR t= HOTEL EBO LTDA, Ja gualificado. INTERVENIENTES FIADORES .= NIL+
TON MICLIOZL e sua mulher LUCTA HERENA MIGLTOZI, brasileircos, ele advoga+
do, ela do lafy=fd. no%s 308.496.Er e CPF 005.112.699-00 e 566.434-Pr,

e CPF 358,888,579-04, respectivamente, residentes a Av., Vicente Machado
ne 2780.Eiﬂ5?.ll3.h31,19(cinquenta e sete milhoes, cento e treze mil,
guatrocentgs e.trinta e um cruzeiros e dezenove centavos) equivalentes a
30,487 ORTNs, PRAZO:- 120 meses, JUROS:= sobre a parcela fornecida com
recursos deo FUNGETUR, Jjurds de 2% ac_ano e sobre o saldo devedor com re-
cursos do ¢redor: 10% ac ano. CONDICOES:~ As da escritura. OBSERVACOES:

5,004s= OFICIALa.-

e e e e T T
: = b P e S i

1)- Sobre o imovel desta matricula encontram-se em fase'de edificagao =
obras civis destinadas a hotel, cujo projeto preve uma area construida
total de X,372,64m2, em. 6 pavimentos. 2)~- Faz parte da garantia outro
Imovel,.constante da& escritura, pertencente a 6% Circunscrigao, Protncol$
25.232 11-06-82, [ fe, Curitiba, 11 de Jjunho de 1,982,
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REGISTRO DE IMOVEIS "‘”"‘:’“ A
3 AO - CURITIBA - A
FINTIARL Cankon s weich ok oA No2/Mat.13,669
< P F 316 868 4a3-48
———CONTINUVAGCAD
R=5/13.569.~
TITULO:~ Segunda e especial hipoteca. msc*ltura publica lavrada pe-
To 128 Tabeliso, desta Capital, em 06 de.Seterbro de 1. 283, Le 99-
E, fls, 133, CREDOR:- BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO PARANA S/A, Ja -

gualificado, DEVEDOR:-~ HOTEL ELO LTDA, Ja.gualificado. INTnRvENI N
TES FLADORES := WILTON MIGLIOZI e Sua mulher LUCIA HELENA MIG
Ja gualificados., VALOR:- # 25,545,039,12/ eguivalentes a 4,743 ORTN
sendo 4.150 ORTN Telativas aos recursos fornecidos neglo Fungetur e
593 ORINs rels=tivas acs recursos forneeidos relo credor. PRAZO:-
total de 120 meses, sendo 36 meses de utilizacao e carencia e 84 me-
ses de amortizacao para 3 parcela forfegida com recursos do Fungetun
e 72 meses, sendo /24 meses de utiliZagso e carencia € 48 meses de -
amortizacio para a parcela fornscida com recursos do credor, JURQOS:
a)- sobre a parcela,fofnecida com reedrsos do credor uma taxa de aEeL
tura de 3% a serucobrada no atoada liberacioc do credito; b)- sohre
a parcela forneeida @om recursos dowFungetur, juros de 23% 20 ano, -
sobre o saldo devedor; c)= sobre agsparcela fornecida com recursos -
do credor, jupesTde 12% ao anoySobre o saldo devedor. CONDICDES:-
Ls da escrituranOBESERVACEHS:= Sobre o 1move‘ desta matricula encon
tram-se emfase de edlfﬁcagao umfpredio destinadoNa hotel com a -
area total'de A.372,6Lm2 ewm Ewpavimentos., 2)- Faz/parte da garantia
outro imovel constante da esc¢ritura, pertencentera 62 Circunscrigio
Protocolo n8 417749 06-10-83, Dou fe, Curitiba, 08 de Outubro de 1,
983.

CFICTAL DESTGNADA

Custasg==571 VRC = & 51%000,00 &/CPC & 2.550,00

e R T e b S b F Nt e b+ T § -

AV-6/150665

Na c¢onformidade da petigho firmada pelo proprietario ‘e dos documen-
tos comprobatdriocs arguivados neste “artcrio, averba-se que sobre o
1mcve1 objeto desta"matricula fol congtruido um predio em alvenarig
com €& pavimentos, (com a area global de.l.)372,64m2 conclyido de acor}-
do com o Certificadesde Vis‘tc:r:.a de corclusao de Eﬁbr‘as n=- 532555 ex-

pedido em 04~05=83, pelo Departamento dé¢ Urbanismo da Prefeitura Mu-
nicipal de Curitiba. Certidao “egativa de Débito-CND n® Q02735 expe-
dido em 31-07-84y Protocolo ng & .343.13-08-84, Dou fe. Curitiba, 13

de agosto de,l1.9 i, Ci;ﬁl4é
s et i

CLlA i 8 |
Custas: 0,1 f;ﬂcﬂ ,810,00 +(F+, pen. & 562,00 = & 3.372,00 & CPC o
140,00 1
=:.:=1==:=!2:..“:5:t=t=:::.‘.===_'.'.'_"'_-::=='=2=====€=¢"..'.:'-:=n=====:.--=m:ﬂ‘:z:s:z:‘s_::::ﬂr.:a;::—;::::zq::_

AV-7/13.669.-

Na conformidade da Escritur@-Pablica de Aditamento ao Contrato de
Abertura de Credito com Garantia Hipotecaria e Fidejussoria N¢ EF-B
FG/IF/54%82, lavrada pelo 102 Tabelizo, desta Capital, em 13 de Se-
tembro desl. 98& Le 262-N, fls, 028, averba-se a alteragao da forma
de pagamento do pzrincipal da divida decorrente do ccntrato de Aber-
tura.de Credito com Garantia Hipotecaria e Fidejussorla, objeto do
R-4 desta matricula, referente acs recursos do BADEP, ficando modi-
ficados os termos da lebra "b" item 2 (Recursos do AGENTE) da Clau-
.:-LIlEl Sexta, que passa a ter a seguinte redacao:"b)=- © grinclpal da
divida decorrente deste contrato, expressos em Obrisacoes Reajusta-
veis do Tesourc Naclonal-ORTN, de acdrde com o paragrafo primeiroc,
alinea "B" da clausula QUINTA, sera pago em hﬁ(guarnnta e oito) pres
tagOes mensais e sucessivas, efetuadz a conversao das ORTNs em cru-
zeiros nas datas de pagamento, vencendo-se a primeira em 15 de julho
de 1985 e a ultima em 15 de jgnho de 1989", Permanecem inalterados

~— SEGUE 4

%
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T . - . . : )
todos os demais termos, clausulas e condigoes do primitivo contrato.

! OFICIAL DESIGNADA.-

CONTINUAGAD

Distribuigac n? 831 04-10-84, Protocolo n® 47.185 08-10-84, Dou fe.
Curitiba, 08 de “utubro de 1.984.

K A TP P
5% E%IAE DESIGNADA ;
Custas: 0,1 VRC = @ 2810 + .Ipen. & 562 = .3372 a CPFC & 140,00

S e e T T N N N s S Y S e S R e e e EE

R-8/13.669, -

TITULO:~ Terceira e especial hipoteca. Egcritura publica de contratd
de financiamento lmvrada pelo 102 Tabelide, desta Capital, em 12 de
fevereiro de 1.985, Leg269N, fls. 061.4,CREDOR:- BANCO DE DESENVOLJ
VIIENTO 20 PARAMA S/A, ja gqualificado.s DEVAJOR:= HOTEL ELO LTDA. -
Ja gualificada, FIADORES:- MILTON MIGLTOZI e sua gulher LUCIA HEﬁE—
YA BIGLIOZI, Ja quaIIficaaos. VALOR ;= %% 10,000.000({dez milhoes de -

%

gruzeiros). PRAZ0:-,.30 de dezembro de 1,986, JURDS:— 8% ao ano, CON.

e

s

DICOES:-As da escrituPa, Protocolo 493066 97-03-55. Distribuicao nd [

303 06-03-86. Dou fesCuritiba, 07 d¢ marco de 1.985.

] ORICIAL DESIONADA :
Custas:2,0 VEC Sugf 105.602 + F. Fen. 7 20,720 = ¢ L4322 3 CPC 6518

S e e e e e e e L - e e

[@]

AV-~9/13.669.~

For escritura piliblica de aditamento ao contrato.de abertura de cré-
dito, com ‘garantia hipotecéria, e fidejussbéria (neEP-B/FG/IF/54-82),
lavrada em.data de 16 de julho de 1985 pelo Cartbdrio do TaboZo, des
ta Capital, £1.176 do Livwro 207, as partes, credor, BANCO DE DESEN-
VOLVIMENTO DO PARANA S.A, devedor, HOTEL ELO LTDA, e intervenientes
fiadores, NILTON MIGLIOZI € sua mulher, LUCIA HELENA MIGLIOZI, ja
qualificados nesta matricula, em aditamento 3 escritura pliblica de
contrato de abertura de'ecrédito com garantia hipoteciria e fidejus-
séria, lavrada em 08.06.1982, £1.004/007 do Livro 229 do 102 oficio
de Notas desta Capital, objeto do registro n24 desta matricula, e -
ao primeiro aditamento firmado em 13.09.1984, averbado sob ne7, AL-
TERARAM a forma de pagamento da divida decorrente do aludido contrad
to, referente aos.recursos do FUNGETUR, Fficando modificados os ter—-
mos do paradgrafo dnico, da cldusula sexta, que passa a ter a seguin-
te radagao: "Pardgrafo mico: o valor equivalente a 6.000 ObrigacBes
Reajustaveis do Tesouro Nacional (ORTN) relativo A parte dos recur—
sos do FUNGETUR; cuja correcgao mometidria é integral, seri pago em -
quarenta (40) prestacBes mensais, véncendo-se a primeira em 15.07.85
e a ultima em,15.10.88; o valor.equivalente a 20.000 ORTN, relativa
a parte restante dos recursos do FUNGETUR, cuja correcio monetiria &
de 60% das ORTN, serad pago em quarenta e quatro (44) prestacBes men-—
sais, vencendc-se a primeira em 15 de novembro de 1988 e a Giltima em
15 de junho de 1992%,- Permanecem em vigor e inalteradas todos os de
mais termos, clausulas e condigBes do contrato aditado, n3o expressa
mente modificados pelo aditamento ora averbado, que aquele se inte-
gra, para,todos os fins de direito.- Protocolo ne51.034, 26,07.1985.

bou f;zaitiba. 26 de julho de 1985,-

C:0,1 VREHr$9.731 + F.Penit.ur$l.946 Total or$11.677(CrC r$486)

= L e
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REGISTRO DE IMOVEIS sl RISRIEA

3.* CIRCUNSCRICAQ — CURITIBA - PARANA

OFICIAL DESTGINADA: LYAGOMY DE RIBEIRO URBAN matr.-12. 66 9_ J{k-w
C P F O02-463-708-87

~———CONTINVACAD ~
Av, 10 - 13.669:

Em conformidade com o documento ACL/424/87, datado de 22.05.87, ex-
pedido pelo Banco de Desenvolvimento do Parana S.A., cujo documento
fica arquivado neste Cartdrio, averba-se © cancelamento da hipoteca
constantedo R. 8 da presente, face a liquidagdo do débito. Prot., -—
59.743 de 16.06.87. Dou Fé&. Curitiba, l6.de junho de 1987.

~/OFicial Design-ada
c/0,60 VRC- $264, 54+F P. § 2 90 =Total: Cz$317, 44 a CrC. $13,22.-

*
=== = = === === == Eed el S s =

AY=11/13,669,-

Na conformidade do OFi€io n? 486/93 expedido pelg credor em 30 de S§
tembro de 1,993, e gue fica arquivado neste Cartorio, averba-se o =
cancelamento das hipotecas objeteyndo’'R=-4, AU~-D07 e 09 e do R=5 desta
matricula, Face a liguidagao das dividas. Protocolo n? 83,433 22-12
93, Dou fe. Curitiba, 22 de Dezembro de 1,993,

R—-12/13.66%.=

TITULO:- ‘Hipoteca de 19 Grauw. Escritura publica lavrada pelo 12 Tabe
liao desta,Capital, em 15,de julho de 1.999; L¢ 1106-N, fls. 121.
CREDOR: -BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO PARANA S.A.-Em Liguidagido, CGC
76.510:.908/0001-07, com sede nesta Capital,» 3 Av. Vicente Machado n¢
445. DEVEDOR:- GRAN DUKE PALACE HOTEL LTDA, pessoa juridica de di-
reito privado, CGC 79.205.662/0001-58, com sede em Maringd-PR a Av.
Dugue de Caxias n® 99, zena 1. INTERVENIENTE HIPOTECANTE:- HOTEL -
ELO LTDA, ja gualificado., VALOR:-R$857.400,00. PRAZO:- 180 meses, -
coms120 meses de carencia, esta contada. a partir de 25-05-99 e com -
termino em 25-05-2.009 e 60 meses para amortizacao do principal que
se inicia em 25-06-2,009 e termina em 25<05-2.014. CONDICOES:-As do
escritiira. Protocolo n? 106.455 04-08-99. Dou fé&. Curitiba, 04 de -
agbsto de 1.999,

_G’—.C:—-q..n—i_‘-.n_c:l_,&__-g,_;,x_...g\_ —~—
C{2156 VRC=R$ 161,70 QFICIAL

R~13Xl3.669.—

TITULO:-Segunda €@ especial hipoteca. Escritura publica lavrada pelo
102 Tabelido desta Capital, em\24-de agdsto de 2.00l, Le 626-M, fls.
107/110. CREDOR:-BB-LEASING S/A\Arrendamento Mercantil, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ 31.546.476/0001-56. DEVEDOR:- HOTEIS ELO MARINGA -
LTDA, pessoa juridica de dirpeito privado com sede & Av. Duque de Ca-
mias n® @9, Municipio de Maringa-PR CNPJ 79.205.662/0001-58. INTER-
VENIENTE HIPDTECRNTE HOTEL ELO _ LTDA, ]a gualificado. VALOR:-RS$98.
210,10, PRAZO:-10-03-2.005. CONDICOES:-As da Escritura. Certidao
Positiva de Debito com efeitos de ﬂegatlva expedida pelo INSS. Cer-
Lidao de Quitacdo de Tributos e Contribuigdes Federais admlnlstrados
bela Secretaria da Receita Federal. Certiddo Negativa da Divida Ativi
Ha Uniac mencionadas na escritura. Guia de recolhimento do Funrejus

Fiba, 27 de agost@éﬁe 2.001.
C*ﬂég:::::lekzuxi{}r Kﬂé;‘ééicbﬂk)

C/2156 VRC=R$161, ?ﬂﬂ ‘“GFTCIAL

L

hrquivada neste cartédrio. Protocolo ne 117.123 27-08-0l. Dou fé. Curi

R-14-13.669. (Protocolo 131.416 de 29/09/2004)

\ SEGUE st
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r-_CONTINUAQAD

fé. Curitiba, 01 de outubro de 2.004. Custas 1297 VRC — R$135,82.

registradora

Penheora. Titulo: Mandado expedido em 28 de maio de 2004, nos autes n® 585/2004, do
Juizo de Direito da 9* Vara Civel, desta comarca, que fica arquivado. Requerente:
Banco Bradesco S/A. Requeridos: Hotel Elo Ltda e outrosiValor: RS 48.715,38. Dou

Av. 15 - 13.669 (Protocolo n?147.982 de 17/03/2008).

Dot fé. Curitiba, 17 de mar¢orde 2008. Custas; 1297 VRC — RS 135,82.

A L. : oy -

registradora

-

Cancelamento. Nos termos do oficio n®. 4064/2007, expedido em 19 de outubro de 2007,
nos autos n® 408/2006 de acdode execugdo de titulo extrajudicial do Juizo de Direito da 7°
Vara Civel desta comarca, que, fica arquivado, cancela-se a penhora constante do R. 14.

i SEGUE
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
01.1.0018.0132.00-6 - 12.012.010 87815/2026
Bairro: CENTRO Rua da Cidadania: Matriz

Quadricula: 1-13
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagédo: R. AMINTAS DE BARROS Sistema Viario: COLETORA 1
Cabd. do Logradouro:C014L Tipo: Principal N° Predial: 383 Testada (m): 14,00
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aeronautica: 988,63m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR4.A - ZONA RESIDENCIAL 4 - INCENTIVO ALTO DA XV
Sistema Viario: COLETORA 1

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR4.A.B

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitaggo Coletiva 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 500m
Habitag&o Institucional 2 6 50 25 500m
Habitaggo Transitoria 1 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitério 1 1 2 5000 50 25 5,00m
Estacionamento Comercial 1 2 50 25 500m
Comunitario 2 - Satde 1 2 200 50 25 500m
Comércio e Servigo de Bairro 1 2 2000 50 25 500m
Comércio e Servico Setorial 1 2 2000 50 25 500m
Comércio e Servico Vicinal 1 2 2000 50 25 500m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m
Sede administrativa 1 2 50 25 500m
Posto de Abastecimento 1 2 50 25 500m
Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 010251-3 | 8008200 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
01.1.0018.0132.00-6 - 12.012.010 87815/2026
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %

Comunitario 3 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m
Comunitério 3 - Cultura 1 2 50 25 500m
Comunitario 3 - Ensino 1 2 50 25 500m
Comunitario 3 - Lazer 1 2 50 25 500m
Comunitario 2 - Ensino 1 2 50 25 500m
Comunitario 2 - Cultura 1 2 50 25 500m
Comunitario 2 - Lazer 1 2 50 25 5,00 m
Comunitério 3 - Sadde 1 2 50 25 5,00m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacao vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO. )
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

ObservagOes Para Construcéo

Para habitac&o unifamiliar e habita¢éo unifamiliar em série devera ser obedecida a fragdo de terreno de no minimo 120,00m?2 por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva ou de habitagdo unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m3.

Para as vias coletoras, setoriais e prioritarias permitido habita¢&o unifamiliar em série com acesso somente transversal ao alinhamento
predial.

Profundidade maxima da faixa da Via Coletora 1 de até a metade da quadra, limitada em 80,00m contados a partir do alinhamento
predial.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagcdo em edificacdo existente com porte maximo de 200,00 m2.
Para industria tipo 1, permissivel a critério do CMU alvara de localizagédo em edificagBes existentes com porte maximo de 400,00 mz.

Permissivel, a critério do CMU, o uso ndo habitacional Comunitario 1 com porte maximo de 10.000,00m? atendido o coeficiente de
aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso ndo habitacional Comunitario 2 - exceto culto religioso atendido ao coeficiente 1,00.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comeércio e Servigo de Vicinal, de Bairro e Setorial com porte maximo de
5.000,00m? atendido o coeficiente de aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comunitario 3 atendido ao coeficiente 1,00.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentacgao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 020251-3 | 8008202 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
01.1.0018.0132.00-6 - 12.012.010 87815/2026

Atender regulamentacgéo especifica quanto a posto de abastecimento.
Atender regulamentacgéo especifica quanto a edificio garagem.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento seré de carater oneroso.

Para os usos nao habitacionais de Estacionamento Comercial e Edificio Garagem, obrigatério Comércio e Servico Vicinal, de Bairro
ou Setorial no pavimento térreo, com acesso direto e abertura independente para a via publica ocupando no minimo 50% da testada
do terreno, porte comercial maximo de 200,00m?2 (duzentos metros quadrados). A area de comércio e servico vicinal e de bairro ndo
poderéa estar vinculada concomitantemente ao uso de habita¢éo coletiva ou apart-hotel.

Para o uso ndo habitacional de edificio garagem sera permitido apenas com aquisi¢cao de potencial construtivo para pavimentos.

Para as vias prioritarias e vias externas permitido habitacao Transitéria 1 somente Apart-hotel sem Centro de Convencgdes. Serédo
admitidas atividades comerciais e prestacao de servigos de bairro no porte da zona em conjunto com a Habita¢éo Transitoria 1.

** Os parametros de construcao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcéo

*Em caso de dlvidas ou divergéncias nas informacdes impressas, vale a Legislagéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO
Cdédigo Observacdes

| FISCALIZAGAO
Cdédigo Observacdes

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES
Cédigo Observacoes

345  Alerta inserido em razAo da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?aes hidrossanit rias do
im¢vel.
Para regulariza? /0 procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?/4o.
Para maiores informa?&es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e arg4os - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

LICENCAS EMITIDAS
Cbdigo Observacdes

262  UUS: LIBERAGAO DE LICENGA PARA REGULARJZACAO DE REMANSO, SOB N° 11.826 EXPEDIDA
PELA DIRETORIA DE CONTROLE DE EDIFICACOES DO DEPARTAMENTO DE URBANISMO EM
08/12/1983. PROCESSO N° 48.997/1983, VALIDADE: A TITULO PRECARIO

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 030251-3 | 8008201 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
01.1.0018.0132.00-6 - 12.012.010 87815/2026
\ Bloqueios
\ Alvaras de Construcéo
Sublote: 0
Numero Antigo: 029802B Numero Novo:41277 Finalidade:OUTROS
Situacéo: Obra em Andamento
Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m?): 0,00
Ndmero Antigo: 074614A Numero Novo:110404 Finalidade: CONSTRUCAO
Situagéo: Obra Concluida
Area Vistoriada (m?):1.372,64 Area Liberada (m?): 1.372,64 Area Total (m2?):1.372,64
Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)
Sublote Situacéo de Foro N° Documento Foro
0000 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F8949
Dados Sobre Planta de Loteamento
Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00235- SEM DESIGN 2 (PARTE) ** 01-111363/2021

Nome da Planta: ANNA VERGULINA GOMES
Situacdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
C.09550- SEM DESIGN 5-NE-A-32 01-001000/2009
Nome da Planta: CROQUI 09550
Situagédo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
N.00000-
Nome da Planta: PLANTA NAO APROVADA
Situac¢do: Nao faz parte de Planta/Croquis aprovada
** | ote ndo possui planta aprovada, portanto, ndo da direito a construgéo.

** Consultar a Comisséo de Regularizacdo de Loteamento (C.R.L.).
** Solicitar buscas quanto a Planta no protocolo de Cadastro Técnico (UCT 6).

\ Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

kkkkk

‘ Informag6es da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacéo Faixa Sujeito a Inundacéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 040251-3 | 8008200 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
01.1.0018.0132.00-6 - 12.012.010 87815/2026

‘ Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imdvel é obrigatéria a consulta a MAPM.**

‘ Informacgbes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Normal
Area do Terreno: 462,00 m2 Area Total Construida: 1.372,60 m2 Qtde. de Sublotes: 1

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizag&o Area Construida
0000 Hotéis 1.372,60 m?

* Parainformacédo sobre o histérico de cadastramento de construg¢do consultar a Declaragéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Cabd. Logradouro Planta Pavimentacéo Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrogréfica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulagdo de pedestres, a construgdo ou
reconstrucéo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificagdo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de

protecdo dos aerédromos e as restricbes da Agéncia Nacional de Telecomunicag@es - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicacdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacdo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligacdo com a rede
coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.
6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligag&do domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsével pela Emisséo Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 14/03/2026

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboracao de projetos.
» Necessario a obtencéo de Alvard de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacé@o as informacdes, prevalece a legislagao vigente.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 050251-3 | 8008209 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL Folhalde 2

48730/2026

Identificagdo do Imével

Inscrigdo Imobiliaria Indicacao Fiscal Sublote
01.1.0018.0132.00-6 12.012.010.000-3 0000

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta
ANNA VERGULINA GOMES 2 (PARTE) ** SEM DESIGNAGAO
Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta
PLANTA NAO APROVADA

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta
CROQUI 09550 5-NE-A-32 SEM DESIGNAGAO

Registro de Imoéveis

Imével Localizado em Perimetro Urbano

CIRC: 03 MATRIC: 013669 REG: R02 LIVRO: 000 SIM
Area e Testadas Oficiais do Lote
Area do Lote Posicao do Lote Numero de Testadas
462,00 Meio de quadra 1
Logradouro Numero Lado Testada
C.014.L R. AMINTAS DE BARROS 383 impar 14,00

Histérico de Denominagao
SEM OBSERVAGOES.

Enderecgo de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios

Enderego Numero Complemento
C.014.L R. AMINTAS DE BARROS 000383
Bairro CEP
CENTRO 80060205
Historico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)
Langamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragdio Cancelamento
0000 Principal 1372,60 Outros Alvenaria FINA 6 1984 1985 19/01/2002
Total de Sublotes: 0001
Lancamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento
0000 Principal 1372,60 Edificio Alvenaria Alto 6 1984 1985  01/01/2023
Total de Sublotes: 0001
Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma
0000 Principal 1372,60 Edificio Alvenaria Alto 6 1984 1985

Total de Sublotes: 0001

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUCAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:

8D06.F54D.B4E4.4CB4-3 842A.80AE.87FD.38A5-3

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 14 de margo de 2026 - 01:02:38

VERSAO P.4.1.0.20.1504 (13/01/2026) LIB
2.0.1.7.1532




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha 2 de 2

48730/2026

Observagoes da Construgao

Lote n&o possui historico anterior.

Histoérico de Indicagoes Fiscais

Lote n&o possui historico anterior.

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
8D06.F54D.B4E4.4CB4-3 842A.80AE.87FD.38A5-3

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 14 de margo de 2026 - 01:02:38 VERSAO P.4.1.0.20.1504 (13/01/2026) LIB

2.0.1.7.1532




IPTU/TCL 2026 - 22 Via

Identificacdo do imével

Indicacao Fiscal
12-012-010.000-3

Inscricao Imobiliaria
01.1.0018.0132.00-6

Especie do Lote / Grupo

0- Normal

Endereco

C0014L R. AMINTAS DE BARROS 000383 LJ TR Andar TR

Condominio / Planta / Croqui

PL CROQUI 09550 Q-SEM DESIGNACAO L-5-NE-A-
Dados cadastrais do lote

Area do Terreno (m?) Zoneamento Microrregiao PGV LAPT

462,00 ZR4 ZR4-01.1-0 1954
Testadas Depreciacoes

L (m) Sist. Viario Basico Descricao Coef.

A 1400  COLETORA1

Calculo do IPTU e TCL

Valor Venal do Imével

Valor Venal do Imavel Integra

Calculo do Imposto

VVI Tributavel (R$) Aplicacao da Aliguota
3.783.735,34 (VVI x 0,0081) - 158113
Deduc¢ées do Imposto

130 ha Deducoe
Nao ha Deducoes

Lancamento

Imposto (A)

oleta de Lixo (B) ...

Lancamento Anual (A + B)

Pagamento Integral
Com 10% de Desconto

CURITIBA

R$ 3.783.735,34

Imposto (R$)

29.067,13

R$ 29.067,13
R$ 130131
R$ 30.368,44

R$ 27.331,59

Dados da Unidade Tributaria - Basicos

Sublote  Natureza  Uso Geral Uso Especifico
0 Predial Nao Hotéis

Dados da Unidade Tributaria - Basicos

Sublote Dep. Coef. VT  Dep. Coef. VVC
0 3.783.735,34

Dados da Unidade Tributaria - Construgdes

Sublote  Descricao da Unidade
0000 Principal

Area (m?) Formato
1372,60 Edificio

Patriménio
Particular

VVI Tributado Aplicacées da Aliquota Imp. Calc.
(VVI x 0,0081) - 1581,13

Materiais
Alvenaria

Imposto
Normal

29.067,13 0,00

Padrdo Pvtos Pos. Vert

LAPC Constr.

Taxa de Coleta de Lixo
Nao Residencial

Deducbes Imp. Lang. TCL
29.067,13

1.301,31

Reforma

Alto 6 1 1985 1984 0000

Dados do Sujeito Passivo
Nome: HOTEL ELO LTDA

Endereco Particular: R. AMINTAS DE BARROS 000383, LOJA

Data para impugnacao: 20/03/2026

Eventual impugnacao a este langcamento podera ser apresentada até 20/03/2026

Observacgoes:

O simbolo "+" no final das tabelas indica a existéncia de mais testadas ou unidades tributarias cadastradas. Essas informag6es podem
ser consultadas por meio do link: iptu-dam.curitiba.pr.gov.br/Parcelamento.

Divida Ativa: Informamos que até o fechamento deste lancamento em 13/02/2026, para o langamento anual, foram constatados
débitos para os seguintes exercicios: 2024 2021 2020 2019 2018 2015 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001
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