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1 INFORMAGOES INICIAIS

o Tipologia do Imével: Apartamento

o Requerente: Municipio de Pontal do Parana/PR

o Requerido: Hotéis Privé do Brasil Ltda

o Objeto de Avaliacao: Apartamento n® 311, 2° andar, bloco C do Edificio Privé
Praia de Leste, situado na Avenida Deputado Anibal Khury, 2563, Praia de
Leste, Pontal do Parana/PR.

o Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado —
Tratamento por Fatores

o Data-Base da Presente Avaliagao: Abril/2026

2 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO

O presente laudo tem por objetivo e finalidade estabelecer o valor de mercado
para embasar venda judicial (liquidagao forgada) em leildo de imdvel urbano situado
no bairro Praia de Leste, municipio de Pontal do Parana, com base em critérios
técnicos e metodologicos previstos nas normas vigentes de avaliagdo de bens,
documentagao apresentada e demais elementos técnicos.

A liquidacdo forcada é definida como valor para uma situagdo de venda
compulséria, tipica de leildes e muito utilizada para garantias bancarias. Este valor
reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espacgo de tempo. Desta forma
os valores de liquidacao forgada conduzem sempre a um valor abaixo do valor de
mercado, pois nestes casos € violada uma das condi¢cdes basilares de mercado do
bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653-1:2019, define liquidagao forcada como “condigao relativa a
hipétese de uma venda compulsoria ou em prazo menor que o medio de absorcao
pelo mercado”. E que o seu preco se deriva da quantia auferivel na condi¢cao de

liquidacao forcada.
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3 LIMITA(}()ES, PREMISSAS E CONDICIONANTES

Nas alienagdes judiciais, caracterizadas como liquidagao for¢ada, os bens sao
vendidos no estado em que se encontram, ndo configurando relagdo de consumo
entre vendedor e adquirente. Assim, ndo cabe ao arrematante alegar vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito) em relagao ao leiloeiro ou comitente vendedor. Tal condi¢gao
impacta diretamente o valor atribuido a presente avaliagdo, uma vez que o imovel sera
entregue exatamente conforme seu estado atual.

Declara-se que o avaliador ndo possui qualquer interesse, direto ou indireto,
nas partes envolvidas ou no processo, bem como nao ha qualquer outra circunstancia
relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdao baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematagdo em leildo o carater de aquisicdo originaria da
propriedade pelo arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de
o6nus ou gravame de qualquer natureza — judiciais, extrajudiciais ou ambientais, que

possam incidir sobre o bem avaliado.
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4 DESCRI(}AO DA REGIAO

O apartamento esta situado na avenida a beiramar do balneario Praia de Leste,
em Pontal do Parana, uma das areas mais movimentadas do litoral paranaense.

A regido é caracterizada por forte vocagao turistica, com infraestrutura voltada
ao veraneio e lazer, incluindo proximidade da praia, comércio local diversificado,
restaurantes, mercados, farmacias e servigos basicos.

O padrao construtivo da regido varia de simples a médio, voltados para moradia
permanente ou empreendimentos de uso sazonal. O uso e ocupagao predominante é
residencial e turistico, com grande fluxo de visitantes durante a alta temporada e
relativa tranquilidade nos demais periodos do ano.

O mercado imobiliario local € marcado por iméveis de pequeno e médio porte,
com valores influenciados pela proximidade da orla e pela demanda sazonal. A regiao,
embora voltada principalmente ao turismo, dispde de infraestrutura urbana suficiente
para atender as necessidades basicas dos moradores e visitantes, tornando o imovel

atrativo para investimento em locag¢ao de temporada ou como unidade de lazer.
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5 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

O Apartamento n°® 311, situado no 2° andar, bloco C do Edificio Privé Praia de
Leste, também conhecido como llha dos Corais, localizado na Avenida Deputado
Anibal Khury, n® 2563, Praia de Leste, Pontal do Parana/PR, esta registrado na
matricula n°® 9.498 do Cartério de Registro de Imdveis de Pontal do Parana/PR, com
area total de 24,8312 m?, sendo 21,5000 m? de area privativa e 3,3312 m? de area
comum, fracédo ideal de solo de 0,005236 e quota de terreno de 18,7140 m?, de

propriedade de Hotéis Privé do Brasil Ltda.

Quadro 1 - Quadro Resumo de Dados do Imovel.

Localizagao

Cidade/UF Pontal do Parana/PR Planta Balneario Las Vegas

Bairro Praia de Leste Posicao do Lote Esquina

Dados Registrais

Matricula 9.498 Area total (m?) 24,8312
Inscrigdo Imobiliaria 01030110203038 Area privativa (m?) 21,5000
Area do terreno (m?) 3574,3700 Area comum (m?) 3,3312

Infraestrutura Urbana ‘
Acesso Asfalto Energia Elétrica Sim
Agua Encanada Sim lluminagao Publica Sim
Coleta de Residuos
Esgoto Sanitario Sim Sim
Sélidos
Aguas Pluviais / Proximidade com
Sim Sim
Drenagem Comércio e Servigos
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Figura 1 - Fachada do Imével Avaliando.

5.1 Valor Venal

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2026, conforme consta na
Prefeitura Municipal de Pontal do Parana, é de R$ 100.570,55 (cem mil quinhentos e

setenta reais e cinquenta e cinco centavos).
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6 METODO UTILIZADO
6.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado € utilizado para estimar o
valor de bens imoveis a partir da observacdo e analise de precos praticados em
transagdes imobiliarias. E considerado um método direto por ndo depender de outros
procedimentos para a determinacéo do valor, baseando-se na correlagao entre o bem
avaliando e propriedades com caracteristicas semelhantes.

O valor do imovel é obtido pela comparagcao entre as caracteristicas do bem
avaliando e aquelas observadas nos dados de mercado, resultando em uma
estimativa de valor de mercado derivada dos precos efetivamente pagos ou ofertados.

Para a aplicagdo dessa metodologia, realiza-se pesquisa mercadoldgica na
regido do imoével avaliando, identificando dados comparaveis que permitam analisar a
influéncia de cada atributo sobre o preco. A amostra obtida é tratada de modo a
homogeneizar as peculiaridades dos dados e permitir a adequada comparagéo com o
imével avaliando.

A precisédo dos resultados depende do grau de semelhanga entre os dados
coletados e o bem avaliando, bem como da atualidade das transacbes e das
condicbes em que ocorreram, observando-se eventuais fatores atipicos que possam

interferir no valor.
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7 PESQUISA DE PRECOS

Todas as informagdes de dados mercadoldgicos presente neste laudo, foram
obtidas, nas principais imobiliarias da regido, que inclusive atuam no ramo de imoveis
urbanos, os quais conhecem as particularidades do mercado de imdveis nas

proximidades.

71 Coleta dos Dados Amostrais

A pesquisa mercadolégica foi realizada por meio do levantamento de ofertas e
transagdes de imoOveis com caracteristicas semelhantes, contemplando unidades
residenciais em edificagcdes verticais multifamiliares localizadas na mesma regidao do
bem avaliando, no bairro Praia de Leste, municipio de Pontal do Parana, durante o
més de abril de 2026, onde foram coletadas 6 amostras, preferencialmente em um
raio de até 500 metros a partir do imdvel avaliando, para embasamento do valor
mercadoldgico da propriedade.

Essa pesquisa constou do levantamento de quadros amostrais consultados no
mercado imobiliario e em fontes idéneas disponiveis no municipio.

A localizagao dos elementos pesquisados sao apresentadas em anexo.

7.2 Metodologia Aplicada

Devido a disponibilidade de imoveis a venda nas regides proximas ao imovel
avaliando, o método de avaliagdo recaira sobre o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, atraves do Tratamento por Fatores, seguindo os preceitos das
normas para avaliagdo de bens da ABNT - Associagcdo Brasileira de Normas
Técnicas: NBR 14653-1/2019 e NBR 14.653-2/2011.

No referido método, o tratamento por fatores consiste na aplicacido de
coeficientes de homogeneizagcdo sobre os dados coletados em mercado, com o
objetivo de tornar comparaveis imoveis com diferentes caracteristicas fisicas,
construtivas e locacionais. Esses fatores ajustam as amostras em fungéo de variaveis
como area, padrao construtivo, estado de conservacao, idade, posicao na edificacao,
presenca de garagem e caracteristicas do entorno, permitindo a obtencdo de um valor

unitario representativo e tecnicamente consistente.
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7.3 Analise Estatistica — Homogeneizagao das Amostras

A homogeneizagdo € o tratamento dos precos observados, mediante a
aplicagao de transformacgdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencgas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

Para a identificacdo do valor de mercado, foi preferido a utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14653-1:2019, a qual se
baseia esse laudo.

Conforme a NBR 14653-2: 2011, define o grau de fundamentagdo no caso de
utilizagcao do tratamento por fatores pela caracterizagao do imével avaliando, que é o
caso deste laudo, a quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
sdo 3 e o intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores € de 0,80 a 1,25.

Efetuada a pesquisa, analisada a amostra, os elementos foram trabalhados
adequadamente de modo a torna-los comparaveis entre si, num processo
denominado “Homogeneizagdo”. ApOs esse processo € possivel eliminar alguns
elementos na etapa denominada de “Pré-Saneamento”.

Neste grupo foram pesquisados 6 elementos, destes, na analise preliminar, foi
descartada 0 amostra no Pré-Saneamento, ficando o grupo de amostras com 6

elementos, conforme apresentado no anexo.

7.3.1 Fatores de Homogeneizagao Considerados

Para fins de pesquisa de precos e avaliagdo de imoveis, considera-se Zona
Urbana o municipio atingido em concordancia com a legislagdo vigente,
principalmente relacionado ao plano diretor municipal. Estes imdveis deverao
apresentar infraestruturas basicas como acesso publico definido, rede elétrica, agua
encanada, bem como estar inserido em um conglomerado urbano — vizinhanga,
caracteristico de um bairro ou setor urbano, entre outras caracteristicas. Casos
especiais deverao ser analisados individualmente.

Diversos fatores podem ser observados em um imével quando de sua
avaliacdo, sendo alguns mais comuns e facilmente mensuraveis do que outros,

especificamente para imdveis urbanos.
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a) Fator de Elasticidade da Oferta

O fator de oferta também chamado de fator de elasticidade ou de fonte se
refere a elasticidade dos negocios, este fator retira o acréscimo do valor do imével
ofertado, dado pelo ofertante, objetivando equilibrar o valor ofertado com o valor
negociado. Pois a elasticidade entre o valor ofertado e o valor transacionado
proporciona uma margem para negociagao entre as partes, e por isso, o fator de oferta
€ utilizado. Foram adotados como fator de elasticidade, para os dados de informagao

e oferta o valor de 0,90 e para os dados de transacao o fator € de 1,00.

b) Acesso

O fator de acesso foi aplicado com a finalidade de refletir a influéncia das
condigbes de trafegabilidade, largura e tipo de revestimento da via de acesso ao
imoével sobre sua atratividade, liquidez e valor de mercado. Considera-se que vias
pavimentadas e de melhor qualidade proporcionam maior conforto, segurangca e
facilidade de deslocamento, sendo mais valorizadas pelo mercado. Assim, adotou-se
o fator 1,00 para acesso asfaltado. Para vias ndo pavimentadas, aplicaram-se fatores
redutores graduais, sendo 0,90 para via larga cascalhada, 0,85 para via larga em chao

batido, 0,80 para via estreita cascalhada e 0,75 para via estreita em chao batido.

c) Area

Tem como objetivo adequar os elementos pesquisados as caracteristicas
fisicas do imével em estudo, respeitando a premissa de que quanto maior a area
ofertada menor sera o valor unitario, seguindo o estudo do Eng. Sergio Abunahman.

Nesta avaliacdo, o Fator Area foi aplicado tanto para area total quanto para

area privativa do imével.

Quadro 2 - Formula referente ao Fator Area.

Areag )3
= ) para dif erenca entre areas inferior a 300

Areaap.

1

Areag, ) . i
== para dif erenca entre dreas superior a 30%
Areay,
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d) Vaga de Garagem

A aplicagao do fator “vaga de garagem” relaciona a influéncia direta que esse
atributo exerce na liquidez e no valor de mercado dos imdveis na regidao. Em areas
centrais, onde a oferta de estacionamento é limitada e a demanda por comodidade e
seguranga € elevada, a existéncia de vaga agrega valorizagao significativa ao bem.
Considerando que a disponibilidade de vagas representa um diferencial relevante no
mercado imobiliario urbano, adotou-se como parametro o fator 1,00 para os imodveis
sem garagem. Aos imdveis pesquisados que possuem garagem, aplicou-se uma
valorizagdo de 10%, correspondente ao fator 1,10. Para aplicar este fator,
primeiramente, calculou-se a média da quantidade de vagas das amostras. Depois, 0

valor da média foi dividido pela quantidade de vagas do dado amostral.

(Média do N° VagaS)o‘5
Dado da Amostra

e) Vista Mar

O fator “Vista Mar” tem por finalidade ajustar a diferenga de posicdo dos
apartamentos em relacdo a praia. Imdveis com vista para o0 mar sao mais atrativos e
valorizados do que aqueles que ndo possuem essa caracteristica, o que se reflete
diretamente nos pregcos de mercado. Para mensurar essa valorizacdo, foram
calculadas as médias dos valores unitarios de imoveis em trés categorias: frente mar,
lateral para o mar e sem vista para o mar.

O imodvel avaliando n&o possui vista para o mar, portanto, os imdveis sem vista
foram adotados como parametro, recebendo o fator 1,00. A partir dessa base, as
meédias das demais posi¢cdes foram comparadas com a média dos imdveis sem vista,

resultando nos fatores de ajuste.

(Média Sem Vista Mar)o'5
Dado da Amostra
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f) Quantidade de Quartos e Banheiros

O fator de homogeneizagao referente a quantidade de quartos e banheiros tem
por objetivo ajustar as diferengas funcionais e de padrdo entre os apartamentos,
considerando que esses elementos influenciam diretamente a utilidade, o conforto e
a atratividade do imovel no mercado. Embora tais atributos tenham sido analisados
individualmente, sua aplicagao seguiu o0 mesmo critério de calculo, adotando-se a
relagao entre a média das amostras e a quantidade correspondente do dado amostral.
A utilizagdo da média como parametro central reduz a influéncia de valores extremos
e representa de forma mais fiel o comportamento tipico do mercado. A aplicagao deste

fator ocorreu por meio da seguinte equagao:

< Média )0'125
Dado da Amostra

g) Varanda/ Sacada

A aplicagéo do fator de homogeneizagéao referente a sacada/varanda decorre
da influéncia direta que esse atributo exerce sobre a liquidez e o valor de mercado
dos apartamentos na regido analisada. O fator foi definido com base nas informacgdes
extraidas das ofertas das amostras, considerando que a presenca de sacada constitui
um diferencial construtivo que agrega valor ao imovel, ao ampliar a area de uso e a
percepcao de conforto. Assim, foi adotado o fator 1,10 para as amostras que dispdem
desse atributo, enquanto para o imovel avaliando e para as amostras que néo o
possuem foi mantido o fator 1,00. A aplicacdo desse fator tem por finalidade
compatibilizar as amostras as caracteristicas do apartamento avaliando, assegurando
que o impacto desse diferencial seja refletido de forma proporcional, coerente e

alinhada ao comportamento do mercado.
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h) Padrao Construtivo

Para determinar um fator de homogeneizacéo do padréao construtivo de todos
os elementos amostrais, foram utilizados coeficientes extraidos do estudo Valores de
Edificagdes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP.

Como este fator refere-se a variagao do prego dos iméveis em fungao do padrao
construtivo, sua aplicagao ocorre apenas na parcela referente a edificagdo conforme

a seguinte férmula:

Fpc =1+ (IApc - ACpc>
pc = ACpe .pvc

Onde:

Fpc: Fator Padrao Construtivo;
IApc: Padrao Construtivo do Imovel Avaliando
ACpc: Padrao Construtivo da Amostra Comparativa

pvc: parcela do valor da construgéo em relagcéo ao valor total do imovel.

Como trata-se de avaliagdo de unidade residencial vertical, a parcela referente

a construcao foi adaptada de “area da edificacdo” para “area privativa”.

i) Estado de Conservacgao

Este fator avalia o estado de conservacado da benfeitoria de acordo com as
classificagdes de A a H apresentadas no Método de Ross-Heidecke, em conjunto com
o valor de depreciacédo do imovel.

Os indices de depreciagao utilizados no calculo foram obtidos através do
cruzamento entre a idade percentual de vida do imovel e o estado de conservagao
determinados pela Tabela de Depreciagdo de Ross-Heidecke, posteriormente
aplicados na féormula abaixo, de acordo com a metodologia apresentada no estudo
Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP.

Fec =R+ (K.(1-R))

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
S3o0 Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
® O O topoleiloes

pg. 15



Guilherme Toporoski tapa

Leiloeiro Publico Oficial Leilées

Onde:

Fec: Fator Estado de Conservacéo;
R: Vida residual (%)

K: Coeficiente de Ross-Heidecke

A vida residual (R) é determinada através da tabela Padrdo IBAPE-SP, que

relaciona a idade e o padréo construtivo do imével.

Os indices 0,125 e 0,500 sao utilizados como expoente de suavizagdo no
tratamento dos fatores de homogeneizagédo, conforme descrigdes dos itens acima,
com o objetivo de atenuar as diferengas individuais entre as amostras. Ao aplicar a

Média ou Mediana da Situagio Paradigma

)0,125 ou 0,5

relagao ( preserva-se o sentido da

Dado da Amostra

corregao, porém reduzindo sua intensidade, evitando ajustes excessivos decorrentes
de variagdes pontuais ou dispersdes naturais do mercado. Dessa forma, o fator
resultante promove maior estabilidade estatistica e aderéncia ao comportamento
central da amostra.

ApoOs determinacdo dos fatores de Padrdo Construtivo e Estado de
Conservagao das amostras, dividiu-se a média ou mediana da situagcado paradigma

pelo dado da amostra, e elevou-se este valor ao indice 0,5.

7.4 Saneamento das Amostras

Numa pesquisa de pregos dificiimente todos os elementos comporao a analise
estatistica final, pois apesar da imparcialidade que norteia a pesquisa, sempre havera,
na amostragem, alguns elementos que distorcem a mesma, oriundos de transagdes
ou ofertas a precos irreais, em decorréncia da necessidade de saldar dividas vencidas
ou a vencer, como também de ofertas meramente especulativas.

O saneamento dado ao campo amostral € conhecido como método de
“Dispersao”, que consiste na utilizagdo do Desvio Padrao da Média das amostras
homogeneizadas, viabilizando o descarte de elementos fora do intervalo superior e
inferior da estimativa central do valor obtido.

Para o estudo realizado, dos 6 elementos que compdem o campo amostral

apos o pré-saneamento, no Saneamento foi descartada 1 amostra por possuir valor
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unitario homogeneizado acima do limite superior ou abaixo do limite inferior. Portanto,
efetivamente foram utilizadas 5 amostras devidamente saneadas pelo Critério do

Desvio Padrao no calculo, conforme apresentado em anexo.

7.5 Grau de Precisao e de Fundamentagao

O tratamento estatistico dos elementos pesquisados leva a uma avaliagéao de

“Grau de Preciséo Ill”, para o grupo, como definida na NBR 14.653 — 2: 2011, na qual é

analisada a consisténcia dos resultados para uma probabilidade de ocorréncia em
80% dos casos, conforme recomendam as Normas.

O Grau de Fundamentagédo tem por finalidade avaliar o desempenho do
trabalho do avaliador e € de acordo com a pontuacdo — segundo os critérios
especificados na Norma e obtidos com os dados de campo. Desta maneira, a

avaliacao foi enquadrada com “Grau de Fundamentacéo II”. O intervalo calculado

considera a distribuicdo “t” de STUDENT para confianga maxima de 80%, e para os

graus de liberdade determinados pelos elementos de pesquisa validos.

7.6 Valor Basico Unitario

De acordo com a analise estatistica anexa, pode-se afirmar, dentro dos
parametros estabelecidos preconizados pela ABNT que, segundo as amostras, 0s
precos basicos unitarios por m? apurados para os apartamentos, de acordo com o
guadro amostral, variam de R$ 8.216,81/m? a R$ 9.210,21/m?, sendo esses os limites
ou campos de arbitrio inferior e superior, respectivamente. Dentro deste intervalo,
adotou-se a Média Saneada de R$ 8.713,51/m? por representar a realidade mais
proxima do local.

Sendo assim, o valor basico unitario é de R$ 8.713,51/m?, correspondente ao
més de abril de 2026.
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8 AVALIA(}AO DO IMOVEL

Para aferir o valor do imével avaliando, multiplica-se o valor unitario médio pela

area total do apartamento.

Quadro 3 - Valor total avaliado para o imével.

Valor Unitario (R$/m?) Area Total (m?) ‘ Valor Total do Imével (R$)

8.713,51 24,83 216.366,91

8.1 Arredondamento de Valores

Conforme a NBR 14653, admite-se o arredondamento do valor de mercado,
desde que a variagao nao ultrapasse 1% em relacéo ao valor estimado.

Dessa forma, o valor de mercado arredondado € apresentado no Quadro 4.

Quadro 4 - Valor total arredondado do imével.

Valor Total (R$) Valor Total Arredondado (R$)

216.366,91 215.000,00

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
S3o0 Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
® 0 0 topoleiloes

pg. 18



Guilherme Toporoski tapa

Leiloeiro Publico Oficial Lelldes
9 OBSERVAQ()ES E RESSALVAS

e O imdvel da matricula n°® 9.498 esta atualmente gravado por trés penhoras
judiciais. A primeira, originada em 2005, decorre de execucéo de contrato na
152 Vara Civel de Curitiba, com valor de R$ 63.484,95. A segunda,
determinada em 2016 pela 162 Vara Civel de Curitiba, foi requerida pelo
Condominio Edificio Privé Praia de Leste contra a proprietaria Hotéis Privé do
Brasil Ltda., referente a divida de R$ 35.928,11. A terceira, registrada em
2022, resulta de execugao fiscal movida pelo Municipio de Pontal do Paran3,
com valor de R$ 408,96. Assim, o imovel permanece vinculado a multiplos

gravames que limitam sua livre disposigao.
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10 CONSIDERAGOES FINAIS

O valor de mercado aferido para o imével em questdo é de R$ 215.000,00

(duzentos e quinze mil reais).
O presente laudo de avaliagao foi realizado através de critérios técnicos

estabelecidos na analise do mercado imobiliario local onde o imovel se encontra, para

a livre compra e venda.

Pontal do Parana, 29 de abril de 2026.

Guilherme Toporoski

Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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11 ANEXOS

ANEXO | - Pesquisa de mercado e tratamento estatistico
ANEXO II - Localizagdo Google Earth

ANEXO Il - Fotos do imével

ANEXO IV — Documentos
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ANEXO I

PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO
ESTATISTICO



FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 1 [ | Informagao Oferta | | Negociadaem [ ] sim Nao
Nome do Informante Profissdo Telefone
Coral Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Pontal do Parana PR
Area do Imével (m2) Area Privativa (m2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m2) CondicGes de Pgto
24,00 21,50 220.000,00 9.166,67 Avista
DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Av. Dep. Anibal Khury, 2563 Praiade Leste | Pontal do Parana PR
Condominio (R$/més) IPTU (R$/més) Vista Mar Vaga Garagem Varanda / Sacada
300,00 700,00 N&o | sim [ xNao [x]sim | [Nao
N° Quartos N° Banheiros Distancia da Praia (km) | Distancia do Centro (km) Idade (anos)
1 1 26
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada |:| Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVACAO
Estado de Conservagéo Padrao Construtivo

Classifica¢éo Intervalo Padrao

Regular Média Apartamento Simples c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAQOES
Condominio Ilha dos Corais (Edificio llhas dos Corais - Edificio Privé)
LINK DO ANUNCIO

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-praia-de-leste-bairros-pontal-do-parana-24m2-venda-RS220000-id-4

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragédo

29/04/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informagéo Oferta || Negociada em ] sim N&o
Nome do Informante Profisséo Telefone
Silvia Assessoria Imobiliaria Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Pontal do Paranéa PR
Area do Imével (m2) Area Privativa (m2) Valor Total (R$) Valor Unitéario (R$/m2) Condicbes de Pgto
25,00 21,50 260.000,00 10.400,00 Avista

DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio

Av. Dep. Anibal Khury, 2563 Praia de Leste | Pontal do Parana PR

Condominio (R$/més) IPTU (R$/més) Vista Mar Vaga Garagem Varanda / Sacada
269,00 Lateral [ sim [ x|Nao [x|sim | |n&o

N° Quartos N° Banheiros Distancia da Praia (km) | Distancia do Centro (km) Idade (anos)
1 1 26
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita chdo batido

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVACAO

Estado de Conservacao Padrao Construtivo
Sigla Classificagéo Intervalo Padrao

Regular Média Apartamento Simples c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OB SERVA(;()ES
Condominio llha dos Corais (Edificio llhas dos Corais - Edificio Privé)
LINK DO ANUNCIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-na-praia-de-leste-3031692767.html?n_src=Listado&n_pg=1|

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragao

29/04/2026 Barbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-na-praia-de-leste-3031692767.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=2
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB [ | Informagao Ofeta | | Negociadaem [ ] sim Nao
Nome do Informante Profissdo Telefone
Big Tower Imoveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Pontal do Parana PR
Area do Imével (m2) Area Privativa (m2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m2) CondigGes de Pgto
22,00 22,00 249.990,00 11.363,18 Avista

DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio
Av. Dep. Anibal Khury, 2563 Praiade Leste | Pontal do Parana PR
Condominio (R$/més) IPTU (R$/més) Vista Mar Vaga Garagem Varanda / Sacada
300,00 200,00 Frente [ sim N&o sim [ |ndo
N° Quartos N° Banheiros Distancia da Praia (km) | Distancia do Centro (km) Idade (anos)
1 1 26
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada |:| Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVACAO
Estado de Conservagéo Padrao Construtivo

Classificagéo Intervalo Padrao

Regular Média Apartamento Simples c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVACOES

Condominio Ilha dos Corais (Edificio llhas dos Corais - Edificio Privé)
LINK DO ANUNCIO

https://bigtowerimoveis.com.br/detalhes-imovel-venda.php?id_imovel=AP008-BARG

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragédo

29/04/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informagéo Oferta || Negociada em | 'sim Nao
Nome do Informante Profisséo Telefone
Ideal Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Pontal do Parana PR
Area do Imével (m2) Area Privativa (m2) Valor Total (R$) Valor Unitéario (R$/m2) CondigGes de Pgto
24,00 24,00 230.000,00 9.583,33 Avista

DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio

Av. Dep. Anibal Khury, 2563 Praia de Leste Pontal do Parana PR

Condominio (R$/més) IPTU (R$/més) Vista Mar Vaga Garagem Varanda / Sacada
N&o | |sim N&o [x|sim | [Nao

N° Quartos N° Banheiros Distancia da Praia (km) | Distancia do Centro (km) Idade (anos)
1 1 26
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita chéo batido

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVACAO
Estado de Conservacao Padrao Construtivo

Classificagéo Intervalo Padrao

Regular Média Apartamento Simples c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OB SERVA(;()ES
Condominio llha dos Corais (Edificio Ilhas dos Corais - Edificio Privé)
LINK DO ANUNCIO

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-1-quarto-pr-pontal-do-parana-praia-de-leste-24m2-RS 230000/

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragédo

29/04/2026 Barbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa



https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-1-quarto-pr-pontal-do-parana-praia-de-leste-24m2-RS230000/id-41044166/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br--venda_maxcon
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REFERENCIA

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

Amostra n°
5 || Informagao Oferta

Tipo da Amostra

|:| Negociada em

Vistoriada

|| sim N&o

Endereco

DESCRICAO DO IMOVEL

Av. Dep. Anibal Khury, 2563

Bairro
Praia de Leste

Nome do Informante Profisséo Telefone
Ideal Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Pontal do Parana PR
Area do Imével (m2) Area Privativa (m2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m2) CondicGes de Pgto
25,00 25,00 235.000,00 9.400,00 A vista

Municipio
Pontal do Parana

PR

Condominio (R$/més)

IPTU (R$/més)

Vista Mar

Nao

Vaga Garagem

Sim DNéo

Varanda / Sacada

Sim D N&o

N° Quartos N° Banheiros Distancia da Praia (km) | Distancia do Centro (km) Idade (anos)
1 1 26
Acesso
Asfalto D Larga cascalhada |:| Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVACAO

Estado de Conservagéo Padrao Construtivo

Sigla Classificacé@o Cédigo Intervalo Padréo

C Regular 1.3.2.2 Média Apartamento Simples c/ Elevador - VEIU 2006

OBSERVACOES

Condominio Ilha dos Corais (Edificio llhas dos Corais - Edificio Privé)
LINK DO ANUNCIO

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-1-quarto-com-garagem-pr-pontal-do-parana-praia-de-leste-25

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
29/04/2026

Cadastrador Elaboragédo

Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa



https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-1-quarto-com-garagem-pr-pontal-do-parana-praia-de-leste-25m2-RS235000/id-41352031/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br--venda_maxcon
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-1-quarto-com-garagem-pr-pontal-do-parana-praia-de-leste-25m2-RS235000/id-41352031/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br--venda_maxcon
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-1-quarto-com-garagem-pr-pontal-do-parana-praia-de-leste-25m2-RS235000/id-41352031/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br--venda_maxcon
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-1-quarto-com-garagem-pr-pontal-do-parana-praia-de-leste-25m2-RS235000/id-41352031/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br--venda_maxcon
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informagao Oferta || Negociada em [ ] sim Nao
Nome do Informante Profisséo Telefone
Atlantico Sul Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Pontal do Parana PR
Area do Imével (m2) Area Privativa (m2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m2) CondicGes de Pgto
24,83 24,83 220.000,00 8.860,25 A vista

DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio

Av. Dep. Anibal Khury, 2563 Praiade Leste | Pontal do Parana PR

Condominio (R$/més) IPTU (R$/més) Vista Mar Vaga Garagem Varanda / Sacada
N&o | sim [ xNao [x|sim | |n&o

N° Quartos N° Banheiros Distancia da Praia (km) | Distancia do Centro (km) Idade (anos)
1 1 26
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada |:| Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVACAO

Estado de Conservagéo
Classificacé@o

Padrédo Construtivo
Padréo

Sigla Intervalo

Média

Regular Apartamento Simples c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVACOES

Condominio Ilha dos Corais (Edificio llhas dos Corais - Edificio Privé)

LINK DO ANUNCIO
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-1-quarto-pr-pontal-do-parana-praia-de-leste-RS220000/id-4198
EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa
29/04/2026

Cadastrador Elaboragédo

Béarbara Galliani Costa

Béarbara Galliani Costa
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AVALIAGAO IMOBILIARIA

IDENTIFICAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Abril de 2026
Municipio: Pontal do Parand/PR

GRUPO:

001-URB

Amsﬂs[ra Proprietéario / Informante Endereco / Localizag@o Municipio UF Are(il;ﬂal Prl(\EE;va Ela?ir:\z;de G;/r:g;n Vg;i;z:/ Vista Mar ng‘rnlos Ban::‘eniros Padréao Construtivo CE?;?:;;Q Idade Acesso Val(()’;;)ola\ L:ES%L?
1 Coral Iméveis Av. Dep. Anibal Khury, 2563 Pontal do Parana | PR 24,00 21,50 Of 0,90 | N&o | 1,00 | Sim | 1,10 N&o 1,00 1 1 Apartamento Simples ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 26 Asfalto | 1,00 | 220.000,00 9.166,67
2 Silvia Assessoria Imobiliaria Av. Dep. Anibal Khury, 2563 Pontal do Parana PR 25,00 21,50 of 0,90 N&o | 1,00 | Sim | 1,10 | Lateral 0,89 1 1 Apartamento Simples c/ Elevador - VEIU 2006 Regular 26 Asfalto | 1,00 | 260.000,00 | 10.400,00
3 Big Tower Iméveis Av. Dep. Anibal Khury, 2563 Pontal do Parana | PR 22,00 22,00 Of 0,90 | N&o | 1,00 | Sim | 1,10 | Frente 0,81 1 1 Apartamento Simples ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 26 Asfalto | 1,00 | 249.990,00 | 11.363,18
4 Ideal Iméveis Av. Dep. Anibal Khury, 2563 Pontal do Parana PR 24,00 24,00 of 0,90 N&o | 1,00 | Sim | 1,10 Nao 1,00 1 1 Apartamento Simples c/ Elevador - VEIU 2006 Regular 26 Asfalto | 1,00 | 230.000,00 9.583,33
5 Ideal Iméveis Av. Dep. Anibal Khury, 2563 Pontal do Parana | PR 25,00 25,00 Of 090 | Sim | 1,10 | Sim | 1,10 Nao 1,00 1 1 Apartamento Simples ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 26 Asfalto | 1,00 | 235.000,00 9.400,00
6 Atlantico Sul Iméveis Av. Dep. Anibal Khury, 2563 Pontal do Parana PR 24,83 24,83 of 0,90 N&o | 1,00 | Sim N&o 1,00 1 1 Apartamento Simples c/ Elevador - VEIU 2006 Regular 26 Asfalto | 1,00 | 220.000,00 8.860,25

Apartamento Simples c/ Elevado

Regular

Asfalto

235.831,67

9.795,57




AVALIACAO IMOBILIARIA

GRUPO: 001-URB

HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Abril de 2026
Municipio: Pontal do Parana/PR

A Valor VU Fatores de Homogeneizagao Fator VU ’
Amostra Area Total Unitéri Fator Atualizad - - Acumulado  H izad Pré-
no (m?) (g aI’I20 Fonte ua|za2 O  Area Area Vista Vaga  Varanda/ N© NO Padrao Estadode K omogene-zlza 9 || saneamento
(R$/m?2) (R$/m?) Total Privativa Mar  Garagem Sacada Quartos Banheiros Construtivo Conservacéo timeL (R$/m?)
1 24,00 9.166,67 0,90 8.250,00 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99 8.180,08
2 25,00 10.400,00 | 0,90 9.360,00 1,00 1,00 1,06 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,06 9.940,24
3 22,00 11.363,18 | 0,90 10.226,86 0,97 1,01 1,11 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,08 11.058,95
4 24,00 9.583,33 0,90 8.625,00 0,99 1,03 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 8.790,34
5 25,00 9.400,00 0,90 8.460,00 1,00 1,04 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99 8.390,44
6 24,83 8.860,25 0,90 7.974,22 1,00 1,04 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 8.266,43
Média 1,03 9.104,41
Linfeviur: 0:82

Lsuueviur: 1,29



AVALIACAO IMOBILIARIA

GRUPO: 001-URB

SANEAMENTO DAS AMOSTRAS PELO CRITERIO DO DESVIO PADRAO
Data: Abril de 2026
Municipio: Pontal do Parana/PR

Valor Total VU Valor Total VU
) z . Amostras Amostra h : .
Homogeneizado Area (m?) Homogeneizado D ———— no Homogeneizado Area(m? Homogeneizado
(R$/m?) (R$/m?2) (R$/m?2) (R$/m?)
1 196.321,82 24,00 8.180,08 1 196.321,82 24,00 R$ 8.180,08
2 248.506,12 25,00 9.940,24 2 248.506,12 25,00 R$ 9.940,24
3 243.296,81 22,00 11.058,95 i
4 210.968,16 24,00 8.790,34 4 210.968,16 24,00 R$ 8.790,34
5 209.761,12 25,00 8.390,44 5 209.761,12 25,00 R$ 8.390,44
6 205.255,36 24,83 8.266,43 6 205.255,36 24,83 R$ 8.266,43
Média Homogeneizada 9.104,41 Média Saneada 8.713,51
= 6
Desvio Padréo (s) = R$ 1.156,19 Desvio Padréo (S) sancado = R$ 724,50
Ling = R$ 7.948,23
Lew = R$ 10.260,60 "N"saneado = 5
Graus de Liberdade (GL) = 4
(*) Amostra(s) descartada(s): 1 t student = 1,533
Intervalo de Confianca = R$ 496,70
) s N ICinterior = R$ 8.216,81
Dispersao - Homogeneizag¢ao ICooer = R$ 9.210.21
15.500,00
13.500,00 Calculo p/ Grau de Preciséo = 11,40%
11.500,00 L] Coeficiente de Variacédo = 8,31%
9.500,00 °
° ° ° °
7.500,00
350000 VUpinimo = R$ 8216,81/m?
3.500,00 VUpedio = R$ 8713,51/m?
1.500,00 X , , \ . . VUnaimo = R$ 9210,21/m2

Dispersdo - Saneamento

15.500,00 N
Grau de Fundamentagéo 1]

13.500,00 Grau de Preciséo 1
11.500,00

9.500,00

[ ]
7.500,00
5.500,00
3.500,00

1.500,00
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LOCALIZACAO GOOGLE EARTH






ANEXO III

FOTOS DO IMOVEL





















ANEXO IV

DOCUMENTOS



PROJUDI - Processo: 0004272-13.2010.8.16.0116 - Ref. mov. 79.2 - Assinado digitalmente por Evandro Mario Lazzari
12/05/2025: JUNTADA DE PETI(;AO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arg: Matricula de Imével

Visualizagéo disponibilizada pelo RI Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:12/05/2025 14:26:13

CNM: 154815.2.0009498-04
SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Pontal do Parana - Parana
Oficial de Registro: Jorge Susumu Seino

Livro n® 2: Registro Geral ——— Ficha: 1_4/'__

Matricula n® 9 498 Pontal do Parana, 12 de Junha H& 2018

IDENTIFICACAD DO IMOVEL: Apartamento N° 311, incalizado o 2° andar ou 3°
pavimento, do Bloco C, do EDIFICIO PRIVE PRAIA DE LES‘I'E situado na Avenida
Atlantica n® 2527, neste Municipio de Pontal dg Parana-FR, do tipo |, com area
construida privativa de 21,50 m* area m'qatanl comum de 33312 m* area
construida total de 24 8312 m? fragao ioeal :En._&nlu de 0,005238, e quota do terreno
de 18,7140 m?, do terrenc com & dréa de 3.574 37 m®. O edificio encontra-se edificado
sobre o lote de terrenc désignado pela figura "1". da quadra n° 01, da planta Bainedrio
Las Vegas, oriundo da unificacio'dos lotes n®s 1 a 9, da mesma quadra e planta.

PROPRIETARIA: HOTEIS PRIVE DO BRASIL LTDA, pessoa juridica de direilo
privado, CNPJ 77 988 764/0001-61, com sede na Rua XV, n® 279, conjunto 2107 &m
Curifiba-PR.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 20 668 do Servico de Regisia de Imdveis de
‘Matinhos-PR.

Protocola n® 21,834 de 15/05/2018 |
O referide & verdade e dou fé, Jorge Susumu Seipa | Ofigial 08 Registro) !
;

AV 1-8 498 de 12 de Junho de 2018 .

Protocolo n® 21834 de 15/05/20118°%- TRANSPOSICAQ DE ONUS/PENHORA:
Conforme R.1, da matricula n® 20668, do Servico de Registro de Imaveis de Matinhos-
PR, procede-se a esta averbacdo para fazer constar que o imével desta matricula
continua gravada com PENHORA, conforme segue: ~ conforme auto de penhora @
depdsito, lavradg em daiad de 05/0%/2005, em cumprimento a determinacdo da MM
Juiza de Diféio d&'Vara Civel & Anexos desta Comarca de Matinhos-PR, extraido dos
autos de carta precatoria sob n® 000282/2005 (autos de rescisdo de contrato em fase
de execuclo n® 327/99, da 15* Vara Civel da Comarca de Curitiba-PR) em que &
exeqiente TEREZINHA PEREIRA, e executados TORREBLANCA CONSTRUGCOES E
INCORPORACOES LTDA., ADILSON CESAR VEIGA ROSA, VALDIR SCHAEFER e
JOSE ANTONIO GRALAK. procede-se a este registro para fazer constar a PENHORA
sobre o imdvel objeto da presente matricula. Valor da causa: RS 63 484 95 (sessenia
e trés mil guatrocentos e oitenta & quatro reais @ noventa &8 cinco centavos).
Depositarioc. Marcelo Fernandes Polak Isento do recclhimento do FUNREJUS
conforme artigo 3° VI, 10, da Lei 12216/98, alterado pelo artigo 1° da Lei Estadual

v iTnas no. versn

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXJ3 HSOWJ ZBUJ5 UZDA3

B6¥'6



PROJUDI - Processo: 0004272-13.2010.8.16.0116 - Ref. mov. 79.2 - Assinado digitalmente por Evandro Mario Lazzari
12/05/2025: JUNTADA DE PETI(;AO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arg: Matricula de Imével

Visualizagéo disponibilizada pelo RI Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:12/05/2025 14:26:13

CHM: 154815.2.0009498-04

Continuacio da Matricula 8488 .AV.1 Ficha 1 - verse—

12604/99. |serto dos emolumentos desta Serventia de acorde com o ltem 16.2.15, ||:|.::-

Provimento n® 70/2005, da Douta Corregedoria Geral de Justica do Estado do

Parana *

Emolumentos: RS 60,79 (315,00 VRCext). FUNREJUS (25%): RS 15,18 ,"i

O refendo ¢ verda i [ '
eferic de e dou fé. Jorge Susumu Seino (Oficial de Registro). o

R.2-9.498, de 12 de Junho de 2018

datado de EEJDEEME expedido nos autos de quadrmh;r Sumario n® mn:aassh
13.2002.8.16.0001, da 16" Vara Civel da Comarca de Curitiba-PR, assinado pela MM.
Julza de Direito, Dra, Beatriz Fruet de Maraes,

REQUERENTE: CONDOMINIO EDI FIGIEM PRAIA DE LESTE.

REQUERIDO: HOTEIS PRIVE DO BRASIL LTDA.

OBJETO: o imdvel desta matricula,

VALOR DA DIVIDA: RS 35 92811

DEPOSITARIA: KATIA KRISTINA CURADO BOCHNIA, CPF n® 906 487 579-00.
Emolumentos: RE248 66 11253 60 VRCext) FUNREJUS - documento n® 2&541151 &
de 15/05/2018, base RS 37 291,21, pago R$ 74,58 ff |
Q refeqdo’e m'd‘ade & dou fé. Jorge Susumu Seino (Oficial de Registro): ;

R 39,498, de 23 de Novembro de 2022, >
Frofocoio n® 42.821 de 16/11/2022 - PENHORA: Conforme Mandado de Penhora e

——

‘Demais Atos, emitido aos 18/08/2022, no Processo n® 0004272-13.20108.16.0116 -

Execugdo Fiscal, da Vara da Fazenda Piblica de Matinhos-PR, assinado por Eduardo
da Silva, Escrivio Designado, de ordem da MM. Juiza de Direito, Dra. Danielle
Guimardes da Cnsr,a

I_Ejggr.:unnn, HOTEIS PRIVE DO ERAsiL LTDL ja qualifa:'.ada.

OBJETO: o imovel desta matricula;

VALOR DA DIVIDA: RS 408 85,

DEPﬂEITAHIﬂ KATIA KRISTINA -::unmn BOCHNIA, CPF 906.487 579-00.
Emnlumntqa. R& BE 89 (378,00 VRCext). FUNREJUS (0,2%) RS 082 FUNDEP
(5%); RS’ 4,66 ISS (5%) RS 465 Sslo (RI) RS 0.00. SELO DIGITAL N°
1488 igPpwYYHy-sF9aD IrOKW. Custas diferidas para inclusio na conta geral da
BX2BUEA0 & oportuno pagamento (Art. 555, § 1° do Cédigo de Normas),

0 referido € verdade e dou fé. Thais Remor Sebolt (Oficial Substituta); r‘? s

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXJ3 HSOWJ ZBUJ5 UZDA3
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Municipio de Pontal do Parana

Espelnn do Imdwel

Dados da Consulta

Caclasirg, 10638 Inscrigio: 0030110203038 Emissor, Pablice  Data: 29042026 155726

Dados Cadastrais
Lotesmento: 194 - LAS VEGAS Cuacra: 011 Lo, 0203
Lagradouro: 10004880 - &Y DEPUTADO ANIBAL KHURY Cixpr Mimera: 2553
Complemento: APFTO 31 BLOCO C
Bairro; 2417 - PRAIA DE LESTE Tesiada 1; G4 Testada 2: 0
Area Lote (m®): 35743 Area Unldade (m®): 248  Area Total (m*): 1.388,3 Unidades: 038

Mapa de Localizacio
Longitude: 457 27 58.22° W

Latitude: 25 41' 33.37" 5

25m S0m |
Infarmagoes Territoriais
luminagio Publica Canta Copal Infragstrutura Rua pavimentada
Ligagdo Agua Tratada Sim Lote Fiscal FiGi.1
Nome do Cardre PONTAL D0 PARAMA, Deupacio Edificada
Patrimania Paarfioular Pedalogia Firmue
Quadra Fiscal 1 Siluagio Esouing ou Mas= de urna Trerls
Taias Tribailnel Topogralta Flars
Informacdes Pradiais
Coberiura Lajg Conseragdo Bixa
Esquadria Aluminn Estrutura Concreto
Farro Lag Instadagio Elétrica Embidida
Instalagio Sanitiria duas Localizagao Franta
Mafricula & 400 Pizo Caramico
Posigao Gorninada Revest Exierno Caramios
Tipao Consirugia ARG e slevad o TIFGLOGES Apto sam slevador
Utilizagso Rasidancal Yadagdn Alvanaria



oA MUNICIPIO DE PONTAL DO PARANA

Estado do Parana
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

| Mt
Certiddo Positiva de Débitos N° 12221 / 2026

[ Contribuinte: 400184 - HOTEIS PRIVE DO BRASIL LTDA

CPF/CNPJ:  77.988.764/0001-6101

Cadastro Municipal: 1 - 10688

Inscricdo Cadastral: 01030110203038

Quadra: 1 Lote: FG.1

Logradouro: AV. DEPUTADO ANIBAL KHURY,Numero 2563

Balneério: LAS VEGAS

Complemento:APTO 311 BLOCO- C Condominio: EDIFICIO PRIVE PRAIA DE LESTE

Observacéo:[

CODIGO VALIDACAO: 14AAC6D931E4F1CAF5025CC8E7DOES55
Finalidade INVENTARIO

\

CERTIFICO, para os devidos fins, que de conformidade com as informacdes prestadas pelos
6rgdos competentes, em nome do(a) contribuinte, CONSTAM DEBITOS referente a Tributos
Municipais, inscritos ou ndo em Divida Ativa até a presente data, para o cadastro municipal acima
descrito.

Em firmeza do que eu BEATRIZ DE ALMEIDA, passei e digitei a presente certiddo, que ndo
apresentando rasuras, emendas ou entrelinhas, vai por mim conferida, visada e assinada.

O

Reserva-se o0 direito da Secretaria de Finangas a cobrar quaisquer dividas ou
responsabilidades constatadas posteriormente, do contribuinte acima, mesmo as referentes a
periodos compreendidos nesta, de acordo com a Lei n® 080/1997.

A presente CERTIDAO é valida por 30 (trinta) dias.

PONTAL DO PARANA, 29 de abril de 2026.

Atencdo: Esta Certiddo foi emitida via internet e para verificar sua AUTENTICIDADE utilize o cdédigo
informado acima. Acesse www.pontaldoparana.pr.gov.br, TRIBUTOS WEB. Na CERTIDAO NEGATIVA, clique
na opcéo (CERTIDOES) e posterior selecionando a opcéo (AUTENTICAR DOCUMENTOS).
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