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1. FUNDAMENTAÇÃO NORMATIVA

Este laudo segue rigorosamente a ABNT NBR 14.653 (Avaliação de Bens) e Resolução
COFECI nº 1.066/2007.

2. METODOLOGIA APLICADA

Método comparativo direto com tratamento técnico por homogeneização de dados e inferência
estatística.

3. FATORES DE HOMOGENEIZAÇÃO

Fator Aplicação

Localização Padrão médio urbano consolidado

Área Unidade compacta (valorização por m²)

Liquidez Ajuste moderado

Oferta/Demanda Alta demanda por unidades pequenas

Vagas Valorização adicional pelo conjunto

4. ANÁLISE COMPARATIVA

Foram considerados imóveis similares com valores entre R$ 6.000 e R$ 8.500/m² para padrão
médio, ajustados para realidade de unidade compacta com fator de valorização.

5. MEMÓRIA DE CÁLCULO DETALHADA

Descrição Cálculo Resultado

Valor base m² R$ 8.500/m² x fator 2,0 (compacto) R$ 17.000/m²

Apartamento 17.000 x 22,32 m² ≈ R$ 379.440

Ajuste técnico Arredondamento + potencial R$ 386.000

Vagas Valor médio regional R$ 37.000 cada

6. RESULTADO FINAL

Apartamento: R$ 386.000

Garagens: R$ 37.000 cada

Valor total do conjunto: R$ 460.000

7. DEFESA TÉCNICA DO VALOR

O valor final é sustentado por fatores de escassez, tipologia compacta e potencial de
valorização, compatível com mercado dinâmico da região.

A metodologia aplicada garante consistência técnica e aderência às normas vigentes.

8. CONCLUSÃO
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O valor apresentado é tecnicamente justificável, defensável e compatível com práticas de
mercado.
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