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1 INFORMAGOES INICIAIS

o Tipologia do Imével: Comercial

o Requerente: Municipio de Curitiba/PR

o Requerido: Bela Vista Administracdo de Bens S.A.

o Objeto de Avaliagao: Enfermaria 01 n® 601, 6° andar, Hospital Sugisawa,
situado na Avenida Iguagu, 1236, Rebougas, Curitiba/PR.

o Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado -
Tratamento por Fatores

o Data-Base da Presente Avaliagao: Abril/2026

2 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO

O presente laudo tem por objetivo e finalidade estabelecer o valor de mercado
para embasar venda judicial (liquidagao forgada) em leilao de imdvel urbano situado
no bairro Rebougas, municipio de Curitiba, com base em critérios técnicos e
metodoldgicos previstos nas normas vigentes de avaliagdo de bens, documentagao
apresentada e demais elementos técnicos.

A liquidacao forcada é definida como valor para uma situacdo de venda
compulséria, tipica de leildes e muito utilizada para garantias bancarias. Este valor
reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espacgo de tempo. Desta forma
os valores de liquidagao forgada conduzem sempre a um valor abaixo do valor de
mercado, pois nestes casos € violada uma das condi¢cdes basilares de mercado do
bem, que € a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653-1:2019, define liquidacao forcada como “condigao relativa a
hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorcao
pelo mercado”. E que o seu preco se deriva da quantia auferivel na condi¢cao de
liquidagao forcada.
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3 LIMITA(}()ES, PREMISSAS E CONDICIONANTES

Nas alienagdes judiciais, caracterizadas como liquidagao for¢ada, os bens sao
vendidos no estado em que se encontram, ndo configurando relagdo de consumo
entre vendedor e adquirente. Assim, ndo cabe ao arrematante alegar vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito) em relagao ao leiloeiro ou comitente vendedor. Tal condi¢gao
impacta diretamente o valor atribuido a presente avaliagdo, uma vez que o imovel sera
entregue exatamente conforme seu estado atual.

Declara-se que o avaliador ndo possui qualquer interesse, direto ou indireto,
nas partes envolvidas ou no processo, bem como nao ha qualquer outra circunstancia
relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdao baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematagdo em leildo o carater de aquisicdo originaria da
propriedade pelo arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de
o6nus ou gravame de qualquer natureza — judiciais, extrajudiciais ou ambientais, que

possam incidir sobre o bem avaliado.

4 DESCRIGAO DA REGIAO

Localizado na Avenida Iguagu, esquina com a Rua Lamenha Lins, bairro
Reboucas, em Curitiba, o imdvel integra o complexo hospitalar Sugisawa, em uma
regiao central e consolidada da cidade. Trata-se de area com excelente infraestrutura
urbana, ampla oferta de transporte publico e facil acesso as principais vias.

O entorno é marcado pela forte presencga de hospitais, clinicas e consultérios,
além de comércio variado, servigos bancarios, restaurantes e farmacias, compondo
um ambiente voltado a saude e conveniéncia. O padrao construtivo é elevado,
adequado ao uso meédico-hospitalar, e o mercado imobiliario local apresenta alta
liquidez e valorizagéo, especialmente para iméveis destinados a atividades de saude

e servicos especializados.
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5 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

A seguir, apresenta-se um quadro-resumo com os principais dados do imovel,

seguido pela descrigdo detalhada de suas caracteristicas.

Quadro 1 - Quadro Resumo de Dados do Imovel.

Jitop

Leiloes

Cidade/UF Curitiba/PR Planta
Bairro Reboucas Posig¢ao do Lote Esquina
Dados Registrais ‘
Matricula 69.807 Area total (m?) 51,4250
Indicacao Fiscal 21.036.041.128-1 Area privativa (m?) 24,0300
Inscrigao Imobiliaria 08.0.0045.0286.01-3 Area comum (m?) 27,3950
Sublote 128 Area do terreno (m?) 3609,6300
Parametros Urbanisticos
Zoneamento #R41 - zona Quadricula K-13
Residencial 4
Sistema Viario Setorial 2 / Coletora 1 Uso do Imével Comercial

Infraestrutura Urbana
Acesso Asfalto Transporte Publico Sim
Agua Encanada Sim lluminagao Publica Sim
Coleta de Residuos
Esgoto Sanitario Sim i Sim
Sélidos
Aguas Pluviais / Proximidade com
Sim Sim
Drenagem Comércio e Servigos
Energia Elétrica Sim Vaga de Garagem

O imével “Enfermaria 01 n° 601”7, situado no 6° andar, Hospital Sugisawa,

localizado na Avenida Iguagu, n°® 1236, Rebougas, Curitiba/PR, esta registrado na

matricula n°® 69.807 do 5° Registro de Imdveis de Curitiba/PR, com area total de

51,4250 m?, sendo 24,0300 m? de area privativa e 27,3950 m? de area comum, fragao

ideal de solo de 0,004193 e quota de terreno de 14,8059 m?, de propriedade de Bela

Vista Administracdo de Bens S.A.

Sdo Paulo
Distrito Federal
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5.1 Valor Venal

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2026, conforme consta na
Prefeitura Municipal de Curitiba, é de R$ 195.664,93 (cento e noventa e cinco mil

seiscentos e sessenta e quatro reais e noventa e trés centavos).

6 METODO UTILIZADO
6.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado € utilizado para estimar o
valor de bens imoveis a partir da observagao e analise de pregos praticados em
transagdes imobiliarias. E considerado um método direto por ndo depender de outros
procedimentos para a determinacéo do valor, baseando-se na correlagao entre o bem
avaliando e propriedades com caracteristicas semelhantes.

O valor do imovel é obtido pela comparagao entre as caracteristicas do bem
avaliando e aquelas observadas nos dados de mercado, resultando em uma
estimativa de valor de mercado derivada dos precos efetivamente pagos ou ofertados.

Para a aplicagdo dessa metodologia, realiza-se pesquisa mercadoldgica na
regido do imével avaliando, identificando dados comparaveis que permitam analisar a
influéncia de cada atributo sobre o preco. A amostra obtida é tratada de modo a
homogeneizar as peculiaridades dos dados e permitir a adequada comparagdo com o
imével avaliando.

A precisdo dos resultados depende do grau de semelhanga entre os dados
coletados e o bem avaliando, bem como da atualidade das transacbes e das
condicbes em que ocorreram, observando-se eventuais fatores atipicos que possam

interferir no valor.
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7 PESQUISA DE PRECOS

Todas as informagdes de dados mercadoldgicos presente neste laudo, foram
obtidas, nas principais imobiliarias da regido, que inclusive atuam no ramo de imoveis
urbanos, os quais conhecem as particularidades do mercado de imdveis nas

proximidades.

71 Coleta dos Dados Amostrais

A pesquisa mercadolégica foi realizada por meio do levantamento de ofertas e
transagdes de imoOveis com caracteristicas semelhantes, contemplando unidades
residenciais em edificagcdes verticais multifamiliares localizadas na mesma regidao do
bem avaliando, no bairro Rebougas, municipio de Curitiba, durante o més de abril de
2026, onde foram coletadas 8 amostras, preferencialmente em um raio de até 500
metros a partir do imovel avaliando, para embasamento do valor mercadoldgico da
propriedade.

Essa pesquisa constou do levantamento de quadros amostrais consultados no
mercado imobiliario e em fontes idéneas disponiveis no municipio.

A localizagao dos elementos pesquisados sao apresentadas em anexo.

7.2 Metodologia Aplicada

Devido a disponibilidade de imoveis a venda nas regides proximas ao imovel
avaliando, o método de avaliagdo recaira sobre o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, atraves do Tratamento por Fatores, seguindo os preceitos das
normas para avaliagdo de bens da ABNT - Associagcdo Brasileira de Normas
Técnicas: NBR 14653-1/2019 e NBR 14.653-2/2011.

No referido método, o tratamento por fatores consiste na aplicacido de
coeficientes de homogeneizagcdo sobre os dados coletados em mercado, com o
objetivo de tornar comparaveis imoveis com diferentes caracteristicas fisicas,
construtivas e locacionais. Esses fatores ajustam as amostras em fungéo de variaveis
como area, padrao construtivo, estado de conservacao, idade, posicao na edificacao,
presenca de garagem e caracteristicas do entorno, permitindo a obtencdo de um valor

unitario representativo e tecnicamente consistente.
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7.3 Analise Estatistica — Homogeneizagao das Amostras

A homogeneizagdo € o tratamento dos precos observados, mediante a
aplicagao de transformacgdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencgas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

Para a identificacdo do valor de mercado, foi preferido a utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14653-1:2019, a qual se
baseia esse laudo.

Conforme a NBR 14653-2: 2011, define o grau de fundamentagdo no caso de
utilizagcao do tratamento por fatores pela caracterizagao do imével avaliando, que é o
caso deste laudo, a quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
sdo 3 e o intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores € de 0,80 a 1,25.

Efetuada a pesquisa, analisada a amostra, os elementos foram trabalhados
adequadamente de modo a torna-los comparaveis entre si, num processo
denominado “Homogeneizagdo”. ApOs esse processo € possivel eliminar alguns
elementos na etapa denominada de “Pré-Saneamento”.

Neste grupo foram pesquisados 8 elementos, destes, na analise preliminar,
foram descartadas 0 amostras no Pré-Saneamento, ficando o grupo de amostras com

8 elementos, conforme apresentado no Anexo |.

7.3.1 Fatores de Homogeneizagao Considerados

Para fins de pesquisa de precos e avaliagdo de imoveis, considera-se Zona
Urbana o municipio atingido em concordancia com a legislagdo vigente,
principalmente relacionado ao plano diretor municipal. Estes imdveis deverao
apresentar infraestruturas basicas como acesso publico definido, rede elétrica, agua
encanada, bem como estar inserido em um conglomerado urbano — vizinhanga,
caracteristico de um bairro ou setor urbano, entre outras caracteristicas. Casos
especiais deverao ser analisados individualmente.

Diversos fatores podem ser observados em um imével quando de sua
avaliacdo, sendo alguns mais comuns e facilmente mensuraveis do que outros,

especificamente para i
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oveis urbanos.

a) Fator de Elasticidade da Oferta

O fator de oferta também chamado de fator de elasticidade ou de fonte se
refere a elasticidade dos negdcios, este fator retira o acréscimo do valor do imével
ofertado, dado pelo ofertante, objetivando equilibrar o valor ofertado com o valor
negociado. Pois a elasticidade entre o valor ofertado e o valor transacionado
proporciona uma margem para negociagao entre as partes, e por isso, o fator de oferta
€ utilizado. Foram adotados como fator de elasticidade, para os dados de informacéao

e oferta o valor de 0,90 e para os dados de transacéao o fator é de 1,00.

b) Acesso

O fator de acesso foi aplicado com a finalidade de refletir a influéncia das
condi¢cbes de trafegabilidade, largura e tipo de revestimento da via de acesso ao
imével sobre sua atratividade, liquidez e valor de mercado. Considera-se que vias
pavimentadas e de melhor qualidade proporcionam maior conforto, seguranca e
facilidade de deslocamento, sendo mais valorizadas pelo mercado. Assim, adotou-se
o fator 1,00 para acesso asfaltado. Para vias ndo pavimentadas, aplicaram-se fatores
redutores graduais, sendo 0,90 para via larga cascalhada, 0,85 para via larga em chao

batido, 0,80 para via estreita cascalhada e 0,75 para via estreita em chao batido.

c) Area

Tem como objetivo adequar os elementos pesquisados as caracteristicas
fisicas do imével em estudo, respeitando a premissa de que quanto maior a area
ofertada menor sera o valor unitario, seguindo o estudo do Eng. Sergio Abunahman.

Nesta avaliacdo, o Fator Area foi aplicado tanto para area total quanto para

area privativa do imovel.
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Quadro 2 - Féormula referente ao Fator Area.

(ﬁre agp 4

= ) para dif erenca entre areas inferior a 3004
Araagp,

L

Areag \E .
E =|= para dif erenca entre areas superior a 300
Areay,

d) Vaga de Garagem

A aplicacéo do fator “vaga de garagem” relaciona a influéncia direta que esse
atributo exerce na liquidez e no valor de mercado dos iméveis na regido. Em areas
centrais, onde a oferta de estacionamento é limitada e a demanda por comodidade e
seguranga € elevada, a existéncia de vaga agrega valorizagao significativa ao bem.
Como todos os imdveis pesquisados possuem garagem, adotou-se a quantidade de
vagas como parametro, considerando que a disponibilidade de vagas representa um
diferencial relevante no mercado imobiliario urbano. Para aplicar este fator, foi
considerada uma valorizagédo de 10% para imoveis com garagem e o fator 1,00 para

imoveis sem garagem.

e) Localizagao em Centro Médico

A aplicagdo do fator relaciona a influéncia direta da localizagdo em centro
meédico, clinica ou condominios exclusivos para area de saude. Em imodveis
localizados nessa tipologia, foi considerado o fator 1,00. Para iméveis nao situados

nesse tipo de edificio, o fator é de 0,90.

f) Copa/ Cozinha

A aplicacao do fator relaciona a existéncia de um ambiente de copa ou cozinha
no imoével. Em imdveis com copa/cozinha, foi considerado o fator 1,10. Para iméveis

que nao possuem o fator é 1,00.
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dg) Mobilia

Aplicou-se o fator Mobilia, uma vez que o campo amostral contempla unidades
com diferentes condigbes de venda/entrega, abrangendo apartamentos totalmente
mobiliados, parcialmente mobiliados (especialmente com moveis planejados e/ou
embutidos) e sem mobilia. A presenca e o grau de completude do mobiliario
influenciam a atratividade e a percepc¢ao de valor pelo mercado, especialmente em
unidades de padrao médio a alto, razéo pela qual o fator foi aplicado para a adequada
homogeneizac&o das amostras.

Para fins de ajuste, adotou-se como referéncia a condigdo sem mobilia, a qual
foi atribuido o fator 1,000. Para as unidades mobiliadas com itens novos ou de padréao
superior, aplicou-se o fator 1,05, refletindo o acréscimo de valor associado a pronta
ocupacédo. Ja para as unidades com mobilia antiga, adotou-se o fator 0,95. Embora
funcional, pode nao atender as preferéncias estéticas e funcionais do publico
comprador, além de frequentemente demandar substituigdo ou remocgao, o que pode
representar custo adicional e menor atratividade mercadologica.

h) Padrao Construtivo

Para determinar um fator de homogeneizacao do padrao construtivo de todos
os elementos amostrais, foram utilizados coeficientes extraidos do estudo Valores de
Edificagdes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP.

Como este fator refere-se a variagdo do preco dos imoveis em fungao do padrao
construtivo, sua aplicagao ocorre apenas na parcela referente a edificagdo conforme

a seguinte férmula:

Fpc =1+ <1Apc - ACpc>
pc = ACpe .pvc

Onde:

Fpc: Fator Padrao Construtivo;
IApc: Padrao Construtivo do Imdével Avaliando
ACpc: Padrao Construtivo da Amostra Comparativa

pvc: parcela do valor da construcdo em relacéo ao valor total do imovel.
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Como trata-se de avaliagao de unidade residencial vertical, a parcela referente

a construcao foi adaptada de “area da edificagao” para “area privativa”.

i) Estado de Conservagao

Este fator avalia o estado de conservacédo da benfeitoria de acordo com as
classificagdes de A a H apresentadas no Método de Ross-Heidecke, em conjunto com
o valor de depreciacédo do imovel.

Os indices de depreciacdo utilizados no calculo foram obtidos através do
cruzamento entre a idade percentual de vida do imovel e o estado de conservagao
determinados pela Tabela de Depreciacdo de Ross-Heidecke, posteriormente
aplicados na férmula abaixo, de acordo com a metodologia apresentada no estudo

Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP.
Fec=R+ (K.(1—R))
Onde:

Fec: Fator Estado de Conservacao;
R: Vida residual (%)

K: Coeficiente de Ross-Heidecke

A vida residual (R) é determinada através da tabela Padrao IBAPE-SP, que

relaciona a idade e o padrao construtivo do imével.

Os indices 0,125 e 0,500 sao utilizados como expoente de suavizagdo no
tratamento dos fatores de homogeneizacado, conforme descricbes dos itens acima,
com o objetivo de atenuar as diferengas individuais entre as amostras. Ao aplicar a

Média ou Mediana da Situacao Paradigma)0'125 ou 0,500

relacéao ( preserva-se o0 sentido da

Dado da Amostra
corregao, porém reduzindo sua intensidade, evitando ajustes excessivos decorrentes
de variagdes pontuais ou dispersdes naturais do mercado. Dessa forma, o fator
resultante promove maior estabilidade estatistica e aderéncia ao comportamento

central da amostra.
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ApoOs determinacdo dos fatores de Padrdo Construtivo e Estado de
Conservagao das amostras, dividiu-se a média ou mediana da situagado paradigma

pelo dado da amostra, e elevou-se este valor ao indice 0,500.

7.4 Saneamento das Amostras

Numa pesquisa de pregos dificiimente todos os elementos comporao a analise
estatistica final, pois apesar da imparcialidade que norteia a pesquisa, sempre havera,
na amostragem, alguns elementos que distorcem a mesma, oriundos de transacdes
ou ofertas a precos irreais, em decorréncia da necessidade de saldar dividas vencidas
ou a vencer, como também de ofertas meramente especulativas.

O saneamento dado ao campo amostral € conhecido como método de
“Dispersao”, que consiste na utilizacdo do Desvio Padrdao da Média das amostras
homogeneizadas, viabilizando o descarte de elementos fora do intervalo superior e
inferior da estimativa central do valor obtido.

Para o estudo realizado, dos 8 elementos que compdem o campo amostral
apods o pré-saneamento, no Saneamento foram descartadas 3 amostras por possuir
valor unitario homogeneizado acima do limite superior ou abaixo do limite inferior.
Portanto, efetivamente foram utilizadas 5 amostras devidamente saneadas pelo

Critério do Desvio Padrao no calculo, conforme apresentado em anexo.

7.5 Grau de Precisao e de Fundamentagao

O tratamento estatistico dos elementos pesquisados leva a uma avaliagcao de

“Grau de Preciséo Ill”, para o grupo, como definida na NBR 14.653 — 2: 2011, na qual é

analisada a consisténcia dos resultados para uma probabilidade de ocorréncia em
80% dos casos, conforme recomendam as Normas.

O Grau de Fundamentacado tem por finalidade avaliar o desempenho do
trabalho do avaliador e é de acordo com a pontuacdo — segundo os critérios
especificados na Norma e obtidos com os dados de campo. Desta maneira, a

avaliagcao foi enquadrada com “Grau de Fundamentacéo II”. O intervalo calculado

considera a distribuigao “t” de STUDENT para confianga maxima de 80%, e para os
graus de liberdade determinados pelos elementos de pesquisa validos.
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7.6 Valor Basico Unitario

De acordo com a analise estatistica anexa, pode-se afirmar, dentro dos
parametros estabelecidos preconizados pela ABNT que, segundo as amostras, os
precos basicos unitarios por m? apurados para os imoveis, de acordo com o quadro
amostral, variam de R$ 5.800,26/m? a R$ 6.195,34/m?, sendo esses os limites ou
campos de arbitrio inferior e superior, respectivamente. Dentro deste intervalo,
adotou-se a Média Saneada de R$ 5.997,80/m? por representar a realidade mais
proxima do local.

Sendo assim, o valor basico unitario ¢ de R$ 5.997,80/m?, correspondente ao
més de abril de 2026.

8 AVALIAGAO DO IMOVEL

Para aferir o valor do imével avaliando, multiplica-se o valor unitario médio pela

area total e pelo fator de corregao K final.

Quadro 3 - Valor total avaliado para o imével.

Valor Unitario Valor Total do Imével

(R$/m?) (R$)
5.997,80 51,43 0,77 236.609,63

Area Total (m?) Fator K Final

8.1 Arredondamento de Valores

Conforme a NBR 14653, admite-se o arredondamento do valor de mercado,

desde que a variagao nao ultrapasse 1% em relagéo ao valor estimado.

Quadro 4 - Valor total arredondado do imével.

Valor Total (R$) Valor Total Arredondado (R$)
236.609,63 240.000,00
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9 OBSERVAGOES E RESSALVAS

e O imovel da matricula n® 69.807 encontra-se livre de 6nus e gravames ativos,
ndao havendo registros de hipotecas, penhoras, usufrutos ou
indisponibilidades.

e Conforme os documentos municipais analisados (DUCI, IPTU/TCL e CIL), ha
registro de atividade de risco ambiental, que impede a renovacao automatica
de alvara de funcionamento, exigindo acompanhamento em futuras licengas;
e o langamento do IPTU de 2026 indica débitos tributarios em exercicios
anteriores (2021 e 2022), configurando pendéncia fiscal relevante.

¢ Na avaliacado do imével foram considerados fatores de correcéo, aplicados de
forma objetiva para refletir riscos e restricbes identificados nos documentos.
O Fator Risco Ambiental (0,95) decorre da anotacédo de atividade de risco
ambiental, que impede a renovacao automatica de alvara de funcionamento e
exige regularizacao, reduzindo a atratividade imediata do bem. O Fator Fiscal
(0,95) esta associado a existéncia de débitos de IPTU em exercicios
anteriores, impactando a liquidez e representando pendéncia que deve ser
compensada no valor de venda. Ja o Fator Nicho (0,85) reflete a vocacéao
especifica do imovel, voltado ao segmento hospitalar dentro de condominio
meédico, o que restringe o publico comprador e limita a flexibilidade de uso,

implicando em menor liquidez no mercado.
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10 CONSIDERAGOES FINAIS

O valor de mercado aferido para o imével em questdo é de R$ 240.000,00

(duzentos e quarenta mil reais).
O presente laudo de avaliagao foi realizado através de critérios técnicos

estabelecidos na analise do mercado imobiliario local onde o imovel se encontra, para

a livre compra e venda.

Curitiba, 7 de abril de 2026.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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11 ANEXOS

ANEXO | - Pesquisa de mercado e tratamento estatistico
ANEXO II - Localizagdo Google Earth

ANEXO Il - Fotos do imével

ANEXO IV — Documentos
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ANEXO I

PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO
ESTATISTICO



FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB || Informaggo [ x| Oferta || Negociada em | Jsim [x]Nao
Nome do Informante Profissao Telefone
Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total (m?) Area Privativa (m?2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigées de Pgto

74,02 27,79 549.900,00 7.429,07 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Avenida Iguagu, 1236 Rebougas Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Clinica / Hospital Cozinha
Nova 1 ESim DNéo DSim ENéo
IPTU (R$) Andar N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
19
Acesso

EASfalto D Larga cascalhada D Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagao Padrédo Construtivo
Sigla Classificagéao Caodigo Intervalo Padrao
(] Regular 21.4.2 Média Escritério Superior c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES

Hospital Sugisawa

LINK DO ANUNCIO

https://www.attria.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-curitiba-pr-no-bairro-reboucas-com-garagem-27m2/ea0a9f94-d4ce-4e

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragao

07/04/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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REFERENCIA

Amostra n°®
2

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

|| Informagao

Tipo da Amostra

E Oferta

|:| Negociada em

Profissado

Vistoriada

| ]sim [x]Nao

Telefone

Nome do Informante
Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigées de Pgto

Area Total (m?)
136,00

Endereco

Area Privativa (m2)
48,00

DESCRIGAO DO IMOVEL

980.000,00

7.205,88

Bairro
Rebougas

Avista

Municipio
Curitiba

PR

Avenida Iguagu, 1236
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Clinica / Hospital Cozinha
1.100,00 Nova 2 [x|sim | [Nao [x|sim | |N&o
IPTU (R$) Andar N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
1.300,00 1 19
Acesso
D Estreita chao batido

D Estreita cascalhada

E Asfalto

D Larga cascalhada D Larga chao batido

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagao

Padrédo Construtivo

Sigla Classificagéo

C Regular

FOTOS DO IMOVEL

"

OBSERVAGOES
Hospital Sugisawa
LINK DO ANUNCIO

Cédigo Intervalo

2.1.4.2 Média

Padrao

Escritério Superior c/ Elevador - VEIU 2006

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-a-venda-em-reboucas-2999106810.html?n_src=Listado&n_exp=person,

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
07/04/2026

Cadastrador

Barbara Galliani Costa

Elaboragao

Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB || Informagao [ x| Oferta || Negociada em | Jsim [x]Nao
Nome do Informante Profissao Telefone
Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total (m?) Area Privativa (m?2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
75,00 75,00 890.000,00 11.866,67 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio
Avenida Iguagu, 1236 Rebougas Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Clinica / Hospital Cozinha
1.555,00 Nova 2 [x|sim | Nao [x]sim | [Nao
IPTU (R$) Andar N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
19
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagao Padréao Construtivo
Sigla Classificagéao Caodigo Intervalo Padrao
(] Regular 21.4.2 Média Escritério Superior c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES

Hospital Sugisawa
LINK DO ANUNCIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized so

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragao

07/04/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-reboucas-3025511084.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=9
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA

Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
4 D Informacgao E Oferta D Negociada em |:| Sim E Nao

Nome do Informante

Profissao Telefone
Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total (m?) Area Privativa (m?) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
22,36 22,36 363.477,25 16.255,69 Avista

DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio
Rua Doutor Pedrosa, 313

Rebougas Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Clinica / Hospital Cozinha
810,54 Nao [x|sim | [Nao | [sim [ x]Nao
IPTU (R$) Andar N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
1 2
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chao batido D Estreita cascalhada
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

D Estreita chao batido

Estado de Conservagao Padréao Construtivo

Intervalo Padrao

Sigla Classificagao Cédigo

C Regular 21.4.2 Média Escritério Superior c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES

Human Batel

LINK DO ANUNCIO

https://www.abraocimoveis.com.br/imovel/venda/sala-comercial-em-curitiba-pr-no-bairro-batel-1006 1480
EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador

Elaboragao

07/04/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informaggo [ x| Oferta || Negociada em | Jsim [x]Nao
Nome do Informante Profissédo Telefone
Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total (m?) Area Privativa (m?2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigées de Pgto
28,00 28,00 190.000,00 6.785,71 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Rua Nunes Machado, 472 Reboucas Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Clinica / Hospital Cozinha
Nao | sim | Nao | [sim [ x|Nao
IPTU (R$) Andar N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
1 27
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada |:| Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido

Estado de Conservagao Padrédo Construtivo
Sigla Classificagéao Caodigo Intervalo Padrao
(] Regular 2142 Inferior Escritério Superior c/ Elevador - VEIU 2006

OBSERVAGOES
Edificio Milano Trade Center
LINK DO ANUNCIO

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-interfone-centro-curitiba-pr-28m2-id-2842495936/

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragao

07/04/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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REFERENCIA

Amostra n°®
6 || Informagao

Nome do Informante

E Oferta

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO

IMOVEIS URBANOS

Tipo da Amosti

ra

|:| Negociada em

Profissédo

Vistoriada

| Jsim [x]Nao

Telefone

34,00 34,00

DESCRIGAO DO IMOVEL

Endereco
Rua Nunes Machado, 472

250.000,00

Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total (m?) Area Privativa (m?2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigées de Pgto
7.352,94 A vista

Bairro
Reboucas

Municipio
Curitiba

PR

Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Clinica / Hospital Cozinha
350,00 Regular 1 DSim ENQO DSim ENéo
IPTU (R$) Andar N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
1 27
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada |:| Larga chao batido D Estreita cascalhada

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagao

Padrédo Construtivo

| |Estreita chao batido

Intervalo

Padrao

Sigla

Classificagéao

Caodigo

(] Regular

FOTOS DO IMOVEL

/
OBSERVAGOES
Edificio Milano Trade Center
LINK DO ANUNCIO

21.4.2

Inferior

Escritério Superior c/ Elevador - VEIU 2006

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-interfone-centro-curitiba-pr-34m2-id-2875198878/

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa

07/04/2026

Cadastrador

Barbara Galliani Costa

Elaboragao

Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informagao | x| Oferta || Negociada em | Jsim [x]Nao
Nome do Informante Profissédo Telefone
Imobiliaria

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total (m?) Area Privativa (m?2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
32,00 32,00 210.000,00 6.562,50 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Rua Lamenha Lins, 266 Rebougas Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Clinica / Hospital Cozinha
500,00 Nao 0 | |sim [ x|Nao [x|sim | |Nao
IPTU (R$) Andar N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
114,00 1 34
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagao Padrédo Construtivo
Sigla Classificagéao Caodigo Intervalo Padrao

(] Regular 2142 Inferior Escritério Superior c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

’ NG L 2

MQ asAsiL

-

gt 2 T
Ve ne i

PNl

OBSERVAGOES

Edificio Porto Carrero

LINK DO ANUNCIO
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-pr-curitiba-centro-RS210000/id-27980432/

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragao
07/04/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA

Amostra n°®
8 || Informagao

Tipo da Amostra

E Oferta |:| Negociada em

Vistoriada

| Jsim [x]Nao

DESCRIGAO DO IMOVEL

Endereco Bairro

Nome do Informante Profissao Telefone
Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total (m?) Area Privativa (m?2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigées de Pgto
43,00 43,00 230.000,00 5.348,84 A vista

Municipio

E Asfalto

D Larga cascalhada |:| Larga chao batido D Estreita cascalhada

Estado de Conservagao Padrédo Construtivo

Rua Vinte e Quatro de Maio, 412 Reboucas Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Clinica / Hospital Cozinha
450,00 Nao 0 | |sim [ x|Nao [x|sim | |Nao
IPTU (R$) Andar N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
1 7
Acesso

| |Estreita chao batido

Classificagéao Intervalo

Regular Média

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES

Edificio Andrea Doria
LINK DO ANUNCIO

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-2-salas-pr-curitiba-reboucas-RS230000/id-23719879/

Padrao

Escritério Médio c/ Elevador - VEIU 2006

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
07/04/2026

Cadastrador Elaboragao

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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AVALIAGAO IMOBILIARIA

GRUPO: 001-URB

IDENTIFICAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Abril de 2026
Municipio: Curitiba/PR

Area

Endereco / Localizagao Municipio Lrd T;)tal Priva:)iva EIantt’irt‘:'i(ei;de Cozinha g;:’azg:r: Banu;iros Mobilia Padrao Construtivo Ci::‘::a‘:;o Acesso Valor Total (R$) Val;;;sl‘:rr:‘i:)é\rio
1 Avenida Iguagu, 1236 Curitiba PR 74,02 27,79 of 0,90 Nao 1,00 1 0 Nova 1,050 |Escritério Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 19 Asfalto 1,00 549.900,00 7.429,07
2 Avenida Iguagu, 1236 Curitiba PR 136,00 48,00 of 0,90 Sim 1,10 2 1 Nova 1,050 |Escritério Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 19 Asfalto 1,00 980.000,00 7.205,88
3 Avenida Iguagu, 1236 Curitiba PR 75,00 75,00 of 0,90 Sim 1,10 2 0 Nova 1,050 |Escritério Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 19 Asfalto 1,00 890.000,00 11.866,67
4 Rua Doutor Pedrosa, 313 Curitiba PR 22,36 22,36 Of 0,90 Nao 1,00 0 1 Nao 1,000  |Escritério Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 2 Asfalto 1,00 363.477,25 16.255,69
5 Rua Nunes Machado, 472 Curitiba PR 28,00 28,00 of 0,90 Nao 1,00 0 1 Nao 1,000  |Escritorio Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 27 Asfalto 1,00 190.000,00 6.785,71
6 Rua Nunes Machado, 472 Curitiba PR 34,00 34,00 of 0,90 Néo 1,00 1 1 Regular 1,025 |Escritério Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 27 Asfalto 1,00 250.000,00 7.352,94
7 Rua Lamenha Lins, 266 Curitiba PR 32,00 32,00 of 0,90 Sim 1,10 0 1 Nao 1,000 |Escritério Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 34 Asfalto 1,00 210.000,00 6.562,50
8 Rua Vinte e Quatro de Maio, 412 Curitiba PR 43,00 43,00 of 0,90 Sim 1,10 0 1 Néo 1,000 |Escritério Médio ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 7 Asfalto 1,00 230.000,00 5.348,84

Situagao Paradigma a a r ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular Asfalto 457.922,16



AVALIACAO IMOBILIARIA

HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Abril de 2026
Municipio: Curitiba/PR

GRUPO:

001-URB

Amoostra Area '!otal U\r:iatlé(:'rio Fator VU Atualifado A v Fatores de Homoge:el:a-gao Ectado d Ac:r:t:lra do Homog\g:leiza do Pré-
n (m?) (R$/m?) Fonte (R$/m?) Privraet?va Garagem Garzg:m Cozinha Conastrrzt(:vo Co:saer\‘ljageﬁo Mobilia Acesso Keinal (R$/m?) saneamento
1 74,02 7.429,07 0,90 6.686,17 1,05 1,04 1,10 0,91 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,94 6.282,76
2 136,00 7.205,88 0,90 6.485,29 1,13 1,09 1,10 0,91 0,91 1,00 1,00 0,95 1,00 0,97 6.285,09
3 75,00 11.866,67 0,90 10.680,00 1,05 1,15 1,10 0,91 0,91 1,00 1,00 0,95 1,00 0,95 10.159,47
4 22,36 16.255,69 0,90 14.630,12 0,90 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 0,92 1,00 1,00 0,81 11.909,63
5 28,00 6.785,71 0,90 6.107,14 0,93 1,04 1,00 1,00 1,00 0,95 1,07 1,00 1,00 0,97 5.935,22
6 34,00 7.352,94 0,90 6.617,65 0,95 1,04 1,10 0,91 1,00 0,95 1,07 0,98 1,00 0,89 5.874,42
7 32,00 6.562,50 0,90 5.906,25 0,94 1,04 1,00 1,00 0,91 0,95 1,13 1,00 1,00 0,95 5.611,51
8 43,00 5.348,84 0,90 4.813,95 0,96 1,08 1,00 1,00 0,91 0,90 0,94 1,00 1,00 0,79 3.781,46

Média 0,91 6.979,95
Linferior: 0173
Lsunerior: 1 ,14



AVALIAGAO IMOBILIARIA

GRUPO:

SANEAMENTO DAS AMOSTRAS PELO CRITERIO DO DESVIO PADRAO

Data: Abril de 2026
Municipio: Curitiba/PR

001-URB

Valor Total vuU Valor Total VU
Amostra 3 A o - Amostras Amostra . A o n
e Homogeneizado Area(m?) Homogeneizado Descartadas e Homogeneizado Area (m?) Homogeneizado
(R$/m?) (R$/m?) (R$/m?) (R$/m?)
1 465.050,15 74,02 6.282,76 1 465.050,15 74,02 R$ 6.282,76
2 854.772,27 136,00 6.285,09 2 854.772,27 136,00 R$ 6.285,09
3 761.959,97 75,00 10.159,47 *
4 266.299,36 22,36 11.909,63 *
5 166.186,08 28,00 5.935,22 5 166.186,08 28,00 R$ 5.935,22
6 199.730,40 34,00 5.874,42 6 199.730,40 34,00 R$ 5.874,42
7 179.568,38 32,00 5.611,51 7 179.568,38 32,00 R$ 5.611,51
8 162.602,77 43,00 3.781,46 *
édia Homogeneizada 6.979,9 Média Saneada 5.997,80
"n" = 8
Desvio Padréo (s) = R$ 2.667,17 Desvio Padrao () sapeado = R$ 288,14
Lint = R$ 4.312,77
Lsw = R$ 9.647,12 "N"saneado = 5
Graus de Liberdade (GL) = 4
(*) Amostra(s) descartada(s): 3 t student = 1,533
Intervalo de Confianga = R$ 197,54
) - N ICinferior = R$ 5.800,26
Dispersao - Homogeneizagdo inferior ’
P 6 ¢ Csunerior = R$ 6-195134
20.000,00
17.000,00 Célculo p/ Grau de Preciséo = 6,59%
14.000,00 Coeficiente de Variagédo = 4,80%
11.000,00 2
[ ]
8.000,00
° o o o VUniime = R$ 5800,26/m?
5.000,00
VU, ehic =  R$ 5997,8/m?
2.000,00 -
1 2 3 4 5 6 7 VUpaimo = R$ 6195,34/m?
Dispersdo - Saneamento
20.000,00

17.000,00

14.000,00

11.000,00

8.000,00

5.000,00

2.000,00
1 2 3 4 5 6 7

Grau de Fundamentagéao
Grau de Precisao




ANEXO II

LOCALIZACAO GOOGLE EARTH
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ANEXO III

FOTOS DO IMOVEL






ANEXO IV

DOCUMENTOS



PROJUDI - Processo: 0025955-39.2023.8.16.0185 - Ref. mov. 24.2 - Assinado digitalmente por Guilherme Sousa Bernardes
19/09/2024: JUNTADA DE PETIQAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAQZ\O. Arg: matricula

SSFRVIE0 DEREGISTRO:-D

Oficial: LUIZ BOSCARDIN lMATR|CU|-A N~ 69.807 ] l fa
C.P.F. 110793209-20

(Imével: Enfermaria 01, sob n® 601, 6° andar ou 7° pavimento do sub-condominio

“HOSPITAL SUGISAWA ”, integrante do V“CENTRO MEDICO HOSPITALAR
SUGISAWA', situado na Avenida Iguagu n° 1.244 e Rua Lamenha Lins n° 835,
nesta Capital, com a &rea construida de utilizagdo exclusiva de 24,0300m?,
drea de uso comum de 27,3950m2, perfazendo a Area correspondente ou global
construida de 51,4250m2?, fracdo ideal do solo e partes comuns de 0,0041927 e
quota do terreno de 14,8059m2. Dito Centro Médico esta construido sobre o
lote A/L/L-1/17-C, oriundo da unificacido dos lotes A, L, L-1 e 17-C, situado
nesta cidade, de dominio pleno, medindo 65,50m de frente para a Avenida
Iguacu, por 76,84m de extensdo da frente aos fundos, pelo lado direito de
quem da Avenida olha o imével, onde confronta com o lot iscal n°® 021.000, o©
lado esquerdo de forma irregular, é constituido por retas, todas-em

dngulo reto, a primeira partindo do alinhamento p pretNda Iguacu,
mede 16,75m e faz frente para a Rua Lamenha Lins, %: a direita
Q0m, a quarta

medindo 16,00m, a terceira deflete a esquerda

deflete a esquerda e mede 16,00m, confront \hdsy com o lote
fiscal n° 036.000, a quinta defletindo a i ¢ v e faz testada
para a mesma Rua Lamenha Lins, a sexta de 2 i S edindo 31, 00m onde
confronta com o lote fiscal n° 028.000, 3 deflete & esquerda
e segue com 36,40m, confrontando com os fi 028.000, 029.000 e
030.000, a 1linha dos fundos apost, enig

irregular é constituida de 3 1linha as,

% também de forma

R ANweira mede 23,50m, onde

confronta com o lote fiscal n° 00, 07 se da\geflete a esquerda e segue

com 1,69m a terceira e Ultima d A L a mede 11,00m, confrontando
o

nestas linhas com o lote fi , perfazendo a 4&rea total de
3.609,634m?, conforme croquiap d pefeitura Municipal de Curitiba
em 03.06.2002, arquivado rtéxe n® 231.431. Indicagdo fiscal n°
21-036-041.000 do Cadast icdipa

Proprietéario: HOSPIT@SA @ com sede nesta Cidade, na Avenida

Igua 6, Re s, CNPJ/MF n° 80.352.925/0001-30.

Registro anteriogx:- . 51. ste Oficio.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PID42 KU9CU YV9EY LNYJR

OBS.: SR r %aberta a regderimento \do interessado, ' datado
¢ 3 r neste Cartérgiz sob n°® 368.855, nos ermos do

item 16. QL odi ormas da Corregedoria Geral da_Justiga,| aprovado
Q‘ & 2005. Dou fé. \ Em 13 de 20EB

Gisele Suzans

Escrevente - Portaria

Oficial

ic/gb
\Z4
R.1-69.807, W de marco de 2.015. Prenot. 380.429 de 27/02/2015.

Por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 26 de fevereiro de
2.015, as fls. 103/110, do Livro 860-N, nas notas do Cartério Distrital do
Cajuru, desta Comarca, a empresa Hospital Sugisawa Ltda., 3j& qualificada,
vendeu o imével desta matricula, a empresa A E § COMERCIO E REPRESENTACOES
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
02.276.505/0001-09, com sede e foro na Alameda Carlos de Carvalho n® 1.272,
nesta Cidade, pelo prego total de R$.5.431.114,54, abrangendo outros
iméveis, atribuido a este imével o wvalor de R$.130.933,00, pagos
integralmente. Sem condi¢des. Foram mencionadas na escritura, em nome da
vendedora, a apresentagdo da certiddo negativa de feitos ajuizados do 1°
Distribuidor, positivas do 2° Distribuidor, da Justica do Trabalho desta i
Comarca e da Justiga Federal, a CNDT do TST, a Certid&o Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros-CND/INSS, com
validade até 03/03/2015 e a Certid&o Conjunta Negativa de Débito Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, com validade até 01/03/2015. O
imével possui a indicac&o fiscal n°® 21-036-041.128-1, do Cadastro Municipal.
Declaragdo de Quitagdo do ITBI n°® 14.565/2015 pago sobre R$.186.000,00.
Apenso ao traslado, o comprovante de pagamento do Funrejus no valor de
\. SEGUE NO VERSO J/

|

sN VINDJRILYN

SOLICITADO POR: ANDRE ALMEIDA - CPF/CNPJ: ***267.029-** DATA: 19/09/2024 14:12:32




PROJUDI - Processo: 0025955-39.2023.8.16.0185 - Ref. mov. 24.2 - Assinado digitalmente por Guilherme Sousa Bernardes
19/09/2024: JUNTADA DE PETIQAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMACAO. Arg: matricula

\

f R$.1.937,20 (incluido outros iméveis). Consulta negativa de
indisponibilidade do sistema CNIB: Hospital Sugisawa Ltda - caf3.6564.ddf4..
dbdd.2396.cb07.0085.8da8.06bb.28f1 e A E S Comércio e Representacgdes Ltda -

bfB88.44bc.1944.614f.7d78.119%a.454c.4al7.106e.dae8. C/4312VRC=R$720, 10. Dou
fé.- : . /

LUIZ BOSCARDIN _ .
b Oficial Regtstrador : : Oficial

- N
AV 2-69.807, em 23 de outubro de 2.015. Préfiot.” 385,466 de 15/10/2015.

——— e~

Conforme a 6% Alteracao Contratual, - assinada em 10 de abril de 2.018,
arquivada na Junta Comercial do Parana sob n° 20152882057 em 12/05/2015,
cujo ato. cuma via fica arquivada neste Cartério sob n° 385.466,
adquirente A E S Comercio e Representacgdes Ltd
02.276.505/0001-09, alterou a sua razio social e
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, CNPJ/MF sob n° 02.27
nesta Cidade, na Rua da Gloria n° 251, Centro. P%

valor de R$909,44 (incluido outros imbéveis). C/§ D
. Isabel C, ¢ / ?
’ Es . a, \
Te ) ecrevente(\ 929 o 9‘14“~i
- ) ]‘j

) - ' ' 7,
AV 3-69.807, em 23 de outubro de 2.015. > 385

Conforme a 7@ Alteracgdo Contratual, a
arquivada na Junta Comercial do Para s ° 43
ato uma via fica arquivada neste .Ca ¢ 385.466, a empresa Bela
Vista Administracdoc de Bens : ; n® 02.276.505/0001-09,
transfermou o© seu tipo sociedade por quotas de
responsabilidade limitada p & nima sob a denominacio BELA

. VISTA ADMINISTRAGCAO DE BENS °© 02.276.505/0001-09. Paga a

guia do Funrejus no - {incluido outros iméveis).
C/60VRC=R$10,02. Dou fe.

2 K Isabel C, ¢ &
ESOfeVente - P‘ e -SOZl
Ic NN @D ‘ oraria 159k /. Oficial
7 /

a empresa
CNPJ/MF sob n°

com sede
rejus no

X de junho de 2.015,
809855 em 25/06/2015, cuijo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PID42 KU9CU YV9EY LNYJR

v&v v

SOLICITADO POR: ANDRE ALMEIDA - CPF/CNPJ: ***267.029-** DATA: 19/09/2024 14:12:32



PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha1de?2

65699/2026

Identificagdo do Imével

Inscrigdo Imobiliaria Indicacao Fiscal Sublote ciB
08.0.0045.0286.01-3 21.036.041.128-1 0128 9QHR45SP
Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta
CROQUI 01933 A/L/L1*

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta
CROQUI 03048

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta
CROQUI 03424

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta
CROQUI 06622

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta
CROQUI 09057 17C*

Registro de Imoéveis

Imével Localizado em Perimetro Urbano
CIRC: 5 MATRIC: 00069.807 REG: 000 LIVRO: 000 FOLHA: 000000 SIM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote

Posicao do Lote

Numero de Testadas

3609,64 Esquina 2
Logradouro Numero Lado Testada
S.003. AV. IGUAGU 1236 Par 65,50
Histérico de Denominagao
AVENIDA IGUASSU - PLANTA HERDEIROS DE MARIA BIANCO
Logradouro Numero Lado Testada
S.016. R. LAMENHA LINS 835 impar 24,70
Histérico de Denominacgao
SEM OBSERVAGOES.

Endereco de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios
Endereco Numero Complemento
S.003. AV. IGUAGU 001236
Bairro CEP
REBOUGAS 80250190
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
ENFERMARIA 601 06
Condominio Bloco
CT MEDICO HOSPITALAR SUGISAWA SUB-CD HOSPITAL SUGISAWA

Historico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)

Langcamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC

Alteragao Cancelamento

0128 1 - Principal 51,42 Outros Alvenaria MEDIA 9 2014 2015

17/10/2002

Total de Sublotes: 0001

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUCAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
70D0.0979.AD31.43FA-8 946E.288B.451B.45F9-7

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 07 de abril de 2026 - 10:02:00

VERSAO P.4.1.0.22.0941 (23/03/2026) LIB
2.0.1.8.0809




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha 2 de 2

65699/2026

Langamentos entre 2004/2022 - Retificagdo para o langamento entre 2004 a 2022

Sublote  Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC

Alteragdo Cancelamento

0128 1 - Principal 49,75 OUTROS Alvenaria MEDIA 9 2014 2015

16/09/2014

Total de Sublotes: 0001

Langamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padréao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC

Alteragao Cancelamento

0128 1 - Principal 51,42 Edificio Alvenaria Medio 9 2014 2015

01/01/2023

Total de Sublotes: 0001

Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrdao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma ciB

0128 1 - Principal 51,42 Edificio Alvenaria Medio 9 2014 2015

9QHR45SP

Total de Sublotes: 0001

Observagoes da Construgéao

Lote n&o possui historico anterior.

Histoérico de Indicagoes Fiscais

Indicagao Fiscal Anterior Ano Langamento Até o Exercicio
21.036.025.000 1954 1996
21.036.024.000 1954 1996
21.036.023.000 1954 1996
21.036.040.000 1996 2002
21.036.027.000 1954 2002
21.036.026.000 1954 2002
21.036.022.000 1954 2002

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUCAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
70D0.0979.AD31.43FA-8 946E.288B.451B.45F9-7

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 07 de abril de 2026 - 10:02:00 VERSAO P.4.1.0.22.0941 (23/03/2026) LIB
2.0.1.8.0809




Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
08.0.0045.0286.01-3 0128 21.036.041 119281/2026
Bairro: REBOUCAS Rua da Cidadania: Matriz
Quadricula: K-13
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Esquina

1- Denominagdo: AV. IGUACU Sistema Viario: SETORIAL 2

Cabd. do Logradouro:S003 Tipo: Principal N° Predial: 1236 Testada (m): 65,50
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

2- Denominagéo: R. LAMENHA LINS Sistema Viario: COLETORA 1

Cabd. do Logradouro:S016 Tipo: Secundaria N° Predial: 835 Testada (m): 24,70

Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aeronautica: 1.035,78m em relacé@o a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR4.1 - ZONA RESIDENCIAL 4
Sistema Viario: SETORIAL 2/COLETORA 1

Classificagdo dos Usos = para a Matriz : ZR4.1.BS

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(}AO TAXA RECUO FRONTAL

APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %

Habitagdo Coletiva 2 6 50 25 500m

Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 5,00m

Habitag&o Institucional 2 6 50 25 500m

Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m

Habitaggo Transitoria 1 2 6 50 25 500m
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USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitério 1 1 2 5000 50 25 5,00m
Comunitario 3 - Lazer 1 2 2000 50 25 500 m
Estacionamento Comercial 1 2 50 25 500m
Comunitério 2 - Satde 1 2 2000 50 25 5,00m
Comunitério 2 - Ensino 1 2 2000 50 25 5,00m
Comunitério 2 - Cultura 1 2 2000 50 25 5,00m
Comunitario 2 - Lazer 1 2 2000 50 25 5,00m
Comunitario 3 - Culto Religioso 1 2 2000 50 25 5,00m
Comunitério 3 - Cultura 1 2 2000 50 25 5,00m
Comunitério 3 - Sadde 1 2 2000 50 25 5,00m
Sede administrativa 1 2 50 25 5,00m
Posto de Abastecimento 1 2 50 25 5,00m
Comércio e Servico de Bairro 1 2 2000 50 25 5,00m
Comércio e Servigo Setorial 1 2 2000 50 25 500m
Comércio e Servigo Vicinal 1 2 2000 50 25 5,00m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 5,00m
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) [ M2 MIN. %
Comunitario 3 - Ensino 1 2 50 25 5,00 m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacéo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO.
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Observac@es Para Construcéao

Para habitac&o unifamiliar e habita¢&o unifamiliar em série devera ser obedecida a fragdo de terreno de no minimo 120,00m2 por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitacdo coletiva ou de habitacao unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m2.

Para as vias coletoras, setoriais e prioritarias permitido habitagdo unifamiliar em série com acesso somente transversal ao alinhamento
predial.

Profundidade maxima da faixa da Via Setorial 2 de até a metade da quadra, limitada em 80,00m contados a partir do alinhamento
predial.
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Profundidade méxima da faixa da Via Coletora 1 de até a metade da quadra, limitada em 80,00m contados a partir do alinhamento
predial.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagéo existente com porte maximo de 200,00 m2.
Para industria tipo 1, permissivel a critério do CMU alvara de localizacédo em edificages existentes com porte maximo de 400,00 m2.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comunitario 1 com porte maximo de 10.000,00m? atendido o coeficiente de
aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comunitério 2 - exceto culto religioso atendido ao coeficiente 1,00.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comeércio e Servigo de Vicinal, de Bairro e Setorial com porte maximo de
5.000,00m? atendido o coeficiente de aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso ndo habitacional Comunitario 3 atendido ao coeficiente 1,00.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concessédo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagdo especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Atender regulamentacgao especifica quanto a posto de abastecimento.
Atender regulamentagao especifica quanto a edificio garagem.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Para os usos nao habitacionais de Estacionamento Comercial e Edificio Garagem, obrigatério Comércio e Servico Vicinal, de Bairro
ou Setorial no pavimento térreo, com acesso direto e abertura independente para a via publica ocupando no minimo 50% da testada
do terreno, porte comercial maximo de 200,00m?2 (duzentos metros quadrados). A area de comércio e servigo vicinal e de bairro ndo
poderéa estar vinculada concomitantemente ao uso de habita¢éo coletiva ou apart-hotel.

Para o uso ndo habitacional de edificio garagem sera permitido apenas com aquisi¢cao de potencial construtivo para pavimentos.

** Os pardmetros de construcdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parédmetro para Construgao

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informacgfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cbdigo Observacdes

9 71601/2002 REFORMA E AMPLIGAO DE EDIFICAGAO P/HOSPITAL. *ATENDER DEMAIS PARAM.DA
C.AMARELA E LEGISL. VIGOR.
98178/2002 PROVIDO CMU TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO DE 973,62M2 DO
IMOVEL DE IF. 12.043.022000, CORRESPONDENDO OS IMOVEIS DE IFS.
12.036.022000/026000/027000/040000. *ATENDER DEMAIS APRAM.DA C. AMARELA E
LEGISL.VIGENTE.
3541/2004 PROVIDO UN CMU CONSTRUGAO DE SAUNA E GINASTICA. *ATENDER DEMAIS
PARAM.DA LEGISLACAO VIGENTE. PROC 135339/2003 PROV CMU REFORMA E AMPLIACAO DE
HOSPITAL. ATENDER DEMAIS PARAM/ LEG/ VIGOR.
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| FISCALIZAGAO

Cdédigo Observacdes

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacoes

1 ADMITIR ESTACIONAMENTO COMERCIAL FACE LIMINAR CONCEDIDA PELA JUSTICA.
REFERENCIA 04-016180/2011.
76 Processo 01-065766/2010 decisao Provido
115 POLUIQAO AMBIENTAL - ATIVIDADES DE RISCO AMBIENTAL SEM POSSIBILIDADE DE
RENOVAQAO AUTOMATICA DE ALVARA DE FUNCIONAMENTO

| LICENCAS EMITIDAS

Cbdigo Observacdes

‘ Blogueios

K*kkkk

Alvaras de Construcao

Sublote: 0

Numero Antigo: 057500B NUmero Novo:92787 Finalidade:DEMOLICAO

Situacéao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):1.255,23 Area Liberada (m?): 0,00 Area Total (m?): 0,00

NuUmero Antigo: 128047A Numero Novo:163589 Finalidade:REFORMA E AMPLIACAO
Situacéao: Substituido

Area Vistoriada (m>): Area Liberada (m?): 12.159,96 Area Total (m?):12.852,53
Numero Antigo: NuUmero Novo:255927 Finalidade:REFORMA E AMPLIACAO
Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m2): 13.096,58 Area Total (m2):13.789,15
Numero Antigo: Numero Novo:364543 Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA
Situacéo: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m2):

Informacgdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situag&o de Foro N° Documento Foro
0128 Dominio Pleno Carta F-19907 Série
Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Informacgdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
C.01933- A/L/L1*

Nome da Planta: CROQUI 01933

Situacgédo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
C.03048-

Nome da Planta: CROQUI 03048

Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
C.03424-

Nome da Planta: CROQUI 03424

Situacgdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
C.06622-

Nome da Planta: CROQUI 06622

Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
C.09057- 17C*

Nome da Planta: CROQUI 09057
Situagdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacéo Faixa Sujeito a Inundacéo

Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: Devera prever passagem de aguas pluviais dos lotes a montante
Lote néo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes. |

Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes. C

Lote ndo Atingido NAO

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacoes.

Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imdvel é obrigatéria a consulta a MAPM.**

Informacgbes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical

Area do Terreno: 3.609,64 m2 Area Total Construida: 13.788,13 m? Qtde. de Sublotes: 226
Dados dos Sublotes
Sublote Utilizacao Area Construida
0128 Comercial 51,42 m?
Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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* Parainformacédo sobre o histérico de cadastramento de construc¢do consultar a Declaragéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Cabd. Logradouro Planta Pavimentacéo Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrogréfica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulagdo de pedestres, a construcdo ou
reconstrucéo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificacé@o devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecdo dos aer6dromos e as restricbes da Agéncia Nacional de Telecomunicag8es - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunica¢8es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacdo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligacdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsével pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 07/04/2026

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboracdo de projetos.
» Necessério a obtencéo de Alvara de Construcédo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacé@o as informacdes, prevalece a legislagao vigente.
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