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1 INFORMAGOES INICIAIS

o Tipologia do Imével: Terreno e Benfeitorias

o Requerente: IIhéus Investimentos e Participa¢des Ltda

o Objeto de Avaliagdo: Terreno e Benfeitorias - Edificio Comercial e
Residencial, localizado na Rua Omar Raymundo Picheth, 1229, Xaxim,
Curitiba/PR.

o Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado -
Tratamento por Fatores

o Data-Base da Presente Avaliagao: Maio/2026

2 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO

O presente laudo tem por objetivo e finalidade estabelecer o valor de mercado
para embasar venda judicial (liquidagao forgada) em leildo de imdvel urbano situado
no bairro Xaxim, no municipio de Curitiba, com base em critérios técnicos e
metodologicos previstos nas normas vigentes de avaliagdo de bens, documentagao
apresentada e demais elementos técnicos.

A liquidacdo forcada é definida como valor para uma situagdo de venda
compulsoéria, tipica de leildes e muito utilizada para garantias bancarias. Este valor
reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espaco de tempo. Desta forma
os valores de liquidagao forgada conduzem sempre a um valor abaixo do valor de
mercado, pois nestes casos € violada uma das condi¢cdes basilares de mercado do
bem, que € a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653-1:2019, define liquidacao forgcada como “condi¢ao relativa a
hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorcao
pelo mercado”. E que o seu preco se deriva da quantia auferivel na condi¢cao de

liquidagao forgada.
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3 LIMITAGOES, PREMISSAS E CONDICIONANTES

Nas alienagdes judiciais, caracterizadas como liquidagao forgada, os bens séo
vendidos no estado em que se encontram, ndo configurando relagdo de consumo
entre vendedor e adquirente. Assim, ndo cabe ao arrematante alegar vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito) em relagao ao leiloeiro ou comitente vendedor. Tal condi¢gao
impacta diretamente o valor atribuido a presente avaliagdo, uma vez que o imovel sera
entregue exatamente conforme seu estado atual.

Declara-se que o avaliador ndo possui qualquer interesse, direto ou indireto,
nas partes envolvidas ou no processo, bem como nao ha qualquer outra circunstancia
relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdao baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematagdo em leildo o carater de aquisi¢gdo originaria da
propriedade pelo arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de
O6nus ou gravame de qualquer natureza — judiciais, extrajudiciais ou ambientais, que

possam incidir sobre o bem avaliado.
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4 DESCRIGCAO DA REGIAO

A regido caracteriza-se por ser uma area consolidada, com infraestrutura
urbana completa, bem servida por vias estruturais como a Linha Verde e a Rua
Francisco Derosso, que garantem mobilidade eficiente e conexao rapida com o centro
e bairros vizinhos.

O comércio e os servicos sao variados e acessiveis, incluindo mercados de
bairro, farmacias, escolas, academias, restaurantes e supermercados de grande
porte, além de estabelecimentos especializados como oficinas e lojas de pecgas
automotivas. Essa diversidade confere praticidade ao cotidiano e atratividade para
moradores e investidores.

O uso e ocupacao do solo refletem uma mescla: areas internas mantém perfil
essencialmente residencial, enquanto as vias principais concentram comércio e
servigos, criando equilibrio entre tranquilidade e conveniéncia.

No mercado imobiliario, o Xaxim se destaca por oferecer iméveis a precos mais
acessiveis em comparacdo a bairros centrais, sem abrir m&o de infraestrutura
completa. A proximidade da Linha Verde e a expansdo de servigos locais tém

impulsionado a valorizag&do gradual dos iméveis.
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5 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

A seguir, apresenta-se um quadro-resumo com os principais dados do imovel,

seguido pela descrigdo detalhada de suas caracteristicas.

Quadro 1 - Quadro Resumo de Dados do Imével.
Localizagao
Cidade/UF Curitiba/PR Posicao do Lote Meio de quadra

Bairro Xaxim Quadricula S-13
Dados Registrais
Matricula 53.994 Area total (m?) 440,00

Area total construida
Indicagao Fiscal 81.242.002.000-1 666,30
averbada (m?)

Area total construida

Inscrigdo Imobiliaria 57.3.0013.0096.00-5 () 1413,00
m
Testada (m) 11,00 Profundidade (m) 40,00
Parametros Urbanisticos ‘
ZR2.1 —Zona da Planta "Vila Sao
Zoneamento Loteamento
Residencial 2 Pedro"
Comercial /
Uso do Imével Sistema Viario Setorial 2
Residencial

Infraestrutura Urbana

Acesso Asfalto Transporte Publico Sim
Agua Encanada Sim lluminagao Publica Sim
Coleta de Residuos
Esgoto Sanitario Sim i Sim
Sélidos
Aguas Pluviais / Proximidade com
Sim Sim
Drenagem Comércio e Servigos
Energia Elétrica Sim Topografia Plana

O imovel “, de propriedade de llhéus Investimentos e Participagdes Ltda,
situado no lote 02, da quadra 32, da Planta "Vila Sao Pedro", localiza-se na Rua Omar
Raymundo Picheth, 1229, no bairro Xaxim, municipio de Curitiba, e esta registrado na
matricula n® 53.994 do 8° Cartdrio de Registro de Imdveis de Curitiba, com area total
do terreno de 440,00 m?, e area total construida averbada de 666,30 m2.

De acordo com os documentos municipais € medi¢des através das imagens de

satélite, a area total construida é de 1413,00 m2.
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Sobre o lote foram realizadas construgbes e ampliagbes averbadas na
matricula do imével. Em 2023, foi registrada a edificagdo de um imével comercial em
alvenaria, com area de 136,00 m?, construida em 1986. No mesmo ano, foi averbada
reforma e ampliagdo, sendo a area reformada e ampliada em 530,30 m?, resultando
em uma area total construida de 666,30 m?, voltada ao comércio e servigos de bairro.

Os documentos municipais registram que o imdvel possui uma unidade
comercial principal de 666,30 m? em alvenaria, padrao médio, além de diversas
unidades residenciais também em alvenaria, padrdo médio simples, cada uma com
aproximadamente 92,71 m?, construidas em 2013. A soma das areas cadastradas
resulta em 1.413,00 m?, caracterizando uma subeconomia mista, com uso comercial

e residencial.

Figura 1 — Fachada do imével avaliando.

———
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5.1 Valor Venal

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2026, conforme consta na
Prefeitura Municipal de Curitiba, é de R$ 1.771.345,99 (um milhdo setecentos e

setenta e um mil trezentos e quarenta e cinco reais e noventa e nove centavos).

6 METODO UTILIZADO
6.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado para estimar o
valor de bens imoveis a partir da observagao e analise de pregos praticados em
transagdes imobiliarias. E considerado um método direto por ndo depender de outros
procedimentos para a determinacéo do valor, baseando-se na correlagao entre o bem
avaliando e propriedades com caracteristicas semelhantes.

O valor do imovel é obtido pela comparagao entre as caracteristicas do bem
avaliando e aquelas observadas nos dados de mercado, resultando em uma
estimativa de valor de mercado derivada dos precos efetivamente pagos ou ofertados.

Para a aplicagdo dessa metodologia, realiza-se pesquisa mercadologica na
regido do imével avaliando, identificando dados comparaveis que permitam analisar a
influéncia de cada atributo sobre o preco. A amostra obtida é tratada de modo a
homogeneizar as peculiaridades dos dados e permitir a adequada comparagédo com o
imével avaliando.

A precisdo dos resultados depende do grau de semelhanga entre os dados
coletados e o bem avaliando, bem como da atualidade das transacbes e das
condicbes em que ocorreram, observando-se eventuais fatores atipicos que possam

interferir no valor.
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7 PESQUISA DE PRECOS

Todas as informagdes de dados mercadoldgicos presente neste laudo, foram
obtidas, nas principais imobiliarias da regido, que inclusive atuam no ramo de imoveis
urbanos, os quais conhecem as particularidades do mercado de imdveis nas

proximidades.

71 Coleta dos Dados Amostrais

A pesquisa mercadolégica foi realizada por meio do levantamento de ofertas e
transagdes de imoveis com caracteristicas semelhantes, contemplando terrenos
localizados na mesma regido do bem avaliando, no municipio de Curitiba, durante o
més de maio de 2026, onde foram coletadas 11 amostras para pesquisa de preco para
embasamento do valor mercadologico da propriedade.

Essa pesquisa constou do levantamento de quadros amostrais consultados no
mercado imobiliario e em fontes idéneas disponiveis no municipio.

A localizagcao dos elementos pesquisados é apresentada em anexo.

7.2 Metodologia Aplicada

Devido a disponibilidade de imdveis a venda nas regides proximas ao imovel
avaliando, o método de avaliagao recaira sobre o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, através do Tratamento por Fatores, seguindo os preceitos das
normas para avaliagdo de bens da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas: NBR 14653-1/2019 e NBR 14.653-2/2011.

No referido método, o tratamento por fatores consiste na aplicacido de
coeficientes de homogeneizagcdo sobre os dados coletados em mercado, com o
objetivo de tornar comparaveis imoveis com diferentes caracteristicas fisicas,
construtivas e locacionais. Esses fatores ajustam as amostras em funcao de variaveis
como area, padrao construtivo, estado de conservacéo, idade, posicao na edificagao,
presencga de garagem e caracteristicas do entorno, permitindo a obtengado de um valor

unitario representativo e tecnicamente consistente.
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7.3 Analise Estatistica — Homogeneizagao das Amostras

A homogeneizagdo € o tratamento dos precos observados, mediante a
aplicagao de transformacgdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencgas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

Para a identificacdo do valor de mercado, foi preferido a utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14653-1:2019, a qual se
baseia esse laudo.

Conforme a NBR 14653-2: 2011, define o grau de fundamentagdo no caso de
utilizagcao do tratamento por fatores pela caracterizagao do imével avaliando, que é o
caso deste laudo, a quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
sdo 3 e o intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores € de 0,80 a 1,25.

Efetuada a pesquisa, analisada a amostra, os elementos foram trabalhados
adequadamente de modo a torna-los comparaveis entre si, num processo
denominado “Homogeneizagdo”. ApOs esse processo € possivel eliminar alguns
elementos na etapa denominada de “Pré-Saneamento”.

Neste grupo foram pesquisados 11 elementos, destes, na analise preliminar,
foi descartada 1 amostra no Pré-Saneamento, ficando o grupo de amostras com 10

elementos, conforme apresentado em anexo.

7.3.1 Fatores de Homogeneizag¢ao Considerados

Para fins de pesquisa de precos e avaliacdo de imdveis, considera-se Zona
Urbana o municipio atingido em concordédncia com a legislacdo vigente,
principalmente relacionado ao plano diretor municipal. Estes imdveis deverdo
apresentar infraestruturas basicas como acesso publico definido, rede elétrica, agua
encanada, bem como estar inserido em um conglomerado urbano — vizinhanga,
caracteristico de um bairro ou setor urbano, entre outras caracteristicas. Casos
especiais deverao ser analisados individualmente.

Diversos fatores podem ser observados em um imével quando de sua
avaliacdo, sendo alguns mais comuns e facilmente mensuraveis do que outros,

especificamente para imoveis urbanos.
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a) Fator de Elasticidade da Oferta

O fator de oferta também chamado de fator de elasticidade ou de fonte se
refere a elasticidade dos negocios, este fator retira o acréscimo do valor do imével
ofertado, dado pelo ofertante, objetivando equilibrar o valor ofertado com o valor
negociado. Pois a elasticidade entre o valor ofertado e o valor transacionado
proporciona uma margem para negociagao entre as partes, e por isso, o fator de oferta
€ utilizado. Foram adotados como fator de elasticidade, para os dados de informagao

e oferta o valor de 0,90 e para os dados de transacao o fator € de 1,00.

b) Area

Tem como objetivo adequar os elementos pesquisados as caracteristicas
fisicas do imével em estudo, respeitando a premissa de que quanto maior a area

ofertada menor sera o valor unitario, seguindo o estudo do Eng. Sergio Abunahman.

Quadro 2 - Formula referente ao Fator Area.

Areag 3
= para dif erenca entre dreas inferior a 30%

Areaap.

1

Areag B )
FE == para dif erenca entre dreas superior a 30%
Areay,,

c) Acesso

O fator de acesso foi aplicado com a finalidade de refletir a influéncia das
condi¢gbes de trafegabilidade, largura e tipo de revestimento da via de acesso ao
imével sobre sua atratividade, liquidez e valor de mercado. Considera-se que vias
pavimentadas e de melhor qualidade proporcionam maior conforto, seguranga e
facilidade de deslocamento, sendo mais valorizadas pelo mercado. Assim, adotou-se
o fator 1,00 para acesso asfaltado. Para vias ndo pavimentadas, aplicaram-se fatores
redutores graduais, sendo 0,90 para via larga cascalhada, 0,85 para via larga em chao

batido, 0,80 para via estreita cascalhada e 0,75 para via estreita em chao batido.
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d) Testada

O fator testada ou fator de frente, leva em conta a influéncia que o
comprimento da frente do terreno possui no valor do bem, e a valorizagcdo ou
desvalorizacao se da pela fungcdo exponencial da proporcdo entre a frente de
referéncia e a frente efetiva. Por definicdo sera utilizada a testada do bem avaliando

como testada padrao.

e) Profundidade

O fator de profundidade pode ser determinado pela relagdo entre as
profundidades padrao, minima e maxima, considerando que a profundidade minima é
metade da profundidade padrao, e que a profundidade maxima é equivalente ao dobro
da profundidade padrdo. Por definicdo sera utilizada a profundidade do imovel

avaliando para determinagao da profundidade minima e maxima.

f) Topografia

Os terrenos urbanos/urbanizaveis ndo necessariamente apresentam-se em
locais planos, sem declividade. Portanto, outro fator que pode valorizar ou desvalorizar
um terreno urbano é sua topografia. Desta forma, identificaram-se quatro situacbes
distintas da valorizagdo de um imével em fungao de sua topografia do terreno, sendo
fator 1,00 para terreno plano; fator 0,90 para terreno com até 5% de aclive/declive;
fator 0,85 para terreno com aclive ou declive variando entre 5% e 10%; e fator 0,80

para terreno com aclive/declive acima de 10%.

g) Esquina

O fator de esquina pode apresentar comportamento variado de acordo com
cada mercado (ABUNAHMAN, 2000). Um terreno de esquina é bastante relevante
para uma area comercial porque o fato de possuir duas frentes proporciona maior
visibilidade para o empreendimento. Porém, em area residencial, um terreno de
esquina necessita de dois afastamentos para respeitar os padrées construtivos,
podendo inutilizar um pedaco importante da area util de construgcéo. Principalmente
se tratando de um terreno pequeno em area residencial, em que o fato de ser de

esquina pode ser um ponto negativo, ao invés de positivo. Fiker (1990) diz que em
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zonas de residéncias individuais este fator ndo deve ser maior do que 10%, salvo

condi¢bes especiais.

h) Suscetibilidade a Inundagao

O fator de suscetibilidade a inundacgao é utilizado para corrigir a diferenca entre
areas nao categorizadas como suscetiveis daquelas que apresentam possibilidade de
alagamento. A classificacdo € feita com base no Mapa Cadastral de Curitiba, que
estabelece niveis de suscetibilidade entre baixa, média e alta.

O fator reflete o impacto negativo que a presenca de areas inundaveis pode
exercer sobre a atratividade e valorizagdo de um imovel, uma vez que a exposi¢ao a
alagamentos compromete tanto a seguranga quanto a funcionalidade do terreno.

A Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP estabelece
coeficientes de desvalorizagdo baseados na consisténcia do solo e presenca de agua,
indicando que terrenos inundaveis podem perder até 30% de seu valor.

O fator considerados as areas nao suscetiveis a inundacao é 1,00. Para locais

com baixo risco o fator € 0,90; para risco médio 0,80, e; para risco alto de 0,70.

i) Distancia

O fator distancia foi aplicado com o objetivo de ajustar as diferengcas de
localizagéo entre o imével avaliando e as amostras, considerando a influéncia que a
proximidade ou afastamento da area comercial do entorno exerce sobre o valor de
mercado. Para esse ajuste, foram calculadas as médias dos valores das amostras,
divididas em 3 grupos em relacdo ao grau de proximidade e intensidade de area
comercial: situadas na area comercial “Sim”, com fator 1,00; “Até 250 metros” e “Acima
de 250 metros”. Para determinar os fatores dos dois ultimos grupos, dividiu-se a média
de valores do grupo “Sim”, que é igual a situacdo do imdvel avaliando, pelas médias

dos outros grupos.

0,125

(Disténcia do Bem AvaliandO)
Dado da Amostra
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j) Planta Genérica de Valores — PGV 2025

O fator PGV foi aplicado com a finalidade de equalizar as diferencas de valor
locacional entre o bem avaliando e os imdveis adotados como amostras, considerando
a influéncia que a posigcéo urbana, a infraestrutura disponivel e a inser¢cdo na malha
viaria exercem sobre a formacao do valor de mercado. Para tanto, foram consultados
os valores unitarios de terreno (R$/m?) correspondentes as respectivas zonas fiscais
na PGV 2025 de Curitiba, tanto para o imovel avaliando quanto para cada uma das
amostras de mercado, adotando-se esses valores como indicador objetivo de

hierarquizacao locacional. O ajuste foi realizado por meio da equacgao abaixo:

(PGV 2025 Bem AvaliandO)
Dado da Amostra

O indice 0,125, foi utilizado como expoente de suavizagdo no tratamento dos
fatores de homogeneizagédo, conforme descrigbes dos itens acima (no qual isto se
aplica), com o objetivo de atenuar as diferengas individuais entre as amostras. Ao

Situacdo Paradigma

0,125
aplicar a relagao ( ) preserva-se o0 sentido da corregdo, porém

Dado da Amostra

reduzindo sua intensidade, evitando ajustes excessivos decorrentes de variagdes
pontuais ou dispersdes naturais do mercado. Dessa forma, o fator resultante promove

maior estabilidade estatistica e aderéncia ao comportamento central da amostra.

7.4 Saneamento das Amostras

Numa pesquisa de precgos dificiimente todos os elementos comporao a analise
estatistica final, pois apesar da imparcialidade que norteia a pesquisa, sempre havera,
na amostragem, alguns elementos que distorcem a mesma, oriundos de transagodes
ou ofertas a precos irreais, em decorréncia da necessidade de saldar dividas vencidas
ou a vencer, como também de ofertas meramente especulativas.

O saneamento dado ao campo amostral € conhecido como método de
“Dispersao”, que consiste na utilizagdo do Desvio Padrao da Média das amostras
homogeneizadas, viabilizando o descarte de elementos fora do intervalo superior e

inferior da estimativa central do valor obtido.
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Para o estudo realizado, dos 10 elementos que compdem o campo amostral
apo6s pré-saneamento, no Saneamento foram descartadas 3 amostras por possuir
valor unitario homogeneizado acima do limite superior ou abaixo do limite inferior.
Portanto, efetivamente foram utilizadas 7 amostras devidamente saneadas pelo

Critério do Desvio Padrao no calculo, conforme apresentado em anexo.

7.5 Grau de Precisao e de Fundamentagao

O tratamento estatistico dos elementos pesquisados leva a uma avaliacdo de

“Grau de Precisao lll”, para o grupo, como definida na NBR 14.653 — 2: 2011, na qual é

analisada a consisténcia dos resultados para uma probabilidade de ocorréncia em
80% dos casos, conforme recomendam as Normas.

O Grau de Fundamentagcdo tem por finalidade avaliar o desempenho do
trabalho do avaliador e é de acordo com a pontuacdo — segundo os critérios
especificados na Norma e obtidos com os dados de campo. Desta maneira, a

avaliacdo foi enquadrada com “Grau de Fundamentacdo II”. O intervalo calculado

considera a distribuicdo “t” de STUDENT para confianga maxima de 80%, e para os

graus de liberdade determinados pelos elementos de pesquisa validos.

7.6 Valor Basico Unitario

De acordo com a analise estatistica anexa, pode-se afirmar, dentro dos
parametros estabelecidos preconizados pela ABNT que, segundo as amostras, os
precos basicos unitarios por m? apurados para os apartamentos, de acordo com o
quadro amostral, varia de R$ 1330,89/m?, sendo esse o limite ou campo de arbitrio
inferior, e o limite ou campo de arbitrio superior com o valor de R$ 1451,86/m2. Dentro
deste intervalo de arbitrio, adotou-se a Média Saneada de R$ 1391,37/m? por
representar a realidade mais proxima do local.

Sendo assim, o valor basico unitario € de R$ 1391,37/m?, correspondente ao

més de maio de 2026.
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8 BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

As benfeitorias serdo avaliadas pelo valor de reprodugédo em conjunto com o
valor de depreciagdo. Os valores das construcbes dependerdo do estado de
conservacgao e padrao construtivo.

O valor da reproducéao é obtido com o CUB ou Orgamento Detalhado (Planilha
de Composicao de Custos) e posteriormente deve ser aplicado o fator de depreciacao,
que sera condizente com o estado atual da benfeitoria. Este valor representa o custo
de reedi¢do, que € o gasto necessario para reproduzir a benfeitoria considerando sua
depreciagao.

Para estimar os valores das benfeitorias, foi utilizado o Método da
Quantificacdo do Custo através dos Custos Unitarios do CUB, de abril de 2026, para
o estado do Parana, em conjunto com os valores de depreciagéo fisica do imovel

determinados pela Tabela de Depreciagao de Ross-Heidecke.

8.1 Definicao

Benfeitorias ndo reprodutivas sdo os melhoramentos que se incorporam a
propriedade, cuja remocdo implica em destruicdo, alteracdo, fratura ou dano,
compreendendo, edificacbes para moradia, comerciais, industriais, infraestrutura, de
apoio a producgao e outras que por sua natureza nao s&o negociaveis e nem rentaveis

separadamente das terras.

8.2 Tipos de Benfeitorias Nao Reprodutivas

As benfeitorias nédo reprodutivas sao divididas em dois grupos: principais e

apoio, em fungao de sua importancia ou destinagao, conforme descrito a seguir.

8.2.1 Benfeitorias Principais

Benfeitorias principais sdo aquelas que, além da importancia pelo uso e
destinagao, seus pregos representam uma quantia significativa sobre o valor global
do imével que, apesar de ndo negociaveis separadamente, valorizam a propriedade e

podem ser avaliadas pelo método do custo de construcao, reedigdo ou remocgao.

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
S3o0 Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
® O O topoleiloes

pg. 17



Guilherme Toporoski topa
[ |

Leiloeiro Publico Oficial Lelldes
8.2.2 Benfeitorias de Apoio

Benfeitorias de apoio sdo aquelas que se destinam a dar suporte as atividades
exercidas na propriedade ou que complementam de alguma forma a benfeitoria
principal. Numa propriedade tradicional, as benfeitorias de apoio geralmente

apresentam precos individuais menos significativos.

8.3 Estado de Conservacgao

Este fator avalia o estado de conservacao da benfeitoria de acordo com a idade
da construcao e as classificagdes de A a H apresentadas na Tabela do Método de
Ross-Heidecke.

Os indices de depreciacdo utilizados no calculo sdo obtidos através do
cruzamento entre a idade percentual de vida do imovel e o estado de conservacao
determinados pela Tabela de Depreciagdo de Ross-Heidecke. Os parametros

utilizados sao apresentados no Quadro 3.

8.4 Padrao Construtivo

Para utilizar os precos do CUB, deve-se definir qual € o padrao construtivo e
tipologia do imével. Os valores unitarios utilizados sao correspondentes aos padroes
indicados na coluna “Tipo CUB”, conforme extraidos da Tabela CUB.

Como este fator refere-se a variagdo do preco dos imoveis em fungao do padrao
construtivo, sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a edificagao.

Para as benfeitorias, foram considerados os seguintes parametros:

Quadro 3 - Benfeitorias Nao Reprodutivas.

Valor .
Tipo CUB | Unitario CUB %3 |dade .->'adode

Depreciacao

(R$/m?) (m?) Conservagao

Edificagdes CSL-8-N
Comerciais (abr/2026)
Edificagdes R-8-N
Residenciais | (abr/2026)

2533,77 666,30 38 Regular 0,32

2596,02 746,70 12 Regular 0,83

Area Total Construida (m?)
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9 AVALIA(}AO DO IMOVEL

Para aferir o valor do imével avaliando, soma-se o resultado obtido do valor do

terreno e do valor das benfeitorias.

9.1 Valores do Terreno

O resultado encontrado para o terreno, obteve-se aplicando a equacgéao:
VTN = area x valor unitario do m? x “K final”

Onde:
e VTN = Valor total da terra nua
o Area (m?)
e Valor médio do metro quadrado do terreno urbano

e Kfinal (Fator de correcao final retirado da planilha de calculo)

Quadro 4 - Valor total avaliado para o terreno.

Valor Unitario Fator K Final Valor Total (R$)

(R$/m?)
1391,37 440,00 - 612.202,80
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9.2 Valores para as Benfeitorias Nao Reprodutivas

O resultado encontrado para a indenizagao das benfeitorias nao reprodutivas,

obteve-se aplicando a seguinte equagao:
VBNR = area x valor do m? x depreciagao x “K final”
Onde:

¢ VBNR = Valor total das benfeitorias nao reprodutivas
e Area em metros quadrados

e Valor unitario médio do metro quadrado (CUB)

e Depreciacao fisica

e Kfinal (Fator de correcao final)

Quadro 5 — Fatores de corregao aplicados as benfeitorias.

Fator Regularizagao Fator K Final

0,80 0,80

Fator Regularizagdo: Apenas 666,30 m? de area construida se encontram
averbadas na matricula do imdvel, embora a Prefeitura reconhega 1413,00 m?de area
total construida, comprometendo sua plena regularidade juridica.

Assim, o0 ajuste é necessario para refletir a condigdo real das benfeitorias,
considerando que a auséncia de averbacao limita a valorizagao patrimonial e a
seguranga juridica em eventuais transacgdes imobiliarias. Este fator foi aplicado

somente as edificacbes ndo averbadas.

Quadro 6 - Valor avaliado para cada benfeitoria.

Valor
Construgao Unitario Area L Fator K
Avaliada CUB (m?) Depreciagdo | Subtotal (R$) Final Valor Total (R$)
(R$/m?)
'éd'f'cagf"?s 253377 | 666,30 0.32 545.305,06 ; 545.305,06
omercilais
Edificagdes | ,p96 05 | 74670 0,83 1.608.911,95 | 0,80 1.287.129,56
Residenciais

2.154.217,01 1.832.434,62
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9.3 Valor Total do Imével

Quadro 7 - Valor total do imoével.

Area (m?) Valor Total (R$)
Terreno 440,00 612.202,80
Benfeitorias 1413,00 1.832.434,62

2.444.637,42

9.4 Arredondamento de Valores

Conforme a NBR 14653, admite-se o arredondamento do valor de mercado,
desde que a variagao nao ultrapasse 1% em relagéo ao valor estimado.

Dessa forma, os valores arredondados sao apresentados no Quadro 8.

Quadro 8 - Valor total arredondado do imdvel.

Item Valor Total (R$) Valor Total Arredondado (R$)

Terreno e Benfeitorias 2.444.637,42 2.445.000,00
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10 OBSERVA(;()ES E RESSALVAS

e De acordo com a matricula n® 53.994, o imovel ndo possui 6nus ou gravames
ativos. Embora constem registros anteriores de hipotecas em primeiro e
segundo grau, além de penhoras e arrestos decorrentes de execucgdes
trabalhistas e fiscais, todos foram devidamente cancelados por
determinacao judicial em 2013, apds a arrematacdo do bem. Dessa forma,
o imovel encontra-se livre de restrigbes registradas, apto para plena
disposicao e uso por seu atual proprietario ou eventual adquirente.

e Segundo os documentos municipais, o imével esta regular em termos fiscais
e cadastrais, com titularidade consolidada em nome da lIhéus Investimentos
e Participagbes Ltda. Possui uso misto (comercial e residencial), area
construida significativa e potencial de aproveitamento dentro dos parametros

da ZR2.1. O ponto de atengao € a localizagado em area sujeita a inundacgao.
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11 CONSIDERAGOES FINAIS

O valor de mercado aferido para o imoével em questdo é de R$2.445.000,00

(dois milhdes quatrocentos e quarenta e cinco mil reais).
O presente laudo de avaliagao foi realizado através de critérios técnicos

estabelecidos na analise do mercado imobiliario local onde o imovel se encontra, para

a livre compra e venda.

Curitiba, 25 de maio de 2026.

Guilherme Toporoski

Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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12 ANEXOS

ANEXO | - Pesquisa de mercado e tratamento estatistico
ANEXO II - Localizagdo Google Earth

ANEXO Il - Fotos do imével

ANEXO IV — Documentos
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ANEXO I

PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO
ESTATISTICO



FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 1 D Informagao Oferta |:| Negociada em D Sim Nao
Nome do Informante Profissao Telefone
Somma Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
308,00 580.000,00 1.883,12 A vista
DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Bar&o de Santo Angelo, 1169 Xaxim Curitiba PR
Zoneamento ZR2 CA 10 TO (%) 50 Esquina Dsim Néo
Localizagdo Comercial Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
Até 250 m 11,00 28,00
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
Plana [ ]Ate 5% [ JEntre5%e10% [ |Acimade 10% 932,01

SUSCETIBILIDADE A INUNDAGAO

Néo D Baixa D Média D Alta
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigdo Valor Unitario (R$/m2) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 580.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 580.000,00

FOTOS DO IMOVEL

D0 a

OBSERVACOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-xaxim-bairros-curitiba-308m2-venda-RS580000-id-2842464716/?source=ranking

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
22/05/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 2 D Informacéo Oferta |:| Negociada em D Sim N&o

Nome do Informante Profissao Telefone

Sawasaki Imoéveis Imobiliaria

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m2) Condigdes de Pgto

658,00 1.250.000,00 1.899,70 A vista

DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio UF

Rua Waldemar Loureiro Campos, 3846 Xaxim Curitiba PR

Zoneamento ZR2 CA 10 TO (%) 50 Esquina Dsim Nao

Localizagdo Comercial Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
Sim 14,00 47,00
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada

Topografia PGV 2025 - VUKT
Plana [ ]Ate 5% [ JEntre5%e10% [ |Acimade 10% 1.065,94

SUSCETIBILIDADE A INUNDAGAO

Néo D Baixa D Média D Alta
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigdo Valor Unitario (R$/m2) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 1.250.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL| R$ 1.250.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVACOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-xaxim-bairros-curitiba-658m2-venda-RS125000 2558399711/?source=ranki

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

22/05/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 3 D Informagao Oferta |:| Negociada em D Sim Nao

Nome do Informante Profisséo Telefone

Tendéncia Iméveis Imobiliaria

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m2) Condigdes de Pgto

440,00 999.000,00 2.270,45 A vista

DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio UF

Rua Omar Raymundo Picheth, 520 Xaxim Curitiba PR

Zoneamento ZR2 CA 10 TO (%) 50 Esquina Dsim Néo

Localizagdo Comercial Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
Sim 11,00 40,00
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada

Topografia PGV 2025 - VUKT
Plana [ ]Ate 5% [ JEntre5%e10% [ |Acimade 10% 932,01

SUSCETIBILIDADE A INUNDAGAO

Néo D Baixa D Média D Alta
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigdo Valor Unitario (R$/m2) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 999.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 999.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVACOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-xaxim-bairros-curitiba-440m2-venda-RS999000-id-2762054126/?source=ranking

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

22/05/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 4 D Informagao Oferta |:| Negociada em D Sim Nao

Nome do Informante Profisséo Telefone

Lopes Imobiliaria

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m2) Condigdes de Pgto

605,00 600.000,00 991,74 A vista

DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio UF

Rua Jo&o Chaves, 494 Xaxim Curitiba PR

Zoneamento ZT-LV CA 10 TO (%) 50 Esquina Dsim Néo

Localizagdo Comercial Testada ou Frente (m) Profundidade (m)

Acima de 250 m 11,00 55,00

Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido
Superficie e Solo
Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ ]Piana [ ]Ate 5% Entre 5% e 10% | |Acima de 10% 989,10

SUSCETIBILIDADE A INUNDAGAO

Néo D Baixa D Média D Alta
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigdo Valor Unitario (R$/m2) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 600.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 600.000,00

FOTOS DO IMOVEL

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

22/05/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 6 D Informacéo Oferta |:| Negociada em D Sim N&o

Nome do Informante Profissao Telefone

RCD Home Imobiliaria

Endereco Municipio UF

Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m2) Condigdes de Pgto

507,00 680.000,00 1.341,22 A vista

DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio UF

Rua Carlos Gusso, 308 Pinheirinho Curitiba PR

Zoneamento ZR2 CA 10 TO (%) 50 Esquina Dsim Nao

Localizagdo Comercial Testada ou Frente (m) Profundidade (m)

Acima de 250 m 12,00 42,25

Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo
Seca e firme D Umida D Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
Plana [ ]Ate 5% [ JEntre5%e10% [ |Acimade 10% 873,83

SUSCETIBILIDADE A INUNDAGAO

Néo D Baixa D Média D Alta
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigdo Valor Unitario (R$/m2) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 680.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL| R$ 680.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVACOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-venda-em-curitiba-pinheirinho-3032860053.html?n_src=Listado&n_pd

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

22/05/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 7 D Informagao Oferta |:| Negociada em D Sim Nao
Nome do Informante Profisséo Telefone
Re/max royale Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m2) Condigdes de Pgto

330,00 550.000,00 1.666,67 A vista
DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Carmem Miranda, 274 Xaxim Curitiba PR
Zoneamento ZTLV CA 10 TO@®%) 50 Esquina Dsim Né&o

Localizagdo Comercial Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
Até 250 m 10,40 31,73

Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo
Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada

Topografia PGV 2025 - VUKT
Plana [ ]Ate 5% [ JEntre5%e10% [ |Acimade 10% 989,10

SUSCETIBILIDADE A INUNDAGAO

Néo D Baixa D Média D Alta
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigdo Valor Unitario (R$/m2) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -

VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 550.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 550.000,00
FOTOS DO IMOVEL
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OBSERVAQC)ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-xaxim-330m2-RS550000/id-42077463/

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

22/05/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 8 D Informagao Oferta |:| Negociada em D Sim Nao
Nome do Informante Profissao Telefone
Iméveis Global Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
591,00 579.900,00 981,22 A vista
DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Bernardo Mann Xaxim Curitiba PR
Zoneamento ZR2 CA 10 TO (%) 50 Esquina Sim D Néo
Localizagdo Comercial Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
Até 250 m 16,00 36,94
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
Plana [ ]Ate 5% [ JEntre5%e10% [ |Acimade 10% 873,83

SUSCETIBILIDADE A INUNDAGAO

D Néo D Baixa Média D Alta
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigdo Valor Unitario (R$/m2) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 579.900,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 579.900,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAQC)ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://imoveisglobal.com.br/Terreno_Lote em_Curitiba/Imovel %C3%A0 venda Terreno_Lote %C3%A0 venda 591m2 em

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

22/05/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 9 D Informagao Oferta |:| Negociada em D Sim Nao
Nome do Informante Profissao Telefone
Leads4Sales Brasil Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitério (R$/m?) Condigdes de Pgto
605,00 650.000,00 1.074,38 A vista
DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Joé&o Nicoletti Daros, 738 Xaxim Curitiba PR
Zoneamento ZR2 CA 10 TO (%) 50 Esquina Dsim Néo
Localizagdo Comercial Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
Acima de 250 m 11,00 55,00
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
[ ]Piana [ x |Até 5% [ JEntre5%e10% [ |Acimade 10% 865,05

SUSCETIBILIDADE A INUNDAGAO

Néo D Baixa D Média D Alta
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigdo Valor Unitario (R$/m2) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 650.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 650.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAQC)ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-venda-em-xaxim-de-605.00m-3035895274.htm|?n_src=Listado&n pg

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

22/05/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n°® Tipo da Amostra

10 D Informagao Oferta |:| Negociada em

Vistoriada

[ ]sim [x]N&o

Nome do Informante Profissao Telefone
Apolar Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m2) Condigdes de Pgto
440,00 690.000,00 1.568,18 A vista
DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua José Carlos De Macedo Soares, 209 Xaxim Curitiba PR
Zoneamento ZT-LV CA 10 TO (%) 50 Esquina Dsim Néo
Localizagdo Comercial Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
Acima de 250 m 11,00 40,00
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo
Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada
Topografia PGV 2025 - VUKT
Plana [ ]Ate 5% [ JEntre5%e10% [ |Acimade 10% 989,10

SUSCETIBILIDADE A INUNDAGAO

Néo D Baixa D Média D Alta
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigdo Valor Unitario (R$/m2) Area (m2) Idade Valor (R$)
Construcdo sem valor comercial

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 690.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL | R$ 690.000,00

FOTOS DO IMOVEL
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Y {& 0

OBSERVAQC)ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-xaxim-3011237252.htm|?n_src=Listado&n pg=1&n pos=1
EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo
22/05/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n°® Tipo da Amostra

11 D Informacéo Oferta |:| Negociada em

Vistoriada

[ ]sim [x]N&o

Grupo
001-URB

Nome do Informante Profissao Telefone
Ric Imével Certo Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m2) Condigdes de Pgto
360,00 440.000,00 1.222,22 A vista
DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua Frederico Peter, 130 Pinheirinho Curitiba PR
Zoneamento ZR2 CA 10 TO (%) 50 Esquina Dsim Nao
Localizagdo Comercial Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
Acima de 250 m 12,00 30,00
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

Seca e firme D Umida D Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada

Topografia PGV 2025 - VUKT
[ ]Piana [ ]Ate 5% Entre 5% e 10% | |Acima de 10% 873,83

SUSCETIBILIDADE A INUNDAGAO

Néo D Baixa D Média D Alta
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigdo Valor Unitario (R$/m2) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -

VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 440.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL| R$ 440.000,00
FOTOS DO IMOVEL

OBSERVACOES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr2-com-360-m-na-rua-frederico-peter-no-p-3018834940.html?n_src=Listad

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

22/05/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n°® Tipo da Amostra

12 D Informagao Oferta |:| Negociada em

Vistoriada

[ ]sim [x]N&o

Grupo
001-URB

Nome do Informante Profissao Telefone
Investcenters Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area Total do Imével (m?) Valor Total do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
605,00 480.000,00 793,39 A vista
DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Rua In&cio José de Alvarenga Peixoto, 221 Xaxim Curitiba PR
Zoneamento ZT-LV CA 10 TO (%) 50 Esquina Dsim Néo
Localizagdo Comercial Testada ou Frente (m) Profundidade (m)
Até 250 m 11,00 55,00
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Superficie e Solo

Seca e firme D Umida |:| Alagadica D Brejosa/Pantanosa DAlagada

Topografia PGV 2025 - VUKT
[ ]Piana [ ]Ate 5% Entre 5% e 10% | |Acima de 10% 989,10

SUSCETIBILIDADE A INUNDAGAO

Néo D Baixa D Média D Alta
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Descrigdo Valor Unitario (R$/m2) Area (m2) Idade Valor (R$)

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS | R$ -
VALOR TOTAL DO TERRENO| R$ 480.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL| R$ 480.000,00

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAQC)ES / LINK DO IMOVEL PESQUISADO
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-xaxim-curitiba-pr-3001995131.html?n_src=Listado&n_pg=5&n_pos=6

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragéo

22/05/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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AVALIAGAO IMOBILIARIA

GRUPO: 001-URB

IDENTIFICAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Maio de 2026
Municipio: Curitiba/PR

Amsnslra Enderego / Localizagdo Bairro Municipio Area (m?) Elaz(::::‘lz;de Distancia (km) Esquina Testada (m) Profu(l:‘?)ldade Topografia Acesso Inundagéo PGV 2025 Zoneamento TO (%) V‘E:LDJVT;[@;D Va\v(:é;:m)’émo
1 Rua Bardo de Santo Angelo, 1169 Xaxim Curitiba PR 308,00 of 0,90 Até 250 m N&o 1,00 11,00 28,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 Néo 1,00 932,01 ZR2 1,00 50,00 580.000,00 1.883,12
2 Rua Waldemar Loureiro Campos, 3846 Xaxim Curitiba PR 658,00 of 0,90 Sim Nao 1,00 14,00 47,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 Néo 1,00 1065,94 ZR2 1,00 50,00 1.250.000,00 1.899,70
3 Rua Omar Raymundo Picheth, 520 Xaxim Curitiba PR 440,00 of 0,90 Sim Nao 1,00 11,00 40,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 Néo 1,00 932,01 ZR2 1,00 50,00 999.000,00 2.270,45
4 Rua Jodo Chaves, 494 Xaxim Curitiba PR 605,00 of 0,90 Acima de 250 m N&o 1,00 11,00 55,00 Entre 5% e 10% 0,85 Asfalto 1,00 Néo 1,00 989,10 YARAY 1,00 50,00 600.000,00 991,74
6 Rua Carlos Gusso, 308 Pinheirinho Curitiba PR 507,00 of 0,90 Acima de 250 m Nao 1,00 12,00 42,25 Plano 1,00 Asfalto 1,00 Néo 1,00 873,83 ZR2 1,00 50,00 680.000,00 1.341,22
7 Rua Carmem Miranda, 274 Xaxim Curitiba PR 330,00 of 0,90 Até 250 m N&o 1,00 10,40 31,73 Plano 1,00 Asfalto 1,00 Néo 1,00 989,10 YARAY 1,00 50,00 550.000,00 1.666,67
8 Rua Bernardo Mann Xaxim Curitiba PR 591,00 of 0,90 Até 250 m Sim 1,10 16,00 36,94 Plano 1,00 Asfalto 1,00 Média 0,80 873,83 ZR2 1,00 50,00 579.900,00 981,22
9 Rua Jodo Nicoletti Daros, 738 Xaxim Curitiba PR 605,00 of 0,90 Acima de 250 m Néo 1,00 11,00 55,00 Até 5% 0,90 Asfalto 1,00 Néo 1,00 865,05 ZR2 1,00 50,00 650.000,00 1.074,38
10 Rua José Carlos De Macedo Soares, 209 Xaxim Curitiba PR 440,00 of 0,90 Acima de 250 m Néo 1,00 11,00 40,00 Plano 1,00 Asfalto 1,00 Néo 1,00 989,10 PARAY 1,00 50,00 690.000,00 1.568,18
11 Rua Frederico Peter, 130 Pinheirinho Curitiba PR 360,00 of 0,90 Acima de 250 m Néo 1,00 12,00 30,00 Entre 5% e 10% 0,85 Asfalto 1,00 Néo 1,00 873,83 ZR2 1,00 50,00 440.000,00 1.222,22
12 Rua Inécio José de Alvarenga Peixoto, 221 Xaxim Curitiba PR 605,00 of 0,90 Até 250 m Néo 11,00 55,00 Entre 5% e 10% 0,85 Asfalto 1,00 Néo 1,00 989,10 zT-Lv 1,00 50,00 480.000,00 793,39

Situacéo Paradigma/ | Asfalto

Testada Padrao (m) 11,00
Profundidade Minima (m) 20,00
Profundidade Méaxima (m) 80,00



AVALIACAO IMOBILIARIA

GRUPO: 001-URB

HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Maio de 2026
Municipio: Curitiba/PR

) Fatores de Homogeneizagéao Fator VU ’

Amostra Area (m?) VU (R$/m?) W Aé;/allfado ) TesEch | EaielchsE Acumulado Homogeneizado AR

0 (R$/m?) Area Topografia  Esquina (m) (m) Acesso CA Inundagdo Distancia Kina (R$/m2) saneamento

1 308,00 1.883,12 0,90 1.694,81 0,91 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,12 1,00 0,92 1.560,86

2 658,00 1.899,70 0,90 1.709,73 1,05 1,00 1,00 1,06 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 0,87 0,88 1.502,75

3 440,00 2.270,45 0,90 2.043,41 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 0,90 1.839,07

4 605,00 991,74 0,90 892,56 1,04 1,18 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,14 0,94 1,18 1.055,35

6 507,00 1.341,22 0,90 1.207,10 1,04 1,00 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,14 1,07 1,16 1.397,27

7 330,00 1.666,67 0,90 1.500,00 0,93 1,00 1,00 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,12 0,94 0,87 1.305,92

8 591,00 981,22 0,90 883,10 1,04 1,00 0,91 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,13 1,12 1,07 1,39 1.227,97 *

9 605,00 1.074,38 0,90 966,94 1,04 1,11 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,14 1,08 1,28 1.234,62

10 440,00 1.568,18 0,90 1.411,36 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,14 0,94 0,97 1.363,10

11 360,00 1.222,22 0,90 1.100,00 0,95 1,18 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,14 1,07 1,25 1.375,10

12 605,00 793,39 0,90 714,05 1,04 1,18 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,12 0,94 1,16 829,37

Linterior: 0,87

Lsunerior: 1,36



AVALIACAO IMOBILIARIA
GRUPO: 001-URB

SANEAMENTO DAS AMOSTRAS PELO CRITERIO DO DESVIO PADRAO
Data: Maio de 2026
Municipio: Curitiba/PR

Valor Total : VU Amostras Valor Total : VU
Homogeneizado Area(m?) Homogeneizado Descartadas Homogeneizado Area(m?) Homogeneizado
(R$/m2) (R$/m2) (R$/m2) (R$/m?)
1 480.745,79 308,00 1.560,86 1 480.745,79 308,00 R$ 1.560,86
2 988.811,10 658,00 1.502,75 2 988.811,10 658,00 R$ 1.502,75
3 809.190,00 440,00 1.839,07 *
4 638.484,13 605,00 1.055,35 *
6 708.415,52 507,00 1.397,27 6 708.415,52 507,00 R$ 1.397,27
7 430.954,60 330,00 1.305,92 7 430.954,60 330,00 R$ 1.305,92
9 746.943,27 605,00 1.234,62 9 746.943,27 605,00 R$ 1.234,62
10 599.762,12 440,00 1.363,10 10 599.762,12 440,00 R$ 1.363,10
11 495.035,72 360,00 1.375,10 11 495.035,72 360,00 R$ 1.375,10
12 501.768,62 605,00 829,37 *
"n" = 10
Desvio Padréo (s) = R$ 275,48 Desvio Padrao (S) saneado = R$ 111,13
Lint = R$ 1.070,86
Lo = R$ 1.621,82 "N aneado = 7
Graus de Liberdade (GL) = 6
(*) Amostra(s) descartada(s): 3 t student = 1,440
Intervalo de Confianga = R$ 60,49
. ~ s ICinterior = R$ 1.330,89
Dispersao - Homogeneizagao ICoorr = RS 1.451.86
5.000,00
4.500,00 Célculo p/ Grau de Preciséo = 8,69%
4.000,00
3.500,00 Coeficiente de Variagédo = 7,99%

3.000,00
2.500,00
2.000,00

°
150000 ® @ o VUninimo = R$ 1330,89/m?
° e © ©
1.000,00 . ° VUpedio =  R$ 1391,37/m?
500,00 _
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 VUnaimo = R$ 1451,86/m?

Dispersdo - Saneamento
5.000,00
4.500,00
4.000,00

Grau de Fundamentagé&o Il
Grau de Preciséo 1]

3.500,00
3.000,00
2.500,00
2.000,00
1.500,00 ® ] °
1.000,00
500,00
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Documento assinado eletronicamente com certificado digital
expedido nos parametros da ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24/08/2001.

Assinado por: ROZANGELA RODRIGUES DE OLIVEIR
No dia: 03/05/2023
Cdédigo de Autenticidade: HR100817WAHY
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CERTIFICO, que a presente é copia fiel da Matricula de n® 53994, do Livro 2, de Registro Geral deste Servico
Registral. A presente certiddo foi assinada eletronicamente com certificado digital expedido nos parametros da ICP-

Brasil, cujo subscritor esta identificado no rodapé deste documento. O referido é verdade e dou fé. Curitiba,02 de maio
de 2023. (GAC)

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRII.LJ6QP.4jUy8-77LLP.F398q
Consulte a autenticidade do selo no site www.funarpen.com.br

8° Registro de Imoéveis de Curitiba-PR
Rua José Loureiro, n® 133, 17° andar
Confira a autenticidade da assinatura no site: www.8registro.com.br
Com o cédigo constante no rodapé desta pagina
Subscritores autorizados:
iTALO CONTI JUNIOR - Agente Delegado
ROZANGELA RODRIGUES DE OLIVEIRA - Escrevente Juramentado

Documento assinado eletronicamente com certificado digital Assinado por: ROZANGELA RODRIGUES DE OLIVEIR
expedido nos parametros da ICP-Brasil, nos termos da No dia: 03/05/2023

Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24/08/2001. Cadigo de Autenticidade: HR100817WAHY




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folhalde4

106437/2026

Identificagdo do Imével

Inscrigdo Imobiliaria
57.3.0013.0096.00-5

Sublote CciB
CGMRVM8J

Indicacao Fiscal
81.242.002.000-1 0000

Planta de Loteamento

Lote na Planta Quadra na Planta

VILA SAO PEDRO 2 32
Registro de Iméveis Imével Localizado em Perimetro Urbano
CIRC: 08 MATRIC: 053994 REG: 010 LIVRO: SIM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote

Posigao do Lote

Numero de Testadas

440,00 Meio de quadra 1
Logradouro Numero Lado Testada
S.507. R. OMAR RAYMUNDO PICHETH 1229 impar 11,00
Histérico de Denominagao
A PRIMEIRA PARALELA A NORDESTE DA RUA BARAO DE SANTO ANGELO.
AVENIDA LUCIANA - PLANTA VILA SAO PEDRO
Endereco de Localizagdao do Sublote para Fins Tributarios
Enderego Numero Complemento
S.507. R. OMAR RAYMUNDO PICHETH 001229
Bairro CEP
XAXIM 81810150
Histoérico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)
Langamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)
Sublote  Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0000 1 - Principal 446,20 Outros Alvenaria SIMPLES 2 1986 1989  19/01/2002
0000 2 - Unid. 220,10 Outros Alvenaria SIMPLES 2 1987 1989  19/01/2002
Acompanhamento
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padréao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento
0001 1 - Principal 97,73 Outros Alvenaria MEDIA SIMPLES 2 2013 2014 19/01/2002
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento
0002 1 - Principal 92,71 Outros Alvenaria MEDIA SIMPLES 2 2013 2014 19/01/2002
Total de Sublotes: 0003
Langamentos entre 2004/2022 - Retificagdo para o langamento entre 2004 a 2022
Sublote  Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0000 1 - Principal 446,20 Outros Alvenaria SIMPLES 2 1986 1989  27/07/2018
Sublote  Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragdio Cancelamento
0001 1 - Principal 36,00 OUTROS Madeira SIMPLES 1 1979 1985  15/05/2014
Sublote  Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUCAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
247D.76CA.7951.43CF-5 B9F2.7B68.6072.5564-4

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 22 de maio de 2026 - 16:58:51

VERSAO P.4.1.0.22.0941 (23/03/2026) LIB
2.0.1.8.0809




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL 1 OFéjcllh;l?Z lee042 6

0002 1 - Principal 42,00 OUTROS Madeira SIMPLES 1 1980 1985  15/05/2014

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0003 1 - Principal 92,71 OUTROS Alvenaria MEDIA SIMPLES 2 2013 2014  15/05/2014
0003 1 - Principal 92,73 OUTROS Alvenaria MEDIA SIMPLES 2 2013 2014  15/05/2014

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento
0004 1 - Principal 92,71 OUTROS Alvenaria MEDIA SIMPLES 2 2013 2014  15/05/2014

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0005 1 - Principal 92,71 OUTROS Alvenaria MEDIA SIMPLES 2 2013 2014  15/05/2014

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0006 1 - Principal 92,71 OUTROS Alvenaria MEDIA SIMPLES 2 2013 2014  15/05/2014

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padréao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0007 1 - Principal 92,71 OUTROS Alvenaria MEDIA SIMPLES 2 2013 2014 15/05/2014

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0008 1 - Principal 92,71 OUTROS Alvenaria MEDIA SIMPLES 2 2013 2014  15/05/2014

Total de Sublotes: 0009
Langamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0000 1 - Principal 446,20 Convencional Alvenaria Medio 2 1986 1989 01/01/2023
ooop 27 UA -Outros(Area o4 40 Convencional Alvenaria Medio 2 1987 1989  01/01/2023

Coberta)

Sublote  Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragdio Cancelamento
0001 1 - Principal 97,73 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 01/01/2023

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav. Ano Reforma LAPC Alteragdio Cancelamento
0002 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 01/01/2023

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0003 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 01/01/2023

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0004 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 01/01/2023

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragido Cancelamento
0005 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 01/01/2023

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padréao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0006 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 01/01/2023

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUCAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.

QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
247D.76CA.7951.43CF-5 B9F2.7B68.6072.5564-4

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 22 de maio de 2026 - 16:58:51

VERSAO P.4.1.0.22.0941 (23/03/2026) LIB
2.0.1.8.0809




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL 1 OF&Ilh;?g lee042 6
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0007 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014  01/01/2023
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padréao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0008 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014  01/01/2023
Total de Sublotes: 0009
Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrdao Acab. No.Pav  Ano Constr. LAPC Reforma CiB
0000 1 - Principal 446,20 Convencional Alvenaria Medio 2 1986 1989 CGMRVM8J
oop 27 U-A -Outros (Area 220,10 Convencional Alvenaria Medio 2 1987 1989
Coberta)
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrdao Acab. No.Pav  Ano Constr. LAPC Reforma CiB
0001 1 - Principal 97,73 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 FVV33B3N
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrdao Acab. No.Pav  Ano Constr. LAPC Reforma CiB
0002 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 89B19D27
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrédo Acab. No.Pav  Ano Constr. LAPC Reforma CiB
0003 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 D730GRQH
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrédo Acab. No.Pav  Ano Constr. LAPC Reforma CiB
0004 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 B5R73PVB
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrédo Acab. No.Pav  Ano Constr. LAPC Reforma CiB
0005 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 10DCR06S
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav  Ano Constr. LAPC Reforma ciB
0006 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 JP8C900Q
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrdao Acab. No.Pav  Ano Constr. LAPC Reforma ciB
0007 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 V7GQX9XT
Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrdao Acab. No.Pav  Ano Constr. LAPC Reforma CiB
0008 1 - Principal 92,71 Convencional Alvenaria Medio 2 2013 2014 37MSZMP7

Total de Sublotes: 0010

Observagoes da Construgao

Lote ndo possui histérico anterior.

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUCAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.

QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
247D.76CA.7951.43CF-5 B9F2.7B68.6072.5564-4

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 22 de maio de 2026 - 16:58:51

VERSAO P.4.1.0.22.0941 (23/03/2026) LIB
2.0.1.8.0809




— PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
;'- SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL Folha 4 de 4
CLARAGAO UNIFIC CADASTRO 0 106437/2026

Histoérico de Indicagoes Fiscais

Lote n&o possui historico anterior.

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
247D.76CA.7951.43CF-5 B9F2.7B68.6072.5564-4

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 22 de maio de 2026 - 16:58:51

VERSAO P.4.1.0.22.0941 (23/03/2026) LIB
2.0.1.8.0809




L rRER Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
57.3.0013.0096.00-5 - 81.242.002 179901/2026
Bairro: XAXIM Rua da Cidadania: Boqueirdo

Quadricula: S-13
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagédo: R. OMAR RAYMUNDO PICHETH Sistema Viario: SETORIAL 2
Cabd. do Logradouro: S507 Tipo: Principal N° Predial: 1229 Testada (m): 11,00
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aeronautica: 1.035,78m em relacéo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR2.1 - ZONA RESIDENCIAL 2
Sistema Viario: SETORIAL 2

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR2.1.S

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitaggo Coletiva 1 2 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 500m
Habitag&o Institucional 1 2 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m
Empreendimento inclusivo de Habitagao de Interes 1 2 50 25 500m
Habitaggo Transitoria 1 1 2 50 25 500 m
Verséo: P.3.1.0.24 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %

Comunitario 1 1 2 2000 50 25 5,00 m
Comunitario 2 - Cultura 1 2 2000 50 25 500m
Comunitario 2 - Lazer 1 2 2000 50 25 500m
Comunitario 3 - Culto Religioso 1 2 2000 50 25 500m
Comunitario 3 - Sadde 1 2 2000 50 25 5,00 m
Posto de Abastecimento 1 2 50 25 500m
Comunitario 3 - Cultura 1 2 2000 50 25 5,00 m
Comércio e Servico de Bairro 1 2 2000 50 25 5,00m
Comércio e Servigo Setorial 1 2 2000 50 25 5,00m
Comunitario 3 - Lazer 1 2 2000 50 25 5,00m
Estacionamento Comercial 1 2 50 25 5,00m
Comunitério 2 - Satde 1 2 2000 50 25 5,00m
Comunitério 2 - Ensino 1 2 2000 50 25 5,00m
Comércio e Servigo Vicinal 1 2 2000 50 25 5,00m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 12.00 X 360.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacéo vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

Obhservac@es Para Construcao

Para habitagdo unifamiliar e habitagdo unifamiliar em série devera ser obedecida a fracéo de terreno de no minimo 120,00m?2 por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva ou de habitacdo unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m2.

Para as vias coletoras, setoriais e prioritarias permitido habitacdo unifamiliar em série com acesso somente transversal ao alinhamento
predial.

Profundidade méaxima da faixa da Via Setorial 2 de até a metade da quadra, limitada em 80,00m contados a partir do alinhamento
predial.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagéo existente com porte maximo de 200,00 m2.
Para industria tipo 1, permissivel a critério do CMU alvara de localizacédo em edificages existentes com porte maximo de 400,00 m2.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comunitario 1 com porte maximo de 5.000,00m? atendido o coeficiente de
aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comunitario 3 - exceto Ensino com porte maximo de 5.000,00m? atendido o
coeficiente de aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comunitério 2 - exceto culto religioso com porte maximo de 5.000,00m?2
atendido o coeficiente de aproveitamento méaximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comeércio e Servigo de Vicinal, de Bairro e Setorial com porte maximo de
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5.000,00m? atendido o coeficiente de aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender regulamentacgao especifica quanto a posto de abastecimento.

Atender regulamentacgédo especifica quanto a edificio garagem.

Atender regulamentacgédo especifica quanto a Empreendimento Inclusivo de Habitacdo de Interesse Social.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Para os usos ndo habitacionais de Estacionamento Comercial e Edificio Garagem, obrigatério Comércio e Servico Vicinal, de Bairro
ou Setorial no pavimento térreo, com acesso direto e abertura independente para a via publica ocupando no minimo 50% da testada
do terreno, porte comercial maximo de 200,00m?2 (duzentos metros quadrados). A area de comércio e servigo vicinal e de bairro ndo
podera estar vinculada concomitantemente ao uso de habitagdo coletiva ou apart-hotel.

Para o uso ndo habitacional de edificio garagem sera permitido apenas com aquisi¢cdo de potencial construtivo para pavimentos.

Caso a area do lote seja inferior ao padrdo do zoneamento, serd admitida taxa de ocupagé&o superior a 50%, até o limite de 60%,
calculada proporcionalmente a area do lote, exclusivamente para uma habitacdo unifamiliar.

** Os parametros de construcao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parédmetro para Construc¢ao

*Em caso de duvidas ou divergéncias nas informac¢fes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cbdigo Observacdes

9 122252/2002 NEGADO CMU CONS.COMERCIAL 2136/2002-CMU.

FISCALIZACAO

Cdédigo Observacdes

8 22742/96UFI COM SEM ALVARA

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacdes

LICENCAS EMITIDAS

Cdédigo Observacdes

Verséo: P.3.1.0.24 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 030345-4 | 2638586 |

pagina s de s IR




g Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
57.3.0013.0096.00-5 - 81.242.002 179901/2026
Bloqueios
Unidade Emissora Cédigo Bloqueio Data
119 Bloqueio inserido face irregularidades nas instala?aes 04/07/2016

hidrossanit rias do im¢vel constatado em vistoria t?cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.

Para regulariza?/o procurar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destina?/o dos efluentes gerados na edifica?/Zo.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura

municipal de Curitiba:

http://www.curitiba.pr.gov.br -

Acesso r pido: Secretaria e arg4os - Meio Ambiente -

conte£do esgoto.

Alvaras de Construcéo

Sublote: 0

Numero Antigo: 034153B Numero Novo:48600
Situacéo: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?2): 0,00
Numero Antigo: 035172B Numero Novo:50382
Situacao: Substituido

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m2): 292,70
Numero Antigo: 035601B Numero Novo:51132
Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):530,30 Area Liberada (m?): 530,30
Numero Antigo: 084071A NUmero Novo:119849
Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):136,00 Area Liberada (m?): 136,00

Finalidade:OUTROS

Area Total (m2):0,00
Finalidade:RESTAURO

Area Total (m?): 428,70
Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?): 666,30
Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?): 136,00

Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacéo de Foro
0000 Nao foreiro
0001 Nao foreiro
0002 Nao foreiro
0003 Nao foreiro
0004 Nao foreiro
0005 Nao foreiro
0006 Nao foreiro
0007 Nao foreiro
0008 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

N° Documento Foro

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00911- 32 2 01-111363/2021
Verséo: P.3.1.0.24 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

Pagina 4 de 6

| 040345-4 | 2638585 |




et Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
57.3.0013.0096.00-5 - 81.242.002 179901/2026

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo

Nome da Planta: VILA SAO PEDRO
Situagdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

\ Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

K*kkkk

Informagbes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacéo Faixa Sujeito a Inundacédo
Lote ndo Atingido SIM
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Area sujeita a inundacéo, consultar SABH!

Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo &rvores no imovel é obrigatéria a consulta a MAPM.**

Informacgdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Subeconomia Mista

Area do Terreno: 440,00 m? Area Total Construida: 1.413,00 m?2 Qtde. de Sublotes: 9

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizacao Area Construida
0000 Comercial 666,30 m2
0001 Residencial 97,73 m2
0002 Residencial 92,71 m2
0003 Residencial 92,71 m2
0004 Residencial 92,71 m2
0005 Residencial 92,71 m2
0006 Residencial 92,71 m2
0007 Residencial 92,71 m2
0008 Residencial 92,71 m2

* Para informacéao sobre o historico de cadastramento de construgdo consultar a Declaragéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Cdéd. Logradouro Planta Pavimentacao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrografica(s)

RIBEIRAO DOS PADILHAS Principal

‘ Observacbes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacgos destinados a circulagdo de pedestres, a construgéo ou
reconstrucéio de passeios devera obedecer os padroes definidos pelo Decreto 1.066/2006

A altura da edificacdo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de
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2- protecdo dos aerédromos e as restricGes da Agéncia Nacional de Telecomunicagfes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicacdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.

5- As &guas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsével pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 22/05/2026

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracao de projetos.

» Necessario a obtencao de Alvara de Construcdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacdo as informacgdes, prevalece a legislacdo vigente.
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IPTU/TCL 2026 - 2° Via

Lehs
"~ CURITIBA

Nome: ILHEUS INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
Endereco Panticular: R. OMAR RAYMUNDO PICHETH 001229

Data para impugnacio; 20003/2026
Eventual impugnacio a este langamento poderd ser apresentads até 2003/2026

Observagbes:
O simbolo "+* no final das tabelas mdica a existénca de mais testadas ou unidades trbutarias cadastradas. Essas informacdes podem
ser consultadas por meie do Ink: ipte-dam.cuntiba.pe.gov. br/Parcelamento.

Identificagao do imovel Calculodo IPTU e TCL
IndCacio Fucal IGO0 Yol Eapecw o Lot / Grupe Vabr Venal do Imdwvel RE 1T
B-22020001  STI0NI0BE005 & Agr Res e Nio Residencol Valor Venal o Iméed Integra bl ensi
Endderegy
SO5UT R, OMAR RAYMUNDO PICHETH 001229 d
Calculo do imposto
Condomwne ! Maria / Crood NI Trbutdnesd (RS A da Abauuts rmoovo RS
PLWILA SAQ PEDROD O-32 L2 177131599 Vanded 234456
Dedugoes do Imposto
Dados cadastrais do lote S
Mres do Termmmo ) Zonesnenio Mictorogis PLY LAY
440,00 IR2 IR2-5713-0 557
Testadas Depreciagoes
L (ml Skt Viirio Bisco Descricao Coef. Lancamenia )
B nea SETOAIAL 3 mposte A R 994466
P 3 de LB RYdjsam
ancarmnts Arsaal (A RS W28 67
Pagamento Integral
Com 10% de Desconto R$ 13.255,80
Dados da Unidade Tributéria - Basicos
Sublote  Natureza  Uso Geral  Uso Especifico Patriménio Impesta Taxa de Coleta de Lixo
L Predial Rasidencial Resdencal Particular Noemal Reideranl
8 Predial Resiencial Residencal Particular Noemal Razidencal
| Predial Raskdunclal Aasdencal Particular Neemal Residencial
) Pradial Resicdencisl Resudencal Particular Mormal Residencial
7 Predisl Resicencial Resdencal Particular Normal Padidencial
2 Fredial Resdencal Rezaencal Parcular Noemal Readenoa O]
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
‘Sublote Dep, Coef. VI  Dep. Coef WWC Vi Tributado  Aplicagdes da Aliquota Imp. Cak  Dedugdes Imp. Lang. L
0 78424938 (VW1 x 0.0135) - 269686 787053 000 15705 121558
1 12918380 (VW x 600204 25833 Q00 25238 856 32
2 122553583 (W x G003y 2451 Q00 24571 44753
3 12255353 WV x 000200 45N 000 2451 44753
4 12255383 WV x 0.00204 2451 L0 2850 a82.53
5 12255353 (VW x G.00204 2451 000 2450 a8 3 ®
Dados da Unidade Tributaria - Construgoes _
Sublote  Descrigdo da Unidade  Area [m?)  Formato Materiais Padrio Pvlos Pos. Vert LAPC Consir. Retorma
O Principal 446,20 Conwenciona| Ahenariz Medio 2 Wy 16 w0
ua LA - Dutras Jhrea 22010 Conventioral Absenaria Medio 2 nBey a7 Q00
oo Prncipal 9773 Convencioral Ahenania Medio 2 201 xns Q000
o Principal 92 Convenooral Ahmrana Nedio 2 20U 203 0
Q003 Principal 927 Convencional Abhenaria Nedio 2 20U xni o0
COM Principal R’hn Corwencioral Abseraria Nedio 2 0% 23 0 ®
Dados do Sujeito Passivo
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