CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA E OUTRAS
AVENCAS

- QUADRO RESUMO -
(Em conformidade com o artigo 2° da Lei Federal 13.786/2018 e o artigo 35-A da Lei
Federal n® 4.591/1964)

ITEM 01 — PROMITENTE VENDEDORA: ITEM 01 — PROMITENTE VENDEDORA: LAGO DI
COMO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n.° 31.760.138/0001-12, com sede e foro na Rua Acelino Grande, 191,
Curitiba, Parana, CEP: 82.320-390, neste ato representada na forma de seu ato constitutivo.

ITEM 02 — PROMISSARIO COMPRADOR: XXXXXXXXXXXXXX, brasileiro(a), estado civil,
profisséo, portador do CI/RG n°® xxxxxxxxx e inscrito(a) no CPF/MF sob 0 n® XXX.XXX.XXX-XX,
detentor do seguinte enderego eletronico: xxxxxxxxxxx € do telefone: (Xx) XXXXXXXXXXX €
XXXXXXXXXXX, brasileiro(a), estado civil, profissdo, portador(a) do CI/RG n°® XXXXXXXXXXXX €
inscrito(a) no CPF/MF sob o n° xxx.xxx.xxx-xx, detentor(a) do seguinte endereco eletrénico:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX € do telefone: (xX) XxxXxxxxxxxx, residentes e domiciliados na
XXXXXXXXXXXXXXXX, N. XXXXX — CEP 82410-540 — bairro xxxxxx, Municipio de xxxxxxx, Estado
do PR.

ITEM 03 — TITULO AQUISITIVO DO IMOVEL:

Em conformidade com o Memorial de Incorporagao registrado na averbagao n° R.7/104.251
da Matricula N° 104251 do Registro Geral de Iméveis da 92 Circunscri¢ao, desta comarca de
Curitiba.

ITEM 04 — UNIDADE HABITACIONAL TRANSACIONADA:

O Apartamento 404 possui as seguintes areas construidas: area privativa de 168,446000m?,
area de vagas de garagem vinculadas n° 33 e 71 de 37,250000m?, area comum de
124,086705m?, perfazendo a area construida de 329,782705m?, cabendo-lhe a fracéo ideal de
solo de 0,039353534 e quota de terreno de 102,818978m?2. Tera ainda direito de uso das
seguintes areas descobertas: terraco privativo de 44,676000m? e recreagdo comum de
32,700282m>2. Matricula n° 104.251 do 9° Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

ITEM 05 - PRECO TOTAL: R$1.990.000,00 (Um milhdo, Novecentos e noventa mil Reais).

ITEM 06 — CONDI(;OES DE PAGAMENTO
(i) Condigoes de pagamento parcelado direto com o vendedor

Entrada: R$ 900.000,00 (novecentos mil reais), a ser paga em até 24 (vinte e quatro) horas
apds a homologacgao da arrematacao.

Saldo Remanescente: R$ 1.090.000,00 (um milhdo e noventa mil reais), a ser pago em 18
(dezoito) parcelas mensais, iguais e sucessivas de R$ 60.555,55 (sessenta mil, quinhentos e
cinquenta e cinco reais e cinquenta e cinco centavos), vencendo-se a primeira em 30 (trinta)
dias da assinatura do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda e as demais
nos mesmos dias dos meses subsequentes.

Correcao Monetaria: Os valores ou prestacdes da unidade contratada serao atualizados desde
a data da assinatura do contrato até a data do efetivo pagamento, mediante a aplicagéo da
variagdo progressiva e acumulada do INCC (quando positivo) — PUBLICADO PELO
SINDUSCON-PR e, ap6s a expedicdo da AVERBACAO DO CVCO — “HABITE-SE” (Certificado




de Concluséo de Obra), este indice sera substituido pelo IGP-M (FGV), acrescidos de juros de
0,97% ao més, capitalizados pré rata die, até o efetivo pagamento dos valores.

(ii) Condigoes de financiamento bancario - Banco Bradesco

Entrada: R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), a ser paga em até 24 (vinte e quatro) horas
apos a homologacéo da arrematagéo.

Saldo a Financiar: R$ 1.590.000,00 (um milhdo, quinhentos e noventa mil reais), mediante
financiamento imobiliario junto ao Banco Bradesco S/A.

Prazo para contratagdo: O arrematante devera obter a aprovagao cadastral e formalizar o
contrato de financiamento no prazo de 60 (sessenta) dias corridos contados da arrematagéo.

Condicao essencial: A aprovagao do crédito dependera exclusivamente da analise e critérios
internos do Banco Bradesco S/A, ndo cabendo a Vendedora qualquer responsabilidade pela
aprovagao ou negativa da operacgao.

(iii) Pagamento Mediante Carta de Crédito:

Sera admitida a utilizacdo de carta de crédito imobiliario para pagamento total ou parcial do
saldo da arrematacéo.

O arrematante devera efetuar a entrada prevista na modalidade escolhida e apresentar a carta
de crédito aprovada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos contados da arrematagéao.

A liberacao dos recursos ficara condicionada a aprovacao da operacao pelo Banco Bradesco
S/A e ao cumprimento das exigéncias documentais, registrais e contratuais aplicaveis.

Caso o valor da carta de crédito seja inferior ao saldo da arrematacéao, a diferenga devera ser
integralmente complementada pelo arrematante com recursos proprios.

ITEM 07 — DOS INDICES DE CORREGAO MONETARIA APLICAVEIS:

Os valores ou prestagdes da unidade contratada seréo atualizados desde a data da assinatura
do contrato até a data do efetivo pagamento, através da aplicagcao da variagao
progressiva e acumulada do INCC (quando positivo) - PUBLICADO PELO SINDUSCON-
PR e Apés a expedigio da AVERBAGCAO DO CVCO - “HABITE-SE” (Certificado de
Conclusao de Obra) este indice sera substituido pelo IGP-M (FGV), acrescidos de juros
de 0,97% ao més, capitalizados pré rata die, até o efetivo pagamento dos valores.

Assinaturas dos COMPRADORES:

ITEM 08 — DO DIREITO DE ARREPENDIMENTO DOS COMPRADORES:

Caso o presente contrato seja firmado fora da sede da PROMITENTE VENDEDORA, os
PROMISSARIOS COMPRADORES terdo o prazo improrrogavel de 07 (sete) dias corridos
para manifestar eventual arrependimento com relagdo ao presente negécio (sem 6nus), a ser
formalizado por meio de carta registrada, com aviso de recebimento, enderegada a
PROMITENTE VENDEDORA.

Assinaturas dos COMPRADORES:

ITEM 09 — DA INTERMEDIAGAO - CORRETAGEM:

Declaram as partes ter havido intermediacdo de terceiros, pessoa Fisica ou Juridica, na
negociacgao objeto deste.




Assinaturas dos COMPRADORES:

ITEM 10 — DA EXISTENCIA DE ONUS REAL SOBRE O EMPREENDIMENTO:

Ficam cientes e concordam os PROMISSARIOS COMPRADORES de que para a execucao
do empreendimento, a PROMITENTE VENDEDORA celebrou contrato de financiamento
bancario junto ao Banco Bradesco S/A, o que implicou na necessidade de outorga de garantia,
sendo que, para tanto, a PROMITENTE VENDEDORA teve que indicar as unidades do edificio
como garantia para o referido financiamento (hipoteca), nos termos da Clausula 10? (Décima)
do presente contrato.

*** Fica ajustado expressamente que as referidas garantias nao afastam a responsabilidade
exclusiva da PROMITENTE VENDEDORA com relagdo ao pagamento do financiamento,
sendo que apds a averbacado de conclusdo da obra, as unidades serao imediatamente
liberadas para que os PROMISSARIOS COMPRADORES possam fazer o seu regular registro
de propriedade.

ITEM 11 — DA CONCLUSAO DA OBRA:

A PROMITENTE VENDEDORA informa que o prazo previsto para a conclusdo do
empreendimento é em 30/06/2026, sendo que o prazo previsto para a entrega da unidade é
de 30 dias ap6s a expedigdo do CVCO - “HABITE-SE”. Fica ressalvado, porém, que,
considerando os longos prazos de producédo da construgcdo civil, bem como, a eventual
ocorréncia de fatos extraordinarios e incontrolaveis, alheios a vontade das partes contratantes,
tal previsdo de prazo € meramente estimativa, sendo permitida a prorrogagéo do citado prazo
em até 180 (cento e oitenta) dias corridos, sem que fique caracterizado qualquer
inadimplemento contratual por parte da PROMITENTE VENDEDORA.

ITEM 12 - RESOLUGAO DO CONTRATO POR ATRASO DA VENDEDORA

Caso seja constatada a ocorréncia de atraso superior ao prazo de tolerancia estabelecido no
item 12 supra e desde que os PROMISSARIOS COMPRADORES n3o tenham dado causa ao
atraso, terdo os mesmos o direito a resolugcao do presente contrato, caso em que receberao a
devolugcdo da integralidade das parcelas pagas, com a mesma atualizagcdo monetaria
estabelecida no item 08 acima, em até 60 (sessenta) dias apds a formalizagdo do desfazimento
do contrato, cumulada com a aplicagdo de uma multa fixa de 0,5% (meio por cento) sobre o
valor histérico até entdo desembolsado pelos PROMISSARIOS COMPRADORES.

12.1 — DA MULTA COMPENSATORIA POR ATRASO:

Em se verificando a hipotese de atraso tratada acima, caso n&o haja resolugao do contrato,
fica convencionado que a PROMITENTE VENDEDORA devera pagar uma multa
compensatéria definida em 0,5% (meio por cento) sobre o valor efetivamente pago, por cada
més de atraso, por rata die. Em hipotese alguma, a multa estabelecida no presente subitem
podera ser cumulada com a multa estabelecida no item 13, que trata da inexecugao total da
obrigacao.

ITEM 13 — DAS CONSEQUENCIAS EM CASO DE DISTRATO OU RESOLUGAO (POR
INICIATIVA OU CULPA DOS COMPRADORES:

Nos exatos termos do artigo 67-A da Lei Federal n° 4.591/1964, alterado pela Lei Federal n.°
1.3786/2018, em caso de distrato ou resolugédo contratual motivada por inadimplemento dos
PROMISSARIOS COMPRADORES, estes fardo jus a restituicdo das quantias que houver
pago a PROMITENTE VENDEDORA, atualizadas com base na mesma atualizagdo monetaria




estabelecida no item 08 acima, delas deduzidas cumulativamente a integralidade da
comissao de corretagem, casa tenha havido, e uma penalidade convencional definida
em 45% (quarenta e cinco por cento) sobre o valor total pago. A devolugdo estabelecida
neste item sera realizada em uma unica parcela, em até no maximo 30 (trinta) dias apods a
expedicao do CVCO - “HABITE-SE”.

Assinaturas dos COMPRADORES:

13.1 — Fica ajustado que em fungdo do periodo em que, eventualmente, tenha sido
disponibilizada a unidade imobilidria (posse), responde ainda os PROMISSARIOS
COMPRADORES em caso de darem causa a resolugao ou distrato, sem prejuizo do disposto
no item 15, pelos seguintes valores:

| — quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imoével,
Il — cotas de condominio e contribuicdes devidas a associacdes de moradores;

[l — valor correspondente a fruicdo do imovel (utilizagao), equivalente a 0,5 (meio por cento)
sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV — demais encargos comprovadamente incidentes sobre o imoével no periodo de fruicao da
posse.

13.2 — Os débitos dos PROMISSARIOS COMPRADORES correspondentes as deducdes de
que trata o subitem 14.1 poderdo ser pagos mediante compensa¢gdo com a quantia a ser
restituida.

13.3 — Os descontos e as retengOes de que trata o item 14, ap6s o desfazimento do contrato,
estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelos PROMISSARIOS COMPRADORES,
salvo em relagao as quantias relativas a fruicao do imével.

13.4 — Caso ocorra a revenda da unidade antes de transcorrido o prazo a que se refere o item
14, o valor remanescente devido aos PROMISSARIOS COMPRADORES sera pago em até
30 (trinta) dias da revenda.

13.5 — Nao incidirdo o disposto no item 14, na hipétese dos PROMISSARIOS
COMPRADORES que de causa ao desfazimento do contrato encontrar comprador substituto
que o sub-rogue nos direitos e obriga¢des originalmente assumidos, desde que haja a devida
anuéncia do incorporador/PROMITENTE VENDEDORA e a aprovacao dos cadastros e
da capacidade financeira e econémica do comprador substituto.

Assinaturas dos COMPRADORES:




Curitiba, xx de xxxxxx de 2026.

LAGO DI COMO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE EIRELI
Promitente Vendedora

XXXXXXXXXXX XXX
Promissario Comprador

XXX XX XXXX
Promissaria Compradora

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:




