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1 - INFORMAGOES GERAIS.
ESPECIE: Lote de terreno e benfeitorias.
FALENCIA DE: Losso Comercial de Secos e Molhados.

OBJETO: Lote de terreno e benfeitorias, situado na Rua Saldanha Marinho, 2041, Centro,
Guarapuava/PR.

FINALIDADE: Agregar valor mercadolégico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: OUTUBRO/2025.
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienagbes judiciais (liquidagdo for¢ada) os bens sdao vendidos no estado em que se
apresentam. Ndo se configura, portanto, relagdao de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alegacdo por parte do arrematante em relagao ao leiloeiro ou ao comitente vendedor
de vicio redibitério (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta avaliagdao, uma vez
que, o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacao em leildo o carater de aquisicdo origindria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliagdo utilizou-se as prescricées da norma ABNT (Associacado
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIACAO.
3.1- DESCRICAO DO BEM.

IMOVEL: Terreno urbano medindo dezessete (17,00) metros de frente ou testada para a rua
Saldanha Marinho, a lateral direita de quem olha da rua para o terreno mede 54,70 metros e faz
confrontacdo com terreno de sucessores de Mario Fontoura; a lateral esquerda de 54,70 metros e
faz confrontacdo com terreno de Sebastido Karpinski; na linha dos fundos mede quatorze (14,00)
metros e confronta com terreno de sucessores de Domicio Marcondes, localizado na quadra
compreendida pela citada rua e as denominadas: Quintino Bocaiulva, Cel. Lustosa e Conego Braga,
nesta cidade. Demais caracteristicas constantes na Matricula n2 319, do 22 Registro de Imdveis de
Guarapuava/PR. Cadastro Imobilidrio n2 35068001.

BENFEITORIA 1: Uma construcdo, em alvenaria, com aproximadamente 145,00m?, idade
aparente de 25 anos, de padrao construtivo baixo, necessitando de reparos importantes.

BENFEITORIA 2: Uma construcdo em alvenaria, com aproximadamente 45,00m?, idade
aparente de 5 anos, de padrao construtivo baixo, em regular estado de conservacao.

LOCALIZACAO: Rua Saldanha Marinho, 2041, Centro, Guarapuava/PR.
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3.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO.

O imovel esta situado no bairro Centro, pertencente ao Municipio de Guarapuava, localizado
nas redondezas da regido central da cidade, em via de relevante trafego, e com facil acesso as
principais vias do bairro como a Rua Presidente Getulio Vargas, Rua Quintino Bocaiuva, Rua Vicente
Machado, Rua Marechal Floriano Peixoto, entre outras, estando cercado pelos Santana, Trianon,
Dos Estados, Cascavel, entre outros.

O imével ora avaliado, estd préximo a hospital, mercados, farmdcias, loja de departamentos,
restaurantes, colégios e escolas, igrejas, e comércio vicinal diverso.

4 - OBJETIVO.
Determinacdo do valor para fins de venda judicial/liquidacdo forcada.

Liquidagao forgada: valor para uma situagao de venda compulsdria, tipico de leildes e muito
utilizado para garantias bancarias. Este valor reflete o valor de um bem para uma venda em um
curto espaco de tempo. Desta forma os valores de liquidacdo forcada conduzem sempre a um valor
abaixo do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condi¢Ges basilares de mercado
do bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653, parte 1, define liquida¢do forcada como “condicdo relativa a hipétese de uma
venda compulsdria ou em prazo menor que o médio de absorc¢do pelo mercado”. E que o seu prego
se deriva da quantia auferivel na condicao de liquidacao forcada.

5 - DADOS TECNICOS DO IMOVEL.

CIRCUNSCRICAO
292 R.I de Guarapuava/PR

CIDADE/UF MATRICULA
Guarapuava/PR 319

INDICAGAO FISCAL

CADASTRO IMOBILIARIO
35068001

QUADRICULA

ZONEAMENTO SISTEMA VIARIO REDE DE ESGOTO
ZCE - Zona Central Estendida - Existe
TAXA DE OCUPAGAO (%) TAXA DE PERMEABILIDADE (%) ALTURA MAXIMA
75% a 90% 10%a12,50% -
BAIRRO TESTADA POSICAO DO LOTE
Centro 17,00 metros Meio de quadra
PAVIMENTAGAO ILUMINACAO PUBLICA COLETA DE LIXO
Asfalto Sim Sim
TRANSPORTE PUBLICO COMERCIO PROXIMO TOPOGRAFIA
Sim Sim Plana
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6 - AVALIAGAO DO LOTE DE TERRENO.
6.1 - VALOR VENAL.

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2025, conforme consta na Prefeitura
Municipal de Guarapuava, é de R$1.328.115,05 (um milh3o, trezentos e vinte e oito mil, cento e
quinze reais e cinco centavos).

6.2 - AMOSTRAS DE MERCADO E ELASTICIDADE DA OFERTA.

O aferimento do prego para terrenos similares, localizados préoximo ao que é objeto desta
avaliacdo, se deu com base em amostras obtidas através de pesquisa de ofertas de vendas
disponiveis na internet e no mercado imobilidrio da regidao, com a homogeneizacao das amostras
levantadas.

Foi aplicado o principio da elasticidade da oferta, sendo reduzido 10% (dez por cento) no
valor encontrado para o m?, pelo fato das amostras levantadas se tratar de ofertas loca¢do de
mercado, que comportam ampla margem de negociacdo além de incluirem comissdo de corretagem
de 6%.

ANUNCIO VALOR DO ANUNCIO METRAGEM VALOR DO M? VALOR DO M?
(M?) (-10%)
AMOSTRA 1 R$1.250.000,00 630,00 R$1.984,13 R$1.785,71
AMOSTRA 2 R$1.500.000,00 760,00 R$1.973,68 R$1.776,32
AMOSTRA 3 R$300.000,00 153,00 R$1.960,78 R$1.764,71
AMOSTRA 4 R$590.000,00 356,00 R$1.657,30 R$1.491,57
AMOSTRA 5 R$1.700.000,00 953,00 R$1.783,84 R$1.605,46
AMOSTRA 6 R$750.000,00 525,00 R$1.428,57 R$1.285,71
AMOSTRA 7 R$439.000,00 285,00 R$1.540,35 R$1.386,32

6.3 - DA AVALIAGAO DO LOTE DE TERRENO.

Para chegarmos ao valor médio do m? para o lote de terreno avaliado, somamos o valor dos
parametros obtidos (7), e dividimos pela mesma quantia: X parametros de 1 a7 =RS$11.095,80/7 =
R$1.585,11.

Nessa sistematica, multiplicamos o valor do preco médio do m? encontrado (R$1.585,11/m?)
pela drea fracdo ideal do lote de terreno (832,10m?), obtendo o valor de R$1.318.973,06.

7 - AVALIACAO DA(S) BENFEITORIA(S).

BENFEITORIA 1: Uma construcdo, em alvenaria, com aproximadamente 145,00m?, idade
aparente de 25 anos, de padrdo construtivo baixo, necessitando de reparos importantes.

BENFEITORIA 2: Uma construcdo em alvenaria, com aproximadamente 45,00m?, idade
aparente de 5 anos, de padrao construtivo baixo, em regular estado de conservacao.
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O Custo Unitédrio Basico (CUB) é o principal indicador do setor da construgao civil e é
divulgado mensalmente pelo Sindicatos da Industria da Construgdo Civil de todo o pais. O CUB
determina o custo global da obra para fins de cumprimento do estabelecido na lei de incorporagdo
de edificagGes habitacionais em condominio, assegurando aos potenciais compradores uma
amostra comparativa a realidade dos custos. Atualmente, a variagdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de imdveis em construcdo
e até mesmo como indice setorial. O valor do CUB para o padrao construtivo do imével ora avaliado,
em agosto de 2025, é de R$2.499,14/m?.

7.2 - DA DEPRECIACAO DA AREA CONSTRUIDA.

Para a realizacdo do cdlculo de deprecia¢do das benfeitorias do imdvel foi utilizado o Critério
Ross-Heidecke, que considera como principios basicos as seguintes amostras:

cop. CLASSIFICACAO cop. CLASSIFICACAO

A Novo E Reparos Simples

B Entre Novo e Regular F Entre Reparos Simples e Importantes

C Regular G Reparos Importantes

D Entre Regular e Reparos Simples H Entre Reparos Importantes e Sem Valor

IDADE EM % DE VIDA ESTADO DE CONSERVACAO
A B C D E F G H
2,00 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40
4,00 2,08 2,11 4,55 | 10,00 | 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
6,00 3,18 3,21 5,62 | 11,00 | 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00
8,00 4,32 4,35 6,73 | 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10,00 5,50 5,53 7,88 | 13,20 | 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60
12,00 6,72 6,75 9,07 | 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90
14,00 7,98 8,01 10,30 | 15,40 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20
16,00 9,28 9,31 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50
18,00 10,60 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80
20,00 12,00 12,00 | 14,20 | 19,20 | 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22,00 13,40 13,40 | 15,60 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
24,00 14,90 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
26,00 16,40 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28,00 17,90 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60
30,00 19,50 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32,00 21,10 21,10 | 23,10 | 27,50 | 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34,00 22,80 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80
36,00 24,50 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38,00 26,20 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70
40,00 28,80 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10
42,00 29,90 29,80 | 31,60 | 35,50 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60
44,00 31,70 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10
46,00 33,60 33,60 | 35,20 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50
48,00 35,60 35,50 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00
50,00 37,50 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50
52,00 39,50 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00
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54,00 41,60 | 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50
56,00 43,70 | 43,70 | 45,10 | 48,20 | 53,90 | 62,40 | 73,30 | 86,00
58,00 45,80 | 45,80 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60
60,00 48,80 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10
62,00 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70
64,00 52,50 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66,00 54,80 | 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80
68,00 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40
70,00 59,50 | 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40
72,00 62,20 | 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 | 81,90 | 90,90
74,00 64,40 | 64,40 | 65,30 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20
76,00 66,90 | 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80
78,00 69,40 | 69,40 | 72,20 | 71,90 | 74,90 | 89,60 | 85,50 | 92,40
80,00 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10
82,00 74,60 | 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 93,70
84,00 77,30 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 | 89,20 | 94,40
86,00 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00
88,00 82,70 | 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70
90,00 85,50 | 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 90,30 | 93,10 | 96,40
92,00 88,30 | 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 | 92,20 | 94,50 | 97,10
94,00 91,20 | 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 | 95,80 | 97,80
96,00 94,10 | 94,10 | 94,20 | 94,60 | 95,10 | 96,00 | 97,20 | 98,50
98,00 97,00 | 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80
100,00 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,0 | 100,00

Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, é necessario que conhecamos a vida util
da benfeitoria, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés
simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA do imével avaliado:

TIPO DO IMOVEL IDADE
Apartamentos 60 anos
Bancos 70 anos

Casas de Alvenaria 65 anos
Casas de Madeira 45 anos
Hotéis 50 anos

Lojas 70 anos
Teatros 50 anos
Armazéns 75 anos
Fabricas 50 anos
Construgdes Rurais 60 anos
Garagens 60 anos
Edificio de Escritdrios 70 anos
GalpGes (Dep0sitos) 70 anos
Silos 75 anos
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7.3 - DA AVALIACAO DA(S) BENFEITORIA(S).

Na forma das tabelas acima é procedido o calculo para auferir a taxa de depreciagao das
benfeitorias constantes no imdvel avaliado, as quais caracterizam ja terem atingido:

Benfeitoria 1: 38,46% de sua idade util, o que corresponde a taxa de depreciacdo de 39,60%.

Multiplicando-se a area total construida (145,00m?) pelo valor do m? cotado junto ao CUB
(RS2.499,14), menos taxa de depreciacdo (39,60%), avalio a benfeitoria em R$218.874,68.

Benfeitoria 2: 7,69% de sua idade util, o que corresponde a taxa de depreciacao de 11,00%.

Multiplicando-se a area total construida (45,00m?) pelo valor do m? cotado junto ao CUB
(RS2.499,14), menos taxa de depreciacdo (11,00%), avalio a benfeitoria em R$100.090,56.

8 - RESUMO.

ITEM 6.3: R$1.318.973,06
ITEM 7.3: R$318.965,24
TOTAL: R$1.637.938,30

9 - ARREDONDAMENTO DE VALORES.

Conforme a norma NBR 14653, é permitido o arredondamento do valor de mercado, desde
gue ndo varie mais de 1% do valor estimado.

10 - CONCLUSAO.

Considerando os parametros e fundamentos acima apresentados, avalio o imével em
R$1.645.000,00 (um milh3o seiscentos e quarenta e cinco mil reais).

11 - ANEXOS.

ANEXO | - Pesquisa de mercado.

ANEXO Il - Localizagao Google Earth.

ANEXO Il - Imével avaliado x parametros utilizados.
ANEXO IV - Fotos do imovel.

ANEXO V - Outros documentos.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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Pesquisa de mercado

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
contato@topoleiloes.com.br
www.topoleiloes.com.br
® O 0O topoleiloes

topo

Leiloes

Parana
Santa Catarina



Guilherme Toporoski ta 0
Leiloeiro Publico Oficial [} ’ b

Leilées

AMOSTRA 1
IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACZ\O: Rua Quintino Bocaiuva, 1932, Centro, Guarapuava/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-guarapuava-centro-630m2-
RS1250000/id-29839528/
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AMOSTRA 2
IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACZ\O: Rua Guaira, 2375, Centro, Guarapuava/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-guarapuava-centro-760m2-
RS1500000/id-33837046/

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br
© ® O O topoleiloes

Parana
Santa Catarina


https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-guarapuava-centro-760m2-RS1500000/id-33837046/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-guarapuava-centro-760m2-RS1500000/id-33837046/

Guilherme Toporoski '], to 0
Leiloeiro Publico Oficial s

Leiloes

AMOSTRA 3
IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACZ\O: Rua Bardo do Rio Branco, 1236, Centro, Guarapuava/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-guarapuava-centro-153m2-
RS300000/id-34126285/
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AMOSTRA 4
IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACZ\O: Rua Tiradentes, 1604, Centro, Guarapuava/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-guarapuava-centro-356m2-
RS590000/id-25821435/

i Al _g._“‘
7 :
" o8 | | “ ’
1 — i iy 4 ‘ i 1
! I F 7 0 " “Lw | -
i [ . B i
\ ",

042 999148031 S

e SRR | ;—f VENDE

T

I

t G B L]
r \
i

! td \ X
L e o
_J.,,L_l R R

‘ ] T
) G AR e e B REY
) e ,’,] ,—.*, ‘ f‘ = - o : -
X d % %
. pot 2 e =z ;"‘, s o :,'
o : o JeaLc.

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
© ® O O topoleiloes


https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-guarapuava-centro-356m2-RS590000/id-25821435/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-guarapuava-centro-356m2-RS590000/id-25821435/

Guilherme Toporoski ta 0
Leiloeiro Publico Oficial di.

Leiloes

AMOSTRA S
IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Saldanha Marinho, 1179, Centro, Guarapuava/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-guarapuava-centro-953m2-
RS1700000/id-34126426/
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AMOSTRA 6
IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Visconde de Guarapuava, 776, Centro, Guarapuava/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-guarapuava-centro-525m2-
RS750000/id-27778732/
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AMOSTRA 7
IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Visconde de Guarapuava, 1045, Centro, Guarapuava/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-guarapuava-centro-285m2-
RS439000/id-34126315/
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ANEXO i

Localizacao Google Earth

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
® O 0O topoleiloes



Guilherme Toporoski ’ih tapa

Leilées

Leiloeiro Publico Oficial

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
© ® O O topoleiloes



Guilherme Toporoski topo

Leiloeiro Publico Oficial Leilées

ANEXO Il

Imovel Avaliado x Amostras Utilizadas
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ANEXO IV

Fotos do Imodvel Avaliado
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ANEXO V

Outros Documentos

Espelho Cadastral / Guia de Zoneamento /
Tabela CUB
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MUNICIPIO DE GUARAPUAVA

ESTADO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
CNPJ: 76.178.037/0001-76

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DO IMOVEL N° 77805/2025

Certificamos, a pedido da parte interessada, que apds consulta aos nossos registros, referentes a(s) inscricdo(des)
imobiliarias abaixo, constatamos que até a presente data ndo existem débitos relativos a Tributos Municipais.

Dados do Proprietario

Nome/Razdo: 929808 - LOSSO COMERCIAL DE SECOS E MOLHADOS LTDA
CNPJ/CPF: 77.000.446/0001-40
Endereco: RUA SALDANHA MARINHO, 2041

Complemento: Inserido Endereco do Imovel
Bairro: CENTRO Cidade: Guarapuava - PR

Dados do Imével Urbano

Controle: Unidade: 35068001  Setor/Quadra/Lote: 451191.0513.0170 Quadra: Lote:
Enderego: RUA SALDANHA MARINHO Numero: 2041 CEP: 85.010-290
Bairro: CENTRO Cidade: Guarapuava Estado PR
Edificio: Complemento:

Loteamento: Bloco/Apto: /

Inf. Complementar:

Finalidade

CERTIDAO IMOBILIARIA
SEM DEBITOS ATE A PRESENTE DATA

A FAZENDA MUNICIPAL se reserva o direito de cobrar os débitos que venham a ser constatados mesmo se
referentes a periodos compreendidos nesta certidao.

A certiddo tem validade por 30 dias a contar da data de sua expedicéo.

Prefeitura de Guarapuava, 02 de setembro de 2025.

As informagodes aqui dispostas podem ser verificadas on-line no site https://guarapuava.atende.net/, utilizando o cédigo acima ou QR CODE.

IPM Sistemas Ltda Identificador: WGT211203-000-WVKWCSUWNJXHUA-6 - Emitido por: 02/09/2025 09:27
Atende.Net - WGT v:2013.01



C U B /I I l 2 Custos Unitarios Béasicos de Construcao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Agosto/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacé@o Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Agosto/2025.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.499,14 0,34% R-1 3.125,55 0,32% R-1 3.817,28 0,46%
PP-4 2.288,26 0,23% PP-4 2.921,97 0,24% R-8 3.089,31 0,35%
R-8 2.170,55 0,21% R-8 2.546,14 0,23% R-16 3.140,85 0,26%
PIS 1.725,02 0,17% R-16 2.469,60 0,25%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 2.875,85 0,21% CAL-8 3.087,76 0,23%
CSL-8 2.489,99 0,19% CSL-8 2.767,44 0,21%
CSL-16 3.325,11 0,17% CSL-16 3.692,08 0,19%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.694,44 0,20%
Gl 1.379,41 0,33%

Sinduscon-PR Data de emissédo: 01/09/2025 10:09
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PREFEITURA DE GUARAPUAVA CEPLUHG

| SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO i

Departamento de Geoprocessamento - DGEO DGEO

DPU-DTC

As informacdes deste resumo do Boletim de Informacdo Cadastral do Imdével, se referem aos dados cadastrais
do Sistema Municipal do Cadastro Técnico Urbano. As informac¢des sdo de caradter referencial, de cadastro
geral, e ndo devem ser utilizadas como fonte exclusiva de informacdo do imdbdvel, especialmente no que se
refere as medidas e dimensdes, ndo dispensando dados documentais, conferéncias, medicdes e trabalhos

topograficos e possiveis necessidades de complementacdo de dados e correcdes.

ESPELHO DO CADASTRO IMOBILIARIO

DADOS DO IMOVEL
Ola .. Seu IP foi identificado como 2804:14¢:8785:88ca:250b:308c:bd25:cfle utilizando o navegador Chrome e SO Windows 10/11 no equipamento
2804:14¢:8785:88ca:250b:308c:bd25:cfle

ZONEAMENTO: v vvvvveeeennnnnnn ZCE - ZONA CENTRAL ESTENDIDA - +Inf.

N°® DO CADASTRO: vvvveeeeennnnnnnnn 35068001

FRACAD: ittt it it ittt e i ieeeeann 0

TIPO DO IMOVEL: +vvviiiiiinnnnnn Construido

POV e 50 (Ano: 2025 - RS$ 1.225,0583/m?)
DISTRITO: v vvveeeieeeeeeeeennn Sede

INSCRICAO IMOBILIARIA: ........... 451191.0513.0170

SUB=LOTE: &ttt ieeeieeeeeeeennnnn 0

LOTEAMENTO: & v vveeeeeeeeeeennn

LOGRADOURO: 4w oeeeeieeeeeeeeennn RUA SALDANHA MARINHO - +Inf., NP: 2041

EDIF./CONDOM. & &t vt eeeeeeeennnnnn.
Informagées obtidas sob o login: .

BAIRRO: iiieiinnnnnnnnnnnnnnnnnns CENTRO
AREA DO TERRENO: . .vviirrunnnennn. 832,10m?
N° DE EDIFICACOES: ®uvuuvuinnnnnnnn. 3

AREA TOTAL EDIFICADA: ..uvuueeenvnn.. 451, 68m?

[VALOR VENAL, ANO: 2025]
[TERRENO: RS 968.402,46 + [EDIFICAGCAO(OES): R$ 359.712,59 = [IMOVEL: R$ 1.328.115,05]

Informagdes obtidas através do portal: www.geoguarapuava.com.pbr
Gerado em: 02/09/2025 09:18 - Impresso em: 02/09/202509:47:21

https://www.geoguarapuava.com.br/geoguarapuava/mapageo/indexPublico.php?id=210162529993&sql=45119105130170&iduser=.

7


https://geoguarapuava.com.br/pdfs/zoneamento/ZCE.pdf
https://geoguarapuava.com.br/geoguarapuava/leislograd/index.php?id=558

PREFEITURA DE GUARAPUAVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO

Departamento d

==

processamento

FORMULARIO DE CONSULTA PREVIA

ZONA CENTRAL ESTENDIDA - ZCE

ANEXO Il

Quadro | - Parametros de Ocupagao

(Detalhamento Vide Lei 66/2016, Lei 69/2016, Lei 76/2017, e Lei 116/2019)

AREA E TESTADA AREA E TESTADA DE TAXA DE TAXA DE COEFICIENTE DE | COEFICIENTE DE | TAXA MiNIMA
ZONEAMENTO DE TERRENO TERRENO MiNIMA COM OCUPACAO OCUPACAO | APROVEITAMENTO [APROVEITAMENTO DE
MINIMA COM INFRAESTRUTURA MAXIMA SEM | MAXIMA COM MAXIMO SEM MAXIMO COM | PERMEABILIDA
INFRAESTRUTURA COMPLETA APLICACAO DE | APLICACAO DE APLICACAO DE APLICACAO DE DE DO SOLO
BASICA CONCESSAO CONCESSAO CONCESSAO CONCESSAO
Zona Central
Estendida (ZCE) 360,00m? 100% 10%
90% 6 1
Vias de 12,00m ) (2) (1) (5)
Adensamento
Zona Central 125,00m? - 7,00m (meio
1) 0,
Estendida (ZCE) de quadra) (3) 90% 100% 6 (1) 10%
. 162,50m? - 7,00m + (2) (5)
Centro de Célula .
Recuo (esquina)
Zona Central 125,00m? - 7,00m ou
H 0, 0,
Estendida (ZCE) 3,00m (meio de quadra)(4) 75% 87,5% 4 1) 12,50%
Dermais 4 162,50 m?-7,00 m + (2) (5)
emals areas .
Recuo (esquina)

Obs: Na ZCE, em lotes onde n3o houver a viabilidade de ligacdo de rede de esgoto (abaixo do nivel da rede ou ndo permissdo de passagem pelo vizinho) o desmembramento podera ser
de 10,00 metros de testada e area de 250,00 m2, acrescidos de 30% no caso de lotes situados em esquinas.

(1) Podera ser permitido aumento de coeficiente de aproveitamento mediante consulta e através de concessdo onerosa.

(2) Podera ser permitido aumento de taxa de ocupagdo mediante consulta e através de concessdo onerosa.

(3) Ndo é permitido desmembramento com frente de 3,00m em Centros de Célula.

(4) Conforme descricdo do item Ill, Art. 72.

(5) Podera ser diminuida, mediante consulta prévia, a taxa de permeabilidade, mediante instalacdo de caixa de contengdo, conforme laudo técnico apresentado ou Resolugdo

Normativa Especifica.



PREFEITURA DE GUARAPUAVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
Departamento de Geoprocessamento

FORMULARIO DE CONSULTA PREVIA

ANEXO 1l
Quadro Il - Dos Recuos Frontais Minimos

Recuo frontal para| Recuo frontal para Recuo frontal para

Sistema Vidrio a base e 22 torre 32 e 42 torre acima do 4¢
pavimento (m) pavimentos (m) pavimento
Vias de Adensamento (1)(4) 3,50 3,50 5,00
Centros de Célula (3) 0,00 3,00 5,00
Vias com previsdo de 3,50 3,50 5,00
alargamento (1)(4)
Eixos Industriais — vias 5,00 5,00 5,00
marginais as rodovias (2)(4)
Distritos Industriais (4) 5,00 5,00 5,00
Demais Vias (4) 2,00 3,00 5,00

(1) Nas vias de adensamento e com previsdo de alargamento, a saber Avenida Vereador
Rubem Siqueira Ribas, Rua Bom Retiro e Rua Leonardo Coblinski, o recuo frontal podera ser
superior a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), mediante maiores especificaces
determinadas pela Secretaria Municipal de Habitacdao e Urbanismo.

(2) O recuo frontal nas vias marginais as rodovias devera contar a partir da faixa de dominio e
faixa ndo edificavel.

(3) Os recuos frontais iguais a zero nos centros de célula contam a partir do alinhamento
predial projetado, a ser informado pela Secretaria Municipal de Habitacdo e Urbanismo.

(4) Nas Vias pertencentes a ZPBC2 o Recuo Frontal é de no minimo 5,00 metros, para qualquer
edificacdo e via, com excecdo dos centros de célula, Boulevares, Vias Especiais, Vias de
Pedestres que serdo analisadas como ZPE (Zona de Projetos Especificos)




PREFEITURA DE GUARAPUAVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
Departamento de Geoprocessamento

FORMULARIO DE CONSULTA PREVIA
ANEXO |
Quadro Il - Dos Recuos Laterais e de Fundos

Pavimentos Recuos laterais e de fundos (m)
De 01 a 02 pavimentos sem aberturas 0,00
De 01 a 02 pavimentos com aberturas 1,50
De 03 a 04 Pavimentos sem aberturas (1) 1,50
De 03 a 04 Pavimentos com aberturas 1,50
De 05 a 07 Pavimentos (independente de aberturas) 2,50
De 08 a 12 Pavimentos (independente de aberturas) 3,50
13 Pavimentos ou mais (independente de aberturas) H/10
Observacdes:

(1) Poderdo ser permitidas paredes sem aberturas nas divisas laterais e de fundo até o quarto

pavimento, somente para Zona Central Estendida, Vias de Adensamento e Centros de Células, com

excecdo dos lotes das Zonas Especiais de Controle de Gabarito.

O térreo bem como sobreloja sdo considerados como pavimento.

Em terrenos situados na direcdo dos FEIXES DE MICROONDAS da antena “TELEPAR”, o nimero
de pavimentos fica subordinado a altura maxima permitida, conforme Lei Municipal n2 18/85.
O numero de pavimentos é determinado pela taxa de ocupagdo e coeficiente de
aproveitamento, com excec¢do dos lotes localizados em Zona Especial de Controle de Gabarito.
H = altura da edificacdo

No caso de edificios que ndo materializarem os limites dos lotes com gradil e/ou muros devera
ser obrigatdria solugdo em projeto ou o recuo da torre, com vistas a prote¢do ao transeunte.
Os recuos laterais e de fundos serdo de 5,50 metros em prédios acima de 11 pavimentos em
lotes localizados na ZPBC2.

Os recuos de fundo serdo de 3,00 metros em prédios localizados na ZPBC2, com excegdo de até
02 pavimentos sem aberturas, que poderao ser iguais a 0,00 metros.



PREFEITURA DE GUARAPUAVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
Departamento de Geoprocessamento

FORMULARIO DE CONSULTA PREVIA

ANEXO 11l

Tabela de estacionamento

TIPO COMERCIO NUMERO MINIMO DE VAGAS OBS.

Academia de ginastica e quadras | 01 vaga a cada 50m?

poliesportivas

Centro comercial e de prestagdo| 01 vaga para cada unidade com acréscimo de 50%| *

de servicos ao numero de vagas.

Comércio e Servico Vicinal Até 100m? de area construida: facultado *
Acima de 100m?: 01 vaga a cada 100m? de AC

Comércio de materiais de| 01 vaga para cada 25,00 m? de area destinada a| *

construcdo, atacadistas em|vendas ok

geral, distribuidores e afins. 01 vaga para cada 80,00 m? de area destinada a| ***
administracao
01 patio de carga/descarga e Manobra

Danceteria, baildes, Gindsios,| 01 vaga para cada 20,00 m? de &rea destinada ao| *

Clubes, Casas Noturnas, Boliches| publico ok

e Afins. * % %

Edificio de escritorios 01 vaga para cada 120m? de AC

Ensino de 22 Grau, Ensino| 01 vaga para cada 50,00 m? de area de salas de|*

Profissionalizantes, Escolas de|aula ok k

Informatica, Idiomas e similares.

Ensino Superior (32 Grau) 01 vaga para cada 30,00 m? de &rea de salas de| *
aula; 01 vaga para cada 80,00 m? de &rea destinada| ***
a administracao e servigos

Habitacdo Coletiva 01 vaga por unidade de moradia até 120,00m?2.|*
Para unidades de moradia acima desta area, usar a
razdo entre o somatério de unidades pela  area
maxima (120,00m?), em resultado fracionado
considerar 0 numero inteiro imediatamente
superior.

Habitacdo Coletiva - Kitinetes 01 vaga para cada duas unidades de moradia
(sendo que a area maxima de uma quitinete é de
30,00m2)

Habitacdo Unifamiliar 01 vaga por unidade

Hotéis e demais servicos de| 70% das unidades deverdo ter 01 vaga por|*

hospedagem. alojamento (quarto) e mais 01 vaga a cada 80,00 m?| **

* % %

destinados a servigos administrativos




PREFEITURA DE GUARAPUAVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
Departamento de Geoprocessamento

FORMULARIO DE CONSULTA PREVIA

ANEXO 11l

Tabela de estacionamento

TIPO COMERCIO NUMERO MINIMO DE VAGAS OBS.
Igrejas, Templos. 01 vaga para cada 25,00 m? de area da nave *
* % %
Lojas de moveis e| 01 vaga para cada 60,00 m? de &rea destinada a| *
eletrodomésticos vendas
Oficinas Mecanicas, Funilarias,| No minimo 03 vagas e espago reservado de patio| *
Auto Elétricas, Pinturas,| de trabalho. Em nenhuma hipdtese a via publica ou
Borracharias, Concessiondrias de|passeio podera ser utilizados para a execuc¢do de
Veiculos. servicos
Pré-Escola e Ensino de 12 Grau Administracdo 01 vaga para cada *
80,00 m?. Destinar vagas para veiculos de|***
transporte de alunos (Vans, 6nibus) no minimo igual
a 30% de area correspondentes as salas de aula.
Restaurantes, bares e lanchonetes| 01 vaga para cada 25,00 m? *
Servigos de Saude 01 vaga a cada 02 leitos *
01 vaga a cada 60,00 m? de d&rea destinada a ***
servicos, administracdo, salas de espera ¢
consultérios
Supermercados, Hipermercados, 01 vaga para cada 30,00m? de &rea destinada a|*
Lojas de Departamentos,| vendas ok
Shopping Center e similares. 01 vaga para cada 80,00m? de darea destinada a|***
administracdao em geral
01 patio para manobras de caminhdes
Teatro,  Cinemas, Salas de| 01 vaga para cada 15,00 m?> de area destinada a|*
Espetaculos, Centros de acomodagao do publico *Ex
Eventos.

* Salvo maiores especificagGes que se fizerem necessdrias, julgadas pelo departamento
competente e/ou CONCIDADE quando da classificacdo de Empreendimento como de Impacto.

** Em nenhuma hipdtese, a via publica devera ser utilizada para carga e descarga e/ou
abastecimento de mercadorias, e tampouco de estacionamento para os veiculos utilizados
para tanto. Atividades que assim o necessitarem deverdo prover patio préoprio compativel com

a atividade.

*** Pelo menos uma vaga de estacionamento devera ser adaptada para pessoas

portadoras de deficiéncia fisica.
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PREFEITURA DE GUARAPUAVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
Departamento de Geoprocessamento

FORMULARIO DE CONSULTA PREVIA

Observagoes:

Em vias julgadas necessarias e/ou nos estabelecimentos definidos como polos
geradores de trafego, poderdo ser definidos outros parametros além dos
estabelecidos nesta tabela, a serem encaminhados pelo departamento competente,
ao CONCIDADE e/ou COMUTRA;
Poderd ser solicitado para estabelecimentos de ensino, hotéis, casas noturnas ou
atividades similares, para encaminhamento ao COMUTRA e CONCIDADE a
apresentacdo de solucdo de embarque e desembarque de alunos e/ou usuarios, que
ndo prejudiqguem o trafego e ndo sujeite os alunos e/ou usudrios a riscos. A aprovagio
do projeto e/ou alvara de funcionamento para obra ja existente, fica vinculada a
apresentacao de solugdo do acesso, fluidez do trafego, e diminuicdo de riscos;

O estudo de entradas e saidas, acessos, carga e descarga, embarque e desembarque
deverdo utilizar-se de vias de menor trafego;
Para efeito do cdlculo do numero de vagas dos estacionamentos, a fragdo sera
arredondada para o nimero maior e inteiro. Ex: 8,45 - nimero de vagasigual a 9;
Para atividades que forem se instalar em imdveis existentes (antigos) localizados na
ZCE, estdo dispensados da obrigatoriedade do estacionamento;
Nado serd permitida a alteragdo de nivel do passeio para a entrada e saida de veiculos
sobre o mesmo, quando houver a necessidade, devera ser executada uma rampa
(aclive ou declive) no interior do lote;
As vagas para pessoa com deficiéncia deverao estar localizadas proximo da entrada do
estabelecimento e com pavimentacdo acessivel;
Deverd ser previsto estacionamento para visitantes em condominios, com propor¢ao
de 10% do total de unidades.
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