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REGISTRO DE IMOVEIS ﬂzm,n
REGISTRO GERAL
Livro N° 2 Ano:___ 2015

MATRICULA N° 48.628 DATA: 09/09/2015.
IMOVEL: UNIDADE RESIDENCIAL constituida pela CASA 01, BLOCO 01, do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL AMIZADE", situado na Rua Jordelina Florsina Flores, n° 180, no bairro Gravatd, zona
urbana do Municipio de Penha, Comarca de Balneario Picarras-SC, sendo a primeira construgio da
esquerda para a direita de quem da passagem central otha o bloco 01, com 01 (um) pavimento, € as
seguintes areas: area privativa construida de 50,845m?, drea comum construida de 0,825m? perfazendo a
4rea total construida de 51,67m?; area de terreno de uso exclusivo de 113,47m?; area de terreno de uso
comum de 91,8156m?; coeficiente de proporcionalidade de 13,8058%; confrontando: Frente ao Leste, com
a area de terreno de uso comum em relago a passagem central; fundos ao Oeste, com a area de terreno de
uso exclusivo em relagdo ao lote A-5; estrema ao Sul, com a 4rea de terreno de uso exclusivo desta
unidade, em relagio a Rua Jordelina Florsina Flores; ¢ ao Norte, com a Casa 02. O condominio se encontra
instituido sobre 0 LOTE A-4, do desmembramento sem denominagio oficial do Lote "A", de Albufeira
Construgdes e Investimentos Ltda, com a drea de 1.486,95m?. Inscrigio Imobilidria n° 01.06.070.4146.001.
PROPRIETARIOS: ALBUFEIRA CONSTRUCOES E INVESTIMENTOS LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ n° 09.244.928/0001-96, com sede na Rua Jordelina Florsina Flores, n°
180, bairro Gravata, na Cidade de Penha-SC.

TITULO AQUISITIVO: Matricula n° 45.127, R-1, AV-2 e R-3-45.127, do Livro n° 02, do Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Balneério Pigarras-SC. Instrumento Particular de Instituigdo Parcial,
Especificagdio ¢ Convengdo de Condominio (R. Aux. n° 2.153), datado de 11/08/2015, e demais
documentos arquivados. Protocolo n® 112.139 - Livro 1-H de 12/08/2015. Dou fé. Alsenira dos Santos
Zilio - Ofisjgl. Em.: R$ 6,25 + \F Rél,SS =T.RS$ 7,80. Selo de fiscalizagio: DZT90564-35EO.
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R.-1-48.62?¥c PROTOCOLO N°. 114.359 de 05/02/2016. Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de
Imével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito
Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, na forma da Lei n°
11.977/09, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei n°® 4.380/64, datado de
29/01/2016, de n° 8.4444.1160856-9, assinado na Cidade de Penha-SC; a proprietaria ALBUFEIRA
CONSTRUCOES E INVESTIMENTOS LTDA - ME, ji qualificada, representada por seu socio
TACILIO PAIS DOS SANTOS, qualificado no instrumento; vendeu o imével objeto desta matricula, pelo
valor a vista de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), a ERICK GIOVANNI TOSE, portador da C.1.-
RG n° 5.377.256-SESP-SC, CPF n° 077.753.239-57, brasileiro, solteiro, nascido em 22/02/1996, acrobata,
residente e domiciliado na Rua Timéteo Perfeito Flores, n® 3.584, bairro Gravata, na Cidade de Penha-SC.
DISPENSA DAS CERTIDOES (Itens 10, 10.1, 27 ¢ informagdes de fls. 12): A vendedora e comprador
declaram que dispensam a apresentagio da certidfio fiscal em relagfio ao imével, nos termos do art. 2°, §
2°, do Decreto n® 93.240/86; e dos documentos enumerados na alinea @, do inciso III, do art. 1°, do
Decreto n® 93.240/86, substituindo-os pela Certidio Atualizada de Inteiro Teor da Matricula e pelas
Certiddes de Onus Reais e de Agdes Reais e Pessoais Reipersecutérias. Consta declaragdo de inexisténcia
de débitos condominiais as fls. 11. Foram apresentados: Guia do Imposto de Transmissio ITBI n°
63/2016, no valor de R$ 1.043,08, em 05/02/2016, aut. 085010900302 00093 050216; e o FRJ no valor de
R$ 180,00, em 05/02/2016, aut. 085010900302 00092 050216, guia "nosso numero
0000.50020.1200.8633". Certiddes Negativas Fiscais e demais documentos arquivados neste Oficio. DOI -
sera cumprida no prazo regulamentar. Balneario Pigarras, 22 de Fevereiro de 2016. Dou fé. Alsenira dos
Santos Zilio - Oficial. Em: (Redugdo de 50% de emolumentos e FRJ, nos termos da Lei n° 12.424/2011)
R$ 477,694 S.R$ 1,70 = T. R$ 479,39. Selo de fiscalizagio: EFE64205-RJD3.
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R.-2-48.628\ PROTOCOLO N°. 114.359 de 05/02/2016. Pelo mesmo instrumento registrado no (R.-1-
48.628), o proprietario ERICK GIOVANNI TOSE, ja qualificado, o qual declara ndo conviver em unido
estavel; deu o imével objeto desta matricula, em ALIENACAO FIDUCIARIA i CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio Financeira sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da contratago, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia do financiamento concedido ao fiduciante, mediante as
clausulas e condigdes seguintes: Valor de Compra e Venda: R$ 120.000,00. Recursos Préprios: RS
23.674,59. Desconto Concedido pelo FGTS/Unifio: R$ 5.864,00. Valor Total da Divida: R$ 90.461,41.
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RR3WN-2Q3V5-Z4H8U-8XQNV
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CONTINUAGAO DO REGISTRO GERAL N°. Fls.:

Valor da Garantia Fiducidria e do Imével para Fins de Venda em Pablico Leilao: R$ 120.000,00.
Sistema de Amortizagdo: SAC. Prazo Total (meses): 360. Taxa de Juros Contratada: Nominal:
5,0000% a.a - Efetiva: 5,1161% a.a. Encargo Mensal Inicial - Prestagdo (a+j): R$ 628,20. Seguros: R$
17,81. TOTAL: R$ 646,01. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/02/2016. Reajuste dos
Encargos: De acordo com o Item 4 do instrumento. Foro: Segdo Judicidria da Justica Federal da
localidade do im6vel. Demais clausulas e condigdes constam do titulo, que fica uma via arquivada neste
Oficio. Balnedrio Pigarras, 22 de Fevereiro de 2016. Dou fé. Alsenira dos Santos Zilio - Oficial. Em:
(Redugdo de 50% - Lei n° 12.424/2011) RS 366,92 + S. R$ 1,70 = T. RS 368,62. Selo de fiscalizagdo:

EFE64206-8H2Y. .
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AV.-3-48.62\8:\PROTOCOLO N° 167.276 de 24/05/2024.-. Conforme Termo de Penhora, datado de
17/05/2024, dos Autos de Execugdo de Titulo Extrajudicial n® 5004698-71.2021.8.24.005/SC, da 3* Vara
Civel da Comarca de Balneirio Camborii-SC, em que sdo as partes: Albufeira Construgbes e
Investimentos Ltda (exequente) e Erick Giovanni Tose e outros (executados); procede-se a PENHORA
do imével objeto desta matricula. Valor da Causa: R$ 28.800,00. Valor atualizado para efeitos de
cobranga de emolumentos ¢ FRJ de R$ 29.026,01, até 30/04/2024 (art. 73, da LCE/SC n° 755/2019).

Balneério Pigarras, 05 de junho de 2024. Dou fé. Jodo César Martins - 2° Oficial Substituto.
Emolumentos (1/3); R$ 148,46 + ISS: 7,42 + FRI: 33,74 = T. R$ 189,62. Selo de fiscalizagdo:
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est\;atlii:juar::ino Certifico que esta é a Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n° 48.628, datada de

09 de setembro de 2015, emitida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n°® 6.015/73
e artigo 41, da Lei n° 8.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente
e a original encontra-se arquivada neste Oficio de Registro de Imoéveis.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RR3WN-2Q3V5-Z4H8U-8XQNV

Continuagao da Certidao de Inteiro Teor da Matricula n® 48.628.

O referido é verdade e dou fé.

Balneario Pigarras-SC, 25 de junho de 2026.

Juliana Alves Moreira - Escrevente Autorizada

Emolumentos: R$ 27,56
FRJ: R$ 6,26
ISS: R$ 1,37
Total: R$ 35,19

.l Poder Judiciario
1 _‘I_q':. E Estado de Santa Catarina
e Selo Digital de Fiscalizagdo
= Normal

HVO025479-YJGJ

Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Valor referente ao FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,99%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%).

**Validade: 30 dias.**
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