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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imoveis,
com CRECI n° 303.939-F, declara ter avaliado o imdvel a seguir, mediante as
documentacoes anexadas ao presente laudo e devidomente baseadas na

estrutura do Mercado Imobilidrio de Lins.

PROCESSO

Processo n°: 0003233-72.2024.8.26.0322 2° Vara Civel do Foro de Lins
Exequente: Lucas da Silva Ferreira

O IMOVEL

Um terreno, designado como lote n° 16 (dezesseis) da quadra
“7" do bairro Eco Park Cantoni, localizado a Avenida Antonio Rodolpho
Cantoni, Guaicara, Sdo Paulo, com drea total de 308,00m?, melhor descrito e
caracterizado na matricula n® 56.516 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de

Lins.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob 0 numero WLIS26700048842

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo S3Bc6flO.
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Vista aérea do local

DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdével acima mencionado tem matricula onde constam

penhoras e gravames constantes na referida matricula.

WLIS26700048842

Uimero

11:56 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e cddigo S3Bc6flO.
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE LINS - SP

WAGNER LUIZ GONZAGAMOTA
T OFICIAL

vetn dooumenin. Lul Qams, 8BS - Canwo - Ling - 5P - CEP 16400080 - Fong: (14) 35303387 &-mal - e moveesl nagiie ma com br

1199253C 30156 T20CASUAE2E

//’ CHM: i’w\gzs 2 0056516-70

LA 56 /816 | mcua: 01
11992 .0056516-T0

DATA: 03 de novesbro de 2023

_.___,--""F
MUNICiPIO : Guaigara /

LOCALIZACAD: Avenida Antonic Rodolpho

REGISTRO GERAL

LIVRON®2 =0

CADASTRO MUNICIPAL : . - -

Tmbdwal : Um btarrens. deslignadoe como lote n* 18 (desessals) da cusdrs
"E" {z&) do Bairro Eoo Fark Cantomi, localizado & Avenida Antonio

Ccantomi, no Municipio de Gualgara, Comarca de Lins-5P, com
as seguintes medidas e confrontages: na frente mede 11,00 metros
confrontando com a Avenida Antonlio Rodolpho Cantoni, guam dasta via
alha para o imével, do lade direito mede 248,00 metros confrontando
com o lote n® 15 do lade esguerdo mede 28,00 metros confrontando
com © lote n* 17; e noa fundos mede 11,00 metroa confoontando com O
lote n® 25, pearfazendo uma Area de 308,00 m*.

TMOBILIARTO BOD PARE CANTONI LTDA,
27.651.307/0001-09, com sode na Rua Osealdo
Centro, Gualcara-35P.

Propristéria:
inscrita n
Cruz n*

O0/M-fd.141, livro 2-ID, data: 26/10/2017.

digital: 1199

(Wagner Lulz Gonzaga Mota)

(CNS / CNJ n° 11.992-5)
£

pisticas - Scbre oa lotes integrantes
do l'gbes : g/ rastricao: os lotes de n®s 01 {um) A

01 (um) A& 19 (dezenove) da quadra "B"
(b8}, a a da guadra "E™ (é), 21 (vinte & um) & 40
1qulrunl: jefe), 01 [um) A& 20 (vinte} da guadra =-1,=
jele), 21 [(vintea ] & 40 |gquarenta) da guadra "M® (ema), 01 (um}
4 20 (vinte) da quadra "3" (esse), 21 (vinte & um) & 40 (guarenta)
da gquadra "T" (t&), Ol (um) & 20 (vinte) da quadra "I (z28), 21
[vinte & um) & 40 (guaranta) da guadra "M"™ (&-&), 01 (um) & 20
ivinte) da guadra "AG™ (&-g#), 21 (vinte & um) & 40 (quarental da

Nesal fjsp jus. bripastadigitalipg/abrrConferenciaDocumento.do, informe o processo D003233-72.2024.8 26 0322 e codigo PmQinPw,

quadra "AH" (&-agd)}, 01 (um) da dra "AL" (4-ele), 01 {(um} & 03
[tr&a) da guadra "pM= A 21 {vinte & um) da guadra
"AN" (A-ene), 01 (um) e deZZ0 (vintel & 35 (trinta e
cinco) da quadra "AO" {traa) da guadra "AP® (&-
PR, Ol fum) & O3 (tr (4-qua), 01 {um) & 03 (crds)

da guadra "AR" ({(a—-er
"AS® (A-esase) =s8o
residenclial. (Salo
nevembro Jde 2023, O|0ficial,

2 (vinte & dois) da quadra
marcial @ o demais de uso
0918ALSIFR23Q) . Lins, 03 de
({Hagner Eulz Gonzaga Mota)

i i WY

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DELINS - ESTADO DE SAO PAULO

valide este documento dicande no link a seguir; hitps://assinadorweb.onr.org.br/docs/ TSWQ4-CYEJEUXBTT-VZFAC

CodWeb 6f56-b536-alcO-5e44-5108-d180-0582-0b0f Continua na pdgina 02

Esle decumenio & cipia do original, assinade digitalmente por Ronaldo de Matlos Rodrigues, liberado nos aulos erm 13001/2026 &5 1057 |

Para conferir o original, acesse o site hitps

Clicksign e6245307-cc2c-4d11-b2c8-543966687d8

WLIS26700048842

umero

11:56 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e cddigo S3Bc6flO.

Este documento
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DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O imovel estd localizado no bairro Eco Park Cantoni, em Guaicara/SP, regido
de ocupacdo predominantemente residencial, com tracado urbano
planejado e em processo de consolidacdo. O entorno € composto por

edificacdes residenciais de padrdo simples a médio, contando com

infraestrutura urbana bdsica e acesso facilitado as principais vias do
municipio e ao centro da cidade. A regido apresenta condicdes favoraveis

ao uso residencial e potencial de valorizacdo imobilidria.

DO PRECO

Com base nas informagcdes acima mencionadas, adotaremos o

seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$170.000,00
Vale considerar, o valor ajustado poderd sofrer defasagem de 10

% dez por cento) para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do

mercado imobilidrio no momento da venda do imodvel.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob 0 numero WLIS26700048842

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo S3Bc6flO.



Terreno - 242m?

Venda RS 145.200 ‘ Me avisar se o preco baixar.

Publicidade

Consérclo com 10% de cashback
A QuintoAnd:
Il Conquiste seu lar pagando menos com o Conséreio QuintoAndar

Simular agora >

TE0090-PRJZ

Terreno a venda, 253 m? por R$ 120.000 - Guaicara - Guaigara/SP

Sobre terreno com 253 m? a venda em Guaigara - SP

Venda

Clicksign

FONTES E COMPARACAO

Contate o anunciante

‘ Email

Telefone

[ |

fansagem

Ol4! Quero ser contatado sobre este imovel em venda

fls. 623

WLIS26700048842

11:56 , sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e cddigo S3Bc6flO.
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TE0036-PRJZ

Terreno avenda, 469 m? por R$ 170.000,00 - Centro - Guaigara/SP

1

Sobre terreno com 47 venda em Guaigara - SP

R$170.000

0 aome
o Area total

FONTE

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-ecopark
-cantoni-3026630577.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original
-NA&n_pg=1&n_pos=1

https://www.primalimoveis.com.br/imovel/terreno-guaicara-253-m/TE0090-P
RIZ?from=sale

https://www.primalimoveis.com.br/imovel/terreno-guaicara-470-m/TE0034-P
RJZ?from=sale

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob 0 numero WLIS26700048842

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo S3Bc6flO.
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Guaicara, 02 de fevereiro de 2026

i)
>
o
o
N
S~
o
o
o
N
N
o
=
o]
©
o
o
o)
£
o]
o
©
(%)
o)
£
0}
Qo
1%
o)
C
o]
Q
C
©
=
o
o)
0
S
—
L
0}
©
0
O
0
£
a3
<

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI

plataforma clicksign.
CRECI F: 303.939-F

Sem Mais.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 03 de fevereiro de 2026. Versdo v1.48.0.

Processo n°_0003233-72.2024.8.26.0322 - Ana Carolina.docx.pdf

Documento nimero #e6245307-cc2c-4d11-b2c8-543966687df8
Hash do documento original (SHA256): 08d8e846a72d645e8627d7beeed7e081f8de06de285600816d3bd3b7b131ech3

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de iméveis em 03 fev 2026 as 09:50:38
A arolina Moura Dellaretti

Log

03 fev 2026, 08:55:59 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nUmero e6245307-cc2c-4d11-b2¢8-543966687df8. Data limite para
assinatura do documento: 05 de margo de 2026 (08:55). Finalizacao automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

03 fev 2026, 08:56:32 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Ana Carolina Moura
Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

03 fev 2026, 09:50:38 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacdo: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 516e25(...), vide anexo manuscript_03 fev 2026, 09-49-56.png. IP:
152.243.57.107. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude
-23.83887585410688 e longitude -46.13329783120199. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1380.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

03 fev 2026, 09:50:41 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
€6245307-cc2c-4d11-b2c8-543966687df8.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

CIicI<sign €6245307-cc2c-4d11-b2c8-543966687df8 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob 0 nimero WLIS26700048842

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo S3Bc6flO.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 03 de fevereiro de 2026. Versao v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° e6245307-cc2c-4d11-b2c8-543966687df8, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imoéveis em 03 fev 2026 as 09:50:38

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 516e25(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_03 fev 2026, 09-49-56.png

Clicksign €6245307-cc2c-4d11-b2c8-543966687df8 Pagina 2 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob o nimero WLIS26700048842

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo S3Bc6flO.



b Imobll!orlo

Processo n°: 0003233-72.2024.8.26.0322 22 Vara Civel do Foro de Lins
Exequente: Lucas da Silva Ferreira

AVALIAGAO DE IMOVEL

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagdo do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

Um terreno, designado como lote n° 16 (dezesseis) da quadra “Z” do bairro Eco Park
Cantoni, localizado a Avenida Antonio Rodolpho Cantoni, Guaigara, S&o Paulo, com area
total de 308,00m?, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 56.516 do 1° Oficial de
Registro de Iméveis de Lins.

DOCUMENTAGAO Matricula 56.516 _do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Lins,
informacdes extraidas do processo em comento:

Bruno Nicola

Bmtp Invest Negdcios Imobilidrios - CRECI 43.795-J

(11) 9479 47742

CI|ck5|gn

1
C
O

0 é copia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob o nimero WLIS26700
o0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e cddigo OOqwFW74.
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE LINS - SP

WAGNER LUIZ GONZAGA MOTA
OFICIAL

Ling - 57 - CEP 16 400-080 - Fone: (4) 3237-3287 e-mall - recimoyesinsd®is macom br

WLIS26700

umero

11:56 ,sobon

as

1198253030156 T20CASLAR2EY

/’ CHNM: hq?zs 2 DOS6516-T0

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DELINS - ESTADO DE SAOQ PAULO

Valide este documento dicando no link & seguir. hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/TSWQ4-CYEJS-UXBTT-VZFAC

MATRICULA: 56 /816
REGISTRO GERAL : 11992 .0056516-T0
LIWRO N®2 ®o
ml b.}] _.,.:-'""-F

DATA: 03 de novesbro de 2023
MUNICEPIO : Quaigara

m:m: MAvenida Antonio Rodolpho

CADASTRO MUNICIPAL : - - =

lote n® 25, parfazendo uma Adrea de 308,00 m*.

Froprietéria:

Cruz n* & Centro, Gualgara—-35P.

digital: 1199

Tmbfwal : e barrans. deslgnado oomo late n* 18 (dezessais) da
"E® {zd) do Bairro Eoo Park Cantomd, localizado & Avendids
Rodolpho Cantomi, no Municipio de Gualgara, Comarca de Lina-3F,
as seguintes medidas e confrontagfes: na frente mede 11,00 meteos
confrontands com a Avenida Antonlo Rodolpho Cantoni, guam dasta via
alha para o imével, do lado direito mede 26,00 metros confrontando
com o lote n® 15 do lado essguerdo mede 28,00 metros confrontando
com © lote n®™ 17; & no3 fundos mede 11,00 metros confrontando com o

THOBILIARTO BOD PARKE CANTONI LTDA,
27.651.307/0001=09, ocom sede na Rua Oomeasldo

4.141, livro 2-1ID, data: 26/10/2017.

(Wagner Lulz Gonzaga Motal

(CNS / CNJ n° 11.992-5)
f

sticas - Scbre os lotes

ele), 21 ([(vinte

& 20 (vinte) da guadrfa "S" (esse), 21 (vinte & um) & 40

ltr&a) da guadra "AM® [(s-am 1 A 21 {(vinte e um)
"AHN" (A-an@&), 01 {um) A a dan20 ([vinte}) & 35
cinco) da gqguadca “AO" “ol. 01 (u a4 0N (tréda) da quadra
PR, 01l fum) & O3 (tr8d) da quadra " (-qua), 01 f(um)

da guadra "AR® (d-erck) & de 09 (n I &
"AS" (A-esse) alo uso exclusiwva te

residencial. (Selo igital: 11992
neveambro de 2023, O|0ficial,

09188LSIFR2ZIQ) .

restricioc: os lotes de n®*s 01
01 jum) & 19 (dazenova) da quadra
da guadra "E" (&), 21 (vinte e um} & 40
lefe), 01 (um) & 20 (vinte}) da guadra
a 40 [(guarsnta) da guadra "HM® (omo),

da quadra "T" (t&), 01 (um) & 20 (vinte) da gquadra "ZI"

[vinte @ um) & 40 ([guaranta) da guadra "AA~ |&=a), 01
{vinte) da gquadra "AG™ (&-g#), 21 (vinte = um) & 40 ([quarenta)
guadra "AH" (&-agd}, 01 (um) da dra "AL" (4-ele), 01

2 {vinte & dois)

{Hagner Lulz Gonzaga Mota)

CodWeb B156-b536-a0c-5ed4-5196-d180-0282-0b0F

Bruno Nicola

i U
e

Continua na pagina 02

Para conferir o original, acesse o site hitps: fesal.ijsp jus. bripastadigitalipg/abrrConferenciaDocumento.do, informe o processo D003233-72.2024.8.26.0322 e codigo PmQiInPw,

Este documenio & cipla do original, assinado digitaimente por Ronaldo de Matlos Rodrigues, liberado nos aulos em 13/01/2026 45 1057 |

do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026

0 é copia
o0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e cddigo OOqwFW74.

Bmtp Invest Negdcios Imobilidrios - CRECI 4

(11) 9479 47742
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WAGNER LUIZ GONZAGA MOTA
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CHNM: 11333\5.2.005351&?13

REGISTRO GERAL
LIWVRON"2 ™

pr—r L W e
119925.p) 0096516-70

Av.2/M-56.516 - Oous - Sobre o id
EIFOTECA DE 1° OBAU am favor do
CNPJ scb n® 46.203.463/0001-29, com
Guaigara-SP, para garantia da obrigs
infrasstrutura dea Balrro B
R35.206.200,00 (clncoe milhdes,

da matricula n® 44.141. (Salo dif
Lins, 03 da novembro de 2023. O Official,

duzentos
reaia)l, com vencimento em 31 de degembro 2023. - S & Av. .10

(Wagner Lulz Gonzaga Motal

(CNS / CNJ n® 11,992-5)

Av.3/M-56.516 (protocoals n® 183.77
Praze =- Por escritura pidblica
lavrada as folhas 065/067 do I
Civil das Pesscas HNaturals a Taball
datads da 13 da marga da 2024, a creadarfr
inacrito no CHBEJ askh mn®* 46.203.469/0001-29, e sede na Rua
Tiradentes n® 171, Centro, Gualgara=5PF, representado pelo prefelito,
Brunc Fleriano de Oliveira, CPF n® 353.547.328=-40; & a devedora:
EMPREEND IMENTO IMOBILIARIO BOD BARE CANTONI LTDA, inscrita no CNEJ
sob n® 27.6531.307/0001-09, com sede na Rua Oswaldo Cruz n® 142,
apartamento 03, Centro, Guosifcs reprasantada por seus sfcins o
adminiatradores José An CFF n°" 214.4Z26.388-42; @
Antonlo Carloa Genezinp Cantoni, 191.648.838-04, resolveram
procrogar para 31 nta & um) de¥embro de 2024 (dois mil =
wvinta e quatro) o pfazo para cum mant da obrigacho de conclualic
das obras de infragstrutura do 1 amanfo residenclal &« comerccial,
dencminado Balrrof Eco Park Cantohj, antida pela hipoteca obieto
da Av.2. (Selo igital: 119p2533101 1763TFSPV24Y) . Lina, 18 da
abril da 2024. O | r,lJ-"' (Wagnag Luiz Gongaza Mota)
— ‘j

!

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DELINS - ESTADO DE SAO PAULO

Yalide este documento dicando no link a seguir; https:/fassinadorweb.onrorg.br/docs/TSWQ4-CYEJB-UXBTT-VZFAC

Av.4/M=56.516
Indisponibilid
202405%.0710.03
de Direito do 2%
Eatado da Sac

184.469
Indi_wpnn

de 10/05/2024} -
pilidade Eletr8nica n®
maioc do 2024 palo Julro
Tribunal de Justiga do
do processo n® 0000163-

18.2022.8.26.0322, n C _- IMDISFONIBILIDADE dos bens de
EMPREEND THMENTO INOBI - CANTONI LTDA, inscrita no CHNPJ
sob n® {Selo digital:
119925331018446¢ 28 da maio da 2024. a
Eacrevente,

[Juliane Antonic de Souza)
(cancelads - Av,5)
] }"—’{85.‘3'! da 16/08/2024) Cancelamento da

Av.5/M-56.516

Indisponibil Por Ordem de Cancelaments de Indisponibilidade
Eletrdnica «1214.03506216=-TA-350 amitida em 12 de agosato de
24 el o do 2% Oficie Civel de Line=ED = Tribunal
da Justig 280 Pauleo, preveniente doe processe n®
0000163=18. .26.032 fol | comunicade o CANCELMMENTO DA
mrsmnn.mm- o {Selo digital:
1199253310186287YT 30 -] agoato dex 2024. (8]

Eacravente, |Juliano Antonic de Souza)

Continuas na ficha 02

CodWeb 6f56-b536-alcO-5e44-5198-d180-0082-5b0f Continua na pdgina 03

Bruno Nicola

(11) 9479 47?42

CI|ck5|gn

Para conferir o original, acesse o sile hitps: Yesal {jsp jus. bripastad gital'pg/abrrConferenclaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8 26 0322 e codigo PmOiinPw,

Este documenio & oipia do original, assinado digitalmente por Ronaldo de Matios Rodrigues, liberado nos aulos em 13/01/2026 45 10:67 |

do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026

0 é copia
o0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e cddigo OOqwFW74.
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE LINS - SP

WAGNER LUIZ GONZAGA MOTA
QFICIAL

Fua Luiz Garma, BES - Centro - Ling - SP - CEP 18 4D0-D80 - Fone: (14) 3532-3287 e-mail - regimoveishins @ierta, com b

11:56 ,sobon

as

CMNM: 118925.2.0056518-T0

MATRICULA: 55_516 FICHA: Qg2

REGISTRO GERAL 056516-70

LIVRON"2 xo

- ESTADO DE SAD PAULO

(CNS / CNJ n° 11.992-5)

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE LINS

Valide este documente dicando no link a seguir. https://assinador-web.onr org.br/docs/ TSWQ4-CYEJ3-UXBTT-VZFAC

Av.6/M-56.516 protocolo n® 186923 da 03/09/2024) =
Indisponibillidadse — Por Ordem de Indfsponjbllidade Eletcdnica n®
202402.0216.03499759-1A-320 emitida em |02 aetembro de 2024 pelo
Juizo de Direite do 2° Qficio Civel de \Ling~SF - Tribunal de Juatiga
do Estado de S8c Paylo=3SP, provenien do processoc n® 0004448-
54.2022.8.26.0322, fgf nicada a IMDISPONIBILIDADE dos benas de
FARK CANTONI LTDA, inscrita no ONPJ
7/0001=09. (Selo digital:
LT 14 i motembro de 2024 _ s}
(Fuliano Antonioc de Souza)
{canceladn - A¥v.7)

Av.7/M-56.516 /lprotopolo n® 187.948 de 13/11/2024) - Cancalamsnto de

sob n®
119925331 0VAGRER N
Escrevente,

Indisponibi Par Ordesm de Cancelamento de Indisponlibllidade
Eletrdnlica 712 .03685985-TA-670 emitida em 07 de novembro
de 2024 Direito do 2°® 0Oficlo Civel de Linas-S5P -
Tribunal

Estado de S8 Paulo-5P, proveniente do
processo n® 00 6.0322, fol comunicado o CARACELXMENTO
DA INDISPONIBI M. 6. {Salo digital:
119925331018794AT J ns, nz da dezembro e 2024. (&)
Escrevente, (Julians Antonic de Souza)

CodWeb 6f56-b536-alc0-5e44-5196-d180-0982-0b0f Continua na pagina 04

Bruno Nicola

(11) 9479 47742

Clicksign

Para conferir o original, acesse o site hitps: Vesa fjsp jus. bripastadigitalipg/abrrConferenciaDocumento. do, informe o processo 0008233-72.2024.8,26.0322 e cbdigo PmO InPw,

Este documenio & cipia do original, assinado digitaimente por Ronaldo de Matlos Rodrigues, liberado nos aulos em 13/01/2026 a8 1067 |

do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026

0 é copia
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o0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e cddigo OOqwFW74.

WAGNER LUIZ GONZAGA MOTA

Validle Boul OFICIAL
etndoouments  gya Luiz Gama, B65 - Centro - Ling « 5P < CEP 16.400-080 - Fone: (14) 3532-3287 e-mail - regimoveisins@iera oom br
CHNM: 119925, 2 00568516-70
MATRICULA: FICHA:
REGISTRO GERAL e
LIWRO N° 2
Crficial

(CNS / CNJ n® 11.992-5)

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DELINS - ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAOD |

Valide este decumento dicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/TSWQ4-CYEJB-UXBTT-VZFAC

CERTIFICO gque eventuais onus reais, penhoras, arrestos, sequestros, citagbes de acdes reais ou pessoais
reipersecutdrias encontram-se integralmente noticlados na presente certiddo. CERTIFICO mais que a
presente copia é auténtica e fol extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de
certificacdo digital ne dmbite da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24 de agosto de
2001, devendo ser conservada em meio eletrinico para garantir sua validade, autoria e integridade.
(Tributos: RS 0,00). Pedido de Certiddo n® 156.720 - Escrevente - Juliano Antonio de Souza.

Lins, 12 de janeiro de 2026 &= 14:24

CodWeb 656-b536-alcl-5ed4-5196-d180-0982-3b0f

Para conferir o original, acesse o site hitps:Vesa. {jsp jus.bripastadigital/pgiabrirConferenclaDocumento.do, informe o processo 0000233-72.2024 8.26 0322 e codigo PmQl InPw

Este documenio & cipla do original, assinado digitalmente por Ronado de Matios Rodrigues, liberado nos aulos em 13/01/2026 s 1057 |

do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026
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2) LOCALIZAQAO E CARACTERISTICAS §

as

o0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e cddigo OOqwFW74.

9 Camadas

Vista aérea do local

3) COMPARATIVO DE MERCADO:

Ver todas as fotos |

Terreno - 242m?

Contate o anunclante

Venda Rs 145.200 ‘ Me avisar se o preco baixar |

Email |
Publicidade

 Quintoand. Consércio com 10% de cashback Home ‘ s |
J QuintoAndar
i Conquiste seu lar pagando menos com o Consércio QuintoAndar L )L J

Simular agora 3 Mensagem ‘

0la! Quero ser contatado sobre este imdvel em venda

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-ecopark-cantoni-3
026630577.htmI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-NA&n_pg=1&
n_pos=1

Bruno Nicola

do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026
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TE0090-PRJZ

Terreno a venda, 253 m? por R$120.000 - Guaicara - Guaicara/SP

as

o0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e cddigo OOqwFW74.

Sobre terreno com 253 m? a venda em Guaigara - SP
R$110.000
rones
1 253me 1 ome3
L Areatotal | Dimens3o do terreno

https://www.primalimoveis.com.br/imovel/terreno-guaicara-253-m/TE0090-PRJZ?fro
m=sale

TE0036-PRJZ

Terreno avenda, 469 m? por R$ 170.000,00 - Centro - Guaicara/SP

Sobre terreno com 470 m? 3 venda em Guaigara - SP

0 a70m
L Areatotal

https://www.primalimoveis.com.br/imovel/terreno-guaicara-470-m/TE0036-PRJZ?fro
m=sale

do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026
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4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imdveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regido é de
aproximadamente R$178.640,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que néao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparacdo de preco de
mercado como critério principal de avaliacao.

6) AVALIADOR:
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imoével.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestdo Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes (Fundagao Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacdo G4 CX

CRECI-SP 240.142

Bruno Nicola

Bmtp Invest Negdcios Imobilidrios - CRECI 43.795-J
(11) 9479 47?42
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0 é copia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob o nimero WLIS26700
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Guaicgara 02 de fevereiro de 2026

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Bruno Nicola

0 é copia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob o nimero WLIS26700

o0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e cddigo OOqwFW74.

Bmtp Invest Negdcios Imobilidrios - CRECI 43.795-J

1
C
O

(11) 9479 47742

CI|ck5|gn




fls. 637

CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 03 de fevereiro de 2026. Versdo v1.48.0.

Processo n°_0003233-72.2024.8.26.0322 - BMTP.docx.pdf

Documento ndmero #7c154545-0b74-4c8a-b0c0-6367e212d201
Hash do documento original (SHA256): 7d3280a3eb7c66a2855443b07c2d291f407efb4400ee148b9bc1d400a5f7eelc

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos S

CPF:372.705.478-66 é//;

Assinou como corretor de iméveis em 03 fev 2026 as 14:24:38
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

03 fev 2026, 08:56:54 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero 7¢154545-0b74-4c8a-b0c0-6367e212d201. Data limite para
assinatura do documento: 05 de margo de 2026 (08:55). Finalizacao automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

03 fev 2026, 08:57:22 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Bruno Henrique
de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

03 fev 2026, 14:24:38 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico:
latitude -23.83911407595844 e longitude -46.13278038389262. URL para abrir a localizagdo no
mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo 1.1381.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

03 fev 2026, 14:24:39 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
7¢154545-0b74-4c8a-b0c0-6367e212d201.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

CIicI<sign 7¢154545-0b74-4c8a-b0c0-6367€212d201 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob 0 nimero WLIS26700048842

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo OOqwFW74.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 03 de fevereiro de 2026. Versdo v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 7c¢154545-0b74-4c8a-b0c0-6367e212d201, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 03 fev 2026 as 14:24:38

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

“_‘_‘\

e
G

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png

CIicI<sign 7¢154545-0b74-4c8a-b0c0-6367€212d201 Pagina 2 de 2 do Log

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob 0 nimero WLIS26700048842

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo OOqwFW74.
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Claudio Mariano

AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n°: 0003233-72.2024.8.26.0322 22 Vara Civel do Foro de Lins
Exequente: Lucas da Silva Ferreira

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializacao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Um terreno, designado como lote n° 16 (dezesseis) da quadra “Z” do bairro Eco Park
Cantoni, localizado a Avenida Antonio Rodolpho Cantoni, Guaigara, Sao Paulo, com area
total de 308,00m?, melhor descrito e caracterizado na matricula n°® 56.516 do 1° Oficial de
Registro de Imoveis de Lins.

¢ Camadas

Opia do original, assinado digitaimente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob o0 nimero WLIS26700048842

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo KqT5M2wd.
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Claudio Mariano

Apos levantamento de informacdes com base no estudo do processo e consideracdo de
localizacao, comparativo de mercado, estudo da regiao, temos o seguinte:

R$175.000,00
CONSIDERAGOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regido pode variar de trés a seis meses.

COMPARATIVO:

Terreno - 242m?*

Contate o anunciante

Venda Rs 145.200 ‘)Me avisar se o preco baixar ]

Email |
Publicidade .

Consdércio com 10% de cashback Nome Telefone |
4 QuintoAnd:
LGl da Congquiste seu lar pagando menos com o Conséreio QuintoAndar > = 5

Simular agora > Mensagam ‘

Ol3! Quero ser contatado sobre este imével em venda

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-ecopark-c
antoni-3026630577.htmli?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original
-NA&n_pg=1&n_pos=1

Opia do original, assinado digitaimente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob o0 nimero WLIS26700048842

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo KqT5M2wd.
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WLIS26700048842
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TEOOS0-PRIZ =
Terreno avenda, 253 m? por R$ 120.000 - Guaicara - Guaicara/SP 3

Sobre terreno com 253 m? a venda em Guaigara - SP

253m? 0 me3

L Areatotal | Dimens3o do terreno

https://www.primalimoveis.com.br/imovel/terreno-guaicara-253-m/TE0090-P
RJZ?from=sale

TE0036-PRJZ

Terreno a venda, 469 m? por R$ 170.000,00 - Centro - Guaigara/SP

1 v 12k

Sobre terreno com 470 m? a venda em Guaicara - SP

1 470
. Area total

https://www.primalimoveis.com.br/imovel/terreno-guaicara-470-m/TE0036-P
RJZ?from=sale

do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026
riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo KqT5M2wd.
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Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 03 fev 2026 as 09:31:23
Claudio Mariano

Log

03 fev 2026, 08:57:54 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nUimero 54e58c12-8fce-42e0-abcbh-ad86102b02aa. Data limite para
assinatura do documento: 05 de margo de 2026 (08:57). Finalizacao automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

03 fev 2026, 08:58:23 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 05 de margo de
2026 (08:55).

03 fev 2026, 08:58:23 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Claudio Mariano.

03 fev 2026, 09:31:23 Cladudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 562b2f(...), vide anexo manuscript_03 fev 2026, 09-29-09.png. IP:
191.38.215.176. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.8312751 e
longitude -46.1459851. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1380.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

03 fev 2026, 09:31:25 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
54e58c12-8fce-42e0-abcb-ad86102b02aa.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

::/_Lw) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob 0 nimero WLIS26700048842

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo KqT5M2wd.



fls. 644

CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 03 de fevereiro de 2026. Versdo v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 54e58c12-8fce-42e0-abcb-ad86102b02aa, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imoéveis em 03 fev 2026 as 09:31:23

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 562b2f{(...)

Cladudio Mariano
manuscript_03 fev 2026, 09-29-09.png

Clicksign 54e58¢12-8fce-42e0-abch-ad86102b02aa Pégina 2 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por ELISANGELA APARECIDA DE AZEVEDO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/02/2026 as 11:56 , sob o nimero WLIS26700048842
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(R e FORO DE LINS
S' 'P 22VVARA CIVEL
d * Rua Gil Pimentel Moura, 51, Centro
e — CEP: 16400-920 - Lins - SP
Telefone: (14) 3511-1525 - E-mail: lins2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®:  0003233-72.2024.8.26.0322
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Lucasda Silva Ferreira
Executado: Empreendimento Imobiliario Eco Park Cantoni Ltda.
Justica Gratuita

Juiz Substituto: Dr(a). PEDRO HENRIQUE FERREIRA MANFETONI

Vistos.
HOMOL OGO aavaliacdo do bem no valor médio de R$ 175.000,00.

Fica a parte exequente intimada para atualizar o valor do débito, no prazo de 05

(cinco) dias.

No mais, DEFIRO o pedido de alienacdo em leildo judicial eletrbnico, nos
termos dos arts. 879, inciso |1, e 882, ambos do CPC, e, para realizac8o do leildo, nomeio o(a)
Leiloeiro(a) Judicial Guilherme Eduardo Stutz Toporoski, JUCESP n° 1315, representante de
Topo LeilBes que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a)
perante 0 E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

O(a) leiloeiro(ad) deverd ser previamente contatado(a) para as providéncias

necessarias a realizacdo da alienacéo judicial eletrénica dos bens penhorados nos autos.

O procedimento do leildo sera regulado pelo disposto nos arts. 886 a 903 do CPC,
assim como pelo art. 250 e seguintes das NSCGJ.

A fim de conceder melhor efetividade ao procedimento, passo a descrever

algumas das observacdes a serem tomadas pel os sujeitos e auxiliares:

1) O leildo devera ser efetivado em uma Unica etapa com prazo minimo de 30

(trinta) dias, por valor ndo inferior a 50% da avaliacdo ou, sendo o imével de incapaz, por

valor ndo inferior a 80% da avaliacdo. A atualizacdo devera ser realizada pelo(a) leiloeiro(a),

que obedecera a Tabela Praticado Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo 6UCSp9T4.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PEDRO HENRIQUE FERREIRA MANFETONI, liberado nos autos em 30/06/2026 as 17:04 .
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2) Fixo a comissdo do(a) leiloeiro(a) em 5% sobre o valor da arrematacéo, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, 0 que deverd ser informado
previamente aos interessados (art. 884, parégrafo unico, do CPC, e art. 266 das NSCGJ).

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem

do leiléo eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas (art. 252 das NSCGJ).

Durante a alienacdo os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das

ofertas.

O pagamento do lance pelo arrematante devera ser feito de uma Unicavez, em até
24 horas apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro (art. 892 do CPC), salvo requerimento

nos termos do art. 895 do CPC, verbis;

Art. 895. O interessado em adquirir 0 bem penhorado em prestagdes podera

apresentar, por escrito:

| - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo

inferior ao da avaliagdo;

Il - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que

ndo sgja considerado vil.

§ 1° A proposta conterd, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo
menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo iddnea, quando se tratar de

moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis.

§ 2° As propostas para aguisicdo em prestacGes indicardo o prazo, a
modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condigdes de pagamento
do saldo.

§ 3° (VETADO).

§ 4° No caso de atraso no pagamento de qual quer das prestactes, incidird multa
de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas

vincendas.

§ 5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucéo da arrematacdo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo 6UCSp9T4.
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ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo
ambos os pedidos ser formulados nos autos da execucdo em que se deu a

arrematacao.
§ 6° A apresentagdo da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leil&o.

§ 7° A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as

propostas de pagamento parcel ado.
§ 8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado:

| - em diferentes condi¢gdes, o juiz decidira pela mais vantgjosa, assim

compreendida, sempre, ade maior valor;
Il - em iguais condicdes, o juiz decidird pelaformulada em primeiro lugar.

§ 9° No caso de arrematac@o a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante
pertencerdo ao exequente até o limite de seu crédito, e os subseguentes, ao

executado.

3) No que concerne a publicidade da hasta publica, compete a0 Leiloeiro
comprovar nos autos a tomada das medidas pertinentes para assegurar sua ampla divulgacéo,
afigurando-se obrigatdria, minimamente, a publicacéo do edital pelo Leiloeiro em jorna de ampla
circulacdo, bem como na rede mundial de computadores, no sitio do gestor. Faz-se necesséria,
outrossim, a afixagéo do edital na sede do Juizo pela z. Serventia, em local de costume, o que
devera ser providenciado assim que aprovada a minuta de edital a ser apresentada pelo Leiloeiro

em conformidade com a presente deciséo.
Confira-se, acerca damatéria, r. Julgado do Colendo Superior Tribunal de Justica:

FALENCIA. LEILAO. PUBLICACAO DE EDITAL EM JORNAL.
AUSENCIA DE PUBLICACAO NO DIARIO DA JUSTICA.
IRRELEVANCIA. FINALIDADE DA NORMA PREENCHIDA.
INSTRUMENTALIDADE DE FORMAS. APROVEITAMENTO DO
ATO. ARREMATACAO MANTIDA. LITIGANCIA DE MA-FE
APLICADA 1. A afirmagdo claramente inveridica incluida em

contrarrazfes de apelacdo justifica a aplicacdo de pena por litigancia de

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo 6UCSp9T4.
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méfé.

2. A publicacdo do edital deleildo em jornal, somada a sua afixacéo
na sede do juizo e divulgacdo por fblderes e Internet
consubstanciam meios suficientes de publicidade do ato judicial. A
auséncia de publicacdo em 6rgéo da imprensa oficial, isoladamente,
nao justifica a anulacdo da arrematacdo, dado o principio da
instrumentalidade das formas.

3. Recurso especial provido para restabelecimento da sentenca.

(REsp n. 1.195.855/PR, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 6/12/2011, DJe de 19/12/2011.)

Fica, portanto, autorizada a publicacdo do edital na rede mundia de
computadores, no sitio do gestor, assim como em jornal de ampla circulacdo e outros meios de
comunicacdo, que conterd descricdo detalhada e, sempre que possivel, ilustrada dos bens,
informando expressamente se o leildo se realizara de forma eletrénica ou presencial, nos termos
do art. 887, § 2°, do CPC.

Ressalva-se ser de incumbéncia do Leiloeiro arcar com 0s custos inerentes ao
leildo. Veja-se, a propdsito, recente r. Julgado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Séo

Paulo, atribuindo ao Leiloeiro Oficial aincumbéncia em questdo:

AGRAVO DE INSTRUMENTO.  ACAO MONITORIA.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. HASTA PUBLICA. CUSTOS
PARA PUBLICACAO DO EDITAL. Dever do leiloeiro arcar com os
custos para viabilizar os trémites da hasta publica. Inteligéncia dos
artigos 259 e 275, ambos das Normas de Servico da Corregedoria
Geral de Justica. Decisdo reformada. RECURSO PROVIDO. (Agravo
de Instrumento n°® 2124409-77.2024.8.26.0000; 17¢ Camara de Direito
Privado do Tribuna de Justica do Estado de Sdo Paulo; Relator: Dr.
Afonso Braz; Data do Julgamento: 04/07/2024)

A publicacdo do edital deverd ocorrer pelo menos 05 (cinco) dias antes da data

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo 6UCSp9T4.
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marcada para o leildo (art. 887, § 1°, do CPC).

O edital devera conter todos os requisitos estabelecidos nos arts. 886 a 903, do
CPC, assim como o art. 250 e seguintes, das NSCGJ e das disposi¢bes contidas na presente

decisdo. Devera constar do edital, também, que:

I) os bens ser@o vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas

paraas alienagdes judiciais el etronicas,

1) o arrematante arcara com 0s débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do
Cadigo Tributério Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter

rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao;

I11) correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas e custos gerais
relativos a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonia dos bens arrematados
(art. 273 das NSCGJ).

4) Ficam autorizados os funcionarios do(a) leiloeiro(@), devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em
vistoriar 0s bens penhorados, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos
interessados, designando-se datas para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios
do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotogréfico parainseri-lo no
portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do
bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram (art. 256, caput e paragrafo Unico, das
NSCGJ).

5) Ser& de responsabilidade do leiloeiro cientificar o executado (se nao tiver
advogado constituido nos autos), bem como as pessoas previstas no art. 889 do CPC, cabendo
ao credor informar nos autos quem s8o tais pessoas e 0 endereco para cientificagdo, caso tais

informagdes ndo conste dos autos.

Se o(a) executada(a) for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando
dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do
processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo (art. 889,

parégrafo Unico, do CPC). Do contré&rio, a intimagdo sera feita por carta com aviso de

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo 6UCSp9T4.
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recebi mento.

A intimagdo das partes com procurador deve ser feita por intermédio de seus
respectivos advogados via DJE.

6) Cabera ao leiloeiro a confeccdo do auto de arrematacdo, que sera assinado
pelo(@) Magistrado(a), pelo arrematante e pelo leiloeiro, apés a comprovacdo efetiva do
pagamento integral do valor da arrematacéo e da comissao (art. 269 das NSCGJ).

7) REMICAO DA EXECUCAO: Se o Executado, ap6s a realizacio da alienacio
do bem (Resolucdo 236/16 do CNJ), pagar a divida, na forma do art. 826 do CPC, devera
apresentar a guia comprobatéria do referido pagamento, até a assinatura do auto de adjudicacao,
acompanhada de peticdo fazendo mengdo expressa quanto a remicdo da execucdo, sendo vedado
para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, dever4 o executado pagar a
importancia atualizada da divida, mais juros, custas devidos ao credor, bem como, a comissdo
devida a empresa Gestora do Leil&o, atitulo de ressarcimento de despesas com o procedimento de

Leildo, de 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado do bem.

8) ACORDO: se as partes entabularem acordo antes da alienacdo, as despesas
administrativas devidamente comprovadas pelo leiloeiro deverdo ser ressarcidas pelo executado,

salvo eventua acordo entre as partes para pagamento pelo exequente.
Nesse sentido:

Apelagcdo — Cumprimento de sentenca — Leil&o cancelado apds acordo entre as
partes e antes da realizagdo da hasta publica — Comissdo do leiloeiro indevida
porque ndo ocorreu a efetiva arrematacdo do bem — Inteligéncia do art. 7° § 1°,
da Resolucdo n°® 236/2016 do CNJ — Possibilidade de cobrancga apenas de
eventuais despesas administrativas, desde que devidamente comprovadas
pelo leiloeiro — Precedentes do STJ e deste E. Tribunal — Recurso provido, com
observagdo. (TISP - AC: 00016037820188260196 SP
0001603-78.2018.8.26.0196, Relator: Mario Daccache, Data de Julgamento:
29/09/2021, 292 Camara de Direito Privado, Data de Publicacdo: 29/09/2021)

9) ADJUDICACAO: hipétese na qual a comissio da gestora sera de 5% (cinco

por cento) sobre o valor de adjudicacdo, a titulo de ressarcimento de despesas com o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo 6UCSp9T4.
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procedimento, acrescido das despesas com a publicacdo do edital, a ser pago por aguele que
adjudicar.

10) EMBARGOS DE TERCEIROS: caso haja, no curso de leildo, interposicédo de
Embargos de Terceiros que, se julgados procedentes, venham a cancelar a hasta publica, pagara o
Exequente ao(d) leiloeiro(a) designado(a), a titulo de ressarcimento de despesas, 0 percentual de
5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado do bem levado a leil&o, considerando que foi o
Exequente quem deu causa a constricdo, ja que 0s atos executivos correm por conta e risco do
credor, que deve ser cauteloso, evitando-se 0 envolvimento de terceiros na relagdo processua
executiva. Por outro lado, sendo os embargos de terceiros julgados improcedentes, pagard o
Executado ao(d) leiloeiro(a) designado(a), a titulo de ressarcimento de despesas, 0 percentual de

5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado do bem levado aleildo.

11) Em caso de desisténcia da arrematacdo em virtude do oferecimento de
embargos a arrematacao, o Leiloeiro ndo sera obrigado a devolver o valor da comissao paga pelo

arrematante, diante do efetivo cumprimento de suas atribuicdes.

12) Em caso de desisténcia, rentincia ou reconhecimento do pedido, as despesas
seréo pagas pela parte que desistiu renunciou ou reconheceu, sendo a comissdo da gestora de 5%

(cinco por cento) sobre o valor atualizado do bem levado aleil&o.

Ciente a parte exequente da possibilidade de participar do leildo, conforme as
regras do edital e em igualdade de condi¢des com os terceiros (Al 2228846-48.2019.8.26.0000,
252 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo, Des. Rel. Marcondes
D'angelo, j. em 28 de novembro de 2019), bem como da impossibilidade de adjudicagdo

(posterior ao leildo), por valor inferior ap da avaliacao.

A presente decisao, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou oficio,
para comunicacdo do(a) executado(a) e demais interessados, bem como ordem judicia para que

os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde 0 bem a ser |eiloado se encontra.
Cumpra-se naformae sob as penasdalLei.

Apresentada pelo Leiloeiro a minuta de edital, tornem-se 0s autos conclusos

para verificagdo de suaregularidade e eventual aprovacao/assinatur a.

Aprovado/assinado o edital de leil&o, devera ser comunicado o Leiloeiro para

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003233-72.2024.8.26.0322 e codigo 6UCSp9T4.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PEDRO HENRIQUE FERREIRA MANFETONI, liberado nos autos em 30/06/2026 as 17:04 .
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tomadas das providéncias devidas, a serem comprovadas nos autos. Outrossim, devera a z.
Serventia promover a afixacdo do edital de leildo na sede do Juizo em local de costume,

certificando-se nos autos.
Int.

Lins, 30 de junho de 2026.

fls. 680

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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