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LAUDO PERICIAL

Processo n? 1009317-77.2025.8.26.0309 Acdo de Carta Precatéria Civel —
Valor da Execucgdo / Calculo / Atualizacdo, em que figura como requerente
ROBERTO PANDOLFO e como requerido GAFISA S/A.

1 — HISTORICO

Trata-se de Ag¢ao de Carta Precatéria
Civel — Valor da Execugdo / Célculo / Atualizagdo, com a finalidade de
avaliacdo do bem imoével, descrito nos autos, em tramite perante a Quarta
Vara Civel desta Comarca de Jundiai — SP.

Por r. Despacho de fls. 31, foi este
profissional nomeado para o honroso encargo de Perito Avaliador Judicial.

Nao foram apresentados quesitos.

2 — OBJETO DA PERICIA

A pericia destina-se a avaliar o valor
de mercado do imdvel objeto da pericia. O desenvolvimento do trabalho
seguira o seguinte esquema:
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B — AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 — Avaliagdao do Imével pelo Valor de Mercado Imobiliario

A.1 — Localizagcao do Imével

A.2 — Acessibilidade ao Local
A.3 — Melhoramentos publicos
A.4 — Descricao Geral do Imovel
B.2 — Valor Total do Imdvel
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A — VISTORIA

A.1 - Localizagao do Imovel

O Imovel objeto da avaliacao,
matricula nimero 160.845 do Primeiro Oficial de Registro de Imdveis de
Jundiai, localiza-se a Rua Unido n2452, Torre A, Apartamento 88, bairro Vila
Jundiaindpolis nesta cidade de Jundiai.

A.2 — Acessibilidade ao local

O imodvel tem acesso bastante
facilitado, sendo feito em toda sua extensdo por ruas publicas asfaltadas.
Existem linhas de 6nibus urbanos que passam préximos ao local.

A.3 — Melhoramentos publicos

O local é servido de toda
infraestrutura e todos melhoramentos publicos usuais tais como: redes de
captacdo de esgoto, energia elétrica publica e domiciliar, telefones, galeria
para captagao de aguas pluviais, servicos de limpeza e conservagao viaria,
coleta de lixo, servigo postal, guias, sarjetas e pavimentacao asfaltica.
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A.4 — Descrigao geral do imével

Trata-se de imoével urbano,
constituido por um apartamento localizado a Rua Unido, no bairro Vila
Jundiainépolis. A descrigao do imodvel avaliando é a seguinte:

Um apartamento sob n? 88, localizado no oitavo pavimento da Torre A
Edificio Happy, em construgdo, integrante do empreendimento denominado
GO MARAVILLE, situado a Rua Unido, nesta cidade e comarca, contendo
uma drea privativa de 60,86 metros quadrados, uma drea comum de 48,08
metros quadrados, jd incluida a drea correspondente a uma vaga de
garagem, perfazendo a drea total de 108,94 metros quadrados,
correspondendo a fragdo ideal de 0,003546 do terreno e coisas de uso
comum do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de 01(uma) vaga de
garagem localizada no Edificio Garagem Coletiva do condominio,
inaliendvel, indivisivel, acessdria e indissoluvelmente ligada a unidade
auténoma.

Matricula n2 160.845 do Primeiro
Oficial de Registro de Imodveis de Jundiai, contribuinte cadastrado sob n?
12.029.1138 na Prefeitura do Municipio de Jundiai.

No local periciado, encontra-se
localizado um imével padrao residencial vertical médio. O imdvel tem étima
localizagdo. A regido do imdvel possui caracteristica residencial e toda
infraestrutura urbana.

Tendo em vista que este Perito
Avaliador fez diversas diligéncias no local ndo sendo possivel localizar o
executado; em nova diligéncia, atendido na portaria pela Sra. Tatiane, apos
com a Sra. Glasieli responsavel pela administracdo do condominio, a mesma
nos acompanhou e informou que todos os imoveis do empreendimento sao
de padrao residencial vertical médio e os apartamentos com final 07 e 08
possuem as mesmas medidas e divisdes. Vistoriamos toda a parte externa
do imdvel, onde procuramos observar todos os fatores que, de uma ou de
outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho avaliatdrio. Com isso,
passamos a descrever o imével objeto da pericia com as caracteristicas
observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao laudo as
fotografias da parte externa do imével avaliando.
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Conforme descrito pela Sra. Glasieli,
o referido imével é novo e sem uso; servido de 01(uma) sala com sacada;
02 (dois) banheiros; 03(trés) dormitdrios, 01(uma) cozinha; 01(uma)
lavanderia integrada a cozinha; 01(uma) vaga de garagem coberta e
determinada localizada no 32 subsolo do condominio.

B —AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 - Avaliacao do imdvel pelo valor de mercado

Trata-se de construgdo de padrao
residencial vertical médio, localizado em regido de condominios
residenciais, construcdes residenciais, pontos comerciais nos arredores,
portaria 24 horas, facil acesso a rodovias estaduais, imével servido de toda
infraestrutura e todos melhoramentos publicos.

Valor de mercado do imével

FONTE M?2 VALOR
Imovel 1 Mediterraneo Imoéveis 61,00 552.000,00
Imovel 2 Marcia Pauli Imdveis 61,00 570.000,00
Imével 3 Catedral Imoveis 61,00 587.000,00
Imével 4 Home Brockers Imdveis 61,00 529.000,00
Imovel 5 TS Imobilidria 61,00 560.000,00
Imoével 6 Kaza JK Imoveis 61,00 590.000,00

Todos os imdveis descritos sao apartamentos residenciais localizados no
Empreendimento GO Maravile, servidos de 0l(uma) garagem coberta,
oferecidos ao mercado na regidao de Jundiai — SP.
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Preco médio do M?

552.000,00 / 61,00 m? RS 9.049,00
570.000,00 /61,00 m*> = R$9.344,00
587.000,00/61,00m*> = RS$9.623,00
529.000,00/ 61,00 m? = RS 8.672,00
560.000,00/ 61,00 m* = RS 9.180,00

590.000,00 /61,00 m*> = R$9.672,00

MEDIA PORM? = RS 9.256,00/ m?
VALOR DO IMOVEL AVALIANDO
61,00 M? x RS 9.256,00 = RS 564.616,00

A norma permite o]
arredondamento, do valor encontrado em até 1%, podemos também
estabelecer um intervalo de confianga de -5% e +5% como limites inferiores
e superiores respectivamente, dessa forma teremos os seguintes valores:

Valor Médio do Imdével Avaliando (1%): ......cccceeeeeeeeeciniinene. RS 559.000,00.

(Quinhentos cinquenta nove mil reais).

Valor minimo (-5%): RS 531.050,00
Valor maximo (+5%) : RS 586.950,00
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B.2 — Valor total do imdvel

O valor total do imével localizado a
Rua Unidao n2 452, Torre A, Apartamento 88, Edificio Happy, Condominio
Residencial GO Maraville, bairro Vila Jundiaindpolis, Jundiai-SP, em
numeros inteiros é de RS 559.000,00 (Quinhentos cinquenta nove mil reais)
para o més de setembro de 2025.

Para a avaliagdo consideramos as
pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliario praticado na cidade de
Jundiai.

C — CONCLUSAO

Com base nas vistorias realizadas,
com base nas consideragdes sobre os imdveis, e com base nas pesquisas
efetuadas junto ao mercado imobilidrio desta cidade elaborados por este
perito, concluimos que os valores apurados em numeros inteiros para o
imovel sdo o que segue:

O valor total do imdvel localizado a Rua Unido n2 452, Torre A,
Apartamento 88, Edificio Happy, Condominio Residencial GO Maraville,
bairro Vila Jundiainépolis, Jundiai-SP, matricula n2 160.845, em numeros
inteiros é de RS 559.000,00 (Quinhentos cinquenta nove mil reais) para o
més de setembro de 2025.

Esses valores foram obtidos através
de pesquisas feitas junto ao mercado imobilidrio, constante no presente
Laudo de Avaliacao.

Caso seja necessario o]
entendimento de Vossa Exceléncia a necessidade de efetuar a vistoria nas
partes internas do imdvel avaliando, requer seja intimado quem de direito
com dia e hora marcada para ratificacdo ou retificacdo dos valores
atribuidos no laudo avaliatério elaborados por esse Perito Avaliador.
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ANEXO -01
FOTOS DO IMOVEL
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Prefeitura
de Jundiai

Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao
periodo abrangido por esta certiddo, a Unidade de Gestio de Governo e Finangas CERTIFICA gue,
consta cadastrado sob n® de contribuinte 12.029.1138 tendo para o exercicio de 2025 os seguintes

dados cadastrais:

Local do Imovel: R. UNIAD, 452 APO88 TRA GO MARAVIL VL. JUNDIAINOPOLIS
CEP: 13206-650
Area do Terreno: 10.000,00 m*

Padrédo de Construgdo: RESIDENCIAL VERTICAL MEDIO

Fragao Ideal: 0,00354
Area Construida: 89,00 m*
Ano da Construgao: 2016

Valor Venal Territorial: RS 2.165,24
Valor Venal Predial: RS 44 987,98
Zoneamento: - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA

Classificago Viania:

A aceitagao desla certiddo esla condicionada & verificagio de sua autenticidade na internet , no enderego
www jundiai.sp.gov.br

Certidéo emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF
Emitida as 11:59:34 do dia 31/08/2025 (hora e data de Brasilia).

Vilida para o presente exercicio.

Cadigo de Controle da Certidédo. 56AD.F865.8BDD1.6A05

Certidéo emitida gratuitamente.

Atengao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

|& UGGF - DIVISAQ DE CADASTRO IMOBILIARIO

== = o s = —m B o
15 IPTU'+ TAXAS lzoz ] 279747 02012025 12.029.1138
TERCE 1ASD) ORI RN AR
MARAMVILLE GFSA SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Lo Do ROV = =
1503 R UNIAD, 452 R. UMIAD, 452
APDES TRA GO MARAVIL VL JUNDIAINOPOLIS 13206850 AP0SS TRA GO MARAVIL VL. JUNDIAINOPOLIS
e Qiindin 13206-650 _ JUNDIAVSP
TONEAENTO L o B S 1EREN A P——— £00 M TESSEN
- IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA 15
- T Tr——
470
g
418,30
ey v g
IDENCIAL VERTICAL MEDIO 2.165.24 44.987.98 47.153.22
AG P TERRENG A3 A PREDE - RS T L
20 APARTAMENTO EM CONDOMINIO 32 .48 B7482 70730
SN AT | RERAS LG | AAMUDATE - PTU 4 Ry s W COMPENSAD - RS A Peiki - #
1.125.60 0.00 112560
A0 A | ERASAAG - TANAL DD L A - A FRiC UhGCA - F3 Vi UNCA - SLOA DA NHIELA - B
1069.32 108058 109183 112,56
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017025, 09:44 Apartamento com 3 quartos e com armdric embutide, 61 m* em Parque Uniao. Jundiai - ZAP Imdveis

= Compartilhar 7 Favoritar

Apartamentos & Venda / .. / Rua Unido [y Meditertaneo Iméveis

Venda & Creci:22189-J-8P

RS 552.000 o Compartiihar 0 Favoritar

W Nenhuma classificagio @
Condominio RS 500 IPTURS 107

M 2514 imoveis cadastrados
™M 61 m* & 3 quartos

[% 2 banheiros £ 1 vaga

Todas as caracteristicas

Enderego Envie uma mensagem
Rua Unidio, 454 - Parque Uniao, Jundiai - SP

© Explore a localizagio do imével Insira seu nome

Insira seu e mall

Localizacdo Insira seu telefone

@ Rua Unido, 454 - Pargue Uniao, Jundiai - 5P
0la, gostaria de ter mals informagtes

T = . uurG LIS %
. 7 - ;
23°12'43.7"S 46"53'15.4"W ! ﬁb | para comprar, ,alpartarnent\‘f Rua Unido,
Ver miapa maiar | . Jmm; 454 - Pargue Uniao, Jundiai - SP que J
MERCL ima Tan Aoarde cou

R 5
' @ 9% o Receber ofertas similares.
‘ﬁ;}@ i
UniAnchieta'g v
s Junp!

1A 1
MiNOPOLIS g % : " [ Enviar mensagem
¥ % ! .
Google s 8
g s £vicaram

v
‘Dados do mapa ©2025 Comun carum ermo no mapa

Café com Pastel ()
@/ ey

hitos: iy it is.com.brli [ivend: t: to-3-guario i butido-pargue-uniao-jundiai ,°1nl24d-2827314831f?90ur... 18

as 17:06 , sob o numero WJAI25702161513
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01/08/25, 08:45 Apartamento com 3 quartos, 61 m?* em Parque Uniac, Jundial - ZAP Imdveis

M—S

(D X

Apartamentos & Venda / ... / Rua Unidio Nprj Marcla Pauli Imdveis
Venda &

R$ 570.000 e

W Nenhuma classificagio (0
Condominio RS 550 1PTURS 110

A 1,966 imavels cadastrados
™ 61m? B 3 quartos

[® 2 banheiros £ 1vaga

Todas as caracteristicas

Enderego Envie uma mensagem
Rua Unidio, 452 - Parque Uniao, Jundiai - SP

© Explore a localizagdo do imével Insira seu nome

Insira seu e mail

Localizacdo Insira seu telefone

@ Rua Unido, 452 - Parque Uniag, Jundiai - SP

0l4, gostaria de ter mais informaghes
para comprar; apartamento, Rua Unido,
452 - Parque Uniag, Jundiai - SP que J

teainn Fon Aniineede oo gt

Receber ofertas similares.

-,
Enviar mensagen

httpsiwww. zapi is.com. bri d ifo-3-guartos-parg iao-jundiai-sp-61m2-id 48077 a%2Cr 16

Uumero WJAI25702161513

17:06 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009317-77.2025.8.26.0309 e cddigo U2ViOvil.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolucéo do Projudi, do TJIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJSP7 5HVRA EEJ9Q 5YCER




01/02/25, 09:48

PROJUDI - Processo: 0029160-95.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 687.2 - Assinado digitalmente por Adriano Carlos Souza Vale
05/03/2026: JUNTADA DE PETICAO DE SOLICITAGAO A EXECUGAO. Arg: CP avaliagdo (fls. 65-93)

Apartamento com 3 guartos e com piscina. 61 m® em Parque Uniao, Jundiai - ZAP Imdveis

]
Apartamentos 3 Venda / .. / Rua Unido ¢/ 2C~ Catedral Brokers 0
Venda ) ‘IED% Cracl: 0837439-J-5P
RS 587.000 L R
W Nenhuma classificagio @
Condominio RS 500 1PTU RS 95
A 887 Imdbvels cadastrados
e 61m? B 3 quartos
[® 2 banheiros B 1 vaga
Todas as caracteristicas
Enderago Envie uma mensagem
Rua Unido, 85 - Parque Uniao, Jundiai - SP
© Explore a localizagdo do imével Insira seu nome
Insira seu & maj
LOCU"ZUGEIO Insira seu telefone
@ Rua Unigdo, B5 - Parque Uniao, Jundiai - 5P
Ola, gostaria de ter mais informagtes
para comprar; apartamento, Rua Unido,
85 - Pargue Uniao, Jundiai - SP gue
teai Toe Aoiinsrle oo gt A
Receber ofertas similares.
( i
L 4
https:/finww. zapi is.com.brii livenda-apartamento-3-quartos-com-piscina-parque-uniac-jundiai-sp-61m2-id-26924 98458/ k 17
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01/0925, 02:50 Apartamento com 3 guartos e com piscina. 61 m® em Pargue Uniao, Jundiai - ZAP Imavels

== Criarconta & Entrar

«5 Compartilhar 0 Favaritar

Apartamentos & Venda / ... / Rua Unido HB = Home Brokers Imobiliaria Ltda

Venda @
Rs 529.000 « Compartilhar O Favoritar T

Condominio RS 628 1PTU RS 1.096

# Nenhuma clessificagio @
A 1.262 imbvels cadastrados
o 61 m? B Jquartos

[® 2 banheiros & 1 vaga

Todas as caracteristicas v

Enderago Envie uma mensagem
Rua Unido, 454 - Parque Uniao, Jundiai - SP

©® Explore a localizagdo do imdvel Insira seu nome

Insira seu e-mai

LOCU"ZUGEO Insira seu telefone

@ Rua Unifio, 454 - Parque Uniao, Jundiai - SP
0la, gostaria de ter mais informactes
para comprar; apartamento, Rua Unido,
454 - Parque Uniag, Jundiai - SP que J

genima Foae feneede o

Receber ofertas similares.

-
[ Enviar mensagem

hittos:!fwww. zapi is.com.br/i fvend: it iio-3-guarto piscina-parg iag-jundiai-sp-61m2-id-2824855834/?source=ranking... 17T
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01/08/25, 09:51 Apartamento com 3 guartos e com piscina. 60 m® em Pargue Uniao, Jundiai - ZAP Imdveis

) Compartllhar ) Favoritar

Apartamentos & Venda / ... / Rua Unido
Venda
"

RS 59 0 . 00 0 =, Compartilhar ) Favoritar

Condominio RS 550 IPTU RS 75
m 60 m* & 3 quartos
[% 1 banheiro B 1 vaga

Todas as caracteristicas

Enderago
Rua Unidio, 454 - Parque Uniao, Jundiai - SP

© Explore a localizagio do imével

Localizacdo

@ Rua Unido, 454 - Pargue Uniao, Jundiai - 5P

# Nenhuma classificagio @

A B42 imdveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e mal

Insira seu telefone

0la, gostaria de ter mais infarmagtes
para comprar; apartamente, Rua Unido,
454 - Parque Uniao, Jundiai - SP que

srai Zown Aeviimeede cons 2t J

Receber ofertas similares.

https:iiwww. zapi is.com.briimovel/ 1o-3-g piscina-p;

jundiai-sp-60m2-id-2449031805/?source=ranking...  1/6
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01/08/25, 09:53 Apartamento com 3 guartos & com piscina, 61 m* em Parque Uniao. Jundiai - ZAP Imdveis

= Criar conta

=, Compartilhar () Favoritar

Apartamentos a Venda / .. / Rua Unido 18

;"dsa 560.000 < Compartihar ) Favoritar -

Condominio RS 650 1PTU RS 101

Tr Solucoes Imobiliarias

% Nenhuma classificagio @
A 947 imoyeis cadastrados
™M 61m? & 3quartos
[* 2 banheiros & 1 vaga

Todas as caracter(sticas
Enderego Envie uma mensagem
Rua Uniiio, 452 - Parque Uniao, Jundiai - SP

© Explore a localizagdo do imdvel Insira seu nome

X

Insira seu e mail

Localizagdo Insira seu telefone

@ Rua Unidip, 452 - Pargue Uniao, Jundiai - SP

Ola, gostaria de ter mals informagties
para comprar; apartamento, Rua Unido,
452 - Pargue Uniao, Jundiai - SP gue

o o Aeimerln e

=

Receber ofertas similares.

5
Enviar mensagem

https:iwww. zapi is.com.brli ol ri: to-3-quarto piscina-pargue-uniac-jundiai-sp-61m2-id-27272242527source=ranking... 16
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05/03/2026: JUNTADA DE PETICAO DE SOLICITACAO A EXECUCAO. Arq: CP avaliacao (fls. 65-93)
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fls. 93

Jundiai, 03 de setembro de 2025
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