
 

 
 
 
 
 
 

AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 

 
Processo nº: 0001433-51.2024.8.26.0114 4ª Vara Cível do Foro de Campinas 
Exequente: Condomínio Residencial Portal da Mata 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresentamos a conclusão do nosso departamento 
de avaliações, quanto ao valor de comercialização do seguinte imóvel: 
 
 
1) IMÓVEL 
 
Casa nº 13, situada no CONDOMÍNIO RESIDENCIAL “PORTAL DA MATA”, situado na 
Rodovia José Bonifácio Coutinho Nogueira, nº 11, Campinas, São Paulo, com área total 
de 1.762,44m², e área privativa de 681,78  melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 
14.285 do 4º Oficial de Registro de Imóveis de Campinas. 
 
DOCUMENTAÇÃO Matrícula 14.285 do 4º Oficial de Registro de Imóveis de Campinas, 
informações extraídas do processo em comento: 
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2) LOCALIZAÇÃO E CARACTERÍSTICAS  
 
 

 
Vista aérea do local   
 

Vista fachada (estimada pelo endereço do imóvel) 
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:  
 

 
 
https://www.inovaimoveis.com.br/imovel/casa-campinas-5-quartos-240-m/CA0592-IN
O6 
 

 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-3-quartos-c
om-garagem-sp-campinas-joaquim-egidio-1000m2-RS1300000/id-19584982/?utm_so
urce=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=campanha-backup_venda
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https://sp.olx.com.br/grande-campinas/imoveis/sobrado-a-venda-em-campinas-bos
que-de-barao-geraldo-com-3-quartos-com-400-m-1411933122?lis=listing_1000 
 
 
4)  VALOR MÉDIO DE MERCADO 
 

Com base nas informações dos imóveis disponíveis à venda e anúncios de imóveis 
similares, o valor médio de mercado com características semelhantes na região é de 
aproximadamente R$ 1.900.000,00 

  
 
 5) CONSIDERAÇÕES: 
 
 
Uma vez que não fora possível visitar o imóvel “in loco” utilizamos o método comparativo 
para referida avaliação, tendo como base a metodologia de comparação de preço de 
mercado como critério principal de avaliação.  
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6) AVALIADOR: 
 
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos 
 
Profissional com mais de 20 anos em experiência no mercado imobiliário, atuando no 4º 
Tabelião de Notas de Osasco como escrevente notarial; após estágio na massa falida do 
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimônio, saindo então 
para Fundar a BMTP Invest Negócios Imobiliários, em 2021, imobiliária e assessoria que 
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imóvel. 
 
 
 
FORMAÇÕES 
 

● DIREITO (Unip)  
● Gestão Comercial (Anhembi Morumbi) 
● PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes (Fundação Don Cabral) 
● Formação G4 Sales  
● Formação G4 CX  
● CRECI-SP 240.142 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

_____________________________ 
Campinas 15 de dezembro de 2025 

 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Assinado eletronicamente 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
 
 
 
 

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imóveis, 

com CRECI nº 303.939-F, declara ter avaliado o imóvel a seguir, mediante as 

documentações anexadas ao presente laudo e devidamente baseadas na 

estrutura do Mercado Imobiliário de Campinas. 

 

PROCESSO 

Processo nº: 0001433-51.2024.8.26.0114 4ª Vara Cível do Foro de 
Campinas 

Exequente: Condomínio Residencial Portal da Mata 
 

 

O IMÓVEL 

  Casa nº 13, situada no CONDOMÍNIO RESIDENCIAL “PORTAL DA 

MATA”, situado na Rodovia José Bonifácio Coutinho Nogueira, nº 11, 

Campinas, São Paulo, com área total de 1.762,44m², e área privativa de 

681,78  melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 14.285 do 4º Oficial 

de Registro de Imóveis de Campinas. 
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Vista aérea do local   
 
 
 
 

DAS DOCUMENTAÇÕES E ORIGEM 

 

  O imóvel acima mencionado tem matrícula onde constam 

penhoras e gravames constantes na referida matrícula. 
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DA GEOGRAFIA DO IMÓVEL 

 

A região da Rodovia José Bonifácio Coutinho Nogueira, onde se localiza o 

Condomínio Portal da Mata, caracteriza-se por baixa densidade urbana, 

abundante área verde e forte presença de condomínios fechados de 

padrão médio a alto. O entorno oferece boa qualidade ambiental, clima 

agradável e proximidade com áreas preservadas, como a APA de Sousas e 

Joaquim Egídio. 

Há infraestrutura adequada de serviços nos distritos próximos de Sousas e 

Barão Geraldo, com fácil acesso a comércios, escolas, restaurantes e 

serviços. A mobilidade é favorecida pelo rápido acesso às rodovias D. Pedro 

I e Prof. Zeferino Vaz, além de boa ligação ao centro de Campinas. 

O mercado imobiliário local é direcionado ao público de renda média-alta, 

com demanda consistente por terrenos amplos e residências de alto padrão. 

A região apresenta boa liquidez e potencial de valorização, sendo 

considerada um dos eixos residenciais mais qualificados da cidade. 
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DO PREÇO 

 

  Com base nas informações acima mencionadas, adotaremos o 

seguinte valor: 

 

PREÇO DO IMÓVEL: adotaremos o valor de R$1.850.000,00 

 

  Vale considerar, o valor ajustado poderá sofrer defasagem de 10 

% dez por cento) para mais ou menos, dependendo das características do 

mercado imobiliário no momento da venda do imóvel. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Clicksign  8635b94d-b594-496a-a3d3-1ca676171075

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

14
33

-5
1.

20
24

.8
.2

6.
01

14
 e

 c
ód

ig
o 

X
P

K
0X

T
8P

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
M

A
U

R
Y

 C
E

S
A

R
 M

A
G

N
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
9/

01
/2

02
6 

às
 1

4:
16

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
C

A
S

26
70

00
40

33
7 

   
 .

fls. 396



 
 

 

FONTES E COMPARAÇÃO 
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FONTE 

https://www.inovaimoveis.com.br/imovel/casa-campinas-5-quartos-240-m/
CA0592-INO6 
 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-3
-quartos-com-garagem-sp-campinas-joaquim-egidio-1000m2-RS1300000/id-
19584982/?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=c
ampanha-backup_venda 
 
 
 
https://sp.olx.com.br/grande-campinas/imoveis/sobrado-a-venda-em-cam
pinas-bosque-de-barao-geraldo-com-3-quartos-com-400-m-1411933122?lis
=listing_1000 
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Assinado de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via 

plataforma clicksign. 

 

Sem Mais. 

 

 

 

_____________________________________ 

Campinas, 15 de dezembro de 2025 

 
 
 
              
                              
ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI 
CRECI F: 303.939-F 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
Processo nº: 0001433-51.2024.8.26.0114 4ª Vara Cível do Foro de Campinas 
Exequente: Condomínio Residencial Portal da Mata 
 
 
 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercialização do 
seguinte imóvel: 
 
IMÓVEL 
 
Casa nº 13, situada no CONDOMÍNIO RESIDENCIAL “PORTAL DA MATA”, situado na 
Rodovia José Bonifácio Coutinho Nogueira, nº 11, Campinas, São Paulo, com área total 
de 1.762,44m², e área privativa de 681,78  melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 
14.285 do 4º Oficial de Registro de Imóveis de Campinas. 
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Após levantamento de informações com base no estudo do processo e consideração de 
localização, comparativo de mercado, estudo da região, temos o seguinte: 
 
R$1.950.000,00 
 
 
CONSIDERAÇÕES: 
 
O prazo médio para realização de venda na região pode variar de três a seis meses. 
 
 
 
COMPARATIVO: 
 
 

 
 
https://www.inovaimoveis.com.br/imovel/casa-campinas-5-quartos-240-m/CA0592-IN
O6 
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-3-quartos-c
om-garagem-sp-campinas-joaquim-egidio-1000m2-RS1300000/id-19584982/?utm_so
urce=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=campanha-backup_venda
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https://sp.olx.com.br/grande-campinas/imoveis/sobrado-a-venda-em-campinas-bos
que-de-barao-geraldo-com-3-quartos-com-400-m-1411933122?lis=listing_1000 
 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 
 
 

______________________ 
Campinas 15 de dezembro de 2025 

 
 
 
 
 
 
 
 
AVALIADOR: 
 
Cláudio Mariano   
CRECI-SP 287.621 
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assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.
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2026 (13:02).

26 dez 2025, 14:57:36 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar, via E-mail. 
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