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IMOVEL: Lote de terreno sob n° daAuadra n° 11, situado na Rua Onze, no
loteamento GSP GOLDEN ARACATUBA, nesta cidade, municipio € comarca de
Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se
no ponto C130 na Rua Onze, divisa entre os lotes n°s 07 e 08, georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM — SAD69, MC-51°W, coordenadas Plano
Retangulares Relativas, Sistema UTM: N=7.649.855,55m e E=558.577,03m; dai segue
confrontando com a Rua Onze, distincia de 17,74 metros € a¢ »

3

7

U

ite de 331°30°47”;
deflete a direita e segue confrontando com o lote n° 06, 'b‘{ !‘"" 4
azimute de 77°31°46”; deflete a direita e segue confrontando ©
distancia de 11,30 metros em curva de raio 50,00 3-W~

: A e segue

PROPRIETARIA: GSP GOLDEN /ARAT SMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede pa-R
na cidade de Ourinhos/SP, CNPJ n° |

(Marcelo Augusto

tubro de 2014.
CONVENCIONAIS/TRANSPORTE — CEDULA DE CREDITO

a matricula n° 82.342 os seguintes atos: a) Conforme R-08, feito em 20 de
mreo de 2014, neste Registro, o imével matriculado esta vinculado as RESTRIC@ES
‘ NCIONAIS estabelecidas pelo loteador, a saber: Fica terminantemente
proibido o desmembramento, desdobro ou qualquer divisdo do lote de terreno ou
fragdo objeto deste contrato, podendo haver apenas a unificag&o. Das restri¢des de uso
de ocupaciio do lote: a) As limitagSes adiante especificadas sdo supletivas €
prevalecem ap6s o cumprimento das legislagdes estaduais, municipais e federais, tanto
no que diz respeito ao uso do solo, construgéo, como quanto a elaboragdo de projetos €
sdo aplicaveis a todos os lotes integrantes do loteamento, com exce¢do dos LOTES 23
DA QUADRA 07, LOTE 13 DA QUADRA 08 E LOTE 44 DA QUADRA 12; b)
O(A,S) COMPRADOR(AES) de lotes devera(do) observar toda a legislagdo citada na
clausula anterior, e as regras adiante estabelecidas, destacando-se que o inicio de
qualquer construgdo requer as autorizagdes e licengas competentes, especificamente
dos 6rgos municipais, conforme a Lei de Zoneamento, Lei de Parcelamento e Uso do
Solo, Plano Diretor Municipal, Cédigo Municipal de Posturas e Codigo Municipal de

> Obras, sendo que a inobservancia as mesmas, podera sujeitar o(a,s)
- continua no verso-
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COMPRADOR(A,ES) a sofrer embargo de sua construgdo; ¢) As condi¢des e normas
de protegio, restri¢des e uso adequado, tém a finalidade precipua de assegurar o uso
apropriado e atender aos principios basicos de proteger os proprietarios contra o uso
indevido e danoso dos imdveis, o que podera vir a desvalorizar a propriedade,
assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade, e estimular construgdes de
residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do empreendimento; d) Se
dois ou mais lotes ideais contiguos forem unidos, de modo a formar R maior,
todas as obrigagdes e restricdes constantes deste instrumento congs
aplicadas a esse novo lote resultante, hipétese em que a obsery@sdo

minimos incidira apenas sobre as divisas do novo perimetro; e) \*‘f' antaments
?
N1

proibido o desdobramento do lote, mesmo que a legislagio 2 Q/pertfy
proibidos letreiros e antincios de qualquer natureza nos iméye WX .W
quadra 07, lote n° 13 da quadra 08 e o lote n° 44 inclusive placas

entrada onde estiverem compreendidas as quadras de 01 &
i’\m! 4 d 4
referentes a venda ou locagdo de imédvel, salvo as i @ ; ’

je qualquer direito do(a,s)
) acdo de danos; h) Néo serd
92 criagdo de animais e aves, se tal
anga. Os casos envolvendo tal
4 Associacdo para conhecimento e
: Nea eprprinantemente proibida a criagdo de cachorros da

raga Pit Bull e Rottweiler-4X ¢piaca ('-r ais ragas caninas dependera de apreciagdo
. : pigtarios e moradores do LOTEAMENTO “GSP

GOLDEN AR/ 3 " »

terceiros, sg %”- ca.xepara-lo imediatamente; k) Qualquer obra que tenha
repercuss3q e 1ol vizinlios ou em areas de uso comum (ruas, pragas, leitos de
ruas, @ ‘i@m, canaletas e jardins) e particularmente nos casos de

movimentagiio,. de\terrayaiesmo executada nos limites do lote objeto contrato, deveréo

R{ASES) possibilitard, quando estas obras ocasionarem danos em areas
publicas ou privadas, a imediata comunicagdo dessa irregularidade as autoridades
publicas, a fim de que estas providenciem o necessario embargo das obras e adotem as
medidas punitivas pertinentes; I) Quando realizar edificacfio no lote, respeitadas todas
as demais condigdes e exigéncias previstas neste instrumento, 0(a,s)
COMPRADOR(A,ES) obriga(m)-se a manter os taludes de aterro e corte, bem como
os locais potencialmente erodiveis com cobertura vegetal, de forma a impedir a
erosdo; m) Objetivando dotar o empreendimento de caracteristicas que beneficiem os
futuros moradores e concorram para preservar as condi¢des ambientais, o(a,s)
COMPRADOR(A ES) devera(do) observar todas as demais restri¢des constantes nas
cldusulas a seguir. Das restricdes quanto a construgiio: a) Ndo serd permitida a

~ construgdo de mais de uma residéncia por lote, sendo que esta residéncia se destinard
exclusivamente & habitagdo e moradia, sendo terminantemente vedada qualquer outra
destinagdo ou construgfo, inclusive de casa ou edificio multifamiliares; b) Nao serd
permitida nos lotes, a construgfo de prédio, prédio de apartamentos para habitagéo

~continua na ficha 02-
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coletiva, bem como prédios para fins\comercidis, industriais, escritrios ou outros, de
forma a nunca se exercerem na area fschadg do loteamento, atividades de comércio,
industria, hospitais, clinicas, consultérios, teatros, hotéis, motéis, pensdes, clubes,
associagOes recreativas e outras construgdes destinadas a fins estranhos a destinagéio
aqui pretendida que ¢é exclusivamente a de loteamento unifamiliar; ¢) Nenhuma
habitagdo podera ter mais de dois pavimentos (térreo e superior), acima do nivel da
rua; d) O(a,s) COMPRADOR(A,ES), seus herdeiros e sycés®t obrigar-se-do a
s_obrigacdes
assumidas, sob pena de n3o o fazendo, continuar % mesmas.

Sub-rogar-se-d0 automaticamente as obrigagcdes Xg terceiros
adquirentes, os quais deverdo sub-rogar estas pi£3 1acepsy, @queles a quem

ﬁcm) obrigado(s)

desde ja  o(ass) novo(a,s) ) 3 D
responsabilidades/obrigacdes e respeitgr(e as oies aqui estabelecidas. Das

metros quadrados). A Taxa de Qfupacde-n? trapassar 65% (sessenta e cinco

por cento) da é&rea total ' Jas s casos de edicula incorporada
(monobloco). O Coeficiente g ndo pode ultrapassar a 1,5 (um virgula
cinco). A construgdo p eguintes recuos minimos obrigatdrios: i)

a centimetros) a partir das divisas laterais; iii)
o€ cinquenta centimetros) a partir das divisas dos
a frente devera ser ocupada exclusivamente com

laterais: 1,50m
recuo de fun

de sua residéncia; ii) recuos laterais: 4,00m (quatro metros) a partir do
pm a rua secundéria e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a partir

os laterais e do fundo do imével. ii) Havendo necessidade da construgdo de muros
de arrimo, estes s6 poderdio ser erguidos até a altura estritamente necesséria a essa
finalidade. iii) As divisas deverfo obedecer aos seguintes critérios: a) ndo sera
permitida a constru¢fio de muros nos recuos frontais, incluindo a rua principal e rua
secundaria, nos casos de lotes de esquina; b) nfio sera permitida a instala¢do de cercas
vivas ou muros de divisas laterais no trecho compreendido pelo recuo de frente. No
trecho restante, a altura maxima do muro devera ser de 2,00m (dois metros); § 4° Em
caso de fechamento frontal do lote, deverd ele ser executado obrigatoriamente
obedecendo ao recuo de 4,00m (quatro metros) do alinhamento, em gradil com altura
mdxima de 2,00 (dois) metros, sendo que os gradis s6 poderdo ser executados nos
acesso laterais. § 5° As ediculas deverdo ainda obedecer as seguintes restrigdes: i) A
edicula terd sempre sua construgéo térrea, ndo podendo ultrapassar a altura de maxima
de 5,00m (cinco metros), incluindo o ponto mais alto do telhado e devera ser

-> - continua no verso-
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construida nos fundos. A 4rea de projec¢do horizontal da edicula néo podera ser maior
que 25% (vinte e cinco por cento) da area de projegéio horizontal da construgio
principal. ii) As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construgéo
principal. iii) Ndo sera autorizada a construgfo de edicula nos lotes perimetrais, sendo
eles: Lote 13 ao 15 da quadra 07; Lote 12 da quadra 08. iv) A distdncia minima entre a
edicula e a construgdo principal devera ser de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros). v) Caso a edicula seja incorporada a construgéo principal (
recuo dos fundos devera ser de 1,50m (um metro e cinquenta ceng
Devera ser mantido a 20% (vinte por cento) da area dos lotes pe el.
Todos os projetos de construgdo, suas modificagdes e acrésc
submetidos a prévia apreciagio e aprovagdo dos Orgdos comfpre
embargo, além da aprovagfio junto & associagdo de ;..@
adiante. Os projetos sé serdo aprovados caso sejam obed -*n :
¢ 4 0 &

relagio as divisas, limitagdes impostas & regular o

disposi¢des deste instrumento, e ainda obseryz
convencionais a que se subordinam, sob pena\g

com as especificagdes e restrigdes do Pla W si erritorial vigente, do
Municipio de Aragatuba/SP, ¢ com & yriag ecidas neste Coddigo de

Edificagdio e demais regulamentos; srd Qerexecutada a devida contengéo de
terra apds a terraplanagem; ; rojeto, devera ser apresentado a
Associagdo dos Proprietéri : OTEAMENTO “GSP GOLDEN

ARACATUBA”: projeto qrgusiesor sjeto, com plantas baixas de todos os

jcenca do poder publico, sera permitida a construgio
depésito de materiais de construgdo, e/ou uso de
ardo devera ser demolido se a obra ndo for iniciada dentro do

evera ser mantido o perfil natural do terreno na faixa do recuo

frontal, junto a¥ divisas dos lotes; i) As ligagBes de 4gua, esgoto, energia elétrica e
telefone deverdio ser solicitadas junto as respectivas concessiondrias, devendo ser
executadas conforme padriio do loteamento; j) As 4guas pluviais serdo captadas em
rede independente a rede do esgoto, e deverdo ser langadas na sarjeta ou em boca de
lobo préximo do lote; k) O escoamento das aguas pluviais e do esgoto abaixo do nivel
da rua é de responsabilidade do(a,s) COMPRADOR(A,ES) e do responsavel técnico
pela obra, devendo ser observado o nivel das redes existentes. Se houver necessidade
de execugdio de servidio de esgoto e aguas pluviais, deverd ser providenciada
autorizagfio por escrito do proprietéario serviente; ) A edificagdo de piscina(s) devera

~ obedecer afastamento minimo de 0,50m (cinquenta centimetros) das divisas laterais e
de fundos, ndo sendo permitida sua execugdo na faixa de recuo frontal do lote; m) As '
construgdes que contemplarem espago para canil, o0 mesmo devera ter o ralo ligado &
rede piiblica de esgoto; m) As grelhas da rede de 4guas pluviais ndo poder&io receber

~continua na ficha 03-
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o
produtos quimicos como tintas, s, /thinner, querosene, varsol, acidos de

lavagem de pisos, etc; o) Todos “as _pfojetos para a construgdo, reformas e

modificagSes, com ou sem acréscimo de 4rea, deverdo ser previamente analisados e
aprovados pela Associagio dos Proprietarios e Moradores do LOTEAMENTO “GSP
GOLDEN ARACATUBA”, que verificara a obediéncia as Restri¢gdes de Construgéo.
Todo custo com as ligagdes elétricas, caixa(s) de passagem de rede elétrica e/ou

telefonia, passagem subterrinea e outros que possam surglr xclus1vamente a
cargo do proprietario do lote; p) Apds a aprovagdo do \3sociagdo de
Proprietiarios ¢ Moradores do LOTEAMENTO “GS TUBA”,
o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ou responsavel devera ‘ aprovac;ﬁes

pela Prefeitura Municipal; q) No ato da apresen ;
andlise junto & Associago dos Proprleténos e
GOLDEN ARACATUBA”, devera ser pag
Na aprovagdo do projeto sera liberado p :
carimbada(s), e de mesmo teor das
Proprietérios e Moradores do LOTEA "«
arquivo; s) Qualquer contra {d"
constatada, mesmo depojs
COMPRADOR(A,ES) o d1r
nem ensejara contra A
“GSP GOLDEN 9 \
indenizagdo por pefdas e da

laterais para a .- »

. no valor vigente; r)
¢ ) do projeto completo,
Tt AT das pela Associagdo dos
») DEN ARACATUBA” para

d banisticas que venha a ser
povapdo~~do projeto, ndo dard ao(a,s)
CeC %Q bbras em desacordo com tais restrigdes,
Ripprietarios e Moradores LOTEAMENTO
QA alquer pedido de indenizag8o, ou mesmo de

0
z :;tonzado o uso de faixas de recuo e afastamento

aquinas subterranea, para a instalagéio de bombas
e filtros de p V . Q « prigo , desde que ndo conflitem com serviddes de esgoto
e aguas pl T s 1zmhos ndo se permitindo a construgdo de casas de
L ab o ¥0s recuos de frente, inclusive nas superposi¢des dos recuos

/ v as de maquinas e abrigos de gas ndo devem ainda ser
.v, das . ¢ drea construida segundo definidas pelas restricbes municipais; u)

......- f‘ XY, da faixa de recuo frontal para a instalagdo de caixas de correio,
@ ados junto ao abrigo de medidores de dgua e energia elétrica, ou junto
ao Al iha to frontal do lote. Devera seguir o padrdo do LOTEAMENTO “GSP

: k‘ ARACATUBA” v) E permitido o uso das faixas de recuo ou afastamento
&v 3¢ fundos para a instalagdo de canis, desde que nfo ultrapassem a altura de
1,89m (um metro e oitenta centimetros), ndo se permitindo este tipo de abrigo no recuo
frontal. Estes abrigos nfio devem ainda ser caracterizados como area construida
segundo definidas pelas restrigdes municipais; e, b) Conforme R-09 e Av-13, feitos em
20 de margo de 2014 ¢ 12 de maio de 2014, respectivamente, ambos neste Registro,
verifica-se que pelo 1° e 2° Aditamento a Cédula de Crédito Bancario
Mutuo/Financiamento n° 632929 e 1° e 2° Aditamento ao Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Imével em Garantia, GSP GOLDEN ARACATUBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Cardoso
Ribeiro n° 290, sala 06, Centro, na cidade de Ourinhos/SP, CNPJ n°
13.367.541/0001-02, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével desta matricula,
ao BANCO INDUSVAL S/A, com sede na Rua Iguatemi n® 151, 6° andar, na cidade

de Sdo Paulo/SP, CNPJ n° 61.024, 0001-71, p: garantia da divida de
R$13.897.610,66. Prazo de carénc, ez (10) dias contados da data do
inadimplemento. AVERBADO POR (Flavia Kimie Tomita),

-> - continua frso-
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Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

Av-02 em 30 de junho de 2015.

TRANSPORTE _ —~ ADITAMENTO - CEDULA _DE  CREDITO
BANCARIO/ALIENACAO FIDUCIARIA

A teor do R-27/M-82.342, consta a averbagio com os seguintes diz
: Aditamento ao Contrato de Alienagfo Fiduciaria de Imével em ga.ran
f integrante da Cédula de Crédito Bancério n° 632929, objeto do R-09<
~ em 22 de abril de 2015, em S&o Paulo/SP, o credor BANCO INDU$
n° 61.024.352/0001-71, de comum acordo com a prop R GBS
ARACATUBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIA W
13.367.541/0001-02, j4 qualificados, resolvem alterar o
fazer constar as alteragSes e condigbes de page
seguintes condi¢les: Por meio do aditamento pesi 2
condigdes do pagamento da totalidade da divida, cdm ¢WV3 : -" 1ado e atualizado

de R$10.958,498,30 (dez milhdes novece mll quatrocentos e
noventa e oito reais e trinta centavos), fi o da-divida prorrogado para
1° de junho de 2015, e demais cléusulas S HCOES tes do titulo, sendo que a

: , permanecendo inalteradas e
- em vigor as demais cldusulag

;1)1(1)eRas p%es“o‘ra tifica .k\ -.
San “Me!p fici @
- 2)A

fiduciario BA O 1 USVAL S/A., CNPJ n°61.024.352/0001-71, nos termos da
escritura de\g pagamento datada de 31 de agosto de 2015, de notas do 8°
Tabelido de Paulo/SP, livro n° 3.590, fls. 325 e atas retificativas lavradas nas

\PI(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.

Av-04 em 05 de junho de 2023

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 26 de maio de 2023, pelo Cartorlo do 2°
Oficio e Juizo de Direito da 2* Vara, ambos do Civel da comarca de Aragatuba,
Estado de S@o Paulo, subscrita pelo Escrivdo/Diretor, Sr. Altemir Antonio

continua na ficha 4
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Gomes, extraida dos autos da agdo de ngeggﬁo Civil, Processo n°
0005665-03.2020.8.26.0032, movida por VLADIMIR SCARPIN, CPF n°
158.101.178-48; e, DIANEKELLY BERTAGLIA DOS SANTOS
SCARPIN, CPF n° 165.587.048-38, em face de GSP GOLDEN
ARACATUBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ
n°® 13.367.541/0001-02, de acordo com o auto/termo datado.de 19 de maio de
2023, foi procedida a penhora do imével matriculadd\\¥dler da causa:
R$361.235,85. Foi nomeada depositaria
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., j& qualificada PazeprParte \da_presente
os imo6veis das matriculas n°s. 102.348 ¢ 102.34

/>
@” "
Av-05 em 29 de julho d (\

AVERBACAQ PREM( \14?0 RIA NCIA DA ACAQ)
Foi distribuida em 28 -V‘ bro J&2020 e admitida em juizo, a agdo de

Cumprimento de @ S2en Q Ncdo/ Penhora/ Avaliagdo/ Indisponibilidade

de Bens, Proce %. 100009 %2020.8.26.0032, na 1* Vara Civel do Foro de
Aragatuba Kﬁs\a @ fo, movida por THATIANA MARQUES
97.328-61,

STAB M!’ em face de GSP GOLDEN
ARACA] E ¢ NDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ
n° { / LA cujo valor da causa é R$217.434,90, nos termos da
1148 »- 05 de julho de 2024, pelo Cartério do 1° Oficio e Juizo

x ara, ambos do Civel da comarca de Aragatuba, Estado de Sdo
a pela Chefe de Se¢do Judiciario do Unid. de Proc. Judicial das
wras Civeis, Sr®. Rosemary de Freitas Santiago, e requerimento datado
—; ho de 2024. A presente ¢ feita nos termos do artigo 828 do Codigo

sabel Castllho lea Salvador), Escrevente Marcelo Augusto antana de
Melo, Oficial.
Selo Digital: 1204773E10000000561 01924V

Av-06 em 15 de outubro de 2024.

CANCELAMENTO DE_AVERBACAO PREMONITORIA (EXISTENCIA
DA ACAQ)

Fica cancelada a Averbagdo n° 05 referente a averbagdo premonitéria .
(existéncia da ag3o) no imdvel desta matricula, nos termos do mandado
passado em 07 de outubro de 2024, pelo Cartério do 1° Oficio e Juizo de
Direito da 12 Vara, ambos do Civel da comarca de Aragatuba, Estado de Sdo

continua no verso
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Paulo, subscrito pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Sérgio Ricardo Biclla, extraido

dos autos da agdo de Cumprimento de sentenga - Penhora/ Depésito/
Avaliagiio, Processo n.° 0009036-72.2020.8.26.0032, consoante r. decisfio de fl.
544, proferida em 07 de outubro de 2024, que determinou o cancelamento da
averbagdo, tornando sem efeito a decisdo de fl. 299, tendo em vista a suspensdo

da execugdo em razio da instauragio de incidente de desconsideragdo da
personalidade juridica (fl. 294). Fazem parte do presente outros\udéyeis

AC004468836). AVERBADO POR: %l_l@__”_:’ (Isabe] QCastiie? ) '
Salvador), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Qftsgah v

Selo Digital: 1204773E1000000058729724D @
AT

\_ . . . R . ,‘..\J_-‘
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