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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

SOLICITANTE “ TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA SP”

PROCESSO DIGITAL : N2 1002258-30.2025.8.26.0344

CLASSE-ASSUNTO: CARTA PRECATORIA CIVEL-PENHORA/DEPOSITO/AVALIAGAQ
REQUERENTE: CONSORCIO EMPREENDEDOR DO CATUAI-SHOPPING CENTER MARINGA

REQUERIDO: CRISTINA ZULIANE CAETANO

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO, CRECI 43645, CNAI 18269, Corretor de Iméveis, nomeado
por Vossa Exceléncia nos autos em epigrafe, vem, apds haver procedido aos estudos e diligéncias
que se fizeram necessarios apresentar o que segue:
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

3. OBJETIVO:

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor APROXIMADO de mercado de Venda
do imével situado a RUA 25 DE JANEIRO N @ 195, BAIRRO SA0 PAULO(PALMITAL).

MARILIA, SP.CEP 17510403

MATRICULA 11844-2 © CRI; CADASTRO PMM 2033800.

4, NUMERO DO PARECER TECNICO:

PTAM MAIO 2025

5. DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78):

Art. 12 - O exercicio da Profissdo de Corretor de Imdveis, no Territério Nacional, é regido pelo
disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32 - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a Intermediagdo na compra, venda, permuta e
locagdo de Imdveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a Comercializagdo e ou locagdo imobilidria.

Atende ainda as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n.2s 957, de
22 de maio de 2006 (D.0.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.0.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imodveis para a elaboragio de
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

5.1 - PARTES DA ABNT / NBR:

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avaliacdes de Bens”.
Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: ImoOveis urbanos;

Parte 3: Iméveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimdnio histérico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais
para as demais partes e somente ser utilizavel em conjunto.
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6 - ABREVIATURAS:

IA - Imé6vel em Avaliacdo

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sdo Paulo
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios
Art. - Artigo

ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M?2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locagdo

A.T.C - Area Total construida

A.T.T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

V.G.Vou V. G.L - Valor global da venda ou locagao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I. A.C - Idade aparente da construcao

DTC - Depreciacio por Tempo de Construgao

R. F. D - Resultado do fator de depreciacao.
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7- PRELIMINARES:

Por solicitacdo do Excelentissimo Juizo da Terceira Vara Civel da Comarca de Marilia, constitui
objeto do presente trabalho, o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolédgica para surtir efeito de
"Valor Aproximado para venda do referido Imével".

0 imdvel objeto deste Parecer Mercadoldgico, estd devidamente Registrado na matricula de n.2
11844, 2 © CRI De Marilia - SP, cadastrado perante a PMM sob o n? 2033800.

VISTORIA
A vistoria ao im6vel em avaliagdo ocorreu no dia 08 de Maio de 2025, as 9 horas, acompanhado
dos moradores da residéncia, Sra Janete Rulli Zuliane e Flavia Zuliane, inscrita no CPF/MF

287.803.348-57.

Alegaram desconhecer os motivos da avaliacdo, mesmo com todos os atos da publicacdo, mas
permitiram que fosse cumprido o Mandado expedido pelo Juizo.
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8. DESCRICAO DO IMOVEL:

AREA TERRENO M? CF CERTIDAO DE VALOR VENAL E MATRICULA
250,00. M?

AREA CONSTRUIDA M? CF CERTIDAO DE VALOR VENAL-
175,68 M?

TELHEIRO GARAGEM -MEDIDA APROXIMADA
32,00 M?

TELHEIRO A. DE SERVICO - MEDIDA APROXIMADA
18,00 M?

TELHEIRO DA EDICULA

30,00 M?

TELHEIRO DO CORREDOR

15,00 M?

TOPOGRAFIA ACIMA DO NiVEL DA RUA/ACLIVE
10%

MEIO DE QUADRA;
SOLO SECO;
FACE SOL;

FACHADA: ALVENARIA, ACESSO PARA ENTRADA DE VEICULOS E PESSOAS:
ACIONAMENTO ELETRONICO

*CALCADA PASSEIO CONCRETO

PINTURA INTERNA-EXTERNA-BOA CONSERVACAO
GARAGEM COBERTA PARA 2 AUTOS MEDIOS
ESQUADRIAS DE FERRO/ALUMINIO / VIDRO
PORTAS DE MADEIRA

MATERIAIS ELETRICOS /HIDRAULICOS -COMPONENTES COMUNS-QUALIDADE /SIMPLES

PISO INTERNO-EXTERNO- CERAMICO

* 1 SALA

* COPA COZINHA INTEGRADA

* 3 DORMITORIOS SENDO 1 COM WC PRIVATIVO
* 1 WC SOCIAL COM AZULEJOS/BOX DE VIDRO

* COZINHA COM AZULEJOS

* AREA DE SERVICO COBERTA

* EDIICULA-COM CHURRASQUEIRA

* 1 DESPEJO
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9.1- CARACTERISTICAS DA REGIAQ

A regido do imével em avaliacio é conhecida pelas proximidade com a ASSOCIACAOQ
FIIANTROPICA e possui intimeros segmentos de servicos aos moradores da regido.

A regido é dotadas de mercados, posto de satde, escolas de ensino publico, creches, lojas de
diversos segmentos contemplam a regido do imével em avaliagdo.

Facil acesso para a Avenida Pedro de Toledo, Avenida Republica e demais vias .

A Rua 25 DE JANEIRO possui a extensdo de 800 metros aproximados, trafego de veiculos com
intensidade média/normal;

9.1- MELHORIAS PUBLICAS:

0 local onde esta situado o imdével avaliando possui uma caracteristica de uso e ocupacgao de solo
misto e classificada pela prefeitura como uma zona com permissdo para construcdo de
residenciais e comerciais e demais segmentos, respeitando as normas da Lei de Zoneamento do
municipio.

Todas as ruas do entorno, possuem iluminacio publica, rede de agua e esgoto, rede de telefonia,
rede de TV a cabo, Internet banda larga, coleta de lixo organico e reciclavel, transporte coletivo,
entrega postal.

9.2- CONFRONTACOES:

A descricdo exata e suas confrontacdes estdo melhor caracterizadas na Matricula de n.2 11844,
2 2 Registro de Imdveis de Marilia estando anexada nos autos. Portanto possiveis alteracdes
construtivas, ndo estardo contidas nas averbagdes nestes documentos.
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10. MAPA DE LOCALIZAGAO / VISTA AEREA

IMAGEM GOOGLE EXTRAIDA FEVEREIRO 2025

= Google Earth Pro = o %
Zrquivo Editer Visualaar Feramentas  Adicionar Ajuda

|25 n Kkl (b M | @& @l 1 &

= Google Earth Pro - o ®

Zrunvo  Editer Visualzar Femamentas  Adicionar Ajuds

|25 ce saneivo 195 mariin
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= Google Earth Pro - o ®

Zrquvo  Editer Visuslgar Fermamentss  Adicionar  Ajuda

11. DOCUMENTACAO ANEXA:

*MATRICULA -22 REGISTRO DE IMOVEIS-NOS AUTOS -
N 11844

*IPTU - CADASTRO
N ©2033800-ATIVO
0 CADASTRO N© 2033900 FOI INATIVADO-CONSTA NA MATRICULA N° 11844

*CERTIDAO DE VALOR VENAL

*DAEM -CADASTRO-RIC AMBIENTAL
N214635-13

PROCESSOS DE CONSTRUCAO ARQUIVO PMM
N21033/1969
N2 3419/1957
N23179/1955

NOTA -0S PROJETOS APROVADOS JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL NAO CONTEMPLAM AS
AREAS DE TELHEIROS ENCONTRADAS NO LOCAL.(GARAGEM-VARANDA-AREA DE SERVICO-
EDICULA ) AS MEDIDAS IDENTIFICADAS NO LOCAL SAO APROXIMADAS.
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13. METODOLOGIA APLICADA:

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica para um
imével e no estado em que se encontra, a metodologia aplicada para a elaboracdo do presente
Parecer foi a de “METODO COMPARATIVO”.

Foram identificados junto ao MERCADO IMOBILIARIO na regido, imdveis com caracteristicas
semelhantes ao AVALIANDO obedecendo as Normas NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT, optamos
ainda por encontrar a MEDIA entre os chamados IMOVEIS REFERENCIAS, considerando que sdo
préximos, e com diferencas ao proprio AVALIANDO, assim, ao final serd apresentado o valor para
formar o preco da venda.

13.1. FONTES DE PESQUISA DOS IMOVEIS REFERENCIAIS:

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informacdes de imo6veis que se encontram
para Venda, em escritérios imobiliarios de Marilia, identificados em cada foto dos referenciais.

Esta identificacdo permitiu entdo a obtencdo de inimeros iméveis dos quais selecionamos os
abaixo descritos, com caracteristicas externas e internas com diferencas e semelhancas ao
imodvel avaliando e identificados para venda sem perdermos a qualidade do trabalho.

Apds a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel Homogeneizar os dados
obtidos e efetuar os calculos matematicos que permitiu concluir os valores apresentados ao final
deste parecer técnico.
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14. FOTOS DE IMOVEIS REFERENCIAIS:

v fn Casa avenda ro bairro Palmite X + - =] X

€ < C @ % moradasimoveis.com.br/venda/casa/marilia/palmital/?&pagina=1 ¢ In} °

og @ Novaguiz @ Prelogin [ Receita Federal do. &% The remote certifica.. [ Led Barra Funda |Si.. ) Google Tradutor & Fotos - Google Fotos @ (26) WhatsApp » [ Tedos os favoritas

201 Casas a venda em Marilia no Palmital

Marilia Palmital Casa

Palmital | Marilia Palmital | Marilia Palmital | Marilia Palmital | Marilia
Casa & venda no Paimital Casa a venda no Paimital Casa & venda no Palmital Casa a venda no Palmital
Exibir mapa [
R$ 265.000,00 Cédigo. 17344 R$ 349.900,00 Cédigo. 26755 R$ 400.000,00 Cédigo. 26830 RS 430.000,00 Cédigo. 26858

¥ 4 Casaivends ro barro Palmite X + = =] x
<« » C M 25 moradasimoveis.com.br/venda/casa/marilia/palmital/?&pagina=1 b4 i} 0
23 | @ Novaguiz @ Prelogin [T RecetaFeceraldo.. [ The remote centifica.. ] Led Barra Funda |Si.  § Google Traduter & Fotos - GoogleFotos @@ (26) WhatsApp » [ Tedos os favaritas

o

Palmital | Marilia Palmital | Marilia Palmital | Marilia Palmital | Marilia
Casa & venda no Palmital Casa a venda no Palmital Casa & venda no Palmital Casa a venda no Palmital
RS 350.000,00 Cédigo. 26808 R$ 250.000,00 Codigo. 26782 RS 255.000,00 Cédigo. 26608 RS 380.000,00 Codigo. 26074
90,00 m* 3 quartos 0vagas 250,00 m* 0 quartos 0vagas 140,00 m? 3 quarios 2vagas 11000 0 quartos Ovagas

Exibir mapa [[I]

NOVO
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Exibir mapa [[I
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Exibir mapa [[
RS 350.000,00 Cédigo. 8228 R$ 380.000,00 Codigo. 8212 R$ 550.000,00 Cédigo. 8177 RS 360.000,00 Cédigo. 8149
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| 16. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS / VENDA

VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO
R$ 850,00

LOCALIZACAO ~-TOPOGRAFIA ACIMA DO NiVEL DA RUA /ACLIVE-MEIO DE QUADRA
DEPRECIA 10%
R$ 765,00

INDICE CUB-R$ -SINDUSCON -ABRIL 2025
R$ 2.459,22

AREA CONSTRUIDA CF CERTIDAO DE VALOR VENAL
175,68 M?

AREA DE TELHEIRO-GARAGEM-CORREDOR-VARANDA-EDICULA-MEDIDA APROXIMADA

ENCONTRADA NO LOCAL
85,00 M?

AREA DO TERRENO CF MATRICULA / CERTIDAO VALOR VENAL
250,00 M?

AREA DE CONSTRUGAO CF PLANTAS
90,00 M?

TABELA ROSS HEIDECKE-VIDA UTIL 60 ANOS
35,40 % -CLASSIFICACAO REPAROS REGULARES SIMPLES

M? DE AREA CONSTRUIDA-R$ 2.459,92 X 90,00 M?= R$ 221.392,80
M? DE TELHEIRO R$ 368,99 X 85,00 M? = R$ 31.363,98

R$ 221.392,80 + R$ 31.363,98 = R$ 252.756,80

R$ 252.756,80 - 35,40 %=R$ 163.280,89

VL DO M2 DE TERRENO R$ 765,00 M? X 250,00 M? = R$ 191.250,00

TERRENO R$ 191.250,00+ AREA CONSTRUIDA R$ 163.280,89 = R$ 354.530,89
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17. CONCLUSAO

Em vistoria realizada segundo a NBR n.? 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, segundo técnicas de
avaliacOes, aliadas a expertise deste subscritor que contribuiram para a formacgdo da convicgio
dos valores aqui expressos.

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacio Mercadoldgica expedida comercial que se
louva em informacdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis com
caracteristicas e localizacdo sécia econ6mica semelhante, deve-se prever uma possivel variacdo
de até 6 % nos valores acima expressos (- 6 % a + 6 %), diante dos interesses inerentes do
préprio mercado e de seu proprietario.

Para a venda do imével 100 % nesta data, no estado em que se encontra, a estimativa
APROXIMADA ¢ de:

R$ 354.530,89 trezentos e cinquenta e quatro mil quinhentos e trinta reais oitenta e nove
centavos

(+6 %)R$ 375.802,74 trezentos e setenta e cinco mil oitocentos e dois reais setenta e quatro
centavos

(-6 %) R$ 333.259,03 trezentos e trinta e trés mil duzentos e cinquenta e nove reais trés
centavos

Att

MARILIA 09 DE MAIO DE 2025
JOSE ALBINO MARTINS MANZANO

CRECI 43645/CNAI 18269
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O imével objeto deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em consideragdo, somente o
estudo para VENDA no estado que se encontra.

Importante constar que este Parecer tem prazo determinado de validade, devendo ser atualizado
periodicamente em decorréncia das flutuacdes do mercado imobilidrio nos ultimos meses no
cendrio Brasileiro.

Os Direitos deste Parecer Mercadologico, pertencem a José Albino Martins Manzano Creci 43645,
Cnai 18269, sendo proibido a sua reproducio.

Torna-se importante ressaltar que estes valores, considerando que, ndo havera alteracdo das
condi¢des econdmicas, de mercado entre a data de entrega do laudo e a data-base da avaliacao,
assim como a propriedade se mantera nas mesmas condicdes em que se encontra hoje.

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente,

completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isencao
de dnimos.

DADOS DO ESCRITORIO IMOBILIARIO:

José Albino Martins Manzano Negécios Imobiliarios

CNPJ 15749737/0001-89 - CRECI J 23727

Rua José Medina, 50 — PQ Das Esmeraldas-Marilia-SP -CEP 17516-715
Tel. 14 - 3316-7727 / 14 99745 2256

Site: www.imoveismanzano.com.br

e-mail: josealbino@imoveismanzano.com.br
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Re2/11.81ilie= Data: 29 @e abril de 1 981,
'WZL—r hly

escritura datada de vinte e guatro(zh) de abr:
lavrada no Terceiro Cartorio de Notas e Offcio de
cal, o proprietario Raymundo Gritseher, ja qualif:

F

a parte ideal qua possuia no imovel, corresponden
ta por cente (50%) a mgmg GRII‘QQ@R LEITR, do
da por seu marido Orlando da Rocha leite, militar.
4o cleca. n2139,959.798-15 e MARINEIDE GRITSCHER MI
lar, ,assistida de seu maride Adalberto Michgleti,
farmacia, inseritos no CPF sab n9276.3!48.38§-00, '
leiros, residentes e domiciliados nesta cidade, s«
a qual foi dado o wvalor de Cr$111.701,00( ¢ ento-
setecentos e um cruzeiros), para efeitos fiscais

contra-se cadastrado na PMM spb n2s.20,.338 e

8 207
0 eserevente autorizado: ‘WW ' AL A
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doado a parte ideal que possuia no imovel, correspon {
tade (1/2), conforme R.2/11.84}, reservou pars si, e
vo for, o usufruto vitalfcio de referida metade ide
foi dado para os efeitos fiscals o valor de Cr837.23 3
ta @ sgeta mll, duzentos e trinta e tres crugej 30
geis centavos3.=/=/=/=/=_ f=fx /e 3 /' = =/ o | $2
C sscrevente autorizado: 2 % / ( enes | &
Ferraeira Xavier). 0 Ofic <t ¢ ciseo, | Yo
B. Luis de Anhaia Ferraf). sfE/ R/ =g/ f=/%.]| 3%
N — . 3:
; = * % V %g
R.l1/11.8 = Datat 20 _de setembro de 1,982.=- 83
or eseritura de doagao, lavrada em data & (vinte juatro %8
de agosto do corrente ano, no Terceiro Ca de~N¢ s Off | &
cio de Justiga local, a proprietaria Fraxx G bra= | €&
sileira, solteira, maior, do lar, portad , 2321 | &
668=-96, ddou sua parte icieal no {moved'\e stade | %o
(1725, a APARFCIDA LUCIA BONIOTTE DA ETEY SO RG.ne | 38
16.5/6.820=5P,, do lar, assistida Qexséx 3! CAR- | 28
ELEOTERIO Di SILVA, contador, casmdus whao | 9%
de bens-e anteriormente a Lei n8(&)515 ‘& PF; 0= | B8
sob 'ne-798,/450,618-34 (ém coniy ONIOT~| &%
% solteira, maior, eserit 381 ¢ £
d-SP., todos braslleiros ta ¢l | g%
dade, na Rua 2lj de Dezemb . da- | 85
do para efeitos fiscals 8§ > gew | 85
tenta e cinco mil, ‘tr ‘ e’'se | B3
tenta centavos).=/=/s¢ =/=7 | GE
O Oficial Substit =/ | Z&
=8
R.EZ;J..BM.- Da®s BIs
. Z3=
Pela mesma ey o
GRITSCHER, s SUFRUTO VITALICIO ds e - | 5
ideal no 0 para efeitos fiscai valor| =
de cr§ S pito mil quatrocentos e oen= | 25
ta e doils ) =/= /=== = =/ 2’%‘
0 Oficial ‘Su dson Guilherme Var) =/=/= | 85
A OE
: - % % % a ) =7
B.6/11.844 - Na conformidade de FORMAL DE PARTILH atado | 2%
de 13 de julho de 1.993, aditado em 14 de setemb .993, | =
protocolado e microfilmado neste cartério sob nof | ) DS %E;
expedido pelo M. Juiz de Direito da Terceira Vars 1 28
Comarca de Marilia, ‘extraido dos autos de arrole dos gé
bena deixados por falecimento de MARINEIDE ' : Cg
. . - c 0
MICHELETI, ocorrido no dia 91 de outubro de 1.992 efsc :53
nQ :1_703/92 - Cartério do 32 Oficio Civel -de Ms ), a |S4
PARTE IDEAL DR 25% DO IMOVEL, cujo valor wvenal - %g
B800.570,00, foi partilhada na seguinte proporcio a. ) o §§,
PARTE JDEADL DE 1/8 a- ’ OE;E
. $5
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Cartdrio de Registro de Imdveis

2.0

MARILIA - SP

LIVRU Mo 2

ADALBERTO MICHELETI, brasileiro, vidvo-meeiro,
farmdcia, portador do Rg nC 3.194_865-5P, inscr

276.348.338/00, residente e domiciliado nesta
Bartira n© 21, Bairro Monte Castelo.

PARTE IDEAL DE 1/16 a:

judicialmente, do lar,
inscrita no CPF n@Q 176.382.5
nesta cidade, 4 rua Bartira

{ lei ltelro
RG nC 16.264. &@?

residente e d ade, a rna Ba
Bairro Monte dos

yrietdaria MIRI%F CLAUDIA
no R.6, VENDR} a parte ideal qu
rrespondente a 1/18, pelo valor de
AR | brasileira, do lar, po
no 6. 871 820 SSP~SP_, casada no regime da comu
anteriormente a Lei nC 6.515/77, com QRLANDO DA
brasileiro, aposentado, inscritos no CPF nf 13
" residentes e domiciliados nesta cidade, & Rua 2
n® 3.103, nos termos da escritura piblica, lav
do Terceiro Tabelionato de Marilia-SP., livro
datada de 14 de setembro de _994 ¥

28 SET 1994 O Es

Silva Batista) Oficial Ve, r"'7-._
Roberto de Souza Valle).

fls:1048
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8 /Adad- Fico

B chdhtH Aok seuifrd fls. 1049
Av.9/11.844- Fica CANCELADO o Usufruto objeto do R.5, de
falecimento da usufrutudria FRANCISCA GRITCHER, ocorrido no dia junh
2.001, na conformidade da Certiddo de Obito, extraida do termo n 820,

V, livro C-44, pelo Oficial de Registro Civil de Marilia-SP, em 01 de de 2.

protocolada_e_m)j

o

ofilmada sob no 108.795. Marilia, 10 de ma i&-200

7~ (Jorge tuis da Silva Batigta). O Of Subst
¥ (Sebastido Vidal).HFR

Batista). O Oficial Substituto (Y ATeneB 357 (Sebastido Vi R

Av.13/11.844- Na conformidade da Certiddo de Casamento, ex
n° 12.932, f1.98, livro B-91, pelo Cartdrio do Registro Civil de Arace

g2

S

£

Av.10/11.844- Na conformidade da Certiddo SaMme do ‘terrm@?
n® 8.790, fi.218, livio B-69, pelo Cartdrio d . ) distritc :g
Bauru-SP, em 20 de margo de 1.993 sob g
108.795, faco constar que ADALBERTO natriméngoé
com DALILA BENVIND IZ, no regime
Separacdo Total de Bens, adota DO LUIFS
MICHELETI. Marilia, 10 de Margg g —> (JOrgES
Luis da Silva Batista). O Sebastidh]
Vidal).HFR gg
Av.11/11.844- O reg B} e Bens do cas: SERTOS
MICHELETI e DA BENVENDO 1 UTH MICHELETI, foi estal &5
de escritura publjca (SRS a€to antenupcial, lavradz 20
de Notas de Bau datada de 19 de feve ; %S
apresentada g otas, datada de 08 de ou de 1. 5 :
devidamente ntia sob n° 10.314, livro Registrpl
Auxiliar. [ bs que~aderam origem a esta averbagd ontrat jg
microfilmados séBa%Z6,117. (protocolo.n® 108.795). Marilia, argo ded
2003, O Esc. oo—Z#5———(Jorge—Luis da Silva Bat O Oficiaff
Substituto Daeiazer~>>] (Sebastifio Vidal).HFR %@
#—.—-—-’ £3

<9

Av.12/11.844- Na conformidade da Certiddo de Casamento, ex 25
n° 20.655, livro B-69, f1.255, peio Registro Civil de Marilia-SP, em . novembigs
de 1.995, protocolada e microfimada sob n°c 108.795, fa star qu
PAULO HENRIQUE MICHELETI contraiu matrimdnio com SOt RIS g;-%
RIBEIRO, no dia 25 de novembro de 1.995, pelo regime da Con o Pa g;
de Bens, adotando ela o nome de SONIA CRISTINA RIBEIR CHEL gg
Marilia, 10 de margo de 2003. O Esc. éi—--_-.:’i?/;j,’;{.____ﬁg 1 Sl
]

SOLICITADO POR: JOSE MANZANO - CPF/CNPJ: ***.349.948-** DATA: 09/05/2025 11:26:33 - VALOR: R$ 22,13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJIT W3QK9 9KQGF SCPCU




PROJUDI - Processo: 0012737-07.2016.8.16.0017 - Ref. mov. 501.1 - Assinado digitalmente por Jean Luis Lima Coelho
09/05/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliacao CP 100225830.2025.8.26.0344 3 VC MARILIA/SP

UU&“II“U l.\..v&l-.lt.l.u AW LERAV Y WL

MARILIA - SP

LAIVvERUIN £ Faetivy

MATRICULAN _ 11,844

de abril de 1.988, protocolada e microfimada sob n° 108.795, fac

LUZIA DO CARMO BONIOTTI contraiu matrimbnio com AVELINO
DOS SANTOS, no dia 16 de abril de 1.988, pelc regime da Comuinh:

Marilia, 10 de marco de 2003. O Esc.
Batista). O Oficial Substituto LPPOwseesr 2ot

S AL,
L e

no® 2.121.237-SP; ADALBERTO MICHEL
BENVINDO LUIZ MICHELETI, brasileira, &

30.325.941-3-SP, inscrita no CPF 8-36, aqui

domiciliados a Rua Bartira, 21, I ETI,
assistido de sua mulher SONIA CRiZl) : , bra
portadora do RG n° 24.362.25 P, i 158.25:
residentes e domiciliados @ RuE T\ RMO B
SANTOS, do lar, po \Z P, inscrita nc
063.920.208-02, as O RODRIGUES |

2684-4-5P,
Q,) cidade de Aragatuba-Sl

padeiro, portador -@‘
03, brasileiros, idér

Ferrari, 48 f@““' DA SILVA, do lar, portac
16.546.8 ins€ri R\sob n® 083.105.248-11 e seu 1
AMIL \>porherciante, portador do RG n° 9
inscrito ne> C B90v618-34, brasileiros, residentes e d

cidade de _SP, 3 Rua Augusto Keller, 783, j@ qualificados, '
imavel desta ricula, pelo valor de R$ 10.000,00, a ALICE AKE
brasileira, solteira, maior, comerciante, portadora do RG n° 19
inscrita no CPF sob n° 120.043.628-80, aqui residente e domiciliada
Pena, 778, nos termos de escritura publica, lavrada no 3° Tabelia
Marilia-SP, livre 507,-paginas 355/357, datada de 27 de dezem
protocolada_e_microfimada sob n® 108.795. Marflis, 10 de mar
Esc. __é/;”;%i- ge_Luis da Silva Batista). O Ofi
25 ebastido Vidal).HFR

Av.15/11.844- Nos termos do requerimento, passado nesta cida
marco de 2003, acompanhado das cdpias reprogréficas da Cedula
{(RG), e do Cartdo de Identificagdo do Contribuinte (CIC), devidamente
e ainda certiddo de nascimento, datada de 03 de junho de 1.997,
Oficial de Registro Civil de Marilia-SP, extraida do termo n® 95.172,

fls. 1050

DALIL
:."P- ks
lantes
mercic
,.do 1a
05, aql
71 DO

!
'
T ™

JLClD L
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fg PP FOTOCOIRC0S
) chtetd da.proprieta B’

Av.16/11.844- Na conformidade da Certiddo n® 738/2003,
Prefeitura Municipal de Marilia-SP, em 08 de agosto de 2.003 _
passado nesta cidade, em 15 de julho de 2.003, protocolados e mr b&
ne 110.401, faco constar que a construcio constante da desty 2
matricula trata-se de prédio residencial, em tijolos sob 0s n® 195 ( € noventa<
e cinco) e 197 (cento e noventa e sete) da Rua d 9%3 3irg, € N3 0-cons §§’
Marilia, 14 de Agosto de 2003. O Esc. LOE oldo- FéIZ 5
Rodrigues). O Substituto do Ofici ’ : is-da g%
Batista).HFR ‘ £y
A = ok
Av.17/11.844- Na conformidade da Cérti 82003, dida iﬁ
Prefeitura Municipal de Marilia-SP, em 08 jerime g%
passado nesta cidade, em 15 de julho de 0S € Im mados 3%
n® 110.401, faco constar que foi efett Marhento da racao, 1985
(cento e noventa e sete) do prédio residens ‘i@ s, ficando a trucdo’ cord §
o ndmero 195 (cento e nove i RO 2 aneir flia, 1 %%
Agosto de 2003. O Esc. Félix rigues). Q¢
a Silva B HFR- ¢
AMI, ja qualificz /ENDE ;‘%
brasileiro, come e, portaddt 5
b o 141.326.458-: g4
ira, professora, porta 45
P 158.162.158-25, casadc E%
nda da Lei 6.515/77, aq ante %‘3
formidada
lar, ato n° 8.0320.6765900-6, passa ta cidadel g
em 15 de j 2.003, protocolado e microfilmado sob n° 1 10 2 9e
carater de es ra publica, na forma do artigo 61 e seus paragraf Lei 4.38(5 8
de 21 de agosto de 1.964, alterada pela Lei 5049, de 29 de de .§§
Marilia, 14 de Agosto de 2003. O Esc. A LA DR ALARAR oldc ES
Rodrigues). O Substituto do Ofickat === -1, s da Silvg3
Batista).HFR S gé
R.19/11.844- Os proprietdrios FERNANDE BORGUES e sua mulh H KAOR(s
SAITO BORGUES, ja qualificados, DERAM o imovel desta matricula [POTECS S
a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, com sede no se 1cario g@
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.3 )1 -g;}
para garantia do pagamento de uma divida no valor de R$ ,62, cong g
utilizagdo de recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Serv 5), quéd
devera ser paga no prazo de 239 meses, incidindo juros a taxa a : ég
8,1600% e efetiva de B8,4722%, e demais condicBes constant %g
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Segundo Registro de Imoveis
MARILIA - SP

fls. 1052

ARR SR AN R RRAS AAd AaRTFaARS ¥ oavals I ena,

REGISTRO GERAL

LIVRO N° 2 Ano: X

MATRICULA N° _ 11.844

conformidade do instrumento particular, contrato n© 8.0320.6765900-¢ do |
nesta cidade, em 15 de juiho de 2.003, protocolado e microfimad ne
110,402, com cardter de escritura piblica, na formado artigo € SUS
paragrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1.964, altg % el b.f 29
de junho de 1.966. Marilia, 14 de Agosto de 2003. ~ ;t':;:
(Haroldo Félix Rodrigues). O Substituto do Oficia ge.
Luis da Silva Batista).HFR K
Av.20/11.844- Fica CANCELADA 2 R.19, a de |
autorizacdo da Credora, constante do j , passado nes de, |
em 21 de outubro de 2.008, p 13 7.
Marilia, 14 de novembro de 2 (Mar sar
de Almeida). O Escrevente (M:Iton da
Silva Colombo). X0
R.21/11.844- C 3peld 10 Tabelido de | 5p
em 15 de de pivas 138/140), proto
microfilmada rios, FERNANDO BORGU
esposa ‘ 3~ qualificados, VENDERAM
desta r SONIA SUMARA ZULIANI |
%P, CPF n°® 344.694.998-46, cas
apens apos a Lei 6.515/77 com Al 0
. gerente de vendas, RG n° 14.344.23¢ F
n® 0 17, reside e domiciliados na Rua dos Periquitos % 4
Marilia “RISTINA ZULIANI CAETANO, brasileira, do lar, 0 |
27.446.68%%P, CPF n° 180.899.868-54, casada pelo regime da comunh al
de bens apds a Lei 6.515/77 com WILLIAM CAETANO, brasileiro, a1

A

RG n® 17.655.438-SP, CPF n°® 058.498.478-20, residente e domiciliad:
dos Periquitos n® 285, Marilia-SP, SILVIA REGINA ZULIANI SILVA, |
do lar, RG n® 15.641.492-5P, CPF n® 120.044.938-01, casada pelo re
comunhdo parcial de bens apds a Lei 6.515/77 com CLAUDIOQ LUIZ D/ \ W
brasileiro, contador, RG n® 17.655.624-SP, CPF n® 034.122.728-50, res >
domiciliados na Rua José Lacava n° 530-B, Campo Grande-MS, REGIN.
ZULIANI, brasileira, solteira, maior, comerciante, RG n® 16.376.177-5t I
055.398.558-25, residente e domiciliada na Rua Coronel Zézimo n© 2. .
A-2, Campo Grande-MS, e FLAVIA ZULIANI, brasileira, solteirs |
estudante, RG n® 30.§24.881-8-5P, CPF n° 287.803.348-57, res

domiciliada na Rua Cag@ido/iMariano n® 2.065, cas 1E %ampo Gr |
Marilia, 3 de dezembro /% y 1.0, %c. (Marcos

Almetda). U Oncial I7ER'y l“ ' Y” {CUiZ ROUAgo ey,

L (3T

O |
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fls. 1053

.22- Cornforme ordem de indisponibilidade (protoc
2;128205 1615.00510760-1A-990) expedida pela 4% Vara do Trabalbo
Uberldndia-MG nos autos 00119889520175030104, protocolada sob
214272 em 17 de maio de 2018, K DECRETADA A INDISPONIBILIDA
DOS BENS DE CRISTINA Z 1 CAETANO, CPF 180899868-54. Marilia,

de maio de 2018. O Oficial -(Luiz Rodrigo Lemmi).

Av.23- Conforme @rdém  He indisponibilidade  (proto
201904.2513.00780659-IA-310) expedida pela 42 Vara do Trabalhc
Uberldndia-MG nos autos 00119707420175030104, protocolada sob
221607 em 26 de abril de 2 i DECRETADA A IND IBILIDi
DOS BENS DE CRISTINA 2 I CAETANO, CPF 18

de maio de 2018. O Oficial _/N\/}, (Luiz Rodrlg m )

CATUALI SHOPPING CENTER MARINGA \.ﬁ' sede paSydenida Colomb
9161, Maringa-PR, CNPJ 15086078/0
perante a 52 Vara Civel de Maringz

j& qualificada. Marilia, 19 de
Radrigo Lemmi). , %

Av.25- Conforme certi

margo de 2022 nos Z '49

em Marilia-5P em 16

junho de 2022, K M
\ \

Av.24- Conforme certiddo/ 18972019, }ﬁxpedlda p > Whra ‘ {& Mari f
PR em 5 de junho de 2019 nos autos :f -07 fl 6.0017 :
requerimento passado em Curitiba-PR em 6 - 4- : ro «& , protocol: |
sob n® 227995 em 12 de margo de 2020, O (anu I YEMPREENDEDOR :

i

-4 'm’ uuz v’%‘;l(i 877D

tra _:b-m ZU

20 n@o ficial {.A\,/('/ll (
»‘t»
AW
é@) ar -- Marilia-SP em 1;
.8.@ requerimento pass
: s sob n° 245492 em ¢

: NO, CPF 162557808-30, VITO!
, CPF 466064138-42, e WILLI]

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJIT W3QK9 9KQGF SCPCU

R$ 29642,80 pergd

2etermo de penhora expedido pela 52 Vara Civel de Mari
o de 2024 nos autos 0012737-07.2016.8.16.0017 da Execu
de Titulo Extrajudicial movida pelo CONSORCIO EMPREENDEDOR
CATUAI SHOPPING CENTER MARINGA, j& qualificado, contra CRIST
ZULIANI CAETANO, ja qualificada, protocolada sob n°® 265073 em 24 de j

de 2024, a PARTE IDEAL de 1/5 do imdvel desta matricula foi PENHOR f
para garantir a divida de R$ 269042,50, figurando a executada como deposit
ndo constando que o cbnjuge da executada e proprietdrio, Wiliam Caet |
tenha sido mhmo da - penhora. Marlha, 5 de agosto de 2024. O O

o

e documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO, protocolado em 09/05/2025 as 11:33, sob 0 nUmero WMIA25700834294
ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002258-30.2025.8.26.0344 e codigo A7VAwQ5e.
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