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1 INFORMAGOES INICIAIS

o Tipologia do Imével: Apartamento e Garagem

o Requerente: Municipio de Curitiba/PR

o Requerido: ZAM Empreendimentos Imobiliarios Ltda

o Objeto de Avaliagao: Apartamento n° 92A, bloco A do Edificio Parque dos
Principes, situado na Avenida Republica Argentina, 2534, Portao, Curitiba/PR.

o Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado -
Tratamento por Fatores

o Data-Base da Presente Avaliagao: Junho/2026

2 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO

O presente laudo tem por objetivo e finalidade estabelecer o valor de mercado
para embasar venda judicial (liquidagao forgada) em leilao de imdvel urbano situado
no bairro Portdo, municipio de Curitiba, com base em critérios técnicos e
metodoldgicos previstos nas normas vigentes de avaliagdo de bens, documentagao
apresentada e demais elementos técnicos.

A liquidacao forcada é definida como valor para uma situacdo de venda
compulséria, tipica de leildes e muito utilizada para garantias bancarias. Este valor
reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espacgo de tempo. Desta forma
os valores de liquidagao forgada conduzem sempre a um valor abaixo do valor de
mercado, pois nestes casos € violada uma das condi¢cdes basilares de mercado do
bem, que € a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653-1:2019, define liquidacao forcada como “condigao relativa a
hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorcao
pelo mercado”. E que o seu preco se deriva da quantia auferivel na condi¢cao de
liquidagao forcada.
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3 LIMITA(}()ES, PREMISSAS E CONDICIONANTES

Nas alienagdes judiciais, caracterizadas como liquidagao for¢ada, os bens sao
vendidos no estado em que se encontram, ndo configurando relagdo de consumo
entre vendedor e adquirente. Assim, ndo cabe ao arrematante alegar vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito) em relagao ao leiloeiro ou comitente vendedor. Tal condi¢gao
impacta diretamente o valor atribuido a presente avaliagdo, uma vez que o imovel sera
entregue exatamente conforme seu estado atual.

Declara-se que o avaliador ndo possui qualquer interesse, direto ou indireto,
nas partes envolvidas ou no processo, bem como nao ha qualquer outra circunstancia
relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdao baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematagdo em leildo o carater de aquisicdo originaria da
propriedade pelo arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de
o6nus ou gravame de qualquer natureza — judiciais, extrajudiciais ou ambientais, que

possam incidir sobre o bem avaliado.
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4 DESCRI(}AO DA REGIAO

O imovel esta localizado na Avenida Republica Argentina, uma das principais
vias estruturais da cidade de Curitiba, com excelente infraestrutura urbana.

O entorno é caracterizado por forte presenga de comércio e servigos, incluindo
supermercados, bancos, farmacias, escolas, clinicas médicas e restaurantes, além da
proximidade com shoppings e centros comerciais da regiao.

A mobilidade é favorecida pelo sistema viario central, com acesso rapido ao
transporte coletivo e as principais avenidas que conectam o bairro ao centro e demais
regides da capital.

O padréao construtivo do condominio Parque dos Principes é de nivel médio,
tipico dos empreendimentos residenciais verticais da década de 1990, com unidades
voltadas para uso habitacional coletivo e vagas de garagem vinculadas. A regido
apresenta ocupacao predominantemente residencial multifamiliar, mas com forte
presenca de usos mistos, especialmente comércio e servigos de bairro e setoriais, em
funcdo do zoneamento, que permite edificacdes de maior porte e altura livre.

No mercado imobiliario, o bairro Portdo € consolidado e valorizado, com
demanda estavel por apartamentos em condominios verticais, especialmente pela

localizacao estratégica e pela oferta de infraestrutura completa.
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5 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

A seguir, apresenta-se um quadro-resumo com os principais dados do imovel,

seguido pela descrigdo detalhada de suas caracteristicas.

Quadro 1 - Quadro Resumo de Dados do Imovel.

Localizagao

Edificio Parque dos
Cidade/UF Curitiba/PR Condominio )
Principes
Bairro Portao Posigao do Lote Testada para 02 ruas
Dados Registrais ‘
Imével Apartamento n® 92A Matricula 80.015
Area total (m?) 155,0531 Indicagao Fiscal 63.096.035.049-3
, L Inscrigao
Area privativa (m?) 91,3400 27.3.0048.0326.00-2
Imobiliaria
Area comum (m?) 30,0056 Sublote 49
Parametros Urbanisticos ‘
EE-3.1 — Eixo
Zoneamento Quadricula N-10
Estrutural Sul
Sistema Viario Central / Outras Vias Uso do Imével Residencial
Infraestrutura Urbana ‘
Transporte
Acesso Asfalto Sim
Publico
, lluminagao
Agua Encanada Sim Sim
Publica
Coleta de
Esgoto Sanitario Sim Sim
Residuos Soélidos
i Proximidade com
Aguas Pluviais /
Sim Comércio e Sim
Drenagem
Servicos
Energia Elétrica Sim Vaga de Garagem Sim

O imovel Apartamento n° 92A, situado no 9° andar, bloco A, Edificio Parque
dos Principes, localizado na Avenida Republica Argentina, n° 2534, Portéo,
Curitiba/PR, esta registrado na matricula n° 80.015 do 6° Cartério de Registro de
Iméveis de Curitiba, com area total de 155,0531 m?, sendo 91,3400 m? de area
privativa e 30,0056 m? de area comum, fracdo ideal de solo de 0,012091, quota do

terreno de 24,09468 m?, de propriedade de ZAM Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
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Existe 1 unidade de garagem, atrelada a matricula do imével “Apartamento n°
92A”. A Garagem, tipo “vaga para automovel de porte médio”, esta registrada na
matricula n® 80.015 do 6° Cartério de Registro de Imoveis de Curitiba, de propriedade

de ZAM Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com area total de 34,1575 m?2.

6 METODO UTILIZADO
6.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado € utilizado para estimar o
valor de bens imoveis a partir da observagao e analise de pregos praticados em
transagdes imobiliarias. E considerado um método direto por ndo depender de outros
procedimentos para a determinacéo do valor, baseando-se na correlagao entre o bem
avaliando e propriedades com caracteristicas semelhantes.

O valor do imovel é obtido pela comparagao entre as caracteristicas do bem
avaliando e aquelas observadas nos dados de mercado, resultando em uma
estimativa de valor de mercado derivada dos precos efetivamente pagos ou ofertados.

Para a aplicagdo dessa metodologia, realiza-se pesquisa mercadoldgica na
regido do imével avaliando, identificando dados comparaveis que permitam analisar a
influéncia de cada atributo sobre o preco. A amostra obtida é tratada de modo a
homogeneizar as peculiaridades dos dados e permitir a adequada comparagdo com o
imével avaliando.

A precisdo dos resultados depende do grau de semelhanga entre os dados
coletados e o bem avaliando, bem como da atualidade das transacbes e das
condicbes em que ocorreram, observando-se eventuais fatores atipicos que possam

interferir no valor.
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7 PESQUISA DE PRECOS

Todas as informagdes de dados mercadoldgicos presente neste laudo, foram
obtidas, nas principais imobiliarias da regido, que inclusive atuam no ramo de imoveis
urbanos, os quais conhecem as particularidades do mercado de imdveis nas

proximidades.

71 Coleta dos Dados Amostrais

A pesquisa mercadolégica foi realizada por meio do levantamento de ofertas e
transagdes de imoOveis com caracteristicas semelhantes, contemplando unidades
residenciais em edificagcdes verticais multifamiliares localizadas na mesma regidao do
bem avaliando, no bairro Portdo, municipio de Curitiba, durante 0 més de junho de
2026, onde foram coletadas 6 amostras, em um raio de até um quildmetro a partir do
imével avaliando, para embasamento do valor mercadologico da propriedade.

Essa pesquisa constou do levantamento de quadros amostrais consultados no
mercado imobiliario e em fontes idéneas disponiveis no municipio.

A localizagao dos elementos pesquisados sdo apresentadas em anexo.

7.2 Metodologia Aplicada

Devido a disponibilidade de imdveis a venda nas regides proximas ao imovel
avaliando, o método de avaliagao recaira sobre o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, atraves do Tratamento por Fatores, seguindo os preceitos das
normas para avaliagdo de bens da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas: NBR 14653-1/2019 e NBR 14.653-2/2011.

No referido método, o tratamento por fatores consiste na aplicacido de
coeficientes de homogeneizagcdo sobre os dados coletados em mercado, com o
objetivo de tornar comparaveis imoveis com diferentes caracteristicas fisicas,
construtivas e locacionais. Esses fatores ajustam as amostras em funcao de variaveis
como area, padrao construtivo, estado de conservacao, idade, posicao na edificacao,
presencga de garagem e caracteristicas do entorno, permitindo a obtengado de um valor

unitario representativo e tecnicamente consistente.
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7.3 Analise Estatistica — Homogeneizagao das Amostras

A homogeneizagdo € o tratamento dos precos observados, mediante a
aplicagao de transformacgdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencgas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

Para a identificacdo do valor de mercado, foi preferido a utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14653-1:2019, a qual se
baseia esse laudo.

Conforme a NBR 14653-2: 2011, define o grau de fundamentagdo no caso de
utilizagcao do tratamento por fatores pela caracterizagao do imével avaliando, que é o
caso deste laudo, a quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
sdo 3 e o intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores € de 0,80 a 1,25.

Efetuada a pesquisa, analisada a amostra, os elementos foram trabalhados
adequadamente de modo a torna-los comparaveis entre si, num processo
denominado “Homogeneizagdo”. ApOs esse processo € possivel eliminar alguns
elementos na etapa denominada de “Pré-Saneamento”.

Neste grupo foram pesquisados 6 elementos, destes, na analise preliminar, foi
descartada 0 amostra no Pré-Saneamento, ficando o grupo de amostras com 6

elementos, conforme apresentado no anexo.

7.3.1 Fatores de Homogeneizagao Considerados

Para fins de pesquisa de precos e avaliagdo de imoveis, considera-se Zona
Urbana o municipio atingido em concordancia com a legislagdo vigente,
principalmente relacionado ao plano diretor municipal. Estes imdveis deverao
apresentar infraestruturas basicas como acesso publico definido, rede elétrica, agua
encanada, bem como estar inserido em um conglomerado urbano — vizinhanga,
caracteristico de um bairro ou setor urbano, entre outras caracteristicas. Casos
especiais deverao ser analisados individualmente.

Diversos fatores podem ser observados em um imével quando de sua
avaliacdo, sendo alguns mais comuns e facilmente mensuraveis do que outros,

especificamente para imdveis urbanos.

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
S3o0 Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
® O O topoleiloes

pg. 10



Guilherme Toporoski tapa

Leiloeiro Publico Oficial Leilées

a) Fator de Elasticidade da Oferta

O fator de oferta também chamado de fator de elasticidade ou de fonte se
refere a elasticidade dos negocios, este fator retira o acréscimo do valor do imével
ofertado, dado pelo ofertante, objetivando equilibrar o valor ofertado com o valor
negociado. Pois a elasticidade entre o valor ofertado e o valor transacionado
proporciona uma margem para negociagao entre as partes, e por isso, o fator de oferta
€ utilizado. Foram adotados como fator de elasticidade, para os dados de informagao

e oferta o valor de 0,90 e para os dados de transacao o fator € de 1,00.

b) Acesso

O fator de acesso foi aplicado com a finalidade de refletir a influéncia das
condigbes de trafegabilidade, largura e tipo de revestimento da via de acesso ao
imoével sobre sua atratividade, liquidez e valor de mercado. Considera-se que vias
pavimentadas e de melhor qualidade proporcionam maior conforto, segurangca e
facilidade de deslocamento, sendo mais valorizadas pelo mercado. Assim, adotou-se
o fator 1,00 para acesso asfaltado. Para vias ndo pavimentadas, aplicaram-se fatores
redutores graduais, sendo 0,90 para via larga cascalhada, 0,85 para via larga em chao

batido, 0,80 para via estreita cascalhada e 0,75 para via estreita em chao batido.

c) Area

Tem como objetivo adequar os elementos pesquisados as caracteristicas
fisicas do imével em estudo, respeitando a premissa de que quanto maior a area
ofertada menor sera o valor unitario, seguindo o estudo do Eng. Sergio Abunahman.

Nesta avaliacdo, o Fator Area foi aplicado tanto para area total quanto para

area privativa do imovel.

Quadro 2 - Formula referente ao Fator Area.

Areag 3
= para dif erenca entre dreas inferior a 30%

Areaap.

1

Areag B )
FE == para dif erenca entre dreas superior a 30%
Areay,,
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d) Vaga de Garagem

A aplicagao do fator “vaga de garagem” relaciona a influéncia direta que esse
atributo exerce na liquidez e no valor de mercado dos imdveis na regidao. Em areas
centrais, onde a oferta de estacionamento é limitada e a demanda por comodidade e
seguranga € elevada, a existéncia de vaga agrega valorizagao significativa ao bem.
Como todos os iméveis pesquisados possuem garagem, adotou-se a quantidade de
vagas como parametro, considerando que a disponibilidade de vagas representa um

diferencial relevante no mercado imobiliario urbano.

0,125

( NeVagas )
Dado da Amostra

e) Quantidade de Quartos, Suites e Banheiros

O fator de homogeneizacdo referente a quantidade de quartos, suites e
banheiros tem por objetivo ajustar as diferengas funcionais e de padréo entre os
apartamentos, considerando que esses elementos influenciam diretamente a
utilidade, o conforto e a atratividade do imével no mercado. Embora tais atributos
tenham sido analisados individualmente, sua aplicacdo seguiu o mesmo critério de
calculo, adotando-se a relacdo entre a mediana das amostras e a quantidade
correspondente do dado amostral. A utilizacdo da média como parametro central
reduz a influéncia de valores extremos e representa de forma mais fiel o
comportamento tipico do mercado. A aplicagcdo deste fator ocorreu por meio da

seguinte equagao:

0,125

< Média )
Dado da Amostra
f) Condominio

O fator “condominio” tem por finalidade ajustar as variagbes decorrentes das
diferengas nos custos e nas caracteristicas dos empreendimentos, tais como nivel de
seguranga, infraestrutura, padrao construtivo e areas de lazer. Iméveis inseridos em
condominios com distintos conjuntos de servicos e encargos podem apresentar
diferencas relevantes de valor de mercado que nao estao diretamente relacionadas a
area privativa do apartamento, mas sim ao custo-beneficio percebido pelo mercado.

Para a aplicacao desse fator, foi adotado o valor mensal de condominio informado nas
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ofertas das amostras, por se tratar de um elemento que impacta diretamente a
atratividade e a capacidade de pagamento do imovel pelo mercado. A aplicando deste

fator se deu pela seguinte equacéo:

0,125

(Média do Valor Condomini())
Dado da Amostra

g) Padrao Construtivo

Para determinar um fator de homogeneizacéo do padréao construtivo de todos
os elementos amostrais, foram utilizados coeficientes extraidos do estudo Valores de
Edificagdes de Imbveis Urbanos - IBAPE/SP.

Como este fator refere-se a variagao do prego dos iméveis em fungao do padrao
construtivo, sua aplicagao ocorre apenas na parcela referente a edificagdo conforme

a seguinte férmula:

Fpc =1+ (IApc - ACpc>
pc = ACpe .pvc

Onde:

Fpc: Fator Padrao Construtivo;
IApc: Padrao Construtivo do Imével Avaliando
ACpc: Padrao Construtivo da Amostra Comparativa

pvc: parcela do valor da construgéo em relagcéo ao valor total do imovel.

Como trata-se de avaliagao de unidade residencial vertical, a parcela referente

a construcao foi adaptada de “area da edificacdo” para “area privativa”.

h) Estado de Conservacgéao

Este fator avalia o estado de conservacado da benfeitoria de acordo com as
classificagdes de A a H apresentadas no Método de Ross-Heidecke, em conjunto com
o valor de depreciacédo do imovel.

Os indices de depreciacao utilizados no calculo foram obtidos através do

cruzamento entre a idade percentual de vida do imovel e o estado de conservagao
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determinados pela Tabela de Depreciacdo de Ross-Heidecke, posteriormente
aplicados na férmula abaixo, de acordo com a metodologia apresentada no estudo

Valores de Edificacbes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP.
Fec =R+ (K.(1-R))
Onde:
Fec: Fator Estado de Conservacéo;
R: Vida residual (%)

K: Coeficiente de Ross-Heidecke

A vida residual (R) é determinada através da tabela Padrao IBAPE-SP, que

relaciona a idade e o padréo construtivo do imével.

Os indices 0,125 sao utilizados como expoente de suavizagcdo no tratamento
dos fatores de homogeneizagao, conforme descrigdes dos itens acima, com o objetivo

de atenuar as diferengas individuais entre as amostras. Ao aplicar a relagao

(Situa(;éo Paradigma

0,125
) preserva-se o sentido da corregdo, porém reduzindo sua
Dado da Amostra

intensidade, evitando ajustes excessivos decorrentes de variagbes pontuais ou
dispersbes naturais do mercado. Dessa forma, o fator resultante promove maior

estabilidade estatistica e aderéncia ao comportamento central da amostra.

7.4 Saneamento das Amostras

Numa pesquisa de precgos dificiimente todos os elementos comporao a analise
estatistica final, pois apesar da imparcialidade que norteia a pesquisa, sempre havera,
na amostragem, alguns elementos que distorcem a mesma, oriundos de transagodes
ou ofertas a precos irreais, em decorréncia da necessidade de saldar dividas vencidas
ou a vencer, como também de ofertas meramente especulativas.

O saneamento dado ao campo amostral € conhecido como método de

“‘Dispersao”, que consiste na utilizagdo do Desvio Padrao da Média das amostras
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homogeneizadas, viabilizando o descarte de elementos fora do intervalo superior e
inferior da estimativa central do valor obtido.

Para o estudo realizado, dos 6 elementos que compdem o campo amostral
apos o pré-saneamento, no Saneamento foi descartada 1 amostra por possuir valor
unitario homogeneizado acima do limite superior ou abaixo do limite inferior. Portanto,
efetivamente foram utilizadas 5 amostras devidamente saneadas pelo Critério do

Desvio Padrao no calculo, conforme apresentado em anexo.

7.5 Grau de Precisao e de Fundamentagao

O tratamento estatistico dos elementos pesquisados leva a uma avaliagcao de

“Grau de Preciséo lll”, para o grupo, como definida na NBR 14.653 — 2: 2011, na qual é

analisada a consisténcia dos resultados para uma probabilidade de ocorréncia em
80% dos casos, conforme recomendam as Normas.

O Grau de Fundamentacado tem por finalidade avaliar o desempenho do
trabalho do avaliador e € de acordo com a pontuacdo — segundo os critérios
especificados na Norma e obtidos com os dados de campo. Desta maneira, a

avaliacao foi enquadrada com “Grau de Fundamentacéo II”. O intervalo calculado

considera a distribuicdo “t” de STUDENT para confianga maxima de 80%, e para os

graus de liberdade determinados pelos elementos de pesquisa validos.

7.6 Valor Basico Unitario

De acordo com a analise estatistica anexa, pode-se afirmar, dentro dos
parametros estabelecidos preconizados pela ABNT que, segundo as amostras, 0s
precos basicos unitarios por m? apurados para os apartamentos, de acordo com o
qguadro amostral, variam de R$ 2.977,97/m? a R$ 3.935,82/m?, sendo esses os limites
ou campos de arbitrio inferior e superior, respectivamente. Dentro deste intervalo,
adotou-se a Média Saneada de R$ 3.456,89/m? por representar a realidade mais
proxima do local. Sendo assim, o valor basico unitario é de R$ 3.456,89/m?,

correspondente ao més de junho de 2026.
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8 AVALIA(}AO DO IMOVEL

Para aferir o valor do imével avaliando, multiplica-se o valor unitario médio pela

area total do apartamento.

Quadro 3 - Valor total avaliado para o imével.

< Valor Unitario Valor Total do Imével
2
Item Area Total (m?) (R$/m?) R$
[o]
Apa”%g‘z”t" n 155,0531 3.456,89 493.121,39
0,
Garagem 34,1575 8% do valor total do 42.880,12
imoével

536.001,51

8.1 Arredondamento de Valores

Conforme a NBR 14653, admite-se o arredondamento do valor de mercado,
desde que a variagao nao ultrapasse 1% em relacéo ao valor estimado.

Dessa forma, o valor de mercado arredondado é apresentado no Quadro 4.

Quadro 4 - Valor total arredondado do imével.

Valor Total (R$) Valor Total Arredondado (R$)
Apartamento n® 92A 493.121,39 493.000,00
Garagem 42.880,12 43.000,00

536.001,51 536.000,00

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
S3o0 Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
® 0 0 topoleiloes

pg. 16



Leiloeiro Publico Oficial

Guilherme Toporoski tapa

Leilées

9 OBSERVAGOES E RESSALVAS

O imével da matricula n° 80.015, registrado em nome da ZAM
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., possui diversos gravames que
comprometem sua livre disposi¢ao. Ha uma promessa de compra e venda em
favor de Jucemar Jussara Copetti, mas sem escritura definitiva. Ao longo dos
anos foram registradas penhoras e arrestos em execugbes fiscais do
Municipio de Curitiba e em acdes civeis, além de multiplas averbagdes de
indisponibilidade de bens determinadas pela Justica do Trabalho da 22 Regiao
(Sao Paulo/SP). Mais recentemente, em 2023, constam penhoras especificas
tanto contra a ZAM quanto contra Jucemar Copetti. Em sintese, o imovel
encontra-se juridicamente comprometido, com restricbes que impedem sua
negociacao até a resolugao dos processos judiciais e fiscais.

De acordo com o IPTU de 2026, constam pendéncias em divida ativa de varios

exercicios anteriores entre os anos de 2004 e 2024.
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10 CONSIDERAGOES FINAIS

O valor de mercado aferido para o imével em questdo é de R$ 536.000,00

(quinhentos e trinta e seis mil reais).
O presente laudo de avaliagao foi realizado através de critérios técnicos

estabelecidos na analise do mercado imobiliario local onde o imovel se encontra, para

a livre compra e venda.

Curitiba, 16 de junho de 2026.

Guilherme Toporoski

Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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11 ANEXOS

ANEXO | - Pesquisa de mercado e tratamento estatistico
ANEXO II - Localizagdo Google Earth

ANEXO Il - Fotos do imével

ANEXO IV — Documentos
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ANEXO I

PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO
ESTATISTICO



FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGCO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB 1 D Informagéo Oferta |:| Negociada em D Sim Né&o
Nome do Informante Profissao Telefone
JBA Imoveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area do Imével (m2) Area Privativa (m2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m2) CondicGes de Pgto
191,00 91,00 649.000,00 3.397,91 Avista
DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio UF
Avenida Republica Argentina, 2534 Portao Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Sacada / Varanda
837,79 2 | sim | Nao [x]sim | [Nao
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
3 1 2 31
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada |:| Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVACAO
Estado de Conservacéo Padrao Construtivo

Classifica¢éo Intervalo Padrao

Regular Média Apartamento Médio c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

————
——
.

OBSERVACOES

Ed. Parque dos Principes
LINK DO ANUNCIO

https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragédo

16/06/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa



https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
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https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
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https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/633005104/apartamento-3-quartos-edificio-parque-dos-principes-portao-curitiba/

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informagéo Oferta || Negociada em ] sim N&o

Nome do Informante Profisséo Telefone

Buso Iméveis Imobiliaria

Endereco Municipio UF
Curitiba PR

Area do Imével (m2) Area Privativa (m2) Valor Total (R$) Valor Unitéario (R$/m2) CondicGes de Pgto
155,50 91,34 550.000,00 3.536,98 A vista

DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Avenida Republica Argentina, 2534 Portao Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Sacada / Varanda
900,00 1 [ sim | [nao [x|sim | |n&o
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
3 1 3 31
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita chéo batido
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGCAO

Estado de Conservacao Padrao Construtivo
Sigla Classificagéo Cadigo Intervalo Padréo
C Regular 1.3.3.2 Média Apartamento Médio c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVACOES

Ed. Parque dos Principes
LINK DO ANUNCIO

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-284

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragédo

16/06/2026 Barbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa



https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS550000-id-2848830849/?source=ranking%2Crp

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB || Informagao Oferta || Negociada em [ ] sim N&o
Nome do Informante Profisséo Telefone
J8 Imoveis Imobiliaria
Enderecgo Municipio UF
Curitiba PR
Area do Imével (m2) Area Privativa (m2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?2) Condi¢6es de Pgto
91,00 91,00 720.000,00 7.912,09 Avista

DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco Bairro Municipio

Avenida Republica Argentina, 2534 Portao Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Sacada / Varanda
692,00 1 | sim | Nao sim [ |ndo
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
3 1 3 31
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chdo batido

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVACAO

Estado de Conservagéo
Sigla Classificacé@o Cédigo Intervalo Padréo

Padréao Construtivo

C Regular 1.3.3.2 Média Apartamento Médio c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

=
’-

=T -
-
=
-

OBSERVACOES

Ed. Parque dos Principes
LINK DO ANUNCIO
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-91m2-venda-RS720000-id-28

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
16/06/2026

Cadastrador Elaboragao

Béarbara Galliani Costa

Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informagéo Oferta || Negociada em | 'sim Nao
Nome do Informante Profisséo Telefone
Apolar Champagnat Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area do Imével (m?) Area Privativa (m?) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigdes de Pgto
191,00 91,00 665.000,00 3.481,68 Avista

DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Avenida Republica Argentina, 2534 Portao Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Sacada / Varanda
1.107,00 2 [ sim | [nao sim | |N&o
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
3 1 2 31
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chéo batido D Estreita cascalhada D Estreita chéo batido

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVACAO

Estado de Conservacao Padrao Construtivo
Sigla Classificagéo Cadigo Intervalo Padréo
C Regular 1.3.3.2 Média Apartamento Médio c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVACOES

Ed. Parque dos Principes

LINK DO ANUNCIO
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-portao-191m2-RS665000/i(

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragédo

16/06/2026 Barbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
[ | Informagao Oferta || Negociada em [ ] sim N&o
Nome do Informante Profisséo Telefone
Leiva consultoria Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area do Imével (m2) Area Privativa (m2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m2) CondicGes de Pgto
4.400,00 A vista

86,00 660.000,00

150,00
DESCRICAO DO IMOVEL
Bairro Municipio

Endereco
Avenida Republica Argentina, 2534 Portao Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Sacada / Varanda

750,00 1 | sim | Nao sim [ [Nao

N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
3 1 2 31
Acesso
D Estreita cascalhada D Estreita ch&o batido

Asfalto D Larga cascalhada |:| Larga chao batido
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVACAO

Estado de Conservagéo
Sigla Classificagéo

Padrédo Construtivo
Padréo

Cédigo Intervalo
Apartamento Médio c/ Elevador - VEIU 2006

1.3.3.2 Média

C Regular

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAQOES
Ed. Parque dos Principes

LINK DO ANUNCIO
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-portao-150m2-RS660000/ig

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa
16/06/2026 Béarbara Galliani Costa

Elaboragédo

Cadastrador

Béarbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PRECO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informagao Oferta || Negociada em [ ] sim Nao
Nome do Informante Profisséo Telefone
Grapilar imdveis Imobiliaria
Enderecgo Municipio UF
Curitiba PR
Area do Imével (m2) Area Privativa (m2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?2) Condicbes de Pgto
148,00 91,34 849.000,00 5.736,49 Avista

DESCRICAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Avenida Republica Argentina, 2534 Portao Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Sacada / Varanda
843,59 2 | sim | Nao sim [ [Nao
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
3 1 3 31
Acesso

Asfalto D Larga cascalhada D Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVACAO

Estado de Conservagéo Padrao Construtivo
Sigla Classificacé@o Cédigo Intervalo Padréo
C Regular 1.3.3.2 Média Apartamento Médio c/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVACOES
LINK DO ANUNCIO

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-portao-148m2-RS849000/i(

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragao

16/06/2026 Béarbara Galliani Costa Béarbara Galliani Costa
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AVALIAGAO IMOBILIARIA

GRUPO: 001-URB

IDENTIFICAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Junho de 2026
Municipio: Curitiba/PR

Amro]flra Plrnofg::fnrz b Endereco / Localizacdo Municipio Are(il;ﬂal Prl(\ir%;va Ela?ir:\z;de 2‘;:’:9?;\ ng:los N° Suites Bana‘:ims C?gg;:“";go Padréo Construtivo Cgils?:\?adgeau Idade Acesso Valor Total (R$) Val?é;:m)a'no
1 JBA Iméveis Avenida Republica Argentina, 2534 Curitiba PR 191,00 91,00 Of 0,90 2 3 1 2 837,79 Apartamento Médio c/ Elevador - VEIU 2006 Regular 31 Asfalto 1,00 649.000,00 3.397,91
2 Buso Imdveis Avenida Republica Argentina, 2534 Curitiba PR 155,50 91,34 of 0,90 1 3 1 3 900,00 Apartamento Médio ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 31 Asfalto 1,00 550.000,00 3.536,98
3 J8 Iméveis Avenida Republica Argentina, 2534 Curitiba PR 91,00 91,00 Of 0,90 1 3 1 3 692,00 Apartamento Médio c/ Elevador - VEIU 2006 Regular 31 Asfalto 1,00 720.000,00 7.912,09
4 Apolar Champagnat | Avenida Republica Argentina, 2534 Curitiba PR 191,00 91,00 of 0,90 2 3 1 2 1.107,00 Apartamento Médio ¢/ Elevador - VEIU 2006 Regular 31 Asfalto 1,00 665.000,00 3.481,68
5 Leiva consultoria Avenida Republica Argentina, 2534 Curitiba PR 150,00 86,00 Of 0,90 1 3 1 2 750,00 Apartamento Médio c/ Elevador - VEIU 2006 Regular 31 Asfalto 1,00 660.000,00 4.400,00
6 Grapilar iméveis Avenida Republica Argentina, 2534 Curitiba PR 148,00 91,34 of 0,90 2 3 1 3 843,59 Apartamento Médio c/ Elevador - VEIU 2006 Regular 31 Asfalto 1,00 849.000,00 5.736,49

Situag&o Paradigma / Imé6vel Avaliando Apartamento Médio c/ Elevador - VEIU 2006 Regular Asfalto 682.166,67 4.744,19



AVALIACAO IMOBILIARIA

GRUPO: 001-URB

HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Junho de 2026
Municipio: Curitiba/PR

Amostra Area Total V.aI,0|t Fator VU Atualizado Fatores de Homogeneizagao TR e . Pré-
ne (m2) Unitario Fonte (R$/m?) Area Vaga Ne o NG Padrao Estado de Condominio Acumulado  Homogeneizado saneamento
(R$/m2) Privativa Garagem  Quartos NP etiE Banheiros Construtivo Conservagéo Rezsse (R$/més) Kina (R$/m?)
1 191,00 3.397,91 0,90 3.058,12 1,05 1,00 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,97 2.959,12
2 155,50 3.536,98 0,90 3.183,28 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,99 0,95 3.008,79
3 91,00 7.912,09 0,90 7.120,88 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,03 0,91 6.496,36
4 191,00 3.481,68 0,90 3.133,51 1,05 1,00 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,97 0,93 2.928,28
5 150,00 4.400,00 0,90 3.960,00 0,99 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 0,99 3.932,51
6 148,00 5.736,49 0,90 5.162,84 0,99 1,00 0,92 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 0,86 4.455,77
Média 0,94 3.963,47

Linterior: 0,75
Lsuperior: 1,17



AVALIACAO IMOBILIARIA

GRUPO: 001-URB

SANEAMENTO DAS AMOSTRAS PELO CRITERIO DO DESVIO PADRAO
Data: Junho de 2026
Municipio: Curitiba/PR

Valor Total VU Valor Total VU
) z . Amostras Amostra h : )
Homogeneizado Area (m?) Homogeneizado D ———— o Homogeneizado Area(m? Homogeneizado
(R$/m?) (R$/m?2) (R$/m?2) (R$/m?)
1 565.191,54 191,00 2.959,12 1 565.191,54 191,00 R$ 2.959,12
2 467.866,26 155,50 3.008,79 2 467.866,26 155,50 R$ 3.008,79
3 591.168,54 91,00 6.496,36 *
4 559.301,57 191,00 2.928,28 4 559.301,57 191,00 R$ 2.928,28
5 589.877,20 150,00 3.932,51 5 589.877,20 150,00 R$ 3.932,51
6 659.454,29 148,00 4.455,77 6 659.454,29 148,00 R$ 4.455,77
Média Homogeneizada 3.963,47 Média Saneada 3.456,89
= 6
Desvio Padréo (s) = R$ 1.389,29 Desvio Padréo (S) sancado = R$ 698,57
Ling = R$ 2.574,18
Lew = R$ 5.352,76 "N"saneado = 5
Graus de Liberdade (GL) = 4
(*) Amostra(s) descartada(s): 1 t student = 1,533
Intervalo de Confianca = R$ 478,92
. - N IC = R$ 2.977,97
Dispersdo - Homogeneizagdo inferior ’
p g (} superior — R$ 3.935,82
10.000,00
£500,00 Calculo p/ Grau de Preciséo = 27,71%
7.000,00 R Coeficiente de Variacédo = 20,21%
5.500,00
[ ]
4.000,00 ®
* ° J VUpinmo = R$ 2977,97/m2
2.500,00
VUnedio =  R$ 3456,89/m2
1.000,00 X , , \ . . VUnaimo =  R$ 3935,82/m2

Dispersdo - Saneamento
10.000,00 .
Grau de Fundamentagéo 1]
8.500,00 Grau de Precisé@o ]
7.000,00
5.500,00
4.000,00 o

[ ]
2.500,00

1.000,00
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L rRER Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
27.3.0048.0326.00-2 0049 63.096.035 216893/2026
Bairro: PORTAO Rua da Cidadania: Fazendinha
Quadricula: N-10
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Testada para 02 ruas

1- Denominagdo: AV. REPUBLICA ARGENTINA Sistema Viario: CENTRAL
Caod. do Logradouro:C300 Tipo: Principal N° Predial: 2534 Testada (m): 29,00

Dados de Alinhamento Predial: CONSULTAR CAMADA 'ALINHAMENTO PREDIAL PROJETADO' NO MAPA
CADASTRAL DE CURITIBA.

2- Denominac&o: R. RAMILIA GONCALVES Sistema Viario: OUTRAS VIAS
Céd. do Logradouro: W030L Tipo: Secundaria N° Predial: 41 Testada (m): 27,00
Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO.

Cone da Aerondutica: 1.035,78m em relacéo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: EE-3.1 - EIXO ESTRUTURAL SUL
Sistema Viario: CENTRAL/OUTRAS VIAS

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : EE-3.1.0T

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitag&o Coletiva 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ~Via Central - obrigatorio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |

Outras Vias - 5,00m

Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 Via Central - 10,00m |
Outras Vias - 5,00m

Habitacéo Institucional 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Habitacéo Transitéria 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Verséo: P.3.1.0.24 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 010357-5 | 1164084 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
27.3.0048.0326.00-2 0049 63.096.035 216893/2026
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comércio e Servico de Bairro 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comeércio e Servico Setorial 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comércio e Servico Vicinal 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - 10,00m até
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 200,00m?, acima
obrigatério implantar o
Plano Massa |
QOutras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigat6rio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Satde 1 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigat6rio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Ensino 1 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigat6rio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigat6rio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatorio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Edificio Garagem 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 75 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Posto de Abastecimento 1 2 Subsolo, Térreo e 2° pavimento 75 ~Via Central - obrigatorio
implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Verséo: P.3.1.0.24

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

Pagina 2 de 6
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
27.3.0048.0326.00-2 0049 63.096.035 216893/2026
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitério 3 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ~Via Central - obrigatorio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |

Outras Vias - 5,00m

Comunitario 3 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Comunitario 3 - Saude 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Comunitario 3 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Comunitario 3 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatorio

Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
QOutras Vias - 5,00m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacdo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO PARA VIA CENTRAL - PARA O EMBASAMENTO COMERCIAL
ATENDER PLANO MASSA
PARA OS DEMAIS PAVIMENTOS H/6, CONTADO DO
EMBASAMENTO, ATENDIDO O MINIMO DE 2,50M
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO PARA OUTRAS VIAS - ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO DO EMBASAMENTO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50M

Ohservac@es Para Canstrucaao

Permitido uma habitag&o unifamiliar por lote.
O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva somente serd permitido em lotes com area total de até 20.000,00mz2.
Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagéo existente com porte maximo de 200,00 m2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentacgao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender regulamentacao especifica quanto a posto de abastecimento.

Atender regulamentacgao especifica quanto a edificio garagem.

Observar incentivos construtivos do Decreto n°1.731/2020 e da Lei 16.448/2024.

Nos terrenos onde houver limitacéo de altura da edificagdo, em funcdo do Cone da Aeronautica, com subutilizagdo do potencial,

Verséo: P.3.1.0.24 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 030357-5 | 1164082 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria
27.3.0048.0326.00-2

Sublote
0049

Indicacéo Fiscal
63.096.035

N° da Consulta / Ano
216893/2026

podera, a critério do CMU, ser ampliada a taxa de ocupacgao, respeitados os afastamentos minimos das divisas.

Para as edificagbes com uso misto no bloco vertical o coeficiente de aproveitamento sera igual a 4.

Proibidos usos nédo habitacionais de Posto de Abastecimento e Edificio Garagem em via central.

Em caso de lote com testadas para vias opostas: verificar a area de influéncia de cada sistema viario, para uso e ocupacdo do solo.
Devera ser implantado o Plano Massa conforme Decreto n°1.731/2020.

Dispensada a implantacéo de Plano Massa para comércio e servico vicinal até 200,00m2 e uma habitagao unifamiliar.

Para usos de comércio e servigo vicinal até 200,00m2 sem implantagdo de Plano Massa atender: taxa de ocupagédo de 50%, altura
de 2 pavimentos, taxa de permeabilidade de 25%.

** Os pardmetros de construcdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcgao

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informag8es impressas, vale a Legislacéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cadigo

Observactes

| FISCALIZAGAO

Cadigo

Observacgodes

‘ INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacdes
90 OUVIR O IPPUC QUANTO AO PROGRAMA DE TRANSPORTE URBANO.
520 UUS_LIBERAGAO DE LICENCA PARA A COLOCAGAO DE MESAS E CADEIRAS EM GALERIA DO

PLANO MASSA SOB N°.075/2024, PROCESSO N°.01-171980/2024, VALIDADE:PERMITIDO A TiTULO
PRECARIO ENQUANTO ESTIVER VIGENTE O ALVARA DE FUNCIONAMENTO N°.1.676.428.

LICENCAS EMITIDAS

Cdédigo Observacdes
149  LICENGCA PARA IMPLANTAGCAO DE ESTACAO RADIO BASE - LI SMU n.° 22/2019, PROC.
33276/2019, PRAZO DE VALIDADE : 27/11/2019
150 LICENGA PARA OPERACAO DE ESTACAO RADIO BASE - LO SMU n.° 18/2019 PROC. 66350/2019

PRAZO DE VALIDADE : 08/07/2029

Verséo: P.3.1.0.24

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 040357-5 | 1164081 |
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et Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
27.3.0048.0326.00-2 0049 63.096.035 216893/2026
‘ Bloqueios

Kkkkkk

‘ Alvaras de Construcéao

Sublote: 0

Numero Antigo: 040342B Numero Novo:60068 Finalidade: CONSTRUCAO

Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):12.860,88 Area Liberada (m?): 12.860,88 Area Total (m?):12.860,88
Numero Antigo: 095015A Numero Novo:130768 Finalidade: CONSTRUCAO

Situacéao: Substituido

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 12.969,10 Area Total (m?):12.969,10
NuUmero Antigo: NUmero Novo:347294 Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA
Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m>): Area Liberada (m2?): 0,00 Area Total (m2):

Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro N° Documento Foro
0049

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
S.00273-PRJ036 "A" 01-002500/2008

Nome da Planta: PROJETO 036 DA PLANILHA 27.3
Situacgédo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacao Faixa Sujeito a Inundagao
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imdével é obrigatdria a consulta & MAPM.**

Informacgbes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical
Area do Terreno: 1.992,00 m?2 Area Total Construida: 12.862,70 m? Qtde. de Sublotes: 109

Verséo: P.3.1.0.24 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 050357-5 | 1164980 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
27.3.0048.0326.00-2 0049 63.096.035 216893/2026

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizacao Area Construida
0049 Residencial 155,50 m?

* Para informacdo sobre o historico de cadastramento de construcdo consultar a Declaragéo
Unificada de Cadastro de Imovel - DUCI.

Infraestrutura Basica

Cdéd. Logradouro Planta Pavimentacao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacbes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulagdo de pedestres, a construgdo ou
reconstrucao de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2- A altura da edificagédo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronalitica, referentes ao plano da zona de
protecdo dos aerédromos e as restricBes da Agéncia Nacional de Telecomunicag8es - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunica¢8es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.

5- As 4guas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de 4gua pluvial existente na via pablica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou amplia¢é@o, consultar a Sanepar quanto a ligacdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 16/06/2026

ATENCAO
» Formulario informativo dos pardmetros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracdo de projetos.
» Necessario a obtencéo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacdo as informacgdes, prevalece a legislagao vigente.

Verséo: P.3.1.0.24 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 060357-5 | 1164082 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha1de?2

128134/2026

Identificagdo do Imével

Inscrigdo Imobiliaria
27.3.0048.0326.00-2

Sublote
0049

ciB
N7Z4X9D7

Indicacao Fiscal
63.096.035.049-3

Planta de Loteamento
PROJETO 036 DA PLANILHA 27.3

Lote na Planta
A

Quadra na Planta

Registro de Iméveis

Imével Localizado em Perimetro Urbano

CIRC: 06 MATRIC: 080015 REG: 000 LIVRO: SIM
Area e Testadas Oficiais do Lote
Area do Lote Posicao do Lote Numero de Testadas
1992,00 Testada para 02 ruas 2
Logradouro Numero Lado Testada
C.300. AV. REPUBLICA ARGENTINA 2534 Par 29,00
Histérico de Denominacgao
ANTIGA AVENIDA DO PORTAO.
Logradouro Numero Lado Testada
W.030.L R. RAMILIA GONCALVES 41 impar 27,00
Histérico de Denominagao
PL SENHOR EURIDES CUNHA PL 0601 NOMINACAO PROCESSO 4057/97
Enderecgo de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios
Enderego Numero Complemento
C.300. AV. REPUBLICA ARGENTINA 002534
Bairro CEP
PORTAO 80610260
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
APARTAMENTO 92A 10
Condominio Bloco
PARQUE DOS PRINCIPES ED PARQUE DOS PRINCIPES BL A CD ED
Histoérico do Cadastramento da(s) Construgcao(6es)
Langamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento
0049 1 - Principal 121,40 Outros Alvenaria MEDIA 13 1995 1996 19/01/2002
0049 2-Unid. 34,10 Outros Alvenaria SIMPLES 13 1995 1996  19/01/2002

Acompanhamento
Total de Sublotes: 0001
Langcamentos entre 2004/2022 - Retificagao para o langamento entre 2004 a 2022

Sublote  Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav. Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento

0049 1 - Principal 121,40 Outros Alvenaria MEDIA 13 1995 1996  05/09/2020

Total de Sublotes: 0001

Langamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUCAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.

QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALI

DARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
9403.C2EF.4AC0.479A-5 8787.6E74.6C08.2B2E-0

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 16 de junho de 2026 - 11:41:51

VERSAO P.4.1.0.22.0941 (23/03/2026) LIB
2.0.1.8.0809




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha 2 de 2
Sublote  Descr. da Unidade Area Formato Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0049 1 - Principal 121,40 Edificio Medio 13 1995 1996  01/01/2023
0049 2 - U.A. - Garagem 34,10 Edificio Medio 13 1995 1996  01/01/2023

Total de Sublotes: 0001

Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Padrdao Acab. No.Pav  Ano Constr. LAPC Reforma ciB
0049 1 - Principal 121,40 Edificio Medio 13 1995 1996 N7Z4X9D7
0049 2 - U.A. - Garagem 34,10 Edificio Medio 13 1995 1996

Total de Sublotes: 0002

Observagoes da Construgao

Lote ndo possui histérico anterior.

Histoérico de Indicagoes Fiscais

Indicagéo Fiscal Anterior Ano Langamento Até o Exercicio
63.030.015 0
63.096.016.000 1975 1991

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUCAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
9403.C2EF.4AC0.479A-5 8787.6E74.6C08.2B2E-0

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 16 de junho de 2026 - 11:41:51

VERSAO P.4.1.0.22.0941 (23/03/2026) LIB
2.0.1.8.0809




IPTU/TCL 2026 - 2° Via

Identificagao do imovel

IndCaciho Facal MITRR e ST

"y
63-006-035 0433 27300480526 00-2

Eapecw o Lot J G

1- Corcominio Vertical /1

Enderwrs
CO300 AV, REPUBLICA ARGENTIVNA Q02534 AP S2A Anclar 10

Concitenne ! Marda / Crood

PARGLE DOS PRINOPES BLA CD ED

Dados cadastrais do lote

vy

- CURITIBA

o

Calculodo IPTU e TCL
Valor Venal do Imdwvel
> % 35 Tridheed rtacs R$ 40773980

MOr venai ¢

Calculo do imposto

YV Trbotaesd (RS x Acsaaus de Algquuts oo (RS
A07.75980 B T T 14242
Dedugdes do Imposto

ey A Ol

Ares do Ternemo ) Zonennomd Mictoregas PCY LAST
159200 EE.3 EE-173.0 15
Testadas Depreciacdes
L (ml  Set Viiro Basco Descrgao Coef., Lancamenia o
B g P ooato A RS 1412.47
X 2100 NORMAL Tava o Colesa 09 sy (B Y S284c
angamento A RS 133584
Pagamento Integral
Com 10% de Desconto RY 174225
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Natureza  Uso Geral  Uso Especifico Patrimdnio Impasto Taxa de Coleta de Lixe
42 Predial Rasidencial Resdencal Particular Noemal Reideronl
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Dep. Coef WT  Dep. Coef WO
a9
Dados da Unidade Tributaria - Construges
Sublote  Descrico da Unidade  Area (m?)  Formato Materisis Padrio Pvios Pos. Vet LAPC Constr, Relorma
00a2 Prncipal 121,80 Ldfico Abserarnia Nedio 13 n 595 5 o0
ot LA, - Garagenm an fckfico Abenaria Medio 3 1 5as 1955 000
Dados do Sujento Passivo
Nome: ZAM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Endereco Particular: AV, REPUBLICA ARGENTINA 002534, APARTAMENTO 92A

Data para impugnacado; 20003/2026

Eventual impugnacio a este langamento poderd ser apresentada até 200032026

Observagbes:

O simboio "+* no final das tabelas indica a existéncia de mais testadas ou unidades trbutarias cadastradas. Essas informagdes podem
ser consultadas por mee do Ink: iptu-dam.cuntiba.pe.gov. br/Parcelamento.

Divida Ativa: Informamos que até o fechamento deste langamento em 13/02/2026, para o langamento anual, foram constatados
débitos para 0s seguintes exercicios: 2024 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2010 2009 2006 2005 2004
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