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1 INFORMAGOES INICIAIS

o Tipologia do Imével: Apartamento tipo Cobertura Duplex

o Requerente: Municipio de Curitiba/PR

o Requerido: Carlos Felipe Gural Camargo Nascimento

o Objeto de Avaliagao: Cobertura n° 05, do Condominio Edificio Altamirano
Pereira, situado na Rua Coronel Dulcidio, 447, Batel, Curitiba/PR.

o Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado -
Tratamento por Fatores

o Data-Base da Presente Avaliagao: Fevereiro/2026

2 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO

O presente laudo tem por objetivo e finalidade estabelecer o valor de mercado
para embasar venda judicial (liquidagao forgada) em leilao de imdvel urbano situado
no bairro Batel, municipio de Curitiba, com base em critérios técnicos e metodoldgicos
previstos nas normas vigentes de avaliacdo de bens, documentagédo apresentada e
demais elementos técnicos.

A liquidacao forcada é definida como valor para uma situacdo de venda
compulséria, tipica de leildes e muito utilizada para garantias bancarias. Este valor
reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espacgo de tempo. Desta forma
os valores de liquidagao forgada conduzem sempre a um valor abaixo do valor de
mercado, pois nestes casos € violada uma das condi¢cdes basilares de mercado do
bem, que € a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653-1:2019, define liquidacao forcada como “condigao relativa a
hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorcao
pelo mercado”. E que o seu preco se deriva da quantia auferivel na condi¢cao de
liquidagao forcada.
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3 LIMITA(}()ES, PREMISSAS E CONDICIONANTES

Nas alienagdes judiciais, caracterizadas como liquidagao for¢ada, os bens sao
vendidos no estado em que se encontram, ndo configurando relagdo de consumo
entre vendedor e adquirente. Assim, ndo cabe ao arrematante alegar vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito) em relagao ao leiloeiro ou comitente vendedor. Tal condi¢gao
impacta diretamente o valor atribuido a presente avaliagdo, uma vez que o imovel sera
entregue exatamente conforme seu estado atual.

Declara-se que o avaliador ndo possui qualquer interesse, direto ou indireto,
nas partes envolvidas ou no processo, bem como nao ha qualquer outra circunstancia
relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdao baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematagdo em leildo o carater de aquisicdo originaria da
propriedade pelo arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de
o6nus ou gravame de qualquer natureza — judiciais, extrajudiciais ou ambientais, que

possam incidir sobre o bem avaliado.
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4 DESCRIGCAO DA REGIAO

O bairro Batel caracteriza-se como uma regiao urbana consolidada e de padrao
meédio a meédio-alto, inserida em area estratégica da porgédo centro-sul de Curitiba. O
acesso € realizado por vias pavimentadas e bem estruturadas, com excelente
conectividade aos bairros vizinhos, como Agua Verde, Centro e Bigorrilho, além de
ligacao facilitada com importantes eixos viarios, a exemplo das Avenidas Sete de
Setembro, Visconde de Guarapuava e Silva Jardim, que promovem integracéo direta
com o Centro e demais regides da cidade.

O entorno dispde de infraestrutura urbana completa, com redes de agua,
energia elétrica, iluminagao publica, coleta de residuos e sistema de drenagem, além
de pavimentagdo em bom estado. A regido conta com comércio e servigos de apoio
ao uso residencial, como supermercados, farmacias, escolas, unidades de saude,
restaurantes e estabelecimentos de conveniéncia. Ha também equipamentos publicos
e opgoes de lazer e cultura nas proximidades, com destaque para o Shopping Patio
Batel, pragas arborizadas e a proximidade com o eixo gastronédmico da regido. O
transporte coletivo atende adequadamente o bairro, com linhas regulares de conexéo
as principais areas da cidade.

O padrao construtivo predominante € composto por edificios multifamiliares de
médio e alto padrdo, refletindo um perfil residencial consolidado, com forte
verticalizagao e valorizag&o imobiliaria.

Do ponto de vista mercadoldgico, a regiao apresenta predominancia de imoveis
residenciais de alto padréo, voltados majoritariamente a um publico de média e alta
renda. A demanda é sustentada pela localizagdo estratégica, qualidade da
infraestrutura urbana, proximidade com &reas nobres e institucionais e boa
acessibilidade viaria. Os valores praticados no mercado tendem a apresentar niveis
elevados e trajetoria de valorizagao continua, quando comparados a média municipal,
e a liquidez pode ser considerada boa, favorecida pelo perfil consolidado do bairro,
padrdo construtivo do entorno e atratividade tanto para moradia quanto para

investimento.
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5 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

A seguir, apresenta-se um quadro-resumo com os principais dados do imovel,

seguido pela descrigdo detalhada de suas caracteristicas.

Quadro 1 - Quadro Resumo de Dados do Imovel.

Localizagao

Vila Bardo de
Cidade/UF Curitiba/PR Planta .
Campinas
Bairro Batel Posicao do Lote Meio de Quadra
Dados Registrais ‘
Matricula 60.270 Area total (m?) 531,0267
Indicacao Fiscal 21.002.011.004-0 Area privativa (m?) 306,6934
Inscrigao Imobiliaria 10.0.0033.0450.00-7 Area comum (m?) 124,3333
Sublote 4 Area do terreno (m?)
Parametros Urbanisticos ‘
Zona Residencial 4
Zoneamento Quadricula K-11
(ZR4.9)
Sistema Viario Normal Uso do Imével Residencial
Infraestrutura Urbana ‘
Acesso Asfalto Transporte Publico
Agua Encanada Sim lluminagao Publica Sim
Coleta de Residuos
Esgoto Sanitario Sim Sim
Sélidos
Aguas Pluviais / Proximidade com
Sim Sim
Drenagem Comércio e Servigos
Energia Elétrica Sim Vaga de Garagem 3

O imovel “Cobertura n° 05”, situado no Condominio Edificio Altamirano Pereira,
localizado na Rua Coronel Dulcidio, n® 447, Batel, Curitiba/PR, esta registrado na
matricula n°® 60.270 do 6° Registro de Imdveis de Curitiba/PR, com éarea total de
531,0267 m?, sendo 306,6934 m? de area privativa e 124,3333 m? de area comum,
fracdo ideal de solo de 0,243495, de propriedade de Carlos Felipe Gural Camargo
Nascimento.

A propriedade esta localizada junto ao perimetro urbano da cidade, no

zoneamento denominado Zona Residencial 4 (ZR4.9).
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6 METODO UTILIZADO
6.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado € utilizado para estimar o
valor de bens imoveis a partir da observacdo e analise de precos praticados em
transagdes imobiliarias. E considerado um método direto por ndo depender de outros
procedimentos para a determinacéo do valor, baseando-se na correlagao entre o bem
avaliando e propriedades com caracteristicas semelhantes.

O valor do imovel é obtido pela comparagcao entre as caracteristicas do bem
avaliando e aquelas observadas nos dados de mercado, resultando em uma
estimativa de valor de mercado derivada dos precos efetivamente pagos ou ofertados.

Para a aplicagdo dessa metodologia, realiza-se pesquisa mercadoldgica na
regido do imoével avaliando, identificando dados comparaveis que permitam analisar a
influéncia de cada atributo sobre o preco. A amostra obtida é tratada de modo a
homogeneizar as peculiaridades dos dados e permitir a adequada comparagéo com o
imével avaliando.

A precisédo dos resultados depende do grau de semelhanga entre os dados
coletados e o bem avaliando, bem como da atualidade das transacbes e das
condicbes em que ocorreram, observando-se eventuais fatores atipicos que possam

interferir no valor.

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
S3o0 Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
® O O topoleiloes

pg. 8



Guilherme Toporoski to a
Leiloeiro Publico Oficial

Leilées

7 PESQUISA DE PRECOS

Todas as informagdes de dados mercadoldgicos presente neste laudo, foram
obtidas, nas principais imobiliarias da regido, que inclusive atuam no ramo de imoveis
urbanos, os quais conhecem as particularidades do mercado de imdveis nas

proximidades.

71 Coleta dos Dados Amostrais

A pesquisa mercadolégica foi realizada por meio do levantamento de ofertas e
transagdes de imoOveis com caracteristicas semelhantes, contemplando unidades
residenciais em edificagcdes verticais multifamiliares localizadas na mesma regidao do
bem avaliando, no bairro Batel, municipio de Curitiba, durante o més de fevereiro de
2026, onde foram coletadas 8 amostras, em um raio de até um quildmetro a partir do
imével avaliando, para embasamento do valor mercadologico da propriedade.

Essa pesquisa constou do levantamento de quadros amostrais consultados no
mercado imobiliario e em fontes idéneas disponiveis no municipio.

A localizagao dos elementos pesquisados sdo apresentadas em anexo.

7.2 Metodologia Aplicada

Devido a disponibilidade de imdveis a venda nas regides proximas ao imovel
avaliando, o método de avaliagao recaira sobre o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, atraves do Tratamento por Fatores, seguindo os preceitos das
normas para avaliagdo de bens da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas: NBR 14653-1/2019 e NBR 14.653-2/2011.

No referido método, o tratamento por fatores consiste na aplicacido de
coeficientes de homogeneizagcdo sobre os dados coletados em mercado, com o
objetivo de tornar comparaveis imoveis com diferentes caracteristicas fisicas,
construtivas e locacionais. Esses fatores ajustam as amostras em funcao de variaveis
como area, padrao construtivo, estado de conservacao, idade, posicao na edificacao,
presencga de garagem e caracteristicas do entorno, permitindo a obtengado de um valor

unitario representativo e tecnicamente consistente.
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7.3 Analise Estatistica — Homogeneizagao das Amostras

A homogeneizagdo € o tratamento dos precos observados, mediante a
aplicagao de transformacgdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferencgas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

Para a identificacdo do valor de mercado, foi preferido a utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14653-1:2019, a qual se
baseia esse laudo.

Conforme a NBR 14653-2: 2011, define o grau de fundamentagdo no caso de
utilizagcao do tratamento por fatores pela caracterizagao do imével avaliando, que é o
caso deste laudo, a quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
sdo 3 e o intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores € de 0,80 a 1,25.

Efetuada a pesquisa, analisada a amostra, os elementos foram trabalhados
adequadamente de modo a torna-los comparaveis entre si, num processo
denominado “Homogeneizagdo”. ApOs esse processo € possivel eliminar alguns
elementos na etapa denominada de “Pré-Saneamento”.

Neste grupo foram pesquisados 8 elementos, destes, na analise preliminar, foi
descartada 0 amostra no Pré-Saneamento, ficando o grupo de amostras com 8

elementos, conforme apresentado no anexo.

7.3.1 Fatores de Homogeneizagao Considerados

Para fins de pesquisa de precos e avaliagdo de imoveis, considera-se Zona
Urbana o municipio atingido em concordancia com a legislagdo vigente,
principalmente relacionado ao plano diretor municipal. Estes imdveis deverao
apresentar infraestruturas basicas como acesso publico definido, rede elétrica, agua
encanada, bem como estar inserido em um conglomerado urbano — vizinhanga,
caracteristico de um bairro ou setor urbano, entre outras caracteristicas. Casos
especiais deverao ser analisados individualmente.

Diversos fatores podem ser observados em um imével quando de sua
avaliacdo, sendo alguns mais comuns e facilmente mensuraveis do que outros,

especificamente para imdveis urbanos.
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a) Fator de Elasticidade da Oferta

O fator de oferta também chamado de fator de elasticidade ou de fonte se
refere a elasticidade dos negocios, este fator retira o acréscimo do valor do imével
ofertado, dado pelo ofertante, objetivando equilibrar o valor ofertado com o valor
negociado. Pois a elasticidade entre o valor ofertado e o valor transacionado
proporciona uma margem para negociagao entre as partes, e por isso, o fator de oferta
€ utilizado. Foram adotados como fator de elasticidade, para os dados de informagao

e oferta o valor de 0,90 e para os dados de transacao o fator € de 1,00.

b) Acesso

O fator de acesso foi aplicado com a finalidade de refletir a influéncia das
condigbes de trafegabilidade, largura e tipo de revestimento da via de acesso ao
imoével sobre sua atratividade, liquidez e valor de mercado. Considera-se que vias
pavimentadas e de melhor qualidade proporcionam maior conforto, segurangca e
facilidade de deslocamento, sendo mais valorizadas pelo mercado. Assim, adotou-se
o fator 1,00 para acesso asfaltado. Para vias ndo pavimentadas, aplicaram-se fatores
redutores graduais, sendo 0,90 para via larga cascalhada, 0,85 para via larga em chao

batido, 0,80 para via estreita cascalhada e 0,75 para via estreita em chao batido.

c) Area

Tem como objetivo adequar os elementos pesquisados as caracteristicas
fisicas do imével em estudo, respeitando a premissa de que quanto maior a area
ofertada menor sera o valor unitario, seguindo o estudo do Eng. Sergio Abunahman.

Nesta avaliacdo, o Fator Area foi aplicado tanto para area total quanto para
area privativa do imovel.

O Quadro 2 demonstra o calculo e as hipoteses utilizadas para o fator area.
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Quadro 2 - Féormula referente ao Fator Area.

ﬂrenf,-. 4
= ) para dif erenca entre areas inferior a 3004

Arengp,

L

Areag \E .
E =|= para dif erenca entre areas superior a 300
Areay,

d) Distancia do Centro Consumidor

O fator disténcia foi aplicado com o objetivo de ajustar as diferengcas de
localizacdo entre o imovel avaliando e os imdveis utilizados como amostras,
considerando a influéncia que a proximidade ou afastamento em relagcédo a polos de
interesse, centro urbano e infraestrutura exerce sobre o valor de mercado. Para esse
ajuste, adotou-se a equagao apresentada abaixo, na qual a distdncia da amostra &

comparada a distancia do imovel avaliando.

0,125

(Disténcia do Avaliando>
Dado da Amostra

e) Vaga de Garagem

A aplicacao do fator “vaga de garagem” relaciona a influéncia direta que esse
atributo exerce na liquidez e no valor de mercado dos iméveis na regido. Em areas
centrais, onde a oferta de estacionamento é limitada e a demanda por comodidade e
seguranga € elevada, a existéncia de vaga agrega valorizagao significativa ao bem.
Como todos os iméveis pesquisados possuem garagem, adotou-se a quantidade de
vagas como parametro, considerando que a disponibilidade de vagas representa um
diferencial relevante no mercado imobiliario urbano. Para aplicar este fator,
primeiramente, calculou-se a mediana da quantidade de vagas das amostras. Depois,
o valor da mediana foi dividido pela quantidade de vagas do dado amostral. A

aplicando deste fator se deu pela seguinte equacao:

(Média do N® VagaS)O‘125
Dado da Amostra
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f) Quantidade de Quartos, Suites e Banheiros

O fator de homogeneizacdo referente a quantidade de quartos, suites e
banheiros tem por objetivo ajustar as diferengas funcionais e de padréo entre os
apartamentos, considerando que esses elementos influenciam diretamente a
utilidade, o conforto e a atratividade do imével no mercado. Embora tais atributos
tenham sido analisados individualmente, sua aplicacdo seguiu o0 mesmo critério de
calculo, adotando-se a relacdo entre a mediana das amostras e a quantidade
correspondente do dado amostral. A utilizacdo da média como parametro central
reduz a influéncia de valores extremos e representa de forma mais fiel o
comportamento tipico do mercado. A aplicagdo deste fator ocorreu por meio da

seguinte equacgao:

< Média )0'125
Dado da Amostra

g) Condominio

O fator “condominio” tem por finalidade ajustar as variagbes decorrentes das
diferengas nos custos e nas caracteristicas dos empreendimentos, tais como nivel de
seguranga, infraestrutura, padrao construtivo e areas de lazer. Iméveis inseridos em
condominios com distintos conjuntos de servicos e encargos podem apresentar
diferencgas relevantes de valor de mercado que nao estao diretamente relacionadas a
area privativa do apartamento, mas sim ao custo-beneficio percebido pelo mercado.
Para a aplicacao desse fator, foi adotado o valor mensal de condominio informado nas
ofertas das amostras, por se tratar de um elemento que impacta diretamente a
atratividade e a capacidade de pagamento do imovel pelo mercado. A aplicando deste

fator se deu pela seguinte equacgéo:

0,125

<Média do Valor Condominio>
Dado da Amostra

h) Piscina / Ofuré e Sauna / Academia (uso privativo)

A aplicacao dos fatores de homogeneizacao referentes a piscina, jacuzzi ou
ofurd, e a sauna ou academia, sendo estes de uso privativo da unidade tipo cobertura,
decorre da influéncia direta que esses atributos exercem sobre a liquidez e o valor de

mercado dos apartamentos na regido analisada. O fator foi definido com base nas
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informacdes extraidas das ofertas das amostras, considerando que a presenca de tais
elementos configuram diferenciais de padrdo e lazer, capazes de influenciar a
formacdo do valor de mercado, razdo pela qual sua consideracdo mostrou-se
necessaria para a adequada homogeneizagdo das amostras. Assim, foi adotado o
fator 1,10 para as amostras que dispdem desses atributos, enquanto para o imével

avaliando e para as amostras que nao o possuem foi mantido o fator 1,00.

i) Padrao Construtivo

Para determinar um fator de homogeneizacao do padrao construtivo de todos
os elementos amostrais, foram utilizados coeficientes extraidos do estudo Valores de
Edificagdes de Imbveis Urbanos - IBAPE/SP.

Como este fator refere-se a variagdo do preco dos imoveis em fung¢ao do padréo
construtivo, sua aplicagao ocorre apenas na parcela referente a edificagdo conforme

a seguinte férmula:

Fpc =14 <1Apc - ACpc>
pc = ACpe .pvc

Onde:

Fpc: Fator Padrao Construtivo;
IApc: Padrao Construtivo do Imovel Avaliando
ACpc: Padrao Construtivo da Amostra Comparativa

pvc: parcela do valor da construcéo em relacao ao valor total do imovel.

Como trata-se de avaliagdo de unidade residencial vertical, a parcela referente

a construcao foi adaptada de “area da edificacdo” para “area privativa”.

j) Estado de Conservagéao

Este fator avalia o estado de conservacdo da benfeitoria de acordo com as
classificagdes de A a H apresentadas no Método de Ross-Heidecke, em conjunto com

o valor de depreciacédo do imovel.
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Os indices de depreciacao utilizados no calculo foram obtidos através do
cruzamento entre a idade percentual de vida do imovel e o estado de conservagao
determinados pela Tabela de Depreciacdo de Ross-Heidecke, posteriormente
aplicados na férmula abaixo, de acordo com a metodologia apresentada no estudo

Valores de Edificacbes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP.
Fec=R+ (K.(1-R))
Onde:
Fec: Fator Estado de Conservacao;
R: Vida residual (%)

K: Coeficiente de Ross-Heidecke

A vida residual (R) é determinada através da tabela Padrao IBAPE-SP, que

relaciona a idade e o padrao construtivo do imével.

Os indices 0,125 sao utilizados como expoente de suavizagao no tratamento
dos fatores de homogeneizagao, conforme descrigdes dos itens acima, com o objetivo

de atenuar as diferencas individuais entre as amostras. Ao aplicar a relacéo

Média ou Mediana da Situacio Paradigma 0,125 . ~ .
preserva-se 0O sentido da corregao, porem
Dado da Amostra

reduzindo sua intensidade, evitando ajustes excessivos decorrentes de variagdes
pontuais ou dispersdes naturais do mercado. Dessa forma, o fator resultante promove
maior estabilidade estatistica e aderéncia ao comportamento central da amostra.
Ap6s determinacdo dos fatores de Padrao Construtivo e Estado de
Conservagao das amostras, dividiu-se a média ou mediana da situagado paradigma

pelo dado da amostra, e elevou-se este valor ao indice 0,125.

7.4 Saneamento das Amostras

Numa pesquisa de precos dificiimente todos os elementos comporao a analise
estatistica final, pois apesar da imparcialidade que norteia a pesquisa, sempre havera,

na amostragem, alguns elementos que distorcem a mesma, oriundos de transagodes
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ou ofertas a precos irreais, em decorréncia da necessidade de saldar dividas vencidas
ou a vencer, como também de ofertas meramente especulativas.

O saneamento dado ao campo amostral € conhecido como método de
“Dispersao”, que consiste na utilizagdo do Desvio Padrdao da Média das amostras
homogeneizadas, viabilizando o descarte de elementos fora do intervalo superior e
inferior da estimativa central do valor obtido.

Para o estudo realizado, dos 8 elementos que compdem o campo amostral
apos o pré-saneamento, no Saneamento foram descartadas 2 amostras por possuir
valor unitario homogeneizado acima do limite superior ou abaixo do limite inferior.
Portanto, efetivamente foram utilizadas 6 amostras devidamente saneadas pelo

Critério do Desvio Padrao no calculo, conforme apresentado em anexo.

7.5 Grau de Precisao e de Fundamentagao

O tratamento estatistico dos elementos pesquisados leva a uma avaliagcao de

“Grau de Preciséo Ill”, para o grupo, como definida na NBR 14.653 — 2: 2011, na qual é

analisada a consisténcia dos resultados para uma probabilidade de ocorréncia em
80% dos casos, conforme recomendam as Normas.

O Grau de Fundamentagado tem por finalidade avaliar o desempenho do
trabalho do avaliador e € de acordo com a pontuagdo — segundo os critérios
especificados na Norma e obtidos com os dados de campo. Desta maneira, a

avaliacao foi enquadrada com “Grau de Fundamentacéo II”. O intervalo calculado

considera a distribuicdo “t” de STUDENT para confianga maxima de 80%, e para os

graus de liberdade determinados pelos elementos de pesquisa validos.

7.6 Valor Basico Unitario

De acordo com a analise estatistica anexa, pode-se afirmar, dentro dos
parametros estabelecidos preconizados pela ABNT que, segundo as amostras, os
precos basicos unitarios por m? apurados para os apartamentos, de acordo com o
quadro amostral, variam de R$ 4.769,86/m? a R$ 5.755,45/m?, sendo esses os limites
ou campos de arbitrio inferior e superior, respectivamente. Dentro deste intervalo,
adotou-se a Média Saneada de R$ 5.262,65/m? por representar a realidade mais
proxima do local. Sendo assim, o valor basico unitario é de R$ 5.262,65/m?,

correspondente ao més de fevereiro de 2026.
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8 AVALIA(}AO DO IMOVEL

Para aferir o valor do imével avaliando, multiplica-se o valor unitario médio pela
area total do apartamento.

O Quadro 3 apresenta o valor obtido para o imével.

Quadro 3 - Valor total avaliado para o imével.

Valor Unitario (R$/m2)  Area Total (m?) | Valor Total do Imével (R$)

Apartamento 5.262,65 531,03 2.794.607,66

8.1 Arredondamento de Valores

Conforme a NBR 14653, admite-se o arredondamento do valor de mercado,
desde que a variagao nao ultrapasse 1% em relacédo ao valor estimado.

Dessa forma, o valor de mercado arredondado € apresentado no Quadro 4.

Quadro 4 - Valor total arredondado do imével.

Valor Total
Arredondado (R$)

Apartamento 2.794.607,66 2.800.000,00

Valor Total (R$)
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9 OBSERVA(;()ES E RESSALVAS

e Ressalta-se que, embora conste na matricula do imovel, alienagéo fiduciaria
em favor do Banco Bradesco S.A. e sujeito a execugdes judiciais que recaem
sobre os direitos do proprietario, tais elementos ndo foram considerados na
formacéo do valor de mercado apurado, uma vez que a presente avaliacao
tem por objetivo estimar o valor de mercado do imoével em condigdo normal
de comercializacido, desconsiderando, para fins de valoragdo, a hipotese de
venda forgada ou alienacéo judicial. O imdvel esta livre de usufruto e foro, com
cadastro atualizado junto a Prefeitura e situagao urbanistica regular.

e Por se tratar de imovel objeto de leildo judicial, a eventual extingdo ou
manutencgao dos 6nus dependera exclusivamente das determinagdes do juizo
responsavel e das condicbes estabelecidas no edital de arrematacao.
Recomendando-se, portanto, a analise juridica especifica por parte de
eventuais interessados, que deverao considerar os riscos inerentes a

aquisicao de imoveis com restrigdes registrarias.
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10 CONSIDERAGOES FINAIS

O valor de mercado aferido para o imével em questao é de R$ 2.800.000,00

(dois milhdes e oitocentos mil reais).
O presente laudo de avaliagao foi realizado através de critérios técnicos

estabelecidos na analise do mercado imobiliario local onde o imovel se encontra, para

a livre compra e venda.

Curitiba, 25 de fevereiro de 2026.

Guilherme Toporoski

Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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11 ANEXOS

ANEXO | - Pesquisa de mercado e tratamento estatistico
ANEXO II - Localizagdo Google Earth

ANEXO Il - Fotos do imével

ANEXO IV — Documentos
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ANEXO I

PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO
ESTATISTICO



REFERENCIA

Grupo

Amostra n°®
001-URB 1 || Informagao | x| Oferta

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO

IMOVEIS URBANOS

Tipo da Amostra

l:| Negociada em

Vistoriada

| Jsim [x]Nao

DESCRIGAO DO IMOVEL

Endereco
Avenida Visconde De Guarapuava, 4042

Nome do Informante Profissao Telefone
Apolar Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area do Imével (m?) Area Privativa (m?2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigbes de Pgto
659,00 504,00 3.895.000,00 5.910,47 A vista

Municipio
Curitiba PR

Bairro
Batel

E Asfalto

Estado de Conservagao

D Larga cascalhada D Larga chao batido

PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

D Estreita cascalhada

Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Piscina / Ofurd
3.500,00 4 | |sim [ x]Nao [x|sim | [Nao
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
4 3 6 1,62 21
Acesso

D Estreita ch&o batido

Padrédo Construtivo

Sigla Classificagéo

D Entre regular e reparos simples

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES

Caodigo Intervalo

1.3.5 Inferior

Padrao

Apartamento Fino - VEIU 2006

LINK DO ANUNCIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.htmi?n_src=Listado&n_exp=personalized_ sorting-d

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
06/02/2026

Cadastrador

Barbara Galliani Costa

Elaboragao

Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informaggo | x | Oferta || Negociada em | ]sim [x]Nao

Nome do Informante Profissao Telefone

A. Gongalves Imoéveis Imobiliaria

Endereco Municipio UF
Curitiba PR

Area do Imével (m?) Area Privativa (m?) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigées de Pgto
452,00 303,00 3.900.000,00 8.628,32 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Rua Gutemberg, 136 Batel Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Piscina / Ofurd
3.900,00 4 [x|sim | [Nao [x|sim | |N&o
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
3 3 4 1,80 31
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagao Padrédo Construtivo
Sigla Classificagao Cédigo Intervalo Padrao

Entre reparos simples e
importantes

FOTOS DO IMOVEL

F 1.3.5 Média Apartamento Fino - VEIU 2006

OBSERVAGOES
I
LINK DO ANUNCIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.htm|?n_src=Listad
EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
06/02/2026

Cadastrador Elaboragao

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Grupo | Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
001-URB || Informagao | x| Oferta || Negociada em | Jsim [x]Nao
Nome do Informante Profissao Telefone
Especiale Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area do Imével (m?) Area Privativa (m?2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigbdes de Pgto
336,00 200,00 2.350.000,00 6.994,05 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Rua Buenos Aires, 103 Batel Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Piscina / Ofurd
2.200,00 3 [x|sim | Nao [x]sim | [Nao
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
2 2 4 1,42 17
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada |:| Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagao Padréao Construtivo
Sigla Classificagéao Caodigo Intervalo Padrao

(] Regular 1.3.5 Média Apartamento Fino - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL
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OBSERVAGOES

LINK DO ANUNCIO

https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragao

06/02/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
[ | informagao [ x| Oferta || Negociada em | ]sim [x]Nao

Nome do Informante Profisséo Telefone

RE/MAX Bravo Imobiliaria

Endereco Municipio UF
Curitiba PR

Area do Imével (m?) Area Privativa (m?) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigbdes de Pgto
428,00 300,00 2.950.000,00 6.892,52 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Rua Gutemberg, 316 Batel Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Piscina / Ofurd
3.430,00 3 | |sim [ x|Nao | [sim [ x]Nao
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
3 2 4 1,98 33
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada D Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagao Padréao Construtivo
Sigla Classificagao Cédigo Intervalo Padrao
C Regular 1.3.5 Inferior Apartamento Fino - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

o

OBSERVAGOES

LINK DO ANUNCIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.htmI?n_src=List

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragao

06/02/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informaggo [ x| Oferta || Negociada em | Jsim [x]Nao
Nome do Informante Profissédo Telefone
Kaka Curadoria de Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area do Imével (m?) Area Privativa (m?2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigées de Pgto
360,00 360,00 3.495.000,00 9.708,33 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Avenida Visconde de Guarapuava, 4415 Batel Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Piscina / Ofurd
3.110,00 2 | |sim [ x|Nao | [sim [ x|Nao
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
4 4 6 1,99 a7
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada |:| Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagao Padrédo Construtivo
Sigla Classificagéao Caodigo Intervalo Padrao

E Reparos simples 1.3.5 Inferior Apartamento Fino - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES
LINK DO ANUNCIO
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.htmlI?n_src=Lig
EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa
06/02/2026

Cadastrador Elaboragao

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informaggo [ x| Oferta || Negociada em | Jsim [x]Nao
Nome do Informante Profissédo Telefone
Imobiliaria Bonfim Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area do Imével (m?) Area Privativa (m?2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigées de Pgto
400,00 256,00 2.790.000,00 6.975,00 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Rua Coronel Dulcidio, 1189 Batel Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Piscina / Ofurd
3.250,00 3 | |sim [ x|Nao | [sim [ x|Nao
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
5 3 5 1,92 15
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada |:| Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagao Padrédo Construtivo
Sigla Classificagéao Caodigo Intervalo Padrao
B Entre nova e regular 1.3.4.2 Superior Apartamento Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES
LINK DO ANUNCIO
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.htm|?n_src=Lis

EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa Cadastrador Elaboragao
06/02/2026 Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1

FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informagao | x| Oferta || Negociada em | Jsim [x]Nao
Nome do Informante Profissédo Telefone
Imob Curitiba Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area do Imével (m?) Area Privativa (m?2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigées de Pgto
430,00 322,00 2.200.000,00 5.116,28 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Rua Buenos Aires, 681 Batel Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Piscina / Ofurd
3.341,00 3 | |sim [ x|Nao | [sim [ x|Nao
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
5 2 7 1,80 20
Acesso

EASfalto D Larga cascalhada D Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagao Padrédo Construtivo
Sigla Classificagéao Caodigo Intervalo Padrao
C Regular 1.3.4.2 Média Apartamento Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES
.
LINK DO ANUNCIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-com-5-dormitorios-a-venda-322-m-por-r$-2997703331.htm|?n_src=Lists
EQUIPE DE PESQUISA
Data da Pesquisa
06/02/2026

Cadastrador Elaboragao

Barbara Galliani Costa

Barbara Galliani Costa



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-com-5-dormitorios-a-venda-322-m-por-r$-2997703331.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-com-5-dormitorios-a-venda-322-m-por-r$-2997703331.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
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FORMULARIO PARA PESQUISA DE PREGO
IMOVEIS URBANOS

REFERENCIA
Amostra n°® Tipo da Amostra Vistoriada
|| Informaggo [ x| Oferta || Negociada em | Jsim [x]Nao
Nome do Informante Profissédo Telefone
J8 Iméveis Imobiliaria
Endereco Municipio UF
Curitiba PR
Area do Imével (m?) Area Privativa (m?2) Valor Total (R$) Valor Unitario (R$/m?) Condigées de Pgto
548,00 483,00 3.000.000,00 5.474,45 A vista

DESCRIGAO DO IMOVEL
Endereco Bairro Municipio

Alameda Dr. Carlos de Carvalho Batel Curitiba PR
Condominio (R$/més) Mobilia N° Vagas de Garagem Sauna / Academia Piscina / Ofurd
3.500,00 6 | |sim [ x|Nao | [sim [ x|Nao
N° Quartos N° Suites N° Banheiros Distancia do Centro (km) Idade (anos)
4 3 6 1,99 33
Acesso

EAsfalto D Larga cascalhada |:| Larga chao batido D Estreita cascalhada D Estreita chao batido
PADRAO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Estado de Conservagao Padrédo Construtivo
Sigla Classificagéao Caodigo Intervalo Padrao
(] Regular 1.3.4.2 Média Apartamento Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006

FOTOS DO IMOVEL

OBSERVAGOES
LINK DO ANUNCIO

https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-548m2-venda-RS3000000-id-286 3!
EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa
06/02/2026

Cadastrador

Elaboragao

Barbara Galliani Costa Barbara Galliani Costa
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AVALIAGAO IMOBILIARIA COBERTURA DUPLEX ED. ALTAMIRANO PEREIRA

GRUPO:  001-URB

IDENTIFICAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Fevereiro de 2026
Municipio: Curitiba/PR

A'":f"’ Proprietario / Informante Enderego / Localizagio Municipio A”(am'[)"‘a' Pr?/r:a‘e:?va Elan:r::;ae Di?‘ér;‘;’ia Ai::::‘:a Piscina / Ofuré g‘;:’:gg:; Qu::ms N° Suites Eam’;‘;ms C?;g:“":s";‘“ Padrao Construtivo Estado de Conservagdo Acesso Valor Total (RS) va'?,;;‘;:::?rin
1 |Apolar Avenida Visconde De Guarapuava, 4042 Cuiba | PR | 65900 | 50400 | of | 0g0 | 162 Nao | 100 | sm | 110 4 4 3 6 3.500,00 Inferior | Apartamento Fino - VEIU 2006 Entre regular e reparos simples 21 |Asfalto 1,00 | 3.895.00000 | 591047
2 |A. Gongalves Iméveis Rua Gutemberg, 136 Cuiiba | PR | 45200 | 30300 | Of | 090 | 180 sm | 110 | sm | 110 4 3 3 4 3.900,00 Média | Apartamento Fino - VEIU 2006 Entre reparos simples e importantes 31 |Asfalto 1,00 | 3.900.00000 | 862832
3 |Especiale Rua Buenos Aires, 103 Cuiba | PR | 33600 | 20000 | oOf | 0g0 | 142 sm | 110 | sm | 110 3 2 2 4 2.200,00 Média | Apartamento Fino - VEIU 2006 Regular 17 |Asfalto 1,00 | 2350.00000 | 6.994,05
4 |REMAXBravo Rua Gutemberg, 316 Cuiiba | PR | 42800 | 30000 | Of | 090 | 198 Nso | 100 | Nao | 1,00 3 3 2 4 3.430,00 Inferior | Apartamento Fino - VEIU 2006 Regular 33 |Asfalto 1,00 | 2.950.00000 | 6.892,52
5 |Kaka Curadoria de Imoveis | Avenida Visconde de Guarapuava, 4415 Cuiba | PR | 36000 | 36000 | oOf | 0%0 | 198 Nao | 100 | Nao | 100 2 4 4 6 3.110,00 Inferior | Apartamento Fino - VEIU 2006 Reparos simples 47 |Asfaito 1,00 | 3.495.00000 | 970833
6 |Imobiliéria Bonfim Rua Coronel Dulcidio, 1189 Cuiiba | PR | 40000 | 25600 | Of | 090 | 192 Nso | 100 | Nao | 1,00 3 5 3 5 3.250,00 Superior | Apartamento Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 | Entre nova e regular 15 |Asfato 1,00 | 2790.00000 | 6.97500
7 |imob Curitiva Rua Buenos Aires, 681 Cuiba | PR | 43000 | 32200 | of | 0g0 | 180 Nao | 100 | Nao | 100 3 5 2 7 3.341,00 Média | Apartamento Superior o/ Elevador - VEIU 2006 | Regular 20 |Asfaito 1,00 | 220000000 | 511628
8 |8 Imoveis Alameda Dr. Carlos de Carvalho Cuiibpa | PR | 54800 | 48300 | Of | 090 | 1,99 Nso | 100 | Nao | 1,00 6 4 3 6 3.500,00 Média | Apartamento Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 |Regular 33 |Asfalto 1,00 | 3.000.00000 | 547445

Situagéo Paradigma 531,02 244,24 3.278,00 Apartamento Fino - VEIU 2006 Regular Asfalto 3.072.500,00 6.962,43



AVALIAGAO IMOBILIARIA COBERTURA DUPLEX ED. ALTAMIRANO PEREIRA

HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS
Data: Fevereiro de 2026
Municipio: Curitiba/PR

GRUPO: 001-URB

Amoostra Area 'Iz'otal U\r:;:zo Fator vu Atualifado A v g ; piscina N Fatores de Homogeneizagao Padra Estado d o Ac:rztl.:; do Homog‘(’-}l:\eiza do Pré-
" (m?) (R$/m?) Fonte Lisins Privraet?va Gar:g:m Ac::;‘:‘nia I;:t.l:éa Quartos R ==l EBanhelics Conast::;vo Co:saen‘/)ageéo e ¢()£$;::;I:)IO Keinal (R$/m) saneamento
1 659,00 5.910,47 0,90 5.319,42 1,06 1,09 0,96 1,00 0,91 0,96 0,95 0,98 0,99 0,99 1,00 1,00 0,99 0,88 4.692,57
2 452,00 8.628,32 0,90 7.765,49 0,96 1,06 0,96 0,91 0,91 1,00 0,95 1,03 1,00 1,04 0,99 1,00 0,98 0,80 6.191,76
3 336,00 6.994,05 0,90 6.294,64 0,94 0,95 1,00 0,91 0,91 1,05 1,00 1,03 1,00 0,98 1,02 1,00 1,05 0,84 5.275,94
4 428,00 6.892,52 0,90 6.203,27 0,95 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03 0,99 1,02 0,98 1,00 0,99 1,01 6.246,06
5 360,00 9.708,33 0,90 8.737,50 0,95 1,05 1,05 1,00 1,00 0,96 0,92 0,98 0,99 1,12 0,98 1,00 1,01 0,99 8.645,85
6 400,00 6.975,00 0,90 6.277,50 0,93 1,01 1,00 1,00 1,00 0,94 0,95 1,00 0,99 0,97 0,98 1,00 1,00 0,79 4.951,94
7 430,00 5.116,28 0,90 4.604,65 0,95 1,04 1,00 1,00 1,00 0,94 1,00 0,96 0,98 0,98 0,99 1,00 1,00 0,83 3.833,00
8 5.474,45 4.927,01 1,00 0,99 0,86 4.217,64

Média 0,87 5506,85
Limite Inferior 0,70
Limite Superior 1,09



AVALIAGAO IMOBILIARIA COBERTURA DUPLEX ED. ALTAMIRANO PEREIRA

GRUPO: 001-URB

SANEAMENTO DAS AMOSTRAS PELO CRITERIO DO DESVIO PADRAO
Data: Fevereiro de 2026
Municipio: Curitiba/PR

Valor Total ’ vuU Amostras Valor Total . VU
Homogeneizado Area (m?) Homogeneizado Homogeneizado Area (m?) Homogeneizado
Descartadas
(R$/m?) (R$/m?)
1 3.092.406,62 659,00 4.692,57 1 3.092.406,62 659,00 R$ 4.692,57
2 2.798.676,62 452,00 6.191,76 2 2.798.676,62 452,00 R$ 6.191,76
3 1.772.714,71 336,00 5.275,94 3 1.772.714,71 336,00 R$ 5.275,94
4 2.673.315,24 428,00 6.246,06 4 2.673.315,24 428,00 R$ 6.246,06
5 3.112.505,17 360,00 8.645,85 *
6 1.980.776,25 400,00 4.951,94 6 1.980.776,25 400,00 R$ 4.951,94
7 1.648.188,60 430,00 3.833,00 *
8 2.311.267,71 548,00 4.217,64 8 2.311.267,71 548,00 R$ 4.217,64
"n" = 8
Desvio Padréo (s) = R$ 1.528,63 Desvio Padrao () sapeado = R$ 817,81
L= R$ 3.978,21
Lsuo = R$ 7-035,48 "n"saneado = 6
Graus de Liberdade (GL) = 5
(*) Amostra(s) descartada(s): 2 t student = 1,476
Intervalo de Confianga = R$ 492,79
) - N ICinterior = R$ 4.769,86
Dispersao - Homogeneizagao ICoorer = RS 5.755.45
12.000,00
10.000,00 Célculo p/ Grau de Preciséo = 18,73%
8.000,00 ° Coeficiente de Variagédo = 15,54%
6.000,00 L *
) ° °
4.000,00 [ ] °
VUninimo = R$ 4769,86/m?
2.000,00
VU0 = R$ 5262,65/m?
N 5 s . s . ; . VUpaximo = R$ 5755,45/m?

Dispersdo - Saneamento
12.000,00 .
Grau de Fundamentagéao 1}
10.000,00 Grau de Precisao 1
8.000,00
6.000,00 ° .
[ ]
4.000,00 [ ]

2.000,00

0,00



Padrao Construtivo da Situagao Paradigma

Situagao Classificagao Intervalo :;:':; pc Fator Padrao

Paradigma Apartamento Fino - VEIU 2006 Média 2,656 0,46 1,000
Calculo do Fator de Padrao Construtivo
~ Fator ~

Amostra Padrao Intervalo IBAPE pc Fator Padrao
1 Apartamento Fino - VEIU 2006 Inferior 2,356 0,76 1,097
2 Apartamento Fino - VEIU 2006 Média 2,656 0,67 1,000
3 Apartamento Fino - VEIU 2006 Média 2,656 0,60 1,000
4 Apartamento Fino - VEIU 2006 Inferior 2,356 0,70 1,089
5 Apartamento Fino - VEIU 2006 Inferior 2,356 1,00 1,127
6 Apartamento Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 Superior 2,355 0,64 1,082
7 Apartamento Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 Média 2,154 0,75 1,175
8 Apartamento Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 Média 2,154 0,88 1,205




Fator de Estado de Conservacao da Situacao Paradigma

= Idade Real SEED . [ldade % vida V.'da Estado de CLCIHID Fator de~
Situagio Padrao (anos) Referencial i Residual - Conservagio de Ross- |Conservagao
Paradigma - IR (anos) R (%) Heidecke - K (Fec)
Apartamento Fino - VEIU 2006 27 50 54 0,20 C 0,57 0,656
Calculo do Fator de Estado de Conservagao
. Idade Real| ,_'929€ |igade % vida| , V192 Estadode | COCficiente | Fatorde
Amostra Padrao (anos) Referencial referencial Residual - Conservagio de Ross- |Conservagao
- IR (anos) R (%) Heidecke - K (Fec)
1 Apartamento Fino - VEIU 2006 21 50 42 0,20 D 0,65 0,716
2 Apartamento Fino - VEIU 2006 31 50 62 0,20 F 0,33 0,466
3 Apartamento Fino - VEIU 2006 17 50 34 0,20 C 0,75 0,802
4 Apartamento Fino - VEIU 2006 33 50 66 0,20 C 0,44 0,553
5 Apartamento Fino - VEIU 2006 47 50 94 0,20 E 0,07 0,258
6 Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006 15 60 26 0,20 B 0,84 0,869
7 Apartamento Superior ¢/ Elevador - VEIU 2006 20 60 34 0,20 C 0,75 0,802
8 Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006 33 60 56 0,20 C 0,55 0,639

Fonte: https://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1543595741-VEIU%202017 .pdf




ANEXO II

LOCALIZACAO GOOGLE EARTH






ANEXO III

FOTOS DO IMOVEL
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REGISTRO DE IMOVEIS FlCHA
REGISTRO GERAL [1; 60270

6° CIRCUNSCRICAD - CURITIBA - PARANA
RUA COMENDADOR ARADIO, 323
TUANDAR . FOME: 2220047

TITULAR: ABRAH:‘O DELY . BRICA
MATRICULANe __ 60.270

- - -
IMOVEL: Apartamento Buplex de Cobertura sob n¢ 05, situado no 5% 3

vimento e &tico, do Edificio Altamirano Pereira, situado nes
ta capital, na rua Coronel Dulcidioc n¢ 447, com indicagdc fiscal es-
peé¢ifica de setor 21, guadra 002, lote 011.004-DV-0, com a Grea ex-
clusiva no 59 pavimento de 191,12m2, e 53,12m? de area exclusiva no
dtice, com 62,4534m2 de &rea construlda de garagem no subsolo, cor-
respondentes as vagas de garagens n2s. 9, 10 e 11, e 124,3333m2 de a
rea de uso comum distribuidas nos pavimentos e subsolo, perfazehdo &
area total de 531,0267m?, com fracdo ideal de 24,3495%, este aparta-
mento pogsul uma drea descoberta no atico, de uso exclusivo como ter
rago. Dito edificiec acha-se construido sobre o lote de terrenc forei-
ro constituide pelo lote ne 2-8C-A-80, correspondente ac lote 128-B,
da Planta Vila Barao de Campinas, de forma irregular, medindo 15,70m
de frente para a rua Cel. Dulcidic, e 12,70m, de fundos, com quem '!'
confronta com o lote de terreno de propriedade de Raguel da Silva '*
Carneiro, confrontando de uma extensiao de 42,00m. pelo lado direito,
de quem da referida rua observa, com o lote de terrenc de proprieda-
de de Faguel da:zSilva Carneiro, e pelo lado esquerdo de quem da refg
rida rua observa, confronta-se numa extensiao de 44,00m. com os lotes
de terrencs de preopriedade de Ary Sperandio, perfazendo a drea g¢lo-
kal de 584,00m=2,
PROPRIETARIA: GALAPAGOS FMPREENDIMENT(OS IMOBILIARIOS LTDA., pessoca '
juridica de direito privado, com sede nesta capital, '
na rua Comendador Araljo n¢ 86, 22 andar, conj.2l, inscrita nc CGC/M
F sob n2? 79.556.817/0001-09, representada por Juarez Galvio Pereira.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n% 18.036.doc Reg. Geral deste Cficio.
Pren,-140,774.-

Prot.-277.665.-

Fc,~B8.556.= \ \A(}JQJL\
Curitiba, 19 de maio de 1.9992. (a) J -
Titular, \\ i ‘KT

R-1-60,270,- TITULO: Compra e venda, DATA PO TITULO: Escritura 1avrelL

da pelo 9¢ Tabelionato desta capital, as folhas 136/138
do Livro 489-N, datada de 29 de abril de 1.999. ADQUIRENTES: DIEGO ''
SALLA JOBN, CI/RG n¢ 8,112,096-0-FR,, ¢ ANDRESSA MARIA SALLA JOHN, '°

CI/RG n2 8,112,722-0-PR., brasileiros, solteiros, menores impiberes,'
estudantes, filhos de Henry John e Tirsa Teresinha Salla John, inscri

tes no CZPF/MF n? 359.964.559-00 como dependentes, residentes e domici

J

0Lz 09
oN WINDIHLYW

liados nesta capital, na rua Cel. Dulcidic no 447, ap.05, neste atoc °'
M _ SEGUE NO VERSD ————~

_

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Valide aqui
este documento T CONTINUAGAG “
representados por seus pais. TRANSMITENTE: GALAPAGOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., j& gqualificada. VALOR: R$300.000,00. CONDIGOES:'
Fica reservado o USUFRUTO em favor de HENRY JOHN e sua mulher TERESI

NHA SALLA JOHN; Os quais gravam o imbvel da presente com as clausu-'
las de INCOMUNICABILIDADE e IMPENHORABILIDADE, tendo arcadc com todo
© numerdrioc destinado a compra deste imbével, a aguisicdo que fazem '
em favor de seus filhos, caracteriza-se como doacaoc retirada da par-
te disponivel e que possuem outros bens & meios necessarios a sua '
subsisténcia. SISA n® 362.981, paga sobre R$300.000,00. DEIXA de a-
presentar a CND do INSS, bem ccomo a Certidiao de Quitacaoc de Tributos
Federais, tendo em vista o imdvel da presente nao fazer parte de seu
imobilizado. EMITIDA e serd enviada a S.R.F. a ficha DOI. O re
ferido\é verdade e.doun fe, CuritibBa, 19 de maic de 1.999. (a} . ————-
& \\ Titular.Custas.R$323,40/vrc/4

Z/mc mz.

R-2-60.,270.- TITULD: USUFRUTQ, DATA DOVTITULO: Escritura retro mencigl

nada. CREDORES: HENRY JOHN, engenheiro agrénomo, CI/RG '
ne 10/C-493.116-52., CPF/MF n® 359.9%64.559=00, e sua mulher TIRSA TE-
RESINHA SALLA JOHN, bancaria, CI/RG n¢ 10R/685.530-3C., CPF/MF no 486
285.149-53, brasileiros, casados em data de 16/12/1982, pelo regime '
da comunhio parcial de bens, residentes e domiciliados nesta capital,
na rua Cel, Dulcidic no 44%, ap.05. DEVEDORES: DIEGO SALLA JOHN sol-
teiroc:; e ANDRESSA MARIA SALLA JOHN, solteira, ja qualificados. VALOR:

R 00,00. CONDICOES: Nac tem., SISA n¢ 362.981, paga scbre R$300.0
o en.—-140.774.-Prot.-277.646.-Fc.-88.556.- O referido € verda-
dé e dou ey Curitibl, 19 de meio de 1.8999. {a)  ,————————m—mmm—————
\ =V ¢~ \\  ritular.Custas.R$161,70/vre/
21X6!mc.mz)
¢
AV-%-60.270 - Prot. 548.004 de O0B/06/2020 - OBITO - Conforme

certidio do obite, matricula n® 129759 01 55 2014 4 00063 281
0020759 75, registrade no 4° Servige de Registro Civil de Pessocas
Naturais e 16° Servige WNeotarial de Curitiba, arguivada sob n®

548.0 averba-se parz constar o OBITO de HENRY JOHN, ocorrido em
21/0F/2004. O refenido & verdaZe.e dou fé. Curitiba, 03 de julho de

. Luis M
Custhks: RS11, 58 = M0 VRC. (ms/xh})

AV-4-60.270 - PROM 548.0m20 - CANCELAMENTC PARCIAL DE

USUFRUTO POR MORTE DO USUFRUTUARIC - Conforme requerimento datado
de 08/06/2020, e dbito do usufrutuarioc HEWRY JOHN, consoante consta
na AV-3, averba-se, de acorde com ¢ art. 1.410, I, do Cédige Ciwvil,
para constar © CANCELAMENTC PARCIAL DO USUFRUTO cbijete do R-2,
somente no ¢ue se refere a parte correspondente ao usufrutuario
Nt di-na na folha 2 SEGQUE ),

an - Titular. Funrejus: R52,90.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AHQY8-PE42G-F6FVM-L5LSS
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REGISTRO DE IMOVEIS  |REGISTRO GERAL Ficha: 02

&° CIRCUNSCRIGAO - CURITIBA - PARANA
RUA NUNES MACHADO, 68

4* andar - Fone (41) 3434-2383
TITULAR: JORGE LUIS MORAN MATRICULA N° 60.270 Rubrica
CPF H38.577.526.68

falecideo. Valor venal do imével em 2020: R$1.089.8CC,00 (um milhio,
oitenta e nove mil e oitocentos reais). Declaragao ITCMD WEB-FR n°
202000019778-0, na gual consta gque o© <célculc do imposto e a sua
regularidade foram verificados eletronicamente e gue nic fol detectada
a ocorréncia de déhito pendente de  recolhimento (GRFR  n®°s
2020009857570; 2020009857589) e Termo de Quitagdo n® 27/2020-
DRRO1/IRA/IT, onde consta o reconhecimente de gque o ITCMD foi
recolhide em sua totalidade, néo existinde gualguer pendéncia de
recolhimento do.~Jmposte, arguivados scb n°® 348.004. Funrejus:

R53104,03. Emiti azDOI. O feride &™~wyerdade e dou fe. Curitiba, 03
de julho de 20p0. ge Duis Moran - Titular. Custas:
R5416,11= 2.156\VRC. (ms/mh)

e —
AV-5-80.270 - PROT, 548.004\Le 0573375650 - CANCELAMENTC DE USUFRUTO
POR RENUNCIA - Conforme escritura publica de rentincia de usufruto,

lavrada em 05/06/2020 no 4° Tabelionato de Notas de Curitiba-PR, 4s
folhas 138/139%9 do livreo 1321-E, na gqual a usufrutuaria TIRSA TEREZINHA
SALLA JOHN renunciocu ac usufruto, averba-se o CANCELAMENTC DO USUFRUTO
objeto do R-2. Consta na escritura a declaragdc de que a renunciante
| ndo se acha vinculada & Previdéncia Social na condigdc de empregadora
ou produtora rural. Valor atribuide ao imdvel para fins fiscails:
R5355.000,00 ({trezentos e clnquenta e cincer mil reais).. Declaragao
ITCMD WEB-PR n® -202000019778-0, na gual consta gue o calcule do
imposto & a sua regularidade foram wverificados eletronicamente e que
nado fol -detectada a ocorréncia de débite pendente de recolhimento
{GRPR n®°s 2020009857570; 2020009857589) e Termo. de Quitagdo n®
27/2020-DRROY/IRA/IT, onde "consta o reconhecimentc de gque o ITCHMD foil
recolhide em sua totalidade, n&c existinde gualguer pendéncia de
recolhimente do impeosto, e Funrejus n® 14000000005778592-4 recolhido
em 05/06/2020 no valor. de R$2.840,00, arquivados sob n® 548.004.
Consulta a Central Nacional 6 de Indisponikilidade de Bens. - CNIB,
resultade negativp~ cédigos HASH: dfe057a6la 50beacdS5ae  4edS5fedcil
703c2a43ef. Emiti alDOI. O referide & vertade e dou fé. Curitiba, 03
de julho de Z2020L Luis Woran - Titular. Custas:
R$416,11 = 2.156 YRC. {ms/m FX

- WV S L .

AV-6-60.270 - PROT. 552.076 de 24 020 = REMISSAD- DE FORO -
Conforme carta de averbacio de aforamento F-24,835, expedida pelo
Municipie de Curitiba, argquivada sob n°. 552.076, averba-se para
constar gue o imdvel objeto da presente matricula fica REM;DO Dg ?ORO
perante o Municipio de Curitiba em- conformidade com a Lel Mun1c1p?l
§.572/1994. Funrejus: R$15,20. © refdrifio. ¢ verdade e dou feé.
Curitiba; 26 de outubro de 2020. Jorge Luis Moram -

Titular. Custas: R$60,80 = 315,00 VRC. (k)

AV-7-60.270 —;Prot..552.076 de'24/09/2d20 - INCLUSAO DO‘NﬁMERO DO CPF
- Conforme comprovante, emitido através do sitip da Receita Federal na
internet, arquivade sob n° 552.076, averba-se para constar gue

Continua no verso
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CONTINUACAD

ANDRESSA MARIA SALLA JOHN & inscrito {a} no CPF/MF sob n® 047.526.5159-
57. Funrejus: R$15,20. O, referido & verdadse e dou fé. Turitiba, 2¢& ds
outubro de 2020. _Lﬂﬁrge Luse Moran - Titular. Custas:
R$6&0,80 = 315,00 VRC. {mKk}

AV-8-60.270 - Prot. 552)676 de 24/09/202C - INCLUSAO DO NGMERO DG CPF
- Conforme comprovante, emitido através de sitic dz Rzceita Pederal nsz
internet, arguivado sob n® 552.076, averka-se parz z2nstar quea DIESRO
SALLA JOHN é inscrito {a} no CPF/MF sob n® 047.526.773%-62. Tuar=zjus:
R515,20. O referide é wverdade e dou fé., Cuaritikba, 23 de outunzo dz

2020, Jorge Luls Moran - Tituizr. ZTustas: ES6€G,3C7 = 215,00
VRC. (mk) }L"

AV—Q—EO.?O - Prot. 552.076 de 24/0%,/2020 - CASAMENTO - Conlorme
regueriménto datado de 18/0B/2020 e certidio Ze cassnente, razsicalz

n® 083170 01 55 2018 2 00122 092 0C2275%9 L&, enitida ps2_c¢ PRegist=oo
Civil das Pesscas Naturais do Servige Distrita dc  Fortdc ds
Curitiba/PR, arquivados sob n® 532.076, averba-s2 parz constaz o
CASBMENTO de DIEGO SALLA JOHN e THAIS LCUARTE BEIAZ PE3SDa, sckb ¢
regime da COMUNHAO PARCIAL DE BENS, vregistrade em 23,/03/2318.
Funrejus: RS$2,80. O referiydo & verdade = dex fé. Curitizs, 23 <z
cutubro de 2020. L_Jorge Luis Moren - Titular. Custas:
R$11,58 = 60,00 VRC. [(mk)

7

AV-10-60.270 - Prot. 552.076 de 24/03/20Z0 - IRCLUSAC DE CUALIFITACAD
-~ Conforme instrumento particular =n° 9035331, datadc de L3/08/2020,
arquivados sob n® 5%2.076¢, averba-se2 parz ccnstar gus THAIS DUARTE
BAIAO PESSOA & brasileira, médica, portadcria) ds CI/3G n® M3/12.
313.741-PC/MG e inscritc{a) no CPE/HF sch n® (034,560.43€-10., Tunrsius:
R$15,20. O refprido é verdade ¢ dou fe, Curitiba, & ce ouzubrs ==
2020, Luis Morzr - Titulzr. <Zustas: R352,380 =
315,00 VRC. (mk}

R-11-60.270 - PROT. 552.07¢ de 24/03/2220 - COMFRA E VENDA - Conf:irme
instrumento particular n® 9034331, datado <e 1% CB/Z20Z2), =zrouivads sz
n® 552.076, ANDRESSA MARIA SALLR JOHK, e DIEGC SALLR JOHN com anluincia
da sua cdnjuge Thais Duarte Esizo Fassoa, Jé gualifzzzdzs
anteriormente, sendo Diego representado pez Ancressa Maris 3alia John,
inscrita no CPF/MF n°® 047.526.9189-57, VENDERAM o indvzl oTietc ca
presente matricula para CARLOS FELIPE GURAL CAMRRGO MNASCIMENTO,
brasileiro, selteiro, sem vinculo que corfigure =2nidce estavsl,
empresdrio, peortader{a) da CI/RG n® &.601.305-7-SESP/7R = inscritsial
no CPE/MF sob n® 066.683.419-93, residente = domiciliedoia) nz Alamed:s

Julia da Costa, 2.448, ap 242, Bicorrilhs, Cuzitiba-PR. 2=ls
importincia de RE1.630.000,00 {um mil=deo, seiscanzes e trinta i1
reais}, pagos da segulinte forma: RS$S&EZ.CO0,07, zom rscarscs pedorics &
R$978.000,00, mediante financiamento, s=am condigdas. Cznsta no

instrumento a declarag8o de gque os vend2izres nadc sac vincul_ados
Previdéncia Soclal na condi¢do de snpregadores oo prodatorss rurais.
Declaragdo de guitagdo de ITBI protocnio n® 22433/:2020 pago =zcbrs 2
avaliagao de R$1.766.100, 00 en 2270972020, z Funrejas n”
14000000006121851 recolhido em 25/09/2020 acv wvalor ce R33.532,Z0,
arguivades sob n® 5352.076. As partes, ncs termos da Le. Zatacdual n°
19,428/2018, declaram que ¢ negdcic imebilidris a2z foi inzermediads
Coantinna na foalbha 3

1
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REGISTRO DE IMOVEIS [REGISTRO GERALl  Ficna: 03

6% CIRCUNSCRIGAD - CURITIBA - PARANA o
RUA NUNES MACHADO, 68
4 andar - Fone (41) 3434-2383

TITULAR: JORGE LUIS MORAN MATRICULA N° 60.270 Rubrica

CFF 838.577 536 68

por corretor de imdéveis. Consulta a Central Nacignal de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, resultado negativo, codigos HASH:
blaa.eebd.bfed.43be.94a32.93¢ch.2a5d.aB%2.b015.2d59, 5614.87£5.253a.
bOB0.8bbf . d7el.7362.d5f5.bB76. 3d69, c%la.ce74.e195.2696.b35f.b60S.
laél . ecd4.ebb6.8615 e 6cbc.46a3.3662.435d.292a.2d90.a2¢4.3281f. 84dc.
he?9. Emitida a DOI. ¢ refeyidp & verdade e dou fé. Curitiba, 26 de
outubro de 2020. i Jorge Luis Meran -
Titular. Custas: R$832,22 = 4.312,00 VRC. {(mk}

R-12~60.270 - FROT. 552.074 de 24/09/2020 - ALIENAGAQ FIDUCIARIA -
Conforme o instrumente particular gue deu origem ao ato R-1. desta
matricula, CARLOS FELIPE GURAL CAMARGO NASCIMENTO, anteriormente
qualificads, ALIENOU o imével cobjeto da presente matricula, em CARATER
FIDUCIARIO (Lei 9.514/1997), em favor do BANCO BRADESCO S5.A., pessca
juridica de direito privado com sede na Cidade de Deus, OUsasco-SF,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 60,746.948/0001-12, pela imperténcia de
R$G78.000,00 (novecentos e setenta e oito mil reais), que serad pago em
360 meses, com taxa anual de juros nominal de §,7756% e efetiva de
6,9900%. Consta no instrumento declaragdc de que o devedor nio esta
vinculade & Previdéncia Social na condi¢dc de empregador ou produtor
rural. Valor atribuide ao imével para fins do art., 24, VI, da Lei
9,514/1997: RS$1.630.000,00. Praze de caréncla para expedigdo de
intimacae: 30 (trinta] dias. Demais cléusulas e condigbes constantes
no referido instrumento. Funrejus isento conforme art. 32, XI, do
Decreto Judicidrio 153/99. O referido € verdade e dou fé. Curitiba, 26
de outubro de 2020. C;g—uU”// Jorge Luis Moran -
Titular. Custas: R$416,11 = 2A.15%; VRC. {(Enquadramento da operacé&o:
SFI) (mk}

AV-13-60.270 - Prot. 606.636’de 28/09/2023 - ADMISSAO DE EXECUGAO -
Conforme requerimento datade de 28/09/2023 e certidéo emitida em
23/08/2023 pela 19%° Vvara Civel do Fore Central da Comarca da Regidc
Metropolitana de Curitiba-PR, arguivados sob n® 606.636, averba-se,
nos termos do art. B28 do Céddigo de Processe Civil, para constar gque
fol admitida pele juiz a ACAO DE EXECUCAO autuada sob n® 0010092-
47.2022.8.16.0001, em gque é exeguente ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no
CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04 e executado CARLOS FELIPE GURAL CAMARGO
HMASCIMENTC, inscrite no CPF/MF sob n° 066.683.419-93, a gual recai
sobre os direitos decorrentes da alienagdo fiducidria pertencentes ac
executado Carlos Felipe Gural Camargo Nascimento. Valer atribulde &
causa: RS370.562,06 (trezentos e setenta mil e gquinhentes e sessenta e
dois reais e seis centavos}. Funrejus n® 14000000009652369-2 recolhido
em 192/09/2023 no valor de R5807,07, arguivado sob n® 606.636. CUSTAS:
Emolumentos: 1.293,60 VRC = R$318,23; Fundep: R$15,91; ISs: R$12,73.
Sela de Fiscalizacdo: SFRII.QJtSP.MOrKR-F3s0D.F394g. O referide e
verdade e dou fé. Curitiba, 18 de outubro de 2023. ( Jorge
Luis Moran. (ms}

AV-14-60.270 - Prot. 606.813 de 02/10/2023 - ADMISSiO DE EXECUGAOC -

Continia nn verso

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYGX ASUN5 ST7V8 W5ZNA




PROJUDI - Processo: 0015943-02.2024.8.16.0194 - Ref. mov. 1.6 - Assinado digitalmente por Joselia Aparecida Kuchler
12/09/2024: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arq: Certid&o
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CONTINUAGAD CNM 080606.2.0060270-77

Conforme requerimento datado de 22/09/2023, = certiddo emitida em
20/09/2023 pela 1°® Vara Civel do Foro Centrzl da Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba-PR, arquivados sob n° 606.813, averba-se,
nos termos do art. 828 do Cédigo de Processo Civil, para constar que
foi admitida pelo juiz a AGAO DE EXECUCAO zutuada sob n° 0025999-
28.2023.8.16.0001, em que & exeguente BANCO BRADESCO S.A., inscrito no
CPF/MF socb n° 60.746.948/0001-12 e executados CARLOS FELIPE GURAL
CAMARGO NASCIMENTO, inscrito no CPF/MF sob n° 066.683.419-93 e
MICROBHRAS GERENCIAMENTO DA INFORMAGAO LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
76.183.888/0001-07, a qual recai sokre os direitos decorrentes da

alienacao fiduciaria pertencentes ao executado Carlos Felipe Gural

Camargo Nascimento Valor atribuido & causa: R$70.606,16 (setenta mil e
seiscentos e seis reais e dezesseis centavos). Funrejus n°
14000000009746446-0 recolhido em 19/10/2023 rc valor de R$145,33,
arguivade sob n°® 606.813. CUSTAS: Emolumentos: 1.293,60 VRC =
R$318,23; Fundep: R$15,91; ISS: R$12,73. Selo ce Fiscalizagdo: SFRII.
mJWIP.MWUKA—wzoLy.E‘BBﬁl]. 0O referido & verdade e dou fé. Curitiba, 08

de novembro de 2023. orge Luls Moran. (ms)

REGISTRO DE IMOVEIS - 6* Servenfia Registral - Curitiba

CERTIFICO que a presente folocopia @ reproducdo fiel da matricula
n° 60.270 do Registro Geral, e que esta certidéo foi extraida sob a forma de
documento  elefronico  mediante processo  de certificagdo  digital
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2,.200-2,
de 24 de agosto de 2001, Certifico ainda, que consta a prenotagdo sob n®

622.410, com data de 08/08/2024, referente a um requerimento de SELO DE FI SCLI ZACAD
notificagdo, o qual se enconltra em analise. O referido é verdade e dou fé. SFRI2.j5nbv.CorND
Curitiba - PR, 15 de agosto de 2024 Certidiao emitida as 16:18:57h. OkPOh.F394q

https://selo. funarpen.com.br

BUSCAS R$7,47; CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR R$38,55; SELO Ri2
(FUNARPEN) R$8,00: SELO RI3 (FUNARPEN) R32,25VRC: 166,17, 1SS:
RE 1,83, FUNDEP: R§ 2,30, FUNREJUS: R$ 11,52, TOTAL: RS 71,92,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYGX ASUN5 ST7V8 W5ZNA




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha 1 de 2
23189/2026

Identificagao do Imével

Inscrigao Imobiliaria Indicacao Fiscal Sublote

10.0.0033.0450.00-7 21.002.011.004-0 0004

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta

VILA BARAO DE CAMPINAS 128-B

Registro de Iméveis Imével Localizado em Perimetro Urbano
CIRC: 06 MATRIC: 000060270 REG: 000 LIVRO: 000 FOLHA: 00000000 SIM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote

Posicédo do Lote

Numero de Testadas

584,00 Meio de quadra 1
Logradouro Nuamero Lado Testada
W.003.F R. CORONEL DULCIDIO 447 impar 16,00
Histérico de Denominagao
SEM OBSERVAGOES

Enderec¢o de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios
Enderego Numero Complemento
W.003.F R. CORONEL DULCIDIO 000447
Bairro CEP
BATEL 80420170
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
APARTAMENTO 05 05

Condominio
ALTAMIRANO PEREIRA ED

Bloco
ALTAMIRANO PEREIRA ED

Histérico do Cadastramento da(s) Construgao(des)

Langamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteracdo Cancelamento
0004 Principal 368,60 Outros Alvenaria FINA 7 1998 1999  19/01/2002
0004 Unid. Acompanhamento 62,40 Outros Alvenaria SIMPLES 7 1998 1999 19/01/2002

Total de Sublotes: 0001

Langamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagao (Atual)

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragdio Cancelamento
0004 Principal 368,60 Edificio Alvenaria Alto 7 1998 1999  01/01/2023
0004 U.A. - Garagem 62,40 Edificio Alvenaria Alto 7 1998 1999  01/01/2023
Total de Sublotes: 0001
Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma
0004 Principal 368,60 Edificio Alvenaria Alto 7 1998 1999

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
8352.68BE.D098.4C24-4 B744.A3AD.1F67.E4B6-9

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 06 de fevereiro de 2026 - 14:31:37

VERSAO P.4.1.0.20.1504 (13/01/2026) LIB
2.0.1.7.1532
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: 3’ SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha 2 de 2
23189/2026
0004 U.A. - Garagem 62,40 Edificio Alvenaria Alto 7 1998 1999

Total de Sublotes: 0002

Observagoes da Construgao

Lote ndo possui histérico anterior.

Histoérico de Indicagoes Fiscais

Lote ndo possui historico anterior.

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
8352.68BE.D098.4C24-4 B744.A3AD.1F67.E4B6-9

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 06 de fevereiro de 2026 - 14:31:37 VERSAO P.4.1.0.20.1504 (13/01/2026) LIB

2.0.1.7.1532




Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricao Imobiliaria Sublote Indicagédo Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0450.00-7 - 21.002.011 40208/2026
Bairro: BATEL Rua da Cidadania: Matriz

Quadricula: K-11
Bairro Referéncia:

Informagoes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicao do Lote: Meio de quadra

1- Denominagdo: R. CORONEL DULCIDIO Sistema Viario: NORMAL
Céd. do Logradouro:WO0O03F Tipo: Principal N° Predial: 447 Testada (m): 16,00
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relagao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR4.9 - ZONA RESIDENCIAL 4 - INCENTIVO BATEL
Sistema Viario: NORMAL

Classificagdo dos Usos para a Matriz : ZR4.9.Y

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MiNIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitacso Coletiva 2 6 50 25 5,00 m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 5,00 m
Habitag3o Transitoria 1 2 6 50 25 500m
Habitag3o Institucional 2 6 50 25 5,00 m
Habitaggo Unifamiliar em Série 1 2 50 25 5,00 m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MiINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Sede administrativa 1 2 50 25 5,00 m
Comércio e Servico de Bairro 1 2 200 50 25 5,00m
Comunitario 2 - Satde 1 2 200 50 25 5,00 m
Comunitario 1 1 2 200 50 25 5,00 m
Comeércio e Servigo Vicinal 1 2 200 50 25 5,00 m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 5,00 m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislagao vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO. .
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
| 0102068 | 6959026 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricao Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0450.00-7 - 21.002.011 40208/2026

Observagdes Para Construgao

Para habitagdo unifamiliar e habitagao unifamiliar em série devera ser obedecida a fragao de terreno de no minimo 120,00m? por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitagao coletiva ou de habitagdo unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m>.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizagdo para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairro, Comunitario 1 e
Comunitario 2 - Saude, em edifica¢des existentes e porte superior a 200,00m? até o maximo de 400,00m?2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagéo especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Habitagdo Transitdria 1 sem Centro de Convengdes. Serdo admitidas atividades comerciais e prestagao de servigos de bairro no
porte da zona em conjunto com a Habitagdo Transitoria 1.

** Os parametros de constru¢ao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construgiao

*Em caso de duvidas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagdo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cédigo Observagoes

9 94498/92 NEG CTZ LIBERACAO DE CONSTRUCAO DE UM EDIFI_ CIO COM SEIS PAVIMENTOS

| FISCALIZAGAO

Cddigo Observacoes

‘ INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cddigo Observacoes

345  Alerta inserido em raz/o da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?aes hidrossanit rias do
imgvel.
Para regulariza?/o procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/4Ao dos efluentes
gerados na edifica?/o.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e argAos - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
| 0202068 | 6959025 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

N° da Consulta / Ano
40208/2026

Inscricao Imobiliaria
10.0.0033.0450.00-7

Indicagédo Fiscal
21.002.011

Sublote

\ INFORMAGOES COMPLEMENTARES

| LICENGAS EMITIDAS

Cddigo Observagdes

‘ Bloqueios

*kkkk

Alvaras de Construcao

Sublote: 0
Numero Antigo: 042246B Numero Novo:63629 Finalidade:OUTROS
Situagao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?):

Area Liberada (m?2): 0,00
Numero Novo:66608

Area Liberada (m2): 1.770,17
Numero Novo:141559

Numero Antigo: 043909B
Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m?):1.770,17
Numero Antigo: 105809A
Situagao: Substituido

Area Vistoriada (m?):

Area Liberada (m?): 1.770,17

Area Total (m2):0,00
Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):1.770,17
Finalidade:CONSTRUCAO

Area Total (m?):1.770,17

Informagoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro
0000 Dominio Pleno
0004 Dominio Pleno

N° Documento Foro
Carta F-24813 Série
Carta F-24835 Série

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N°Lote
A.00042- 128-B

Nome da Planta: VILA BARAO DE CAMPINAS
Situacgao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Protocolo
01-111363/2021

Informagodes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagao Faixa

Lote n&o Atingido

Sujeito a Inundagéo
NAO

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 0302068 | 695902-4 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0450.00-7 - 21.002.011 40208/2026

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacgdes.

Informagoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imdvel é obrigatdria a consulta 8 MAPM.**

Informagoes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Condominio Vertical

Area do Terreno: 584,00 m? Area Total Construida: 1.770,00 m? Qtde. de Sublotes: 5

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagcao Area Construida
0000 Residencial 330,10 m?
0001 Residencial 331,30 m?
0002 Residencial 340,60 m?
0003 Residencial 337,00 m?
0004 Residencial 431,00 m?

* Para informacao sobre o histérico de cadastramento de construgao consultar a Declaragao
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Caod. Logradouro Planta Pavimentagao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacgoes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagdo de pedestres, a construgédo ou
reconstrucao de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2- A altura da edificagdo devera obedecer as restrigdes do Ministério da Aeronautica, referentes ao plano da zona de
protecao dos aerédromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag¢des do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizag&o de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgao, reforma ou ampliacdo, consultar a Sanepar quanto a ligagao domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 06/02/2026

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
| 0402068 | 695902-3 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0450.00-7 - 21.002.011 40208/2026

ATENGAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacgao do solo para fins de elaboragao de projetos.
» Necessario a obtengéo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relagéo as informacoes, prevalece a legislagédo vigente.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
| 0502068 | 6959022 |
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