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1 INFORMAÇÕES INICIAIS 

• Tipologia do Imóvel: Apartamento tipo Cobertura Duplex 

• Requerente: Município de Curitiba/PR 

• Requerido: Carlos Felipe Gural Camargo Nascimento 

• Objeto de Avaliação: Cobertura nº 05, do Condomínio Edifício Altamirano 

Pereira, situado na Rua Coronel Dulcídio, 447, Batel, Curitiba/PR. 

• Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado – 

Tratamento por Fatores 

• Data-Base da Presente Avaliação: Fevereiro/2026 

 

2 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO 

O presente laudo tem por objetivo e finalidade estabelecer o valor de mercado 

para embasar venda judicial (liquidação forçada) em leilão de imóvel urbano situado 

no bairro Batel, município de Curitiba, com base em critérios técnicos e metodológicos 

previstos nas normas vigentes de avaliação de bens, documentação apresentada e 

demais elementos técnicos. 

A liquidação forçada é definida como valor para uma situação de venda 

compulsória, típica de leilões e muito utilizada para garantias bancárias. Este valor 

reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espaço de tempo. Desta forma 

os valores de liquidação forçada conduzem sempre a um valor abaixo do valor de 

mercado, pois nestes casos é violada uma das condições basilares de mercado do 

bem, que é a sua velocidade de venda. 

A NBR 14.653-1:2019, define liquidação forçada como “condição relativa à 

hipótese de uma venda compulsória ou em prazo menor que o médio de absorção 

pelo mercado”. E que o seu preço se deriva da quantia auferível na condição de 

liquidação forçada. 
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3 LIMITAÇÕES, PREMISSAS E CONDICIONANTES 

Nas alienações judiciais, caracterizadas como liquidação forçada, os bens são 

vendidos no estado em que se encontram, não configurando relação de consumo 

entre vendedor e adquirente. Assim, não cabe ao arrematante alegar vício redibitório 

(vício oculto que apararia o consumidor para ser restituído pelo comitente dos valores 

gastos por esse defeito) em relação ao leiloeiro ou comitente vendedor. Tal condição 

impacta diretamente o valor atribuído à presente avaliação, uma vez que o imóvel será 

entregue exatamente conforme seu estado atual. 

Declara-se que o avaliador não possui qualquer interesse, direto ou indireto, 

nas partes envolvidas ou no processo, bem como não há qualquer outra circunstância 

relevante que possa caracterizar conflito de interesses.  

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as análises, opiniões e 

conclusões expressas no presente trabalho são baseadas em dados, diligências, 

pesquisas e levantamentos verdadeiros.  

Atribuindo-se à arrematação em leilão o caráter de aquisição originária da 

propriedade pelo arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexistência de 

ônus ou gravame de qualquer natureza – judiciais, extrajudiciais ou ambientais, que 

possam incidir sobre o bem avaliado. 
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4 DESCRIÇÃO DA REGIÃO 

O bairro Batel caracteriza-se como uma região urbana consolidada e de padrão 

médio a médio-alto, inserida em área estratégica da porção centro-sul de Curitiba. O 

acesso é realizado por vias pavimentadas e bem estruturadas, com excelente 

conectividade aos bairros vizinhos, como Água Verde, Centro e Bigorrilho, além de 

ligação facilitada com importantes eixos viários, a exemplo das Avenidas Sete de 

Setembro, Visconde de Guarapuava e Silva Jardim, que promovem integração direta 

com o Centro e demais regiões da cidade. 

O entorno dispõe de infraestrutura urbana completa, com redes de água, 

energia elétrica, iluminação pública, coleta de resíduos e sistema de drenagem, além 

de pavimentação em bom estado. A região conta com comércio e serviços de apoio 

ao uso residencial, como supermercados, farmácias, escolas, unidades de saúde, 

restaurantes e estabelecimentos de conveniência. Há também equipamentos públicos 

e opções de lazer e cultura nas proximidades, com destaque para o Shopping Pátio 

Batel, praças arborizadas e a proximidade com o eixo gastronômico da região. O 

transporte coletivo atende adequadamente o bairro, com linhas regulares de conexão 

às principais áreas da cidade. 

O padrão construtivo predominante é composto por edifícios multifamiliares de 

médio e alto padrão, refletindo um perfil residencial consolidado, com forte 

verticalização e valorização imobiliária. 

Do ponto de vista mercadológico, a região apresenta predominância de imóveis 

residenciais de alto padrão, voltados majoritariamente a um público de média e alta 

renda. A demanda é sustentada pela localização estratégica, qualidade da 

infraestrutura urbana, proximidade com áreas nobres e institucionais e boa 

acessibilidade viária. Os valores praticados no mercado tendem a apresentar níveis 

elevados e trajetória de valorização contínua, quando comparados à média municipal, 

e a liquidez pode ser considerada boa, favorecida pelo perfil consolidado do bairro, 

padrão construtivo do entorno e atratividade tanto para moradia quanto para 

investimento. 
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5 CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIADO 

A seguir, apresenta-se um quadro-resumo com os principais dados do imóvel, 

seguido pela descrição detalhada de suas características. 

 

Quadro 1 - Quadro Resumo de Dados do Imóvel. 

Localização 

Cidade/UF Curitiba/PR Planta 
Vila Barão de 

Campinas 

Bairro Batel Posição do Lote Meio de Quadra 

Dados Registrais 

Matrícula 60.270 Área total (m2) 531,0267 

Indicação Fiscal 21.002.011.004-0 Área privativa (m2) 306,6934 

Inscrição Imobiliária 10.0.0033.0450.00-7 Área comum (m2) 124,3333 

Sublote 4 Área do terreno (m2)  

Parâmetros Urbanísticos 

Zoneamento 
Zona Residencial 4 

(ZR4.9) 
Quadrícula K-11 

Sistema Viário Normal Uso do Imóvel Residencial 

Infraestrutura Urbana 

Acesso Asfalto Transporte Público  

Água Encanada Sim Iluminação Pública Sim 

Esgoto Sanitário Sim 
Coleta de Resíduos 

Sólidos 
Sim 

Águas Pluviais / 

Drenagem 
Sim 

Proximidade com 

Comércio e Serviços 
Sim 

Energia Elétrica Sim Vaga de Garagem 3 

 

O imóvel “Cobertura nº 05”, situado no Condomínio Edifício Altamirano Pereira, 

localizado na Rua Coronel Dulcídio, nº 447, Batel, Curitiba/PR, está registrado na 

matrícula nº 60.270 do 6º Registro de Imóveis de Curitiba/PR, com área total de 

531,0267 m2, sendo 306,6934 m2 de área privativa e 124,3333 m2 de área comum, 

fração ideal de solo de 0,243495, de propriedade de Carlos Felipe Gural Camargo 

Nascimento. 

A propriedade está localizada junto ao perímetro urbano da cidade, no 

zoneamento denominado Zona Residencial 4 (ZR4.9). 
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6 MÉTODO UTILIZADO 

6.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado para estimar o 

valor de bens imóveis a partir da observação e análise de preços praticados em 

transações imobiliárias. É considerado um método direto por não depender de outros 

procedimentos para a determinação do valor, baseando-se na correlação entre o bem 

avaliando e propriedades com características semelhantes. 

O valor do imóvel é obtido pela comparação entre as características do bem 

avaliando e aquelas observadas nos dados de mercado, resultando em uma 

estimativa de valor de mercado derivada dos preços efetivamente pagos ou ofertados. 

Para a aplicação dessa metodologia, realiza-se pesquisa mercadológica na 

região do imóvel avaliando, identificando dados comparáveis que permitam analisar a 

influência de cada atributo sobre o preço. A amostra obtida é tratada de modo a 

homogeneizar as peculiaridades dos dados e permitir a adequada comparação com o 

imóvel avaliando. 

A precisão dos resultados depende do grau de semelhança entre os dados 

coletados e o bem avaliando, bem como da atualidade das transações e das 

condições em que ocorreram, observando-se eventuais fatores atípicos que possam 

interferir no valor. 
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7 PESQUISA DE PREÇOS 

Todas as informações de dados mercadológicos presente neste laudo, foram 

obtidas, nas principais imobiliárias da região, que inclusive atuam no ramo de imóveis 

urbanos, os quais conhecem as particularidades do mercado de imóveis nas 

proximidades. 

 

7.1 Coleta dos Dados Amostrais 

A pesquisa mercadológica foi realizada por meio do levantamento de ofertas e 

transações de imóveis com características semelhantes, contemplando unidades 

residenciais em edificações verticais multifamiliares localizadas na mesma região do 

bem avaliando, no bairro Batel, município de Curitiba, durante o mês de fevereiro de 

2026, onde foram coletadas 8 amostras, em um raio de até um quilômetro a partir do 

imóvel avaliando, para embasamento do valor mercadológico da propriedade. 

Essa pesquisa constou do levantamento de quadros amostrais consultados no 

mercado imobiliário e em fontes idôneas disponíveis no município. 

A localização dos elementos pesquisados são apresentadas em anexo. 

 

7.2 Metodologia Aplicada 

Devido à disponibilidade de imóveis à venda nas regiões próximas ao imóvel 

avaliando, o método de avaliação recairá sobre o Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado, através do Tratamento por Fatores, seguindo os preceitos das 

normas para avaliação de bens da ABNT - Associação Brasileira de Normas 

Técnicas: NBR 14653-1/2019 e NBR 14.653-2/2011. 

No referido método, o tratamento por fatores consiste na aplicação de 

coeficientes de homogeneização sobre os dados coletados em mercado, com o 

objetivo de tornar comparáveis imóveis com diferentes características físicas, 

construtivas e locacionais. Esses fatores ajustam as amostras em função de variáveis 

como área, padrão construtivo, estado de conservação, idade, posição na edificação, 

presença de garagem e características do entorno, permitindo a obtenção de um valor 

unitário representativo e tecnicamente consistente. 
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7.3 Análise Estatística – Homogeneização das Amostras 

A homogeneização é o tratamento dos preços observados, mediante a 

aplicação de transformações matemáticas que expressem, em termos relativos, as 

diferenças entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando. 

Para a identificação do valor de mercado, foi preferido a utilização do método 

comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14653-1:2019, a qual se 

baseia esse laudo. 

Conforme a NBR 14653-2: 2011, define o grau de fundamentação no caso de 

utilização do tratamento por fatores pela caracterização do imóvel avaliando, que é o 

caso deste laudo, a quantidade mínima de dados de mercado, efetivamente utilizados 

são 3 e o intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores é de 0,80 a 1,25. 

Efetuada a pesquisa, analisada a amostra, os elementos foram trabalhados 

adequadamente de modo a torná-los comparáveis entre si, num processo 

denominado “Homogeneização”. Após esse processo é possível eliminar alguns 

elementos na etapa denominada de “Pré-Saneamento”. 

Neste grupo foram pesquisados 8 elementos, destes, na análise preliminar, foi 

descartada 0 amostra no Pré-Saneamento, ficando o grupo de amostras com 8 

elementos, conforme apresentado no anexo. 

 

7.3.1 Fatores de Homogeneização Considerados 

Para fins de pesquisa de preços e avaliação de imóveis, considera-se Zona 

Urbana o município atingido em concordância com a legislação vigente, 

principalmente relacionado ao plano diretor municipal. Estes imóveis deverão 

apresentar infraestruturas básicas como acesso público definido, rede elétrica, água 

encanada, bem como estar inserido em um conglomerado urbano – vizinhança, 

característico de um bairro ou setor urbano, entre outras características. Casos 

especiais deverão ser analisados individualmente. 

Diversos fatores podem ser observados em um imóvel quando de sua 

avaliação, sendo alguns mais comuns e facilmente mensuráveis do que outros, 

especificamente para imóveis urbanos. 
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a) Fator de Elasticidade da Oferta 

O fator de oferta também chamado de fator de elasticidade ou de fonte se 

refere à elasticidade dos negócios, este fator retira o acréscimo do valor do imóvel 

ofertado, dado pelo ofertante, objetivando equilibrar o valor ofertado com o valor 

negociado. Pois a elasticidade entre o valor ofertado e o valor transacionado 

proporciona uma margem para negociação entre as partes, e por isso, o fator de oferta 

é utilizado. Foram adotados como fator de elasticidade, para os dados de informação 

e oferta o valor de 0,90 e para os dados de transação o fator é de 1,00. 

 

b) Acesso 

O fator de acesso foi aplicado com a finalidade de refletir a influência das 

condições de trafegabilidade, largura e tipo de revestimento da via de acesso ao 

imóvel sobre sua atratividade, liquidez e valor de mercado. Considera-se que vias 

pavimentadas e de melhor qualidade proporcionam maior conforto, segurança e 

facilidade de deslocamento, sendo mais valorizadas pelo mercado. Assim, adotou-se 

o fator 1,00 para acesso asfaltado. Para vias não pavimentadas, aplicaram-se fatores 

redutores graduais, sendo 0,90 para via larga cascalhada, 0,85 para via larga em chão 

batido, 0,80 para via estreita cascalhada e 0,75 para via estreita em chão batido. 

 

c) Área 

Tem como objetivo adequar os elementos pesquisados às características 

físicas do imóvel em estudo, respeitando a premissa de que quanto maior a área 

ofertada menor será o valor unitário, seguindo o estudo do Eng. Sergio Abunahman. 

Nesta avaliação, o Fator Área foi aplicado tanto para área total quanto para 

área privativa do imóvel. 

O Quadro 2 demonstra o cálculo e as hipóteses utilizadas para o fator área. 
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Quadro 2 - Fórmula referente ao Fator Área. 

Área 

 

 

 

d) Distância do Centro Consumidor 

O fator distância foi aplicado com o objetivo de ajustar as diferenças de 

localização entre o imóvel avaliando e os imóveis utilizados como amostras, 

considerando a influência que a proximidade ou afastamento em relação a polos de 

interesse, centro urbano e infraestrutura exerce sobre o valor de mercado. Para esse 

ajuste, adotou-se a equação apresentada abaixo, na qual a distância da amostra é 

comparada à distância do imóvel avaliando. 

(
𝐷𝑖𝑠𝑡â𝑛𝑐𝑖𝑎 𝑑𝑜 𝐴𝑣𝑎𝑙𝑖𝑎𝑛𝑑𝑜

𝐷𝑎𝑑𝑜 𝑑𝑎 𝐴𝑚𝑜𝑠𝑡𝑟𝑎
)

0,125

 

 

e) Vaga de Garagem 

A aplicação do fator “vaga de garagem” relaciona a influência direta que esse 

atributo exerce na liquidez e no valor de mercado dos imóveis na região. Em áreas 

centrais, onde a oferta de estacionamento é limitada e a demanda por comodidade e 

segurança é elevada, a existência de vaga agrega valorização significativa ao bem. 

Como todos os imóveis pesquisados possuem garagem, adotou-se a quantidade de 

vagas como parâmetro, considerando que a disponibilidade de vagas representa um 

diferencial relevante no mercado imobiliário urbano. Para aplicar este fator, 

primeiramente, calculou-se a mediana da quantidade de vagas das amostras. Depois, 

o valor da mediana foi dividido pela quantidade de vagas do dado amostral. A 

aplicando deste fator se deu pela seguinte equação: 

(
𝑀é𝑑𝑖𝑎 𝑑𝑜 𝑁º 𝑉𝑎𝑔𝑎𝑠

𝐷𝑎𝑑𝑜 𝑑𝑎 𝐴𝑚𝑜𝑠𝑡𝑟𝑎
)

0,125
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f) Quantidade de Quartos, Suítes e Banheiros 

O fator de homogeneização referente à quantidade de quartos, suítes e 

banheiros tem por objetivo ajustar as diferenças funcionais e de padrão entre os 

apartamentos, considerando que esses elementos influenciam diretamente a 

utilidade, o conforto e a atratividade do imóvel no mercado. Embora tais atributos 

tenham sido analisados individualmente, sua aplicação seguiu o mesmo critério de 

cálculo, adotando-se a relação entre a mediana das amostras e a quantidade 

correspondente do dado amostral. A utilização da média como parâmetro central 

reduz a influência de valores extremos e representa de forma mais fiel o 

comportamento típico do mercado. A aplicação deste fator ocorreu por meio da 

seguinte equação: 

(
𝑀é𝑑𝑖𝑎

𝐷𝑎𝑑𝑜 𝑑𝑎 𝐴𝑚𝑜𝑠𝑡𝑟𝑎
)

0,125

 

g) Condomínio 

O fator “condomínio” tem por finalidade ajustar as variações decorrentes das 

diferenças nos custos e nas características dos empreendimentos, tais como nível de 

segurança, infraestrutura, padrão construtivo e áreas de lazer. Imóveis inseridos em 

condomínios com distintos conjuntos de serviços e encargos podem apresentar 

diferenças relevantes de valor de mercado que não estão diretamente relacionadas à 

área privativa do apartamento, mas sim ao custo-benefício percebido pelo mercado. 

Para a aplicação desse fator, foi adotado o valor mensal de condomínio informado nas 

ofertas das amostras, por se tratar de um elemento que impacta diretamente a 

atratividade e a capacidade de pagamento do imóvel pelo mercado. A aplicando deste 

fator se deu pela seguinte equação: 

(
𝑀é𝑑𝑖𝑎 𝑑𝑜 𝑉𝑎𝑙𝑜𝑟 𝐶𝑜𝑛𝑑𝑜𝑚í𝑛𝑖𝑜

𝐷𝑎𝑑𝑜 𝑑𝑎 𝐴𝑚𝑜𝑠𝑡𝑟𝑎
)

0,125

 

 

h) Piscina / Ofurô e Sauna / Academia (uso privativo)  

A aplicação dos fatores de homogeneização referentes à piscina, jacuzzi ou 

ofurô, e à sauna ou academia, sendo estes de uso privativo da unidade tipo cobertura, 

decorre da influência direta que esses atributos exercem sobre a liquidez e o valor de 

mercado dos apartamentos na região analisada. O fator foi definido com base nas 
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informações extraídas das ofertas das amostras, considerando que a presença de tais 

elementos configuram diferenciais de padrão e lazer, capazes de influenciar a 

formação do valor de mercado, razão pela qual sua consideração mostrou-se 

necessária para a adequada homogeneização das amostras. Assim, foi adotado o 

fator 1,10 para as amostras que dispõem desses atributos, enquanto para o imóvel 

avaliando e para as amostras que não o possuem foi mantido o fator 1,00. 

 

i) Padrão Construtivo 

Para determinar um fator de homogeneização do padrão construtivo de todos 

os elementos amostrais, foram utilizados coeficientes extraídos do estudo Valores de 

Edificações de Imóveis Urbanos - IBAPE/SP. 

Como este fator refere-se à variação do preço dos imóveis em função do padrão 

construtivo, sua aplicação ocorre apenas na parcela referente à edificação conforme 

a seguinte fórmula: 

 

𝐹𝑝𝑐 = 1 + ((
𝐼𝐴𝑝𝑐 − 𝐴𝐶𝑝𝑐

𝐴𝐶𝑝𝑐
) . 𝑝𝑣𝑐) 

 

Onde: 

 

Fpc: Fator Padrão Construtivo; 

IApc: Padrão Construtivo do Imóvel Avaliando 

ACpc: Padrão Construtivo da Amostra Comparativa 

pvc: parcela do valor da construção em relação ao valor total do imóvel. 

 

Como trata-se de avaliação de unidade residencial vertical, a parcela referente 

à construção foi adaptada de “área da edificação” para “área privativa”. 

 

j) Estado de Conservação 

Este fator avalia o estado de conservação da benfeitoria de acordo com as 

classificações de A a H apresentadas no Método de Ross-Heidecke, em conjunto com 

o valor de depreciação do imóvel.  
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Os índices de depreciação utilizados no cálculo foram obtidos através do 

cruzamento entre a idade percentual de vida do imóvel e o estado de conservação 

determinados pela Tabela de Depreciação de Ross-Heidecke, posteriormente 

aplicados na fórmula abaixo, de acordo com a metodologia apresentada no estudo 

Valores de Edificações de Imóveis Urbanos - IBAPE/SP. 

 

𝐹𝑒𝑐 = 𝑅 + (𝐾. (1 − 𝑅)) 

 

Onde: 

 

Fec: Fator Estado de Conservação; 

R: Vida residual (%) 

K: Coeficiente de Ross-Heidecke 

 

A vida residual (R) é determinada através da tabela Padrão IBAPE-SP, que 

relaciona a idade e o padrão construtivo do imóvel. 

 

Os índices 0,125 são utilizados como expoente de suavização no tratamento 

dos fatores de homogeneização, conforme descrições dos itens acima, com o objetivo 

de atenuar as diferenças individuais entre as amostras. Ao aplicar a relação 

(
𝑀é𝑑𝑖𝑎 𝑜𝑢 𝑀𝑒𝑑𝑖𝑎𝑛𝑎 𝑑𝑎 𝑆𝑖𝑡𝑢𝑎çã𝑜 𝑃𝑎𝑟𝑎𝑑𝑖𝑔𝑚𝑎

𝐷𝑎𝑑𝑜 𝑑𝑎 𝐴𝑚𝑜𝑠𝑡𝑟𝑎
)

0,125

 preserva-se o sentido da correção, porém 

reduzindo sua intensidade, evitando ajustes excessivos decorrentes de variações 

pontuais ou dispersões naturais do mercado. Dessa forma, o fator resultante promove 

maior estabilidade estatística e aderência ao comportamento central da amostra. 

Após determinação dos fatores de Padrão Construtivo e Estado de 

Conservação das amostras, dividiu-se a média ou mediana da situação paradigma 

pelo dado da amostra, e elevou-se este valor ao índice 0,125. 

 

7.4 Saneamento das Amostras 

Numa pesquisa de preços dificilmente todos os elementos comporão a análise 

estatística final, pois apesar da imparcialidade que norteia a pesquisa, sempre haverá, 

na amostragem, alguns elementos que distorcem a mesma, oriundos de transações 
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ou ofertas a preços irreais, em decorrência da necessidade de saldar dívidas vencidas 

ou a vencer, como também de ofertas meramente especulativas. 

O saneamento dado ao campo amostral é conhecido como método de 

“Dispersão”, que consiste na utilização do Desvio Padrão da Média das amostras 

homogeneizadas, viabilizando o descarte de elementos fora do intervalo superior e 

inferior da estimativa central do valor obtido. 

Para o estudo realizado, dos 8 elementos que compõem o campo amostral 

após o pré-saneamento, no Saneamento foram descartadas 2 amostras por possuir 

valor unitário homogeneizado acima do limite superior ou abaixo do limite inferior. 

Portanto, efetivamente foram utilizadas 6 amostras devidamente saneadas pelo 

Critério do Desvio Padrão no cálculo, conforme apresentado em anexo. 

 

7.5 Grau de Precisão e de Fundamentação 

O tratamento estatístico dos elementos pesquisados leva a uma avaliação de 

“Grau de Precisão III”, para o grupo, como definida na NBR 14.653 – 2: 2011, na qual é 

analisada a consistência dos resultados para uma probabilidade de ocorrência em 

80% dos casos, conforme recomendam as Normas. 

O Grau de Fundamentação tem por finalidade avaliar o desempenho do 

trabalho do avaliador e é de acordo com a pontuação – segundo os critérios 

especificados na Norma e obtidos com os dados de campo. Desta maneira, a 

avaliação foi enquadrada com “Grau de Fundamentação II”. O intervalo calculado 

considera a distribuição “t” de STUDENT para confiança máxima de 80%, e para os 

graus de liberdade determinados pelos elementos de pesquisa válidos. 

 

7.6 Valor Básico Unitário 

De acordo com a análise estatística anexa, pode-se afirmar, dentro dos 

parâmetros estabelecidos preconizados pela ABNT que, segundo as amostras, os 

preços básicos unitários por m² apurados para os apartamentos, de acordo com o 

quadro amostral, variam de R$ 4.769,86/m² a R$ 5.755,45/m², sendo esses os limites 

ou campos de arbítrio inferior e superior, respectivamente. Dentro deste intervalo, 

adotou-se a Média Saneada de R$ 5.262,65/m² por representar a realidade mais 

próxima do local. Sendo assim, o valor básico unitário é de R$ 5.262,65/m², 

correspondente ao mês de fevereiro de 2026.  



 

pg. 17 

8 AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

Para aferir o valor do imóvel avaliando, multiplica-se o valor unitário médio pela 

área total do apartamento. 

O Quadro 3 apresenta o valor obtido para o imóvel. 

 

Quadro 3 - Valor total avaliado para o imóvel. 

Item Valor Unitário (R$/m2) Área Total (m2) Valor Total do Imóvel (R$) 

Apartamento 5.262,65 531,03 2.794.607,66 

 

8.1 Arredondamento de Valores 

Conforme a NBR 14653, admite-se o arredondamento do valor de mercado, 

desde que a variação não ultrapasse 1% em relação ao valor estimado. 

Dessa forma, o valor de mercado arredondado é apresentado no Quadro 4. 

 

Quadro 4 - Valor total arredondado do imóvel. 

Item Valor Total (R$) 
Valor Total 

Arredondado (R$) 

Apartamento 2.794.607,66 2.800.000,00 
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9 OBSERVAÇÕES E RESSALVAS 

• Ressalta-se que, embora conste na matrícula do imóvel, alienação fiduciária 

em favor do Banco Bradesco S.A. e sujeito a execuções judiciais que recaem 

sobre os direitos do proprietário,  tais elementos não foram considerados na 

formação do valor de mercado apurado, uma vez que a presente avaliação 

tem por objetivo estimar o valor de mercado do imóvel em condição normal 

de comercialização, desconsiderando, para fins de valoração, a hipótese de 

venda forçada ou alienação judicial. O imóvel está livre de usufruto e foro, com 

cadastro atualizado junto à Prefeitura e situação urbanística regular. 

• Por se tratar de imóvel objeto de leilão judicial, a eventual extinção ou 

manutenção dos ônus dependerá exclusivamente das determinações do juízo 

responsável e das condições estabelecidas no edital de arrematação. 

Recomendando-se, portanto, a análise jurídica específica por parte de 

eventuais interessados, que deverão considerar os riscos inerentes à 

aquisição de imóveis com restrições registrárias. 

  



 

pg. 19 

10 CONSIDERAÇÕES FINAIS 

O valor de mercado aferido para o imóvel em questão é de R$ 2.800.000,00 

(dois milhões e oitocentos mil reais). 

O presente laudo de avaliação foi realizado através de critérios técnicos 

estabelecidos na análise do mercado imobiliário local onde o imóvel se encontra, para 

a livre compra e venda. 

 

 

 

Curitiba, 25 de fevereiro de 2026. 

 

 

 

Guilherme Toporoski 

Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc  
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11 ANEXOS 

ANEXO I - Pesquisa de mercado e tratamento estatístico 

ANEXO II - Localização Google Earth 

ANEXO III - Fotos do imóvel 

ANEXO IV – Documentos 

 



 
 

 

ANEXO I 

PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO 

ESTATÍSTICO 

  



x  Oferta  Sim x  Não

x x

x

OBSERVAÇÕES

Acesso

Asfalto Larga cascalhada Larga chão batido Estreita cascalhada Estreita chão batido

Sauna / AcademiaMobília Nº Vagas de Garagem

4

Apartamento Fino - VEIU 2006Inferior

Sigla

D

Piscina / OfurôCondomínio (R$/mês)

PADRÃO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAÇÃO

Nº Quartos

4 3

Nº Suítes Nº Banheiros

x

   FORMULÁRIO PARA PESQUISA DE PREÇO

  IMÓVEIS URBANOS

REFERÊNCIA

Grupo Amostra nº Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 1  Informação  Negociada em

Município UF

Avenida Visconde De Guarapuava, 4042 Batel Curitiba PR

Endereço Município UF

Curitiba PR

FONTE

Nome do Informante Profissão Telefone

Apolar Imobiliária

Valor Unitário (R$/m²) 

Idade (anos)

FOTOS DO IMÓVEL

Intervalo

21

Condições de Pgto

5.910,47 À vista

1.3.5

Distância do Centro (km)

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

Endereço Bairro

Valor Total (R$)

3.895.000,00

Área do Imóvel (m²)

659,00

Área Privativa (m²)

504,00

6

Padrão

06/02/2026 Bárbara Galliani Costa Bárbara Galliani Costa

Sim Não

LINK DO ANÚNCIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboração

3.500,00 Sim Não

1,62

Classificação

Entre regular e reparos simples

Estado de Conservação Padrão Construtivo

Código

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-batel-3016523567.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1


x  Oferta  Sim x  Não

x x

x

LINK DO ANÚNCIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1

Acesso

Asfalto Larga cascalhada Larga chão batido Estreita cascalhada Estreita chão batido

Sauna / AcademiaMobília Nº Vagas de Garagem

4

Apartamento Fino - VEIU 2006Média

Sigla

F

Piscina / OfurôCondomínio (R$/mês)

1.3.5

Distância do Centro (km)

PADRÃO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAÇÃO

Nº Quartos

3 3

   FORMULÁRIO PARA PESQUISA DE PREÇO

  IMÓVEIS URBANOS

REFERÊNCIA

Grupo Amostra nº Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 2  Informação  Negociada em

UF

Rua Gutemberg, 136 Batel Curitiba PR

Endereço Município UF

Curitiba PR

FONTE

Nome do Informante Profissão Telefone

A. Gonçalves Imóveis Imobiliária

Valor Unitário (R$/m²) 

Idade (anos)

Intervalo

31

Condições de Pgto

8.628,32 À vista

Município

Entre reparos simples e 

importantes

Estado de Conservação Padrão Construtivo

Código

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

Endereço Bairro

Valor Total (R$)

3.900.000,00

Área do Imóvel (m²)

452,00

Área Privativa (m²)

303,00

Nº Suítes Nº Banheiros

4

Padrão

06/02/2026 Bárbara Galliani Costa Bárbara Galliani Costa

Sim Não

FOTOS DO IMÓVEL

OBSERVAÇÕES

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboração

3.900,00 Sim Não

1,80

Classificação

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-03-suites-04-vagas-terraco-com-3026085773.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1


x  Oferta  Sim x  Não

x x

x

LINK DO ANÚNCIO

https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/

Acesso

Asfalto Larga cascalhada Larga chão batido Estreita cascalhada Estreita chão batido

Sauna / AcademiaMobília Nº Vagas de Garagem

3

Apartamento Fino - VEIU 2006Média

Sigla

C

Piscina / OfurôCondomínio (R$/mês)

1.3.5

Distância do Centro (km)

PADRÃO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAÇÃO

Nº Quartos

2 2

   FORMULÁRIO PARA PESQUISA DE PREÇO

  IMÓVEIS URBANOS

REFERÊNCIA

Grupo Amostra nº Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 3  Informação  Negociada em

UF

Rua Buenos Aires, 103 Batel Curitiba PR

Endereço Município UF

Curitiba PR

FONTE

Nome do Informante Profissão Telefone

Especiale Imobiliária

Valor Unitário (R$/m²) 

Idade (anos)

Intervalo

17

Condições de Pgto

6.994,05 À vista

Município

Regular

Estado de Conservação Padrão Construtivo

Código

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

Endereço Bairro

Valor Total (R$)

2.350.000,00

Área do Imóvel (m²)

336,00

Área Privativa (m²)

200,00

Nº Suítes Nº Banheiros

4

Padrão

06/02/2026 Bárbara Galliani Costa Bárbara Galliani Costa

Sim Não

FOTOS DO IMÓVEL

OBSERVAÇÕES

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboração

2.200,00 Sim Não

1,42

Classificação

https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/
https://especialeimoveis.com.br/imovel/3290/cobertura-2-quartos-edificio-le-privilege-batel-batel-curitiba/


x  Oferta  Sim x  Não

x x

x

LINK DO ANÚNCIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1

Acesso

Asfalto Larga cascalhada Larga chão batido Estreita cascalhada Estreita chão batido

Sauna / AcademiaMobília Nº Vagas de Garagem

3

Apartamento Fino - VEIU 2006Inferior

Sigla

C

Piscina / OfurôCondomínio (R$/mês)

1.3.5

Distância do Centro (km)

PADRÃO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAÇÃO

Nº Quartos

3 2

   FORMULÁRIO PARA PESQUISA DE PREÇO

  IMÓVEIS URBANOS

REFERÊNCIA

Grupo Amostra nº Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 4  Informação  Negociada em

UF

Rua Gutemberg, 316 Batel Curitiba PR

Endereço Município UF

Curitiba PR

FONTE

Nome do Informante Profissão Telefone

RE/MAX Bravo Imobiliária

Valor Unitário (R$/m²) 

Idade (anos)

Intervalo

33

Condições de Pgto

6.892,52 À vista

Município

Regular

Estado de Conservação Padrão Construtivo

Código

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

Endereço Bairro

Valor Total (R$)

2.950.000,00

Área do Imóvel (m²)

428,00

Área Privativa (m²)

300,00

Nº Suítes Nº Banheiros

4

Padrão

06/02/2026 Bárbara Galliani Costa Bárbara Galliani Costa

Sim Não

FOTOS DO IMÓVEL

OBSERVAÇÕES

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboração

3.430,00 Sim Não

1,98

Classificação

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-batel-com-300m2-3-quartos-2-3018010330.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1


x  Oferta  Sim x  Não

x x

x

LINK DO ANÚNCIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1

Acesso

Asfalto Larga cascalhada Larga chão batido Estreita cascalhada Estreita chão batido

Sauna / AcademiaMobília Nº Vagas de Garagem

2

Apartamento Fino - VEIU 2006Inferior

Sigla

E

Piscina / OfurôCondomínio (R$/mês)

1.3.5

Distância do Centro (km)

PADRÃO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAÇÃO

Nº Quartos

4 4

   FORMULÁRIO PARA PESQUISA DE PREÇO

  IMÓVEIS URBANOS

REFERÊNCIA

Grupo Amostra nº Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 5  Informação  Negociada em

UF

Avenida Visconde de Guarapuava, 4415 Batel Curitiba PR

Endereço Município UF

Curitiba PR

FONTE

Nome do Informante Profissão Telefone

Kaka Curadoria de Imóveis Imobiliária

Valor Unitário (R$/m²) 

Idade (anos)

Intervalo

47

Condições de Pgto

9.708,33 À vista

Município

Reparos simples

Estado de Conservação Padrão Construtivo

Código

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

Endereço Bairro

Valor Total (R$)

3.495.000,00

Área do Imóvel (m²)

360,00

Área Privativa (m²)

360,00

Nº Suítes Nº Banheiros

6

Padrão

06/02/2026 Bárbara Galliani Costa Bárbara Galliani Costa

Sim Não

FOTOS DO IMÓVEL

OBSERVAÇÕES

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboração

3.110,00 Sim Não

1,99

Classificação

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-no-ed.-concorde-em-curitiba-batel-3024604844.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=1&n_pos=1


x  Oferta  Sim x  Não

x x

x

LINK DO ANÚNCIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1

Acesso

Asfalto Larga cascalhada Larga chão batido Estreita cascalhada Estreita chão batido

Sauna / AcademiaMobília Nº Vagas de Garagem

3

Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006Superior

Sigla

B

Piscina / OfurôCondomínio (R$/mês)

1.3.4.2

Distância do Centro (km)

PADRÃO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAÇÃO

Nº Quartos

5 3

   FORMULÁRIO PARA PESQUISA DE PREÇO

  IMÓVEIS URBANOS

REFERÊNCIA

Grupo Amostra nº Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 6  Informação  Negociada em

UF

Rua Coronel Dulcídio, 1189 Batel Curitiba PR

Endereço Município UF

Curitiba PR

FONTE

Nome do Informante Profissão Telefone

Imobiliária Bonfim Imobiliária

Valor Unitário (R$/m²) 

Idade (anos)

Intervalo

15

Condições de Pgto

6.975,00 À vista

Município

Entre nova e regular

Estado de Conservação Padrão Construtivo

Código

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

Endereço Bairro

Valor Total (R$)

2.790.000,00

Área do Imóvel (m²)

400,00

Área Privativa (m²)

256,00

Nº Suítes Nº Banheiros

5

Padrão

06/02/2026 Bárbara Galliani Costa Bárbara Galliani Costa

Sim Não

FOTOS DO IMÓVEL

OBSERVAÇÕES

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboração

3.250,00 Sim Não

1,92

Classificação

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-no-batel-com-4-quartos-e-3-vagas.-2952105971.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1


x  Oferta  Sim x  Não

x x

x

OBSERVAÇÕES

Acesso

Asfalto Larga cascalhada Larga chão batido Estreita cascalhada Estreita chão batido

Sauna / AcademiaMobília Nº Vagas de Garagem

3

Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006Média

Sigla

C

Piscina / OfurôCondomínio (R$/mês)

1.3.4.2

Distância do Centro (km)

PADRÃO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAÇÃO

Nº Quartos

5 2

Nº Suítes

   FORMULÁRIO PARA PESQUISA DE PREÇO

  IMÓVEIS URBANOS

REFERÊNCIA

Grupo Amostra nº Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 7  Informação  Negociada em

Município UF

Rua Buenos Aires, 681 Batel Curitiba PR

Endereço Município UF

Curitiba PR

FONTE

Nome do Informante Profissão Telefone

Imob Curitiba Imobiliária

Valor Unitário (R$/m²) 

Idade (anos)

Intervalo

20

Condições de Pgto

5.116,28 À vista

Estado de Conservação Padrão Construtivo

Código

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

Endereço Bairro

Valor Total (R$)

2.200.000,00

Área do Imóvel (m²)

430,00

Área Privativa (m²)

322,00

Nº Banheiros

7

Padrão

06/02/2026 Bárbara Galliani Costa Bárbara Galliani Costa

Sim Não

FOTOS DO IMÓVEL

LINK DO ANÚNCIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-com-5-dormitorios-a-venda-322-m-por-r$-2997703331.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboração

3.341,00 Sim Não

1,80

Classificação

Regular

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-com-5-dormitorios-a-venda-322-m-por-r$-2997703331.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-com-5-dormitorios-a-venda-322-m-por-r$-2997703331.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-com-5-dormitorios-a-venda-322-m-por-r$-2997703331.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-com-5-dormitorios-a-venda-322-m-por-r$-2997703331.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-leads&n_pg=1&n_pos=1
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x  Oferta  Sim x  Não

x x

x

OBSERVAÇÕES

Acesso

Asfalto Larga cascalhada Larga chão batido Estreita cascalhada Estreita chão batido

Sauna / AcademiaMobília Nº Vagas de Garagem

6

Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006Média

Sigla

C

Piscina / OfurôCondomínio (R$/mês)

1.3.4.2

Distância do Centro (km)

PADRÃO CONSTRUTIVO E ESTADO DE CONSERVAÇÃO

Nº Quartos

4 3

Nº Suítes

   FORMULÁRIO PARA PESQUISA DE PREÇO

  IMÓVEIS URBANOS

REFERÊNCIA

Grupo Amostra nº Tipo da Amostra Vistoriada

001-URB 8  Informação  Negociada em

Município UF

Alameda Dr. Carlos de Carvalho Batel Curitiba PR

Endereço Município UF

Curitiba PR

FONTE

Nome do Informante Profissão Telefone

J8 Imóveis Imobiliária

Valor Unitário (R$/m²) 

Idade (anos)

Intervalo

33

Condições de Pgto

5.474,45 À vista

Estado de Conservação Padrão Construtivo

Código

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

Endereço Bairro

Valor Total (R$)

3.000.000,00

Área do Imóvel (m²)

548,00

Área Privativa (m²)

483,00

Nº Banheiros

6

Padrão

06/02/2026 Bárbara Galliani Costa Bárbara Galliani Costa

Sim Não

FOTOS DO IMÓVEL

LINK DO ANÚNCIO

https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-548m2-venda-RS3000000-id-2863683456/?source=ranking%2Crp

EQUIPE DE PESQUISA

Data da Pesquisa Cadastrador Elaboração

3.500,00 Sim Não

1,99

Classificação

Regular
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GRUPO: 001-URB

Amostra 

nº
Proprietário / Informante Endereço / Localização Município UF

Área Total 

(m²)

Área 

Privativa 

(m²)

Distância 

(km)

Nº Vagas 

Garagem

Nº 

Quartos
Nº Suítes

Nº 

Banheiros

Condomínio 

(R$/mês)
Idade Valor Total (R$)

Valor Unitário 

(R$/m²)

1 Apolar Avenida Visconde De Guarapuava, 4042 Curitiba PR 659,00 504,00 Of 0,90 1,62 Não 1,00 Sim 1,10 4 4 3 6 3.500,00 Inferior Apartamento Fino - VEIU 2006 Entre regular e reparos simples 21 Asfalto 1,00 3.895.000,00 5.910,47

2 A. Gonçalves Imóveis Rua Gutemberg, 136 Curitiba PR 452,00 303,00 Of 0,90 1,80 Sim 1,10 Sim 1,10 4 3 3 4 3.900,00 Média Apartamento Fino - VEIU 2006 Entre reparos simples e importantes 31 Asfalto 1,00 3.900.000,00 8.628,32

3 Especiale Rua Buenos Aires, 103 Curitiba PR 336,00 200,00 Of 0,90 1,42 Sim 1,10 Sim 1,10 3 2 2 4 2.200,00 Média Apartamento Fino - VEIU 2006 Regular 17 Asfalto 1,00 2.350.000,00 6.994,05

4 RE/MAX Bravo Rua Gutemberg, 316 Curitiba PR 428,00 300,00 Of 0,90 1,98 Não 1,00 Não 1,00 3 3 2 4 3.430,00 Inferior Apartamento Fino - VEIU 2006 Regular 33 Asfalto 1,00 2.950.000,00 6.892,52

5 Kaka Curadoria de Imóveis Avenida Visconde de Guarapuava, 4415 Curitiba PR 360,00 360,00 Of 0,90 1,99 Não 1,00 Não 1,00 2 4 4 6 3.110,00 Inferior Apartamento Fino - VEIU 2006 Reparos simples 47 Asfalto 1,00 3.495.000,00 9.708,33

6 Imobiliária Bonfim Rua Coronel Dulcídio, 1189 Curitiba PR 400,00 256,00 Of 0,90 1,92 Não 1,00 Não 1,00 3 5 3 5 3.250,00 Superior Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006 Entre nova e regular 15 Asfalto 1,00 2.790.000,00 6.975,00

7 Imob Curitiba Rua Buenos Aires, 681 Curitiba PR 430,00 322,00 Of 0,90 1,80 Não 1,00 Não 1,00 3 5 2 7 3.341,00 Média Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006 Regular 20 Asfalto 1,00 2.200.000,00 5.116,28

8 J8 Imóveis Alameda Dr. Carlos de Carvalho Curitiba PR 548,00 483,00 Of 0,90 1,99 Não 1,00 Não 1,00 6 4 3 6 3.500,00 Média Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006 Regular 33 Asfalto 1,00 3.000.000,00 5.474,45

531,02 244,24 1,64 Não 1,00 Não 1,00 3 3 2 5 3.278,00 Média Apartamento Fino - VEIU 2006 Regular 27 Asfalto 1,00 3.072.500,00 6.962,43

Acesso

AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA COBERTURA DUPLEX ED. ALTAMIRANO PEREIRA

IDENTIFICAÇÃO DAS AMOSTRAS

Data: Fevereiro de 2026

Município: Curitiba/PR

Situação Paradigma

Sauna / 

Academia
Estado de ConservaçãoPadrão Construtivo

Fonte / 

Elasticidade
Piscina / Ofurô



GRUPO: 001-URB

Área 

Total

Área 

Privativa

Vaga 

Garagem

Sauna / 

Academia

Piscina / 

Ofurô

Nº 

Quartos
Nº Suítes Nº Banheiros

Padrão 

Construtivo

Estado de 

Conservação
Distância Acesso

Condomínio 

(R$/mês)

1 659,00 5.910,47 0,90 5.319,42 1,06 1,09 0,96 1,00 0,91 0,96 0,95 0,98 0,99 0,99 1,00 1,00 0,99 0,88 4.692,57  

2 452,00 8.628,32 0,90 7.765,49 0,96 1,06 0,96 0,91 0,91 1,00 0,95 1,03 1,00 1,04 0,99 1,00 0,98 0,80 6.191,76  

3 336,00 6.994,05 0,90 6.294,64 0,94 0,95 1,00 0,91 0,91 1,05 1,00 1,03 1,00 0,98 1,02 1,00 1,05 0,84 5.275,94  

4 428,00 6.892,52 0,90 6.203,27 0,95 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03 0,99 1,02 0,98 1,00 0,99 1,01 6.246,06  

5 360,00 9.708,33 0,90 8.737,50 0,95 1,05 1,05 1,00 1,00 0,96 0,92 0,98 0,99 1,12 0,98 1,00 1,01 0,99 8.645,85  

6 400,00 6.975,00 0,90 6.277,50 0,93 1,01 1,00 1,00 1,00 0,94 0,95 1,00 0,99 0,97 0,98 1,00 1,00 0,79 4.951,94  

7 430,00 5.116,28 0,90 4.604,65 0,95 1,04 1,00 1,00 1,00 0,94 1,00 0,96 0,98 0,98 0,99 1,00 1,00 0,83 3.833,00  

8 548,00 5.474,45 0,90 4.927,01 1,01 1,09 0,92 1,00 1,00 0,96 0,95 0,98 0,98 1,00 0,98 1,00 0,99 0,86 4.217,64  

0,87 5506,85

Limite Inferior 0,70

Limite Superior 1,09

Média  

Pré-

saneamento

VU 

Homogeneizado 

(R$/m²)

Fator 

Acumulado 

Kfinal

AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA COBERTURA DUPLEX ED. ALTAMIRANO PEREIRA

Data: Fevereiro de 2026

Município: Curitiba/PR

HOMOGENEIZAÇÃO DAS AMOSTRAS

Amostra 

nº

Área Total 

(m²)

Valor 

Unitário 

(R$/m²)

VU Atualizado 

(R$/m²)

Fator 

Fonte

Fatores de Homogeneização



GRUPO: 001-URB

Amostra 

nº

Valor Total 

Homogeneizado 

(R$/m²)

Área (m²)

VU 

Homogeneizado 

(R$/m²)

Amostras 

Descartadas

Amostra 

nº

Valor Total 

Homogeneizado 

(R$/m²)

Área (m²)

VU 

Homogeneizado 

(R$/m²)

1 3.092.406,62 659,00 4.692,57  1 3.092.406,62 659,00 R$ 4.692,57

2 2.798.676,62 452,00 6.191,76  2 2.798.676,62 452,00 R$ 6.191,76

3 1.772.714,71 336,00 5.275,94  3 1.772.714,71 336,00 R$ 5.275,94

4 2.673.315,24 428,00 6.246,06  4 2.673.315,24 428,00 R$ 6.246,06

5 3.112.505,17 360,00 8.645,85 *

6 1.980.776,25 400,00 4.951,94  6 1.980.776,25 400,00 R$ 4.951,94

7 1.648.188,60 430,00 3.833,00 *

8 2.311.267,71 548,00 4.217,64  8 2.311.267,71 548,00 R$ 4.217,64

5.506,85 5.262,65

"n" = 8

Desvio Padrão (s) = R$ 1.528,63 Desvio Padrão (s) saneado  = R$ 817,81

Linf = R$ 3.978,21

Lsup = R$ 7.035,48 "n"saneado = 6

Graus de Liberdade (GL)  = 5

 (*)  Amostra(s) descartada(s): 2 t student = 1,476

Intervalo de Confiança = R$ 492,79

ICinferior = R$ 4.769,86

ICsuperior = R$ 5.755,45

Cálculo p/ Grau de Precisão = 18,73%

Coeficiente de Variação = 15,54%

VUmínimo = R$ 4769,86/m²

VUmédio = R$ 5262,65/m²

VUmáximo = R$ 5755,45/m²

II

III

Grau de Fundamentação

SANEAMENTO DAS AMOSTRAS PELO CRITÉRIO DO DESVIO PADRÃO

Data: Fevereiro de 2026

Município: Curitiba/PR

Média Homogeneizada Média Saneada 

AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA COBERTURA DUPLEX ED. ALTAMIRANO PEREIRA

Grau de Precisão
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Classificação Intervalo
Índice 

IBAPE
pc Fator Padrão

Apartamento Fino - VEIU 2006 Média 2,656 0,46 1,000

Amostra Padrão Intervalo
Fator 

IBAPE
pc Fator Padrão

1 Apartamento Fino - VEIU 2006 Inferior 2,356 0,76 1,097

2 Apartamento Fino - VEIU 2006 Média 2,656 0,67 1,000

3 Apartamento Fino - VEIU 2006 Média 2,656 0,60 1,000

4 Apartamento Fino - VEIU 2006 Inferior 2,356 0,70 1,089

5 Apartamento Fino - VEIU 2006 Inferior 2,356 1,00 1,127

6 Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006 Superior 2,355 0,64 1,082

7 Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006 Média 2,154 0,75 1,175

8 Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006 Média 2,154 0,88 1,205

Cálculo do Fator de Padrão Construtivo

Situação 

Paradigma

Padrão Construtivo da Situação Paradigma



Padrão
Idade Real 

(anos)

Idade 

Referencial 

- IR (anos)

Idade % vida 

referencial

Vida 

Residual - 

R (%)

Estado de 

Conservação

Coeficiente 

de Ross-

Heidecke - K

Fator de 

Conservação 

(Fec)

Apartamento Fino - VEIU 2006 27 50 54 0,20 C 0,57 0,656

Amostra Padrão
Idade Real 

(anos)

Idade 

Referencial 

- IR (anos)

Idade % vida 

referencial

Vida 

Residual - 

R (%)

Estado de 

Conservação

Coeficiente 

de Ross-

Heidecke - K

Fator de 

Conservação 

(Fec)

1 Apartamento Fino - VEIU 2006 21 50 42 0,20 D 0,65 0,716

2 Apartamento Fino - VEIU 2006 31 50 62 0,20 F 0,33 0,466

3 Apartamento Fino - VEIU 2006 17 50 34 0,20 C 0,75 0,802

4 Apartamento Fino - VEIU 2006 33 50 66 0,20 C 0,44 0,553

5 Apartamento Fino - VEIU 2006 47 50 94 0,20 E 0,07 0,258

6 Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006 15 60 26 0,20 B 0,84 0,869

7 Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006 20 60 34 0,20 C 0,75 0,802

8 Apartamento Superior c/ Elevador - VEIU 2006 33 60 56 0,20 C 0,55 0,639

Fonte: https://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1543595741-VEIU%202017.pdf 

Fator de Estado de Conservação da Situação Paradigma

Cálculo do Fator de Estado de Conservação

Situação 

Paradigma



 
 

 

ANEXO II 

LOCALIZAÇÃO GOOGLE EARTH 

  



 
 

 

 



 
 

 

ANEXO III 

FOTOS DO IMÓVEL 

  



 
 

 

 



 
 

 

ANEXO IV 

DOCUMENTOS 
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