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AUTO DE AVALIACAO

Autos n.°: 0034330-38.2019.8.16.0001

Exequente: RESIDENCIAL IMBUIA V
Executado: NIZIURA DA CRUZ SANTOS

Aos vinte e sete dias do més de setembro, do ano de dois mil e
vinte e cinco, nesta Cidade e Comarca de Curitiba, Capital do Estado do Parana, me
dirigi, em veiculo préprio, a rua Thereza Lopes Skroski 300, bloco 02, ap.11, Santa
Candida, por ordem do MM. Juiz de Direito do feito, nos autos acima, e tomado todas
as formalidades legais, foi possivel a entrada no imével, com autorizacdo da
executada e efetuada a avaliacao do bem objeto da matricula n° 94.435, do 9°
Circunscricao do Registro de Iméveis, conforme abaixo:

CNM: 080648.2.009443:
REGISTRO DE IMOVEIS .
s i [REGISTRO GERAL| [ 001

Conj. 505-A - Fone: 3233-6168 L— .

Curitiba - Pr
CFICIAL TITULAR
ASTROGILDD GOBBO {MATRiCULA N°94435 = J [ M]
CPFO02307909-68

ri T

/IMOVEL: Apartamento n° 11, do bloco 02, no témeo ou 1° pavimenta,\intebrante do

RESIDENCIAL IMBUIA V, situado na Rua Thereza Lopes Skroski, n® 300, Candida,
nesta cidade, com a érea consiruida privativa de 44, 1500m®; drea construida de de
5,0090m7; area total construida de 49,2490m?; fracdo ideal de solo de 0,0125000 & quota de
terreno de 60,0384m?.- Dito residencial esta construido sobre o lote de terreno n° 02 da quadra n°
01, da planta Loteamento Residencial Imbuia, situado no baire Santa Candida, nesta Capital, lado
par da Rua 01 (N 199 A} n® 310, a uma disténcia de 275,03 metros da esquina com a Rua Paulo
Kulik tN_ I_QD}; de forma iregular, com a area de 4.803,07m® e com as seguinies medidas,
caracteristicas e confrontacdes: mede 102,94 metros de frente para a Rua 01 (N 199 A), em uma
linha curva, pelo lado direfto de quem da frente do imével o observa mede em 03 segmentos:
31,77 metros, 8.83 metros e 28,08 metros confrontande com o lote de Indicagdio Fiscal n®
9§_154.n11 000, pelo lado esquerdo mede 12,46 metros e confronta com o lote de Indicagdo
Fiscal n® 96.154.009.000, e na linha de fundos mede em 08 segmentos: 25,24 metros, 12,05
metros, 32,64 metros, 17,86 metros, 17,48 metros, 39,97 metros, 13,76 metros e 11,27 meiros e
mnlmqta com o lote 01 de Indicagio Fiscal n® 96.154.011.000, fechando o perimetro. Lote atingido
por Faixa néo Edificdvel de Preservagiio Permanente. Indicagéo Fiscal n® 96-154-012.000 do
Cadastro Municipal.
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Residencial Imbuia V

Sobre o condominio:

Residencial Imbuia V conta com salao de festas, gas encanado, playground e area
verde.

Sobre o imoével (apartamento 11 — bloco 02):
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Apartamento térreo, area privativa 44,15m?, com sala, cozinha conjugada com area de
servigo, 2 quartos, banheiro, com 01 vaga de estacionamento. Piso em lajota, janelas
em aluminio, paredes sujas, danificadas, banheiro e cozinha com bolor.
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Metodologia:

Nesta avaliagdo foi utilizado o Método Comparativo de Dados Direto de Mercado,
sendo utilizando referéncias de imoveis a venda na regido, inclusive na mesma rua,
com consulta em sites profissionais do ramo de compra e venda de imdveis, em
diferentes imobiliarias, sendo avaliado o imdével conforme a descricdo constante da
matricula. Segue tabela abaixo:

CLAUDETE FIGUEIREDO MENGUE

Oficial de Justica

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Autos n® 0034330-38.2019.8.16.0001

Imével: Apartamento n® 11, do bloco 02, Residencial Imbuia V, Bairro Santa Candida, perfazendo drea total de 49,2490m?, conforme dados da
matricula n® 94.435 - 9" Circunscrigio de Registro de Imoveis de Curitiba/PR.

Fonte De Dados Da Localizacio Valor Area Total Valor Unit.
Informaciio Fonte (RS) (m2) (R$/m2)

1. |www.imovelweb.com.br |Apolar Imoveis Thereza Lopes Skroski 199 RS 165.000,00 44 RS 3.750,00
2. |www.imovelweb.com.br Dream Casa Thereza Lopes Skroski 333 RS 170.000,00 44 RS 3.863.64
3. |www.imovelweb.com.br Isidorio Imoveis Thereza Lopes Skroski 141 RS 160.000,00 44 RS 3.636.36
4. |www vivareal.com.br DM Imoveis Thereza Lopes Skroski 333 RS 160.000,00 44 RS 3.636.36
5. |www vivareal.com br NewCore Thereza Lopes Skroski 139 RS 169.770.00 44 RS 3.858.41

Meédia do m* RS 3.748,95

E.T: As referéncias acima foram de iméveis no bairro do avaliado ¢ estio com a metragem privativa

Imovel avaliado com metragem constante da matricula (... drea privativa de 44,150m* ") [Rs 16551634 | 44,150 ]

Deduzido itulo de corretagens/taxas imobiliarias/comissio de vendas) [ rs 11.586.14 | |

Deduzido 15% (esta conservagio) RS 23.089.53

Imével avaliado valor aproximado [ RS  130.000,00 ]

sel/25

Levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através das pesquisas
junto ao mercado imobiliario, utilizando método comparativo, fotos, bem como as
condicbes em que o imovel se encontra, observadas acima e as demais
caracteristicas constantes da matricula, avalio o imével em valor aproximado de
R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais).

Do que para constar, lavrei o presente auto, que vai devidamente assinado por mim,
Oficial de Justica.

(assinatura digital)
CLAUDETE FIGUEIREDO MENGUE
Oficial de Justica — Mat.9699

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZDW LSE66 MUYTC 3CFSY




