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1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Conforme respeitavel despacho de fls. 39/41 dos autos, o signatario
foi nomeado para apurar o justo e real valor de mercado do bem descrito abaixo:

Imével A — Apartamento situado na Rua
: Silvia Valaddo de Azevedo, n° 45,:
* apartamento 601, Edificio Saquarema,:
Bairro Barra Funda, Guaruja - SP
: Matricula n° 76.716 do 1° C.R.. de Guaruja.

Imével B — Vaga Garagem n° 01, situada na
Rua Silvia Valadao de Azevedo, n° 45,
Edificio Saquarema, Bairro Barra Funda,
Guaruja - SP - Matricula n° 76.717 do 1¢
C.R.l. de Guaruja.

Imével C — Vaga Garagem n° 02, situada
na Rua Silvia Valadao de Azevedo, n° 45,
Edificio Saquarema, Bairro Barra Funda,
Guaruja - SP - Matricula n° 76.718 do 12
C.R.l. de Guaruja.
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Imodvel A - Apartamento situado na Rua Silvia Valadao
de Azevedo, n° 45, apartamento 601, Edificio
Saquarema, Bairro Barra Funda, Guaruja - SP - Matricula
n° 76.716 do 12 C.R.l. de Guaruja.
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2 - DADOS DO IMOVEL

2.1 - LOCALIZACAO

Abaixo, as figuras extraidas do Geoprocessamento do Guaruja N

ilustram a localizagdo do imovel:

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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2.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regido, onde se localiza o imével, estdo
relacionadas abaixo:

Pavimentacdo asfaltica, guias e sarjetas;

Abastecimento de agua e sistema de esgoto;

f . ~ T . e
__’L'“lﬂﬂﬂL lluminagao publica e energia elétrica;

=
] ;:'-\c:l:'l
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Telefone;

Acesso ao transporte publico;

 tn Correio;

Escola;

Coleta de lixo;

c { ok Atendimento hospitalar;
& S
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2.3 - CADASTRO NA PREFEITURA

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de

Piracicaba, o imével esta inserido na Macrozona de Urbanizacdo Consolidada, Zona
De Orla Alta Densidade | — ZOAD | e cadastrado da seguinte forma:

N DE INSCRICAO 0-0019-009-006
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ATAO2025, 1112 SCIM v2.T - Mctm Lancarmenios

SCCH v.2.7-aXcalsals

S MUNICIPIO DE GUARUJA
ﬁ SECR ET.!-';RE:I-'; DE FINANCAS
~$“:—=_5 s DIRETORLA DE EXECUCAD E CONTROLE FINANCEIROD .
Tk - >
Prnfirdurd T
Guansa CERTIDAO DE VALOR VENAL N

Certificamos que, para o imdvel situado 3 R SYLVIA VALLADAOD AZEVEDO - 00045 , 00 0601 -
PITANGUEIRAS - sob Lancamento 0-0019-009-006, Propretariola) ARNALDO CARDOSO PEIXOTO |, o valor
vonal para o exerdeio de 2025, de acorde com a Lei Complementar n® 261/2019, atualizada pele Decreto
n® 16.387 /2024 ¢ de:

10:52 .

Area do Terreno: 28,81 m2  Valor Venal R$ 81.273,87

as

Ditenta e Um Mil, Duzentos e Setanta 2 Trés Reais e Ditenta e Sete Centavos

Area Edificada: 196,28 m2  Valor Venal RS 374.630,31

Trezentos & Setenta e Quatro Mil, Seiscentos e Trinta Reais & Trinta e Um Centavos

Valor Venal do Imave! R$ 455.904,18

Quatrocentos e Cinguenta e Cinco Mil, Novecentos e Quatro Reais & Dezoito Centavos

Cerbdao emiida no dia; 17709/ 2025

Términa das informacoes referentes a esta Certidao

Exiw dooimanin f= garsio gele SCIM am Qoerts-lerw, LT de Setsenbro da 2039 ix 1IKLIm

hiips fscimpmgsp geametrus. com brmcim_Sancamentos!cardao_vabor wanal/ GRS pop 1 n
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2.4 - TITULO AQUISITIVO

MATRICULA DO IMOVEL 76.716 - 12 Cartdrio Registro de Iméveis. o

= 18
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"LIWRO N 3 - REGISTRO CARTORID DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARILIA o 3
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Des, TULMGRA EUPHRASUT MUNIZ SaMPain. *

STl s P M

Imfval: Apartamento no. 601, localizado no £8o, pavieento Eu—|
[z EDIFICIO BAQUAREMA, situado A Rua 8ylvia ValadBe de Apzaveds no. 45
nesta cidade, munieipis @ comarca de Guarujs-2P., sentends & Area
| real total de 196,28 metros quadrados, a Area real privativa de

149,56 metros guadrados,. -a Area real de uso comum de 46,71 metIcE
guadrados e ums fragio ideal de terreno de ©,05280; confrontando de

R

{ ‘guem da HRua Sylvia Valadiic dee Azovodo olha para o moomo, pola
frante com o recto da construchio voltadeo para a citada via pablica,

pelo lado direito com. o reclo lateral direlito da construgfo, pelo
Iia.ﬂﬂ asquerdo com o recfio lateral asquerde da construclo e pelos
"fiundos com o rfeacsioc de [uodoE da consliugds., Cadastiado pela
rrafaitura Municipal da CQuaruijd s2b no. 0-0019-009-D06.

| Propriestaria: SAQUAREMA EMPEEERDIHENTOS IMOBILIARIOBE B/C. LTDA.,
inscrita ne COC/MF. sob no. 61.367.304/0001-39, com sede em S8c
Paulo-8F., A HRua Domingos Fernandes no. 618, Vila Nova Concediglo;
CEP. mo. D4500. .

-H&II:_'!.:E'I'_'EI: Anteriar: It._ﬂﬁ de 12/12/:989 {aguisiclo do tarrenc| e R.11
i da 23/03/1993 (especificagic de condominic) na matcicula no.
44. 765, deste cartédris.

Egorevents autorizado ] ﬁ

E.01 26 de mmie de 1994

1 Por escritura de 29 de nevembro de 1991 do lo. Tabelionato de Notas
| da 88c Paulo=8F., livro 2250, fle. 089, a propriatiria acina
{ qualificada wvenden a fragic ideal de terrens de O0,05280, acima
! mencionada, a MARIA ALEGRIA MANCUEL, brasileira, do lar, HE. no.
2,4TH.TE8-885P-85P, casada sob o reglme da comuanbic -IJ.I bens

) |

|

(]

Pasa vaiilicar & aulendcdadgs, acess Fps regaradones on, oig bnlvalidacen sape 4 digha o Fash 1e8R087 7-5d 2040 5035024 1a3aN2h
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snteriorments 4 viglncia da Lel 6515/77, com EOMANO HMANCUSI, .
brasileiro, do. comércio,-Re. .-0o.. Z.158.820-58P-8Ps inSEritesen | I
[ conjunto mn -OT0.FCNZA06F0. 579283, yedlddntes. o domboiliados  em-|
Guaruja-sF., 4. Rud’'Mafis  Ribeiro-'no. 1,190, apto, '1'2“ pelo prego
de-Crd: D60.000,007 fincluinds os ‘imoveis cshjntun ‘das mntrinulu nos.
76:T17 | &7 76,718 i (Valos Venal /1994 = AtUdlizddo - fraclSo [deal de
térydno - CREL1.829.046,93). Registrado por #3q &ito ®EcTeventa
I autorizada. - g

10:52 .

as

Av.02 26 de saio de 1594

Por instrumentc particular de 06 de malo de 1994, a SAQUAREMA
EHPREENDIMENTOS IMOBILIARIOE E/C. LTDA., acima qualificadas,
detlarou gue tendo recebidn da MARIA ALRGRTA MANCUSI & =au marids
| ROMANO MANCUBI. acima gualificados. a importf@ncia refaranta an
1 casto real e efetivo da Construcds do apartamento no. 601, acima |
descrito, contratada através do iostrumento particular datade da 09 {

do abril de 1991, nioc registrado, & btendo sido entregue o referideo
apartamento am perfeitas condicles de use e habitabilidade, deu acs
masmoe,. A mals ampla,” geral @ drrevogAval gquitaclo .ds paga a
satistelta que estd, nada mais tando a receber ou reclamar.
Averbado por 'hm sEorevente autorizado.

7 e —

. T=— ,nﬂnﬁ»
R.D3 26 de fevereiro de 2003
Conforme Fermal de Fartilha extralido des sutos [procasso
n® 000,.98.016383-8), de Arrolamento-dos bens deixados por
falecimento de ROMANG MANCUSI (CPF/MF. n® 023.650,.578-53)
expadido pelo Juizo de Direito da 7" Vara @ Cartério dd’ -"i“
Oft ol du—Pam i Yo w-duo-Sworsd oo ~de—S o Paw e 8P Vad s 32
db HadefiBrles @& 1000, dditado ane 00 Ho dbzombrd de 2002, %a
raighdFiNdnts 4o 1T de feversira de 2003, '3 imbvel  oRYEre
desta’iidt fitule hvaliado em RE97.59 §'*’3§"“ E’hi " aliygatgaad s
MARIAY KUBORYA MANCUSE, hxasilaL}nJ vidva, dad" I mRE TR
ﬂﬂ‘f'r'ﬁﬁ-a*%ﬂr-gr.'c?rmh et 254 ?51.2’@!--:5;’1?‘&&‘&'&'“ e l

- - 1 a i - b d. Py -
wl. M Tk F - P 4 . B .
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LIVAD N2 - Hmﬂ“"“} CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
Dre. ZULMIRA EUFHAASLY MUNIE SAMPAID

PR T T Fira OFHEAL
6. TLE
G = Guarujd, 26 de fevereire de 2003

il pEEEl
CRARER

domiciliada em Guaruja=SpP.,
{Valor Yenal/2003=-R5135.41

a Santos n® 141, ap. 122.

i
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Registrado’ por e

Wandecley Américo de Freitaa
Escreventes Substltutbs

10:52 .

as

_arg

R.04 b 30 de maic de 2003

Por escritura datada de 14 de maio de 2003, do 1° Tabaliio
de Notas @& de Protesto de Letras & Titulps de Guaruis-SP._,
livro 425, phginas aeT/0%0, MARIA ALEGRIA MANCUSI,
residente e domiciliada em Guaruja-5P., na Rua Santos; n®
428, apte. 102, j& gualificada, veadeu o imével obijeto da
presaance matricula, 4 ANTOHLD Josk JABUR MALUF,
brasilelro, comerciante, RG. n® 1.879.902-885P/8P, CPF/MF
n® 510.4089.418-68;, casadoc acbh o regime da comunhio de

S Bmmm o

bens; antericrmente a wvigénecia da Leil 6.515/77, com SALMA
HARCHE MALUF, (braailelra, dao lar, RG. ne 2.136.5961-
58p/EP, CPF/MF n® 112.822.17T8=01), reslidente & domicilimds
em S&c Paule, Capital, mna Avenida Ttacira, n% 847,
Planalta Paulista, pelc prego de R$11B.000,00. (Valor
vaenal de 2003 - R§135.414,

Wanderley Américo de Freitas
Esoravants Bubstituto

W

e e e L . . S i A . S R O A B N S A

10 de cutubro de Z01%

Por eacritura datada de 13 de agosto de 2013, do 11° Tabelido de Notas de
Sio Paulo — SP, livro 6025, pagina 265 a 268, ANTONIO JOSE JABUR
MALUF, comerciante, RG. n® 1.679.902-85P-SP, CPF/MF. n" 610.489.418-
68, e sua esposa SALMA NARCHE MALUF, do lar, RG. " 2.136.961-88P-
8P, CPF/MF. n" 112.822.178-01, brasileiros, casados sob o regime da
comunhiio de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.615/77, residentes e =
domiciliados em 8S&c Paulo — 8", na Avenida Itacira n® B47,

l‘d&wm'miﬂmwmﬂﬂ nillgs ragialradohedant . ol brtvakdatao Sapx & digils £
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Fhe
TE.T1E ! e
[

tra i;i,:s|:|,1i’;.irn ne o pndval  objets d= preseite mat-icula, por
+ CONFERENCIA DE BRENS, para integralizngio de capital eocial, =
¢ VIRTLS: UMPREENDIMENTOS B MEZOCICS 17T A, com sede e fowo
“ gm Sho Fault — 27, na Avenida ltacirma n° 847, CHNPJ/MF. »°
. DB.332.GUSM0DOR 50, palo valor da REIGE.&&&.H. (valor venal de 2013 -
B$231.813,48)

RE 8 de paio de 2018 l:

Compra @ Venda. Por escritura datada de 19 de janeiro de 2018 do Oficial
de Registro Civil das Pessoas MNaturais @ Tabelido de Notas do Distrito de
Jardim Silveira, Comarca de Barueri-SP, livro 198, folhas 99102, a
VIRTUS EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS LTDA com sede na
Avenida [tacira n” 847, Planalio Paulista, Sac Paulo-3P, CNPJ/MF n°
06.332.605/0001-30, vendeu o imdvel desta matricula, & ARNALDO
CARDOBO PEIXOTO, brasileiro, empresirio, divorciado, RG n° 0.814.487-
X-55P/SP, CPF/MF n° 774.901.508-68, residente o domiciliade na Alameds
Taguaritinga n® 178, Alphaville Residencial 4, Santana de Parnsiba—SP,
pelo prego de REABR.000,00. A presenta venda & feita com clinsule
resolutiva, noa do art. 474 & do art. 4756 do Codigo Civil Brasileiro.
{Valar venal - [Prenotacio n° 388.9563 de 23/4/2018].

Registrado

AV 12 de Julho de 2018 |
Cancelamento de Cliusala Resclutiva. Por instrumento particular datado f
de 28 de junho de 2018, VIRTUS EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS
LTDA, ji qualificada, autorizou a presente averbagfio para constar que em
virtude da guitaciio total do prego avengado na escritura de venda e compra
datada de 19 de janeiro de 2018, objeto do R.6 supra, a obrigacio pactuada

Para verihcar a sulsmicicads, Acesss Nipsragisradomes ond oog bitvakdacao Aspx & digile o heeh 1aB8d8TT-5426-112-F203-65504 1236020

sontinua na feha 03
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| LVRONSZ- Hﬁﬂm CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA 2
| Bel STELLA MARIS SAMPRIO BRAGA -~
| OFICIAL DESIGNADA
CHE DO DONBEL D mnﬂ.u._n: ABTCA: 130488

T6.716 o3

Guarujg, 12 go Jt‘l-]lhﬁl de 2018

na raferida seerituirn entre a ora roquersnts o ARNALDG CARDOSO
PEIXOTO, foi cumprida, ficando sem mais n&nhun_l-ef&i'tn a clausula
resolutiva ajuftade entre as p Prenotacho n®, 891,614 de 5/7/2018]

-

i
1

SRS R AP =ea

Roherto da Jesus Giiannalln
Eascsovanite SuBstisuto

B.B 12 de metemhrs de P18

Alienagiio Fidueifivia, Por Cédula de Crédito Bancério n® 072056230013971
de 23 de julho de 2018, ARNALDD CARDOBSO PEIXOTO. administrador, ,
brasileiro, divorciado, RG n® 9.814 487-X-38P-5P, CPF/MF n® 774.801.508:
68. residente e domicilindo em Santana de Parnaiba-SP, 4 Al, Tﬁquaritiﬁga
n 178, Alphaville Residencial IV, deu o imdvel objetn desta matricula em
alienagho fiducifria de acordo com a Lei 9514/87 ao BANCO BANTANDER
(BRASIL) 8/A, com zede em 8o Paulo-SP, & Avenida Presidente Jusceline
Kubitschek ns 2041/2235, CNPJ n°® 90.400.888/0001-42, para garantir o
pagamento doempréstimo contraide no valor de RE360.000,00 {(incluindo
oe imdveis dos matriculas n® TETLT & T8T18 deste cartdric), através de 80
parcelss mensais, no valor de R$9.746,35 cada, vencendo-se o primeira
delas em 2A/8/2018 e a tltima em 23/7/2023, com jurcs & taxa efstiva de
1,22% a.m. 1
[prenotacio o

-

L]

JT0% a.a., na forma e demais eondigies conatantes do titalo |
de 3182018 i
|

-
pus Lhannella {
Eeorevente Siubaniiin 1
il

AV.D, Protocolo n® 474,117 de 05 de abril de 2024, Penhora. Nos termos da certiddo
expedida pela 6 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Barueri-8P, em | |
05/04/2024, nos antos de processo n® 1015545542021 8260068 da saefio Execoedlio |

Civil, qua 4AG CONSULTING LTDA, CNPI/MF n® EB.QTE.EDQMMI—?H, profmove
contrz  ARMALDO CARDOSO PEIXOTO, CPFMF n® 774.901.3508-68, fica | o
averbada a penhora dos direitos sobre a proprdedade fiducidria do imdwvel | ©
matriculado (objeto do R.O8 supra), Valor da causa: R$99.312,64, incluldo mais 02
imdveis. Depositério: (0 executado. Emolumentos cobrados pelo ato: R$31925. | °F :
Guarafd, 19 de abeil de 2024, Selo digital n® 120469321 TCO005 1 095TBAZAE - .

Reglzrradn |:|-o

l‘d&wmvmiwmwﬂﬂ“ s ragisiradones ane . oig brivakdacan sspx & digile E

{continua no verso)
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Mavioan

76.716 | 03
W — -
Averbado por: / > Silvio Luiz da Loz

Escrevente Autorizado

ARy o553

,

10:52 .

as

RIG CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO GUARUJA-SP

TITULO ON LINE
Cerlifico e dou & que a presente reprodugsio esta conforme o original &, fai
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3 - VISTORIA

Para elaboracéo do laudo, o perito compareceu no dia 14 de agosto
de 2025, na Rua Silvia Valaddao de Azevedo, n°45, apartamento 601, Edificio
Saquarema, Bairro Barra Funda, Guaruja - SP, tendo sido acompanhado pelos
moradores Maira Retalino Peixoto e Arnaldo Cardoso Peixoto.

3.1 - BENFEITORIAS

3.1.1- DO EDIFICIO

Ne DE

USO: Residencial | N2 DE PAVIMENTOS: 15 | 1 Torre ELEVADORES: 2

ESTADO DE CONSERVACAO:

PADRAO: Médio Reparos simples.

IDADE: 30 anos

IDENTIFICACAO DOS PAVIMENTOS: 15 pavimentos tipo com 01 apartamento por
andar.

O edificio, onde esta localizado o apartamento avaliando, constitui-
se de prédio de uso residencial, com uma torre, possuindo: hall social, area de
convivéncia, churrasqueira, sala de jogos, ducha, vestiarios, 15 (quinze) pavimentos

superiores para apartamentos, com 1 (um) apartamento por andar e estacionamento.

3.1.2 - DA UNIDADE AVALIANDA

A unidade avalianda possui as seguintes caracteristicas:

TIPO: USO: N2 DE PAVIMENTOS:
Apartamento Residencial 01

ESTADO DE CONSERVACAO: N2 DE VAGAS DE
Reparos simples ESTACIONAMENTO: 02

IDADE: 30 anos

PADRAO: Médio

AREAS AVERBADAS: |PRIVATIVA: DE USO COMUM: |TOTAL:
UNIDADE: 601 149,36m? 49,92 m? 196,28 m2

; Santo André - SP

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Esta&\documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026 as 10:52 .



Evandro Henriquefls. 493
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

O apartamento n° 601, objeto da presente avaliagdo, esta
localizado no Edificio Saquarema, com 149,36 m2 de area privativa, 49,92 m2 de area
comum, area total de 196,28 m? e fracdo ideal de terreno de 0,05289, conforme
descricdo na matricula 76716 do Cartério de Registro de Iméveis de Guaruja.

O apartamento é composto de 04 (quatro) dormitérios, 04 (quatro)
banheiros, sala de estar, sala de jantar, cozinha, area de servi¢o, sacada, cabendo
ao citado apartamento o direito de utilizacdo de duas vagas de garagem.

Considerando-se sua caracteristica construtiva e de acabamento,
estima-se idade de 30 anos, podendo ser classificado como "apartamento padréo
médio", necessitando de reparos simples, de acordo com as normas expressas pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas, notadamente na NBR ABNT 14.653 e o
Estudo Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do imével, objeto
da lide, bem como da regido, pode ser observadas no croqui do imével e na
documentagao fotografica que segue:

; Santo André - SP
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3.4 - DAS EXPOSICOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a

apresentar o croqui do imével, bem como arquivo fotografico: >

SACADA

SALA DE JANTAR

CROQUI DO IMOVEL.

; Santo André - SP
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10:52 .

as

VISTA DA LATERAL DO EDIFICIO.

FOTO 02
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FOTO 03
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VISTA DA FACHADA DO EDIFiCIO.
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FOTO 05

VISTA DA AREA DE CONVIVENCIA.

FOTO 06

VISTA DA CHURRASQUEIRA.
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FOTO 07
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VISTA DA SALA DE JOGOS.

FOTO 08

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026

€ copia

VISTA DA DUCHA.

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Est&documento



Evandro Henriqueils. 499
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

FOTO 09
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VISTA DO QUADRO DE FORCA E VESTIARIO.

FOTO 10
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FOTO 11

VISTA DO HALL DE SERVICO.

FOTO 12

VISTA DO HALL SOCIAL.
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FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Textura acrilica. >

SALA DE JANTAR >

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas). SaLa DE ESTAR

-

| COZINHA

PORTA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do observador
quando do registro fotografico.
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VISTA DO HALL DE ENTRADA.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.
PAREDE(S): Textura acrilica.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Corrediga.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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VISTA DO HALL DE ENTRADA.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

SALA DE JANTAR

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas).

-

| COZINHA

w.e.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.
PAREDE(S): Textura acrilica.

Vao livre.

PORTA(S): Sem porta(s).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corrediga.

Obs.: A seta indica o angulo de visao do

—

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

observador quando do registro fotografico.

FOTO 16
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.
PAREDE(S): Textura acrilica.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Vao livre.

PORTA(S): Sem porta(s).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corrediga.

Obs.: A seta indica o angulo de visao do

observador quando do registro fotografico.
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FOTO 18

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Madeira. RS __;“;

Aluminio com vidro.
Correr_ SALA DE ESTAR

-

| COZINHA

PORTA(S):

We.
.
we. HALL
DO

L ELEVADOR L
Obs.: A seta indica o angulo de visao do ]
observador quando do registro fotografico. ; !
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VISTA DA SACADA.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Madeira.

Aluminio com vidro.

PORTA(S): Correr.

Obs.: A seta indica o angulo de visao do

observador quando do registro fotografico.

FOTO 19
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FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira com vidro.

PORTA(S): Pantogréfica / Camarao.

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante.

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até meia parede.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Corrediga.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.

PAREDE(S): Textura acrilica.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Basculante.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.
PAREDE(S): Textura acrilica.

PORTA(S): Madeira.

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante.

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

—

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Giro de 1 folha (dobradicas).
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.

Madeira com vidro.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Corrediga.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

—

FOTO 25

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso.

PORTA(S): Madeira.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

Giro de 1 folha (dobradicas).
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.

PAREDE(S): Textura acrilica.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Basculante.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.

PAREDE(S): Textura acrilica.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Corredica.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Basculante.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Corrediga.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.
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PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Corrediga.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.
Basculante.

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.
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4 - CRITERIOS DE AVALIACAO
Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se os
célculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus limites de >
. . ' . T >
confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média.
(=]
>
. ~ 7 . . O
Na presente avaliacéo, adotou-se o Método Comparativo Direto, que o
define o valor de forma imediata através da comparacao direta com dados de elementos
N
assemelhados, constituindo-se em Método Basico. i
—
(]
T
N
Para a perfeita aplicagdo deste método, as caracteristicas em que &
o
. ~ . . o
deve haver semelhanga, basicamente estao relacionadas com os seguintes aspectos: =
£
o )
813
- Localizagéo; =8
, . gle
- Tipo de Imovel; 2lo
. _ SE
- Dimensoes; % IS
2l
- Padrao Construtivo; s le
Zls
- Idade; o5
e
- Data da Oferta. Lg :
e &
O =
<2
a) &
< (]
. N . e . c
Obedecidas as condigcdes acima, o valor de mercado procurado g S
. . . . . x =
estara ajustado a realidade dos precos vigentes na regiao estudada. IR
<8
Ols
el )
N
Para a aplicacao do Método Comparativo, sera adotado o processo 5 8
de homogeneizacdo dedutivo, no qual sao feitas racionalizacdes prévias e, a partir % ¢
. : . . . . Elg
delas, se ajustam os valores comparativos para adequa-los as condigdes do imével g |a
. =
avaliando. o8
gk
Para tanto, serdo aplicados os critérios de homogeneizagado,
£
obedecendo aos seguintes fatores: g
o
©
k3 e
2 I
Q
o [©
clo
g =
2
o JO
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A) OFERTA: Deducao de 10% no preco para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de
transacéo, ndo havera o referido desconto. 2

B) ATUALIZACAO: Nao sera feita a atualizacdo dos elementos

comparativos, uma vez que os elementos coletados sao contemporaneos a data base

do laudo.

C) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participacdo das

benfeitorias, que incide sobre o valor do imével, sera determinado através dos

parametros recomendados no “Estudo” realizado pelo Instituto Brasileiro de Avaliagao
e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP.

Os precos unitarios adotados serdao aqueles recomendados pela
Comissao de Profissionais, criada para estabelecer os critérios e valores das
edificagdes localizadas no municipio pertinente.

A Comisséo de Profissionais procedeu a uma revisao nos valores
unitarios de constru¢do, recomendando que 0s pre¢os consignados devam ser fixados
a partir da data de vigéncia do trabalho.

D) VALORES UNITARIOS: Os valores unitarios médios, assim
como os intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estao vinculados ao
valor do R8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:
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} INTERVALO DE VALORES
CLASSE Cg:\?sOTLF?UGTIr\\/ A PADRAO CONSTRUTIVO
Minimo | Médio | Méaximo
Grupo 1.1.- 1.1.1-RUSTICO 0,091 | 0,136 | 0,177
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0,178 | 0,203 | 0,234
1.2.1 - RUSTICO 0,409 | 0,481 0,553
1.2.2- PROLETARIO 0,624 | 0,734 | 0,844
1.2.3 — ECONOMICO 0,919 | 1,070 | 1,221
Grupo 1.2 — 1.2.4 — SIMPLES 1,251 | 1,497 | 1,743
CASA 1.2.5 - MEDIO 1,903 | 2,154 | 2,355
1.2.6 — SUPERIOR 2356 | 2,656 | 3,008
1.2.7 — FINO 3,331 | 3,865 | 4,399
RESIDENCIAL 1.2.8 — LUXO ACIMA | 4,843
1.3.1 - ECONOMICO 2,473 | 2,748 | 3,023
S/elevador 3,180 | 3,533 | 3,827
1.3.2 - SIMPLES
Clelevador 3,562 | 3,958 | 4,354
| S/elevador 3,828 4,218 4,640
1.3.3 — MEDIO
GRUPO 1.3.- Clelevador 4568 | 5,075 | 5,583
APARTAMENTO
S/elevador 5,377 5,974 6,572
1.3.4 SUPERIOR
Cl/elevador 6,144 6,827 7,089
1.3.5 - FINO 7,090 | 7,410 | 7,983
1.3.6 — LUXO 7,894 | 8,683 | 9,551
2.1.1- ECONOMICO 2,081 | 2,313 | 2,544
S/elevador 3,378 3,753 4,013
2.1.2- SIMPLES
Cl/elevador 3,742 4,158 4,573
2 1.3 MEDIO S/elevador 4,014 4,330 4,763
GRUPO 2.1. - d.3-
ESCRITORIO Clelevador 4,745 5,273 5,767
S/elevador 5,206 5,784 6,363
2 — COMERCIAL 2.1.4- SUPERIOR
SERVICOS/ Clelevador | 5,768 | 6,371 7,072
INDUSTRIAL
2.1.5- FINO 7,073 | 7,929 | 8,722
2.1.6- LUXO 9,935 | 10,376
2.2.1 - ECONOMICO 0,518 | 0,609 | 0,700
GRUPO 2.2.- 2.2.2.- SIMPLES 0,982 | 1,125 | 1,268
GALPAO 2.2.3.- MEDIO 1,368 | 1,659 | 1,871
2.2.4.- SUPERIOR ACIMA | 1,872
3.1.1.- SIMPLES 0,071 | 0,142 | 0,213
GRUPO 3.1.- .
3 — ESPECIAL COBERTURA 3.1.2.- MEDIO 0,229 | 0,293 | 0,357
3.1.3.- SUPERIOR 0,333 | 0,486 | 0,639
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Para o calculo da depreciacdo da construcdo, sera empregada a adequacao do
Método Ross/Heideck prevista no referido estudo, que combina as consideracdes da

idade da edificagdo, com o tipo da construcdo e com o estado de conservacao,

E) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUCAO:
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através da seguinte equacao:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

Foc = Fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de

conservagao

decimal, obtido na Tabela a seguir:

K = Coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em

O estado de conservacao da edificacao sera classificado segundo

a graduacao que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciacao (%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f)  Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00
; Santo André - SP
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

] VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) “R” (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA h
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
, MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
3 SIMPLES 60 20
GALPOES -
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10
; Santo André - SP
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O fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada, onde: _
>
>
(=]
=
S
(o]
- na linha entra-se com o numero da relacao percentual entre a idade
g ~ 7 . ~ . . . ~ N
da edificacao na época de sua avaliagao (le), e a vida referencial (Ir) relativo ao padrao 2
—
dessa construgao. 3
N
o
N
B
o
©
o
£
o )
0 jn
=1
- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de § S
o o
conservagao da edificacao, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior. g g
5
2 [E
oo
Zls
w Ig
x
q:
O estado de conservagéo da edificagdo sera fixado em fungio das 2 z
Ol
constatagbes em vistorias, observando-se o estado aparente em que se encontram: S [g
. o . . . . <2
sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive g 5
. . . - x =
seus revestimentos; inferindo seus custos para uma eventual recuperagao. <k
<8
Ols
el )
g
o
s I8
oy {oN
go
cC n
2] =4
Elg
sle
=1
o
T =
=
7
©
)
£
2
&
o
©
k3 e
2 I
Q
S
o6
clo
Q=
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Idade em Valores tabulados para o coeficiente “K”
% de vida ESTADO DE CONSERVAQAO
referencial a b c d e f g h
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,681 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243 =
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240 N
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234 o
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231 (5:
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228 o
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222 .
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218 ©
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215 %
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211 -
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207 S
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204 %
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200 2
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196 S
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192 § §
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187 3 §
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183 2lz
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179 i
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174 3 g
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169 § c
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165 gls
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160 E g
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155 i e
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150 L,l'. B
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145 z z
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140 2 @
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134 2 e
60 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129 ols
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123 SE
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118 g S
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0,214 0,112 <g
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106 % g
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100 K o
72 0,381 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0,094 % @
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088 o =
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082 s o
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,250 0,204 0,145 0,076 % 5)2
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069 S g
82 0,254 0,253 0,247 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063 b
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056 Es 0
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,995 0,050 a 3
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043 ‘e
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036 % o
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029 5 §
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022 3 §
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,040 0,028 0,015 3 =1
98 0,030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 0,007 8 =3
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 g §
Els
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5 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

5.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacao do valor
unitario basico de area util que reflita a realidade mercadolégica imobiliaria da regido
avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas imobiliarias, bem como no
proprio Condominio, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma regiao
geoecondmica e negocios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se

os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se os
calculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus limites de
confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de area util resultou

em:

gmf = R$ 5.018,02/m?

OBS: O valor unitario, de R$ 5.018,02/m2 (cinco mil e dezoito reais
e dois centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativo, cujas
caracteristicas constam da pesquisa de mercado de apartamentos conforme ANEXO
l.
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5.2- CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitario supra e, obedecendo aos critérios 2

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S = 149,36 m? (area util);

QMF = R$ 5.018,02/m2 (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI =S x gmf

VI = 149,36 m? x R$ 5.018,02/m?

VI = R$ 749.491,46

Ou, em numeros redondos:

VI = R$ 750.000.00
(Setecentos e cinquenta mil reais)
Data base: Setembro de 2.025
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Imovel B - Vaga Garagem n° 01, situada na Rua Silvia
Valadao de Azevedo, n° 45, Edificio Saquarema, Bairro
Barra Funda, Guaruja - SP - Matricula n° 76.717 do 1¢
C.R.l. de Guaruja.

Imével C - Vaga Garagem n° 02, situada na Rua Silvia
Valadao de Azevedo, n° 45, Edificio Saquarema, Bairro
Barra Funda, Guaruja - SP - Matricula n° 76.718 do 12
C.R.l. de Guaruja.
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5 - DADOS DO IMOVEL

5.1 - LOCALIZACAO

Abaixo, as figuras extraidas do Geoprocessamento do Guaruja N

ilustram a localizagéo do imovel:
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5.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regido, onde se localiza o imével, estdo
relacionadas abaixo:

Pavimentacdo asfaltica, guias e sarjetas;

Abastecimento de 4dgua e sistema de esgoto;

f . ~ T . e
__’L'“lﬂﬂﬂL lluminacao publica e energia elétrica;

=
] ;:'-\c:l:'l

!
LEr=—

T

Telefone;

Acesso ao transporte publico;

 tn Correio;

Escola;

Coleta de lixo;

c { ok Atendimento hospitalar;
& S
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5.3 - CADASTRO NA PREFEITURA

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de
Piracicaba, o imével esta inserido na Macrozona de Urbanizacdo Consolidada, Zona
De Orla Alta Densidade | — ZOAD | e cadastrado da seguinte forma:
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N® DE INSCRICAQ 0-0019-009-016

VAGA 01
ATO2025 1114 SCIM w2 T - Mebm Lancarmesios
SCIH v. 2.7 alcalhals
=ty MUNICIPIO DE GUARUJA
n SECR ET.QR[:Q D E FINANCAS
*1;.-' DIRETORLA DE ExEL‘LI';iD E CONTROLE FINANCEIRD
=--.-:.: -
S CERTIDAO DE VALOR VENAL

Certificamos que, para o imével situade 4 R SYLVIA VALLADAO AZEVEDO n® 00045 - PITANGUEIRAS ,
VAGA 01 SUBSOLO- sob Lancamento 0-0019-009-016, Proprietariofa) ARNALDO CARDOSO PEIXOTO |, o
valor venal para o exercicio de 2025, de acordo com a Lei Complementar n® 261/2019, atualizada pelo
Decreto n® 16.387/2024 & d=:

Area do Terreno: 2,94 m2  Valor Venal R$ B.203,82

Oito Mil, Duzentos & Noventa e Trés Reais e Oitenta & Dois Centavos

Area Edificada: 30,39 m2  Valor Venal R$ 14.344,00

Quatorze Mil e Trezentos e Quarenta e Quatro Reais

Valor Venal do Imowel RS 22,637 ,82

Vinte e Dois Mil, Seiscentos e Trinta e Sete Reais e Oitenta e Dois Centavos

Certdao emiida no dia; 17709/ 2025

Término das informacoes referentes a esta Certidao

Exiw dooumenio f= geredo gelc SCTM am Qoerts-ferw, LT de Seteenbro de 3033 i 11hLES

hips Mscimpmgsp geameus. com brmctm_tarcamentos!castdan_valor_wenal GEEK0 T Sl pop 1 t1a ]
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Ne DE INSCRICAO

VAGA 02 0-0019-009-017

1TRZ0E5, 1114 SCIM ¥2.T - Mchm Lancamanios
SCIM w7 adralels

o
= MUNICIPIO DE GUARUJA 3
n SECRETARIA DE FINANGAS 8
N DIRETORIA DE EXECULAD E CONTROLE FINANCEIRD (]
- =
G:Bnﬁ CERTIDAO DE VALOR VENAL

10:52 .

as

Certificamos que, pam o imdvel sinado & R SYLVIA VALLADAO AZEVEDO n® 00045 - PITANGUEIRAS ,
VAGA 02 SUBSOLO- =ob Lancamente 0-0019-009-017, Proprietiriolz) ARNALDO CARDOSO PEIXNOTO |, o
valor venal para o exercicio de 2025, de acordo com a Lei Complementar n® 2612019, atualizada pelo
Decreto n® 16.387 /2024 & da:

Area do Terreno: 2,94 m2 Valor Venal RS 8.293,82

Dito Mil, Duzentos e Noventa e Trés Reais e Oitenta e Dois Centavos

hrea Edificada: 30,39 m2  Valor Venal RS 14.344,00

Quaterze Mil e Trezentas e Quarenta e Quatro Reais

Valor Venal do Imovel RS 22.637,82

Vinta @ Dois Mil, Seiscentos @ Trinta ¢ Sete Reals o Oitenta @ Dols Contavos

Certidaa emitida no dia: 17/09/2025

Térming das Informaces referentes a esta Certidao

Eats Ercumas s gersds paks SCIM s Gusrs-feice, §7 d Grambes 46 2005 & 15hlam

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026

Fetps s avgITGEsn Qeemstnes Com hamehm_lancamantosiceridpe. vale_wnnat') BESO FRipop: T A
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5.4 - TITULO AQUISITIVO

MATRICULA DO IMOVEL 76.717 - 12 Cartério Registro de Iméveis. o

M. 76717 - Pagina: 1/G - PROT. 474117 - Kaylane

10:52 .

, CHM: 120460.2.007T6T17-14 |
LIVRO Mo 2 - REBISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS OE GUARUJA

GER
AL D FIAMIA EUPHRASIS WOND SAMP RO

{'__'] maiifowla Ficha
'?E'?i'f_] r . _| Gusruld, 26 da m—u de 15 M

Imbwel: Vaga mno. 0L, localizada no BolsSo de Eetacionsmento 1, no
sub-solo do EDIFICIO EAQUAEEMA, situade & BRua Sylvia valadlc de
Arevedo no. 45, nesta cidade, municiplo & comarca de Guarujd-gP. .,

as

sendo a wvaga, individual para sstaclonaments de um automdvel de
tamanhs médin, contands a Area real total d& 30,39 mEertros
_quadraduu. & #Area real privativa de 315,60 metros guadradeos, a Area
real 98 uso copum de 4,7% WMELrOS QUAATAGOE & UmMe fFACAS ldeal da

terranc .dl 0,00538; confrontandc ¢ guem da Rua Bylivia Valadic de
|_ Azavedo olha para a meama, pola fremtoa com a vaga no., 03, psle lads
1 'Iﬁir.nitu com A vaga no. 02, pele lado essquerdo e pelos fundos com a
i pareda axtarna do bloco, Cndastrada pela Prefeitura Municipal de
_;ir.aru_]a 8ob no. 0-00L3-009-016.

ProprietAria: SAQUAREMA EWPREENDIMENTOS THORILTARIOE S/0. LTDA.,
ingcrita no CGC/MF. asbh no. 61.367.504/0001-39, ocom seda em BEo
Faule-8P., & Rua Doaingos Pernandes no. 618, Vila Nova Conceiglio,
CEF. Do, 04309,

Feglstro Anterior: E.06 de 12/12/198% [aquisicio do terrenc) & ®.11
dea 23/03/19933 (especificagBo de condominio] na macricula no.
44.76%, deste cartazio.

Escrevents auto riz&du‘%?ﬂlm

Fd

E.01 26 de malo ddé 1994

For egcritura de 29 de novembro da 1591 do lo. Tabelicnato de Hotas
de 88c Paulo-8P., livro 2250, fls. 089, a proprietAris acima
qualificads vendesu a fraglo ideoal da tarrenc do 0,008538, acima
nenciconada, a MARTA ALEGRTA MANCUSI, brasileirs, 4o lar, Bd. no.
2.478.766-88P-8F, casada sob o regime da conunhio de bens.

== R i e el e~

Para worilos & sdenicidads, possss hilps negisinadones o oeg Eelvabdacac iige & dgie o haeh ob el 1 ed-4el t Selc-60H ed Mdbaie

__..—__.
L]
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g W BTG E

76717 | [ o |

"
|
bl
| >
vmen 5 - 1 1 . |

untnriurmnta 4 wvigBneia da Ledli 55151'1"? com ROMANO MANCUSL,
l:rnd.lcim. -do . coméroio - RO- - na. n.wa..azn S8P-gP., & AnESTiYTOE &M
cemjunte no EI0. 023 650 E70-83, 'l'lrli.ﬂ-lrn't.in & demicilisdes om |
Guarujd-Sf.; A -Fud Maric "Ribeirc mo. 1. 19:]. apto. 121; pele praco
da !:rl--I G0 000 ;005 Fincluinde o8 :.uﬁvuin ﬂhjﬂ.an das matricula nos.
J8-71E & 6, TAE L | Yalor Venal F1994 — alunllzadu = frag8o ideal de

p—
e m————

10:52 .

terranc - CER$L.207.078,20) . Registrado por ;‘2:;., gscrevents | yd
autorizado . i : ¢ !

- P — afg |
Av.02Z 26 de maio de 1994

For lnl-atru.llnntu particular de 06 de malo de 1994, a2 BSAQUAREMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS a/c. I.Tim., acina gquallficada,
daclarou gua tendo recebidd” de MARLIA ALEGERIA MANCUBSI ¢ sou marido |
EOMAND WANCIIRET, amima qualificades a dimportSnecia  rvefersnte as
custo real o eistive da construglo da vaga po. 01, acima dedcrita,
contratada através do instrumento particular datado de 09 de abril
de 19891, nde registrado, e tendo sido entregue a referlda vEga am
perfeitas condigfes de uso, deu oos masmos, a mais ampla, geral &
irravogivel guitagfic de paga's satisfeita gue astd, nods mais tandes
a :acnhar ou reclamar. Avarbado por mm secrevente autori-
zado .

R-03 e 26 da Foverelre de-. 2003

Conforme - Formal—de -Partilha extralde -dos -auktos [processo
n® OO0.9B.0163R83-A), da Arraolamentn dosa bana detzadas por
falacimente de ‘ROMANO MANCUSI (CPF/MF. n® ﬂiE.EEU.E?B—.S:ﬂi
expedido pelo Juizo de Direito-da 7® Vara e Cartorio do 7°
ot ctp—da-famitta—e-das-Frcessdeg dea~-34o Pauho-5¥. » Ana~2g '
d‘E_.i__\i_E.E#fghdp 11,999, aditads racs, 08 da dv;.znnb;rl:l; dn;'zﬂl:.l.z;‘.-'.,'kl y
reduegirento; de VL1 dp,._fgﬂ:ui:iﬂ-i'ra de F003, o imével TobBiekb N
dawta ,;'awﬁaula“nva-li_adu em: 'HYG6. DBE'. B0 -f!_o.i adjudioada -a
MARIA.ALEGRIA MANCUSI, brasileira, wldva,: el Laey W RHE. S
2 4TB . T66-8255P-8F, CPF/ME. n® 254.751.208-46, pasidantacta I

arg.

P

Pafa vaificar & sutenbcidads, Abasas Filps.registrad ofes. onr_ang. bitvallteca sy & digie o hath ch1aloll-b1a e 1 -0ele-60 1e4DabE0C

—conbinua.na—ficha ne 02

i
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I Dwa. ZULNIRA EUPHRASIA MUNIE SAMPARD
[ DFICEAL (o]
- £, | >
i e Guaijd, 26 da feversire de 2003 S
(&]
(o]

domiciliada om GuarujA-SP., & Rua Santos n® 141, ap. 122.
{Valor Venal/2003-R8&.507,

ISV 45 R e OB
i |
| f

Regiastrado fpor Wanderley Américno de Freitas

Iscraventa Hobaeitukte

10:52 .

as

afg

R.04 e ) 30 do maioc de 2003
Por escritura datada de 14 de malio da 2003, do 1° Tabeliis
de Notaa e de Protesto da Letras o Titulss de Guaruja-SP.,
livro 425, paginas 067/070, MARIA ALESRIA MANCUOSI,

e Bamm s kg 53

residente e domiciliada em Guaruj&-3PF., na Rua Santos, n*®
428, apte. 102, Jja gualificada, wvendeu o imdvel cbjeto da
prasente matcricula, a ANTON1OQ JOsE JABUR MALUF,

brasilelro, comerclante, RG. n® 1.679%.0802-85P/5P, CPF/MF
n® &10.489,.418-68, casade scb o regime de comunhico de
bens, anterlormente & wvigéncia da Lei 65.515/77, com SALMM
HARCEE MALUDF,. (brasileica, do lar, RG. n® 2,136.9681~
SSEP/SP, CPF/MF n® 112.822.178-01), rasidante & domiciliade
em S58a Paulso, Capital, na  Avenlds Iracira, ne BAT,
Planalte Paulilsta, pelo prego de RYE.000,00. (Valor wvenal
de 2003 - R§6.507,35).

Ragistrado /por ,4-"7 Wanderley Ambrice de Fraitas
Escoravants Subestituts

-1

R—Uﬁ \\-.. _.-H""-’ 10 de oputubre de 201N

Por escritura datada de 13 de agosto de 2013, do 11° Tabelido de Motas de
Sao Paulo — 8P, livre 5025, pagina 265 a 268, ANTONIO JOSE JABUR
MALUF, comerciante, RG. n” 1.670.002-838P-SP, CPF/MF. n” 610.480.418-
68, e sua esposa SALMA NARCHE MALUF, do lar, RG. n® 2.136.961-85P-
SP, CPF/MF. n® 112.822.178-01, brasileiros, casados sob o regime da
comunh3o de bens, anteriormente a vipSneia da Lei 6.515/77, =

l‘d&#m"nﬁ %%iﬁ mﬁm’ }MHEE il gl reistrad ores onrang. el tacan asnx & lJiuiIﬂP

eatth
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- vesn  —

Para vanfica’ & sutanticidads, acesss Mips .\ megistradores. anrang. el iacan, aspx e digite o hash ch1slclz-b1e -4k 1 -Seie-60 1e4Ddbiis
==

:\:.ﬁidi;luli'.‘:.:,l # Pomiciiodo em Mo Paulo — B, na Avenide Ttocive n® 047,
trapsasitivam  ~»  fmfvel  ohjete da presente  matriewls, por
CONMERFHCIA DT BENS. para integralicacio de capitsl social, e
VIR A DMIMRERRUDIMENTUS E NEGHTION LTDA., com =ede e “iro
em SHa Tavly = LY, na Avenida [taciva n" 847, CNPJMF, o
06.432.585/000) 3, pelo valor de R$16.000,00. {valor venal de 2013 -
R$1:.374.20). S

Regicteadop

Rrbartn detoses Cisonglin
Subatitera da DFal,

R.'-B ‘ 6 de malc de 20LE L

Compra ¢ Venda. FPor escritura datada de 19 de janeiro de 2018 do Oficial de
Registro Civil das Pesscas Naturais e Tabelifio de Notas do Distrito de
Jardim Silveira, Comarca de Barueri-SP, livro 196, folhas 53/102, a VIRTUS
EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS LTDA, com sede na Avenida Itacira
n® 847, Planalto Paulista, Séic Paulo-SP, CNPJ/MF n" 06.332.505/0001-30,
vendeu o imével desta matricula, 4 ARMNALDO CARDOSO PEIXNOTO,
brasileiro, empresério, divorciado, RG n° 9.814.487-X-85P/SP, CPF/MF n"
774.901.608-68, residente e domiciliado na Alameda Taquaritinga n” 178,
Alphaville Residencial 4, Santana de Parnaiba—SP, pelo pregco de
R&16.000,00, (Valor venal — 2018 — R516.724,01). A presente venda é feita
enm cléuaula resolutiva, nos termos do art. 474 e do art. 476 do Cédigo Civil
Brasileiro. [Pregotaciio n® 388.953 de 23/4/2018]+

AV.T 12 de julho de Z0LB [

Cancelamento de Cldusula Resolutive, Por instrumento particular datade
de 28 de junhe de 2018, VIRTUS EMPREENDIMENTOS E NEGOCIDS
LTDA, ja qualificads, autorizou a presente averbagio para constar que em
virtude da quitacio total do preco avengado na escritura de venda e eompra

contimas nan fickas 03

—

D B e - i
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Bal- STELLA NARIS SAMFAID BRAGA =
bairicuis —  Ficha OFICIAL DESIGHADA ! o
. CNE OO DOWEEL RO LACONAL OF JETCA 1208 = g
T6.7L7 03 Quanijd, 12 g Julho i 2018 . o
- o
' datada de 19 Ade janeirn de 2018, nhjstn da B & anpra, 8 nheipacan partuania - ©

na referda escritura entre a ora requerente e ARNALDO CARDOSO =
PEIXOTO, foi cumprida, ficando sem maiz nenhum efeito a clivsula
resolutiva ajuptada entre as partes, [Prenctagio n'. :]E 1.014 de 5/7/2018]

10:52 .

as

Averbado poee=

R.8 1% de selesbro de 2018

Alienngiio Fiduecidria. Por Cédula de Créadito Banciamo n® 072058240014071
de 23 de julho de 2018 ARNALDO CARDOBO PEIXOTO. administrador,
brasileiro, divorciado, RG n* 9.814.487-X-58P-8P, CPF/MF n” 774.801. 508
68, residente e domiciliado em Santana de Parnafba-SP, & Al Taguaritings
n’ 178, Alphaville Residencial 1V, deu o imivel objeto desta matriculn om
alienacin fiducidria de acordo com a Lei 9514/97 ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) /A, com sede em S3o Paulo-3P. 4 Avenida Presidente Jusceiing
Rubitschek n"s 2041/2235, CNPJ n" 90 100.888/0001 42, para garantiy o
pagamento de empréstimo contraido no valor de RE360.000.00 (ncluindo

oa lmbdveis doe matriculas n% TET16 o TET18 deste cnrtérind, ateavés de )

S PSR S A TS
B
&

parcelns: meonseis, no valor de RES 746,35 dadn, vencendo-se a primeirs
delas ¢ 2032018 ¢ a altima em 23/ T2028, com juros & taxa eletiva de
1.22% am, 16,70% a4, na forma e demais condictes constantes do tivulo
fjore mrw]:n": 9 o= ILES01H]

LY

Raogist radn rn:n Roborto defleaus Giannella

By Holistiiug
1)

AV Protocolo n® 474.1 17 de (05 de abril de 2024, Penhora. Nos termos da certidio
expedida pela 6* Vara Civel do Fore Central da Comarca de Barueri-8P, em
(50472024, nos aulos de processo n™ 1015545542021 8260068 da acio Execugio
Civil, gue 4AG CONSULTING LTDA, CNPIMF n° 28.972.699/0001-T0, promove
contra  ARNALDO CARDOSO PEIXOTO, CPF/MF n® 774.901.508-68, fica
averbada a pemhora dos direitos sobre a propriedade (iducidria do imdwvel
matriculado {objeto do R.OE supra). Valor da causa: R$99.312.64, incluido mais 02
imoveis., Depositirio; O executado. Emolumentoz cobrados pelo ato: R%319.25,
Guaruja, 19 de abril de 2024, Selo digital n® 120469321 NDOOOS 1095900240,

l.d&wmm gﬂﬁiﬁ mﬂm }mam Fitlps.reqistradotes. onr ang. belaltacan apx dlﬂrrai:
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(]

Silvio Luiz da Lu=
Escrevente Autorizado

Averbado por;

10:52 .

as

RIG CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO GUARUJA-SP e
TITULO ON LINE T W
Certifico e dou 18, que a presentz reprodusso esta conforme o orignal &, fol e -
sxfraido nos termos do Adige 19, pardgralo 1% da Lei  Federal 801573,
mepresentando cdpia de atofs) praticedo{s) nesta data, nbo asbrangendo
negativa de onus @ allenagdes, bam como. sventuss tulos prenotados nesta
serventia, entre o lapso temporal deste protocolo alé o sew efelivo regsiro,

Guaruph, 190483024 - 1347

[CERTIDAD ASSINADA DIGITALMENTE)

Franzisco Jose da Almeida Prado Feraz Cosia Junior, Oficial

Sadn digitsl p*: 120450351 CS0005109SEML0
Ow imdves siuados nesta comanza anlenomerts a data da nstalagdo desie Bervico Registral (131121885, petenciam & pona
#angida pela 2 Croumcngho de Regste de Imdvels ca comarcs &0 Santes-SF,

*** Ow Emchimardss da proario certidis elio neluides no megelre do liluls. ***

Para varficar & sutenicidads, abasss Filps.egistrad ofes.onr_ang. bt tacan, aspx & digite o hash ch1elolz-b1e B! 1-Belo-560 1e4Ddbiic
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Imbvel: Vage mno. 02, Ileocalizada no BolslBo de Estacionamento 1, no
] sub-golo do EDIFICIC BAQUAREMA, =ituade & FRua Sylvia Valadio de
1 Azevedo no. 45, nesta cidade, municipio & comarca de Guarujid-sP.,
sendo a vaga, individual para estacicnamente de um automdwvel de
tamanho médio, contendo & #rea real total de 30,39 metros |

o
[ CNM: 120469.2.0076718-11 =3
(@]
| LIVAD Mo ? - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA g
O SERAL Tre. TILMIRA EUPHRASIA MUNL SAMPAI
l mlmculn_ Fighs — OFICIAL |
Py .
| 76718 Ghardd, 26 de =2 i ; o
{ 1 (=)
—

.q_uudrudu-. a fArea real privativa de 25,60 metros guadrados, a Area

g Bl e s R 5553
as

| real de uso comum de 4.79 metros guadrador & uma fracla ideal da
i terrenc de ©O,00538; confrontando de gquem da BEua Sylvia Valadio de
] Azevedo olha para a mesma, pela fremnte com a vaga no. 04, palo lado
ﬂ:iriitﬂ com & Arsa de uso comum, pelo lado esguerdo com a vaga no. |
01 ¢ pelos fundos com a parede externa do bloco. Cadastrada pela
Prafeitura Municipal des Guarujd sob no, O0-0019-0089-017

Froprietiria: SBAQUAREMA EMPREENDIMENTOS ITMOBILIARIOS S8/C. LTDA.,
ingerita noe CGC/HMF, =ob no, 61.367.504/0001-39, =om soda am 950
E .'P.ajulu-—EF.. 4 Rua Domingos PFernandes no. 618, Vila MNova Conceigdo,
CEP. no. 04509.

de 13/03/1993 (especificacic de condominio} na matrlicula no.
44,769, dests cartario.

|
Ragistro Anterior: BE.06 de 12/12/1989 |(aguisicBo do terrenc) e R.11 }

Escravente autorizado ] MQ

R.0O1 ' 26 de paio da 1994

Pdr egcrlibura da 29 de oovembro de 19891 do lo, Tabelicpato de Notas
de SHo Paulo-8F., livro 2250, fls. 089, a proprietidria acima
qualificada vendeu & fraclo ideal de terreno de 0,00538, acima
mancionada, a HARIA ALEGRIA MANCUSI, brasileira, do lar, RG. no.
2. 478 . 7EE=28P-C8P, casada sob ©o regime da ocomunhic de bene,

Para verilicar 8 sulsrlicidaide. Acesss hitps Uregislradaiés onr.org brivaldacso sape & digite o hash 4 1Bbdhde-addd-4a2t-BT60-IM54 1885 T 6
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76718 || o |

anterlormente & viglncla da Lel 6515777, com HOIMAND MANCUET .
brasileire, do comércic, Re. no. 2.158_820-38F-SP & ilnscritos anm

cenjunte ne OISO, 023.650.578 63, residentea e deomiciliadesa am

Guarujd-3F.. & Fua Hario Ribeiro no. 1190, apto. 121;: pelo preco
de Crf4.000.000,00 (inclulnde os imdvels cbjetos das matricula nos.
TE«TIE @ 764717 . (valor Vemal /1994 - atualizadoe - fragic ideal de
terrenc - CRIL.Z07,076.20). Reglstrado por Jeiet, escrevente
autorizado.

10:52 .

as

afg
Ay .02 26 da malo de 1994

Por instrumento particular de 06 de maic de 1994. a SAQUAREMA |
EMPREENDIMENTOS IMOSILIARIOS 8/C. LTOA.. acima gualificada,
declarou gue tendo recebido de MARIA ALEGEIA MANCUS] & seu marido
ROMAND MANCUEI, ociwma gualifacades, a importdncia selereule o0
custo real e efetivo da construcdo da vaga no. D2, seima dederita,
contratada através do instrumsnto particular datado de 09 de abr:l
de 1991, npdc registrade, o reRds sido entregue a referida vaca &m
perfeitaa condigdes deé usc, deu aos mesmog, a mals ampla, geral e
lerevogavel quitaclo de paga v satisfeica gue estd, nada mais tenpdo

a receber ou reclamar. Avarbado por C‘-m_; agcreavente autori-
zadn.

: lfuv
R.Q3 26 de feverelro de 2003

Conforme Formal de Partilha extraildo dos autos |[processo
n® 000.98.016383-8), de Arzvlameniv dos bens deizados por
falecimente de ROMANC MANCUSI (CPF/MF. n*® 023.650.578-53)
expedide peoleo Juizo de Direlto da 7* Vara ¢ Cartério de 7°
OFicio da Familla » das Sucessfsas da S8c Paulo-SF., mos 22
de derzembro de 1999, aditado ac= 09 de derzembrs da 2002, o
requerimento de 11 de fevereiro de 2003, o imé&vel sbjeteo
desta matricula avaliade em RS$E.082,60, foi adijudicado =
MARIA ALEGRLA MANCUSI, brasileira, vidva, do lar, RG. n®
2.470.T66-B-35F~5F, CPF/MF. n® 254.751.208=-46, residente o

Para vexilicar 8 Bulsriicidate. Acesss hitps Tregislrasanes onr.org brivaldacso sape & digile o hash 4 18bdGde-a484-4620-BT60-1M58 14857 8
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>
—& 76.T18 I o2 Cusngs, 26 de fevereiro da 2001 % ;
)
|§ domiciliiada em Guaruja=-3P., & Rua Santos n® 141, ap. 122. ‘?g' (]
- =8 (Valor Venal/2003-R$6.507, 357, =
: E 2 :
: _ - i
: Hequtmdaﬁw e Wanderley Américo de Freitas % 5
% Escrevances SuBETiEuEs —
; o2 TSNP R | - ey 8
§ R.04 30 de maio de 2003 e Q
'g Par escritura detada de 14 de maoio de 2003, do 19 Tabelilo 8
: = de Notas ¢ de Protesto de Letras e Tituloa de Guaruij&-5P., 5
; 1o}
g livre 425, paginas Q67/070, MARIA ALEGRIA MAMCODSEI, ©
""_;"' residente & domiciliada em Guaruvid-SP., na Rua Santos, n° %o
"? 428, apto. 102, ja& gualificada, wvendau o imével objets da §§
;‘:—,E presente matricula, a ANTONIO JoSE JABUR  MALOF, 328
ﬁ brasilelro, comercianta, RG. n*" 1.679.902-S5P/f5P, CPF/MF § g‘
% n® E10.489.418-68, casado =s3ocb o regime da comunh8o de _8 g
=
g bens, anteriormente & vigéncia da Lel 6.515/77, com BALMA g‘a
? HARCHEE MALDF, {brasileira, doe lar, RG. n* 2.136.961- = %
E A2p/a8F, CFF/HMEF n™ 112.822.178=-01), rwaldenle e dumlclilliadae 2‘0
g am S0 Paulo, Capital, na Aveanida Itacira, n" B&T, E g
% Planalte Paulista, polo prego de R$6.000,00. (Valer wvenal Eg
i de 2003 - R46.507,35). N §
: y e
e Wanderley Américo de Freita 2
; T Seeravente SaRAEikuts * g §
: L WwsE 52
18 de outubre de #01% w o
= oR
Por escritura datada de 13 de agosto de 2013, do 11° Tabelifio de Notas de ZkE
E S#io Paulo — SP, liveo 5025, pagina 265 a 268, ANTONIO JOSE JABUR ==
=i §
g MALUF, comereiante, RG. n’ 1.679.002-SSP-SP, CPF/MF. n® 610.480.418- SE
68, e sua esposa SALMA NARCHE MALUF, do lar, RG. n° 2.136.961-83P- % E >
2 SP, CPF/MF. n® 112.822.178-01. brasileiros, casados sob o regime da ' <8
E comunhfio de bens, anteriormente a vigéncia da Len B.51577 % 5 §
éa ﬁ o=
o o 2
CENVEITLUN T VAR SEE % (g
-1 Elg
g5 =] 23
=2 =k
g "?§
i o fo
2% 8l
= 7
T = (%]
e I
T
c
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S
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S VRS — Fem
L. o Rme——

residontes ¢ doniciliados em 88c Pavic — 3F, 4 Aveanlds Itecira o° B4T,

Lrnn;_unﬁ{:irnm e lwmbvel objstc  de presente  matriculs, per

CONFPEEENGIA 'S BENS, psia integralizeciic de cepital scxal, =

VIRTUS EMTPPRGIGIMENT. B E NEGOOIDS LTDA, com sede o fure

| em Sis Paals - 8P, us Avonida lesciva n® 847, CNEBJME. n°

06.332.525/0001}50, pelo valor de R$15.000.00. (vaior venal de 2013 —
R$11.814,20),

—r
Registrada o’

R.6 8 de maic de 2018 b
Compra & Venda. Por escritura datada de 19 de janeiro de 2018 do Oficial de
| | Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifio de Notas do Distrito de
Jardim Silveira, Comarca de Barueri-8P, livro 196, folhas 99/102, a VIRTUS
EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS LTDA, com sede na Avenida Itacira
n® 847, Planalto Paulista, Sio Paulo-SP, CNPJ/MF n® 06.332.506/0001-30,
vandou o imdével desta matricula, 4 ARMALDO CARDOSO PEIXOTO,
brasileire, empresdrio, divorciade, RG n® 9.814.487-X-8SP/3P, CPF/MF n° i
774.901.508-68, reasidente e domiciliado na Alameda Tagusritinga n® 178,
Alphaville Residencial 4, Santana de Parnaiba—SP, pelo prego de

R$16.000,00. (Valor venal — 2018 — R§16.724,91). A presente venda & feita k
com cldusula resolutiva, nos termos do art. 474 & do art. 475 do Cédigo Ciwvil

AV 12 de julho de tmt -

Cancelamento de Cléusula Resolutiva, Por instrumento particular datado
de 28 de junho de 2018, VIRTUS EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS
LTDA, j& qualificada, autorizou a presente averbacio para conetar que em
virtude da quitacao total do prego avencado na escritura de venda & compra

Para vexilicar 8 Bulsriicidate. Acesss hitps Tregislrasanes onr.org brivaldacso sape & digile o hash 4 18bdGde-a484-4620-BT60-1M58 14857 8
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LIVRD M2 HEG&’:‘;? CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARLIJA 2
Bel STELLA MARIS 2AMPAID BRAGA

Mtriculn —— e OFICIAL DESIGNADA )

= Chvi M DOHBEL b0 kA AL HE SURT A i (Nl (=2

76.718 o3 Guarujd, 12 do julho de 2018 S

(o]

darada de 160 de janeira de 2018, abjeto do |6 supra, a obrigagio pactuada
na referida escritura entreé a ora requerente & ARNALDO CARDOSO
PEIXOTO, foi cumprida, ficando sem mais nenhum efesito a clausula
resolutiva ajubtada entre as paries, [Prenctagio n”. 391.614 de 5/7/2018]

S S SRR B

10:52 .

as

Averbado wor: - berts do Toewe Oiadreils
ErerovortetEabatifute
: - - ! a i*
b R.8 1 de petembro de 2018 I

Alienagio Fiducidria, Por Cédula de Crédito Bancdrio n® 072056230013071
de 23 de julho de 2018 ARNALDD CARDOSO PEIXOTO, administrador,
brasileiro, divorciado. RG n" 9.814.487-X-33P-5P. CPF/MF n™ 774.901_504-
08, residente e domiciliade em Santana de Parnaiba-SP, a4 Al Taguaritings
n" 178, Alphaville Residencial 1V, deu o imével objeto desta matricula em
nlienagio fidueidria de acordo com a Lei 9514/87 ac BANCO SANTANDER
(BRASIL) SiA. com sede em 980 Paulo-8F 8 Avenida Prezidente Juses!ing
Kubitsehek n¥s 204 1/2235, CNPJ n® 90400, 888/0001-42, para garantic o
pagariente do empréstimo contraide no valor de REIHO.000,00 lincluinda

vs imovels dos matriculas n's TETLE ¢ TET1T deste cartdrio), atraviés de G0

parcelas menzaiz, no valor de R89.746.35 cadp, vencendose o primeirs
delas em 2342018 e a altima em 2372025 com juros & taxe cledva de
[.22% a.m, 16.70% a.a. na forma e doemais condicoes constantes do titulo.
[plﬂ;..lhn,ﬁu A AE00E die SLE2018!

—

P
E .? loborio de desus Uiannella

Eagadivenie =ik bl

L3

Hapm=t rado por

AV.9. Protocolo n® 474,117 de (05 de abril de 2024, Penhora, Noslermos da certidiio
expedida pela 6 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Barueri-5P, em
05042024, nos dutos de processo 0™ 1015545542021 8260068 do aclo Execucio
Civil, gque 4AG CONSULTING LTDA, CHNPIME n® 28.972.6599/0001-70, promove
contra ARNALDO CARDOSO PEIXOTO, CPF/MFE n® 774.901.503-68, fica
averbada a penhora dos direitos sobre a propocdade fiduciaria do  imovel
matriculade (objeto do RLOB supra). Valor da causa: RE99.312,64, incluido mais 02
imoveis. Depositario; € executado. Emolumentos cobrados pelo ae R$319,25
Guarujd, 19 de abril de 2024, Sclo digital n® 12046932 1 GPOO0S 10961 EX240).
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Averbado por:

Silvio Luiz da Lu=
Escrevente Autorizado

10:52 .

as

RIG CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO GUARUJASP
TITULO ON LINE
Cerlifico & doua [é. gue 8 presente reprodugSo esta conforme o orignal 2, foi
extraido nos termos do Adige 19, perdgrale 1* da Lel Federal 801573,
representando copla de atofs) praticadols) nesta data, ndo abrangendo
negativa de dnus e allenagdes, bem como, eventuals tues prenctados nesta
servantia, entre o lapso temporal deste protocole alé o seu efelivo regeiro.

Guarup, 18042024 - 1348

[CERTIDADO ASSINADA DIGITALMENTE)
Francisco Jose de Almeida Prado Feraz Costa Junior, Oficial

Sedp Sigital p® 10458300 0500051 DRSEMCAN
On mdvor shuados nesta comana anledormartn @ data da nstalagho desio Servigo Rogistral (*3/12/1888), petenciam & oona
ahmegida pola 2° Crounsengdo de Regsio de bmdvais da pomarce 60 Santos &F

*=* {5 EMOLIMEemcs aa fresEna CEMmd &3 #5130 neluiics no regEirs 0a o, *=
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6 — VISTORIA

Para elaboracdo do laudo, o perito compareceu no dia 15 de maio
de 2025, na Rua Silvia Valaddo de Azevedo, n°45, Vagas n°s 01 e 02, Edificio >
Saquarema, Bairro Barra Funda, Piracicaba - SP, tendo sido acompanhado pelos
moradores Maira Retalino Peixoto e Arnaldo Cardoso Peixoto.

6.1 - BENFEITORIAS

6.1.1 - DO EDIFiCIO

A edificagao sobre o terreno possui as seguintes caracteristicas:

Ne DE

USO: Residencial | N2 DE PAVIMENTOS: 15| 1 Torre ELEVADORES: ?

ESTADO DE CONSERVACAO:
Reparos simples.

IDENTIFICACAO DOS PAVIMENTOS: 15 pavimentos tipo com 01 apartamento por
andar.

PADRAO: Médio IDADE: 30 anos

O edificio, onde esta localizado o apartamento avaliando, constitui-
se de prédio de uso residencial, com uma torre, possuindo: hall social, area de
convivéncia, churrasqueira, sala de jogos, ducha, vestiarios, 15 (quinze) pavimentos

superiores para apartamentos, com 1 (um) apartamento por andar e estacionamento.

6.2.1- DAS UNIDADES AVALIANDAS

A vaga de garagem n® 01 esta localizada no bolsdo de
estacionamento 1, no subsolo do Edificio Saquarema, sendo a vaga individual para
estacionamento de um automovel tamanho médio, com area real total de 30,39 m?, area
util de 25,60 m?, area comum de 4,79 m? e fracao ideal do terreno correspondente a
0,00538, devidamente descrita na matricula 76717 do Cartério de Registro de Imoveis
de Guaruja.
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A vaga de garagem n® 02 esta localizada no bolsdo de
estacionamento 1, no subsolo do Edificio Saquarema, sendo a vaga individual para
estacionamento de um automovel tamanho médio, com area real total de 30,39 m2, area 2
atil de 25,60 m?, area comum de 4,79 m? e fracdo ideal do terreno correspondente a
0,00538, devidamente descrita na matricula 76718 do Cart6rio de Registro de Iméveis
de Guaruja.

Considerando-se sua caracteristica construtiva e de acabamento,
estima-se idade de 30 anos, podendo ser classificado como "apartamento padrdo
médio", necessitando de reparos simples, de acordo com as normas expressas pela
Associagéo Brasileira de Normas Técnicas, notadamente na NBR ABNT 14.653 e o
Estudo Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do imével, objeto
da lide, bem como da regido, pode ser observadas no croqui do imoével e na
documentacao fotografica que segue:

6.4 - DAS EXPOSICOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a
apresentar o croqui do imével, bem como arquivo fotografico:
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FOTO 01
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VISTA DA LATERAL DO EDIFICIO.

FOTO 02

e

VISTA DO EDIFICIO.
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FOTO 03

10:52 .

as

VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO.

FOTO 04

I
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do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026

VISTA DA ENTRADA DO EDIFICIO.

€ copia

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Est&documento



Evandro Henriqueils. 553
Engenheiro Civil

—

P6s-Graduado em Mecéanica

@

FOTO 05

VISTA DA AREA DE CONVIVENCIA.

FOTO 06

VISTA DA CHURRASQUEIRA.
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FOTO 07
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VISTA DA SALA DE JOGOS.

FOTO 08
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VISTA DA DUCHA.
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FOTO 09
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VISTA DO QUADRO DE FORCA E VESTIARIO.

FOTO 10

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026

VISTA DO TOILETTE.

€ copia
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FOTO 11

VISTA DO HALL DE SERVICO.

FOTO 12

VISTA DO HALL SOCIAL.
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FOTO 13

VISTA DA ENTRADA DO ESTACIONAMENTO.

FOTO 14

VISTA DAS VAGAS DE GARAGEM.
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7 — CRITERIOS DE AVALIACAO
Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se os
>,
célculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus limites de N
confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da media. X
>
S
Na presente avaliagéo, adotou-se o Método Comparativo Direto, que o
define o valor de forma imediata através da comparacao direta com dados de elementos o
assemelhados, constituindo-se em Método Basico. §
T
©
AN
8
Para a perfeita aplicagéo deste método, as caracteristicas em que 3
, - . . S
deve haver semelhanga, basicamente estao relacionadas com os seguintes aspectos: 2
o E1
- Localizagao; 3
(= (@]
- Tipo de Imavel; § g
. ~ = 1o
- Dimensoes; SE
_ 15
- Padrao Construtivo; g 5
. w Ig
- [dade; TE
N o
- Data da Oferta. =t
O ls
<2
a) &
< (]
oo
Obedecidas as condigbes acima, o valor de mercado procurado § |2
<
estara ajustado a realidade dos precos vigentes na regiao estudada. i %
O s
E 5]
LB
. ~ Pe . s o
Para a aplicagao do Método Comparativo, sera adotado o processo = =
. ~ . ~ . . . - L. - 7
de homogeneizagao dedutivo, no qual sao feitas racionalizagbes prévias e, a partir 2 %
. . . . oo . s
delas, se ajustam os valores comparativos para adequéa-los as condigées do imovel S
T n
avaliando. SE
clg
7
©
Para tanto, serdo aplicados os critérios de homogeneizacdo, &
2
obedecendo aos seguintes fatores: °
1
2 g
Q
S
o6
clo
g =
2
o JO
; Santo André - SP ? <
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A) OFERTA: Deducao de 10% no preco para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de
transacéo, ndo havera o referido desconto. 2

B) ATUALIZACAO: Nao sera feita a atualizacdo dos elementos

comparativos, uma vez que os elementos coletados sédo contemporaneos a data base

do laudo.

C) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participacdo das

benfeitorias, que incide sobre o valor do imével, sera determinado através dos

parametros recomendados no “Estudo” realizado pelo Instituto Brasileiro de Avaliagao
e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP.

Os precos unitarios adotados serdao aqueles recomendados pela
Comissao de Profissionais, criada para estabelecer os critérios e valores das
edificagcbes localizadas no municipio pertinente.

A Comisséo de Profissionais procedeu a uma revisao nos valores
unitarios de construgdo, recomendando que 0s pre¢os consignados devam ser fixados
a partir da data de vigéncia do trabalho.

D) VALORES UNITARIOS: Os valores unitarios médios, assim
como os intervalos de valores relativos aos padroes construtivos, estao vinculados ao
valor do R8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

; Santo André - SP
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. INTERVALO DE VALORES
CLASSE cg:\TsOTLF?uGTIr\\/ A PADRAO CONSTRUTIVO
Minimo | Médio | Maximo
Grupo 1.1.- 1.1.1 - RUSTICO 0,091 | 0,136 | 0,177
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0,178 | 0,203 | 0,234
1.2.1 - RUSTICO 0,409 | 0,481 | 0,553
1.2.2- PROLETARIO 0,624 | 0,734 | 0,844
1.2.3 - ECONOMICO 0,919 | 1,070 | 1,221
Grupo 1.2 — 1.2.4 — SIMPLES 1,251 | 1,497 | 1,743
CASA 1.2.5 - MEDIO 1,903 | 2,154 | 2,355
1.2.6 — SUPERIOR 2,356 | 2,656 | 3,008
1.2.7 = FINO 3,331 | 3,865 | 4,399
RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO ACIMA | 4,843
1.3.1 - ECONOMICO 2,473 | 2,748 | 3,023
S/elevador 3,180 | 3,533 | 3,827
1.3.2 - SIMPLES
C/elevador 3,562 3,958 4,354
| S/elevador 3,828 4,218 4,640
1.3.3 — MEDIO
GRUPO 1.3.- Clelevador 4,568 | 5,075 | 5,583
APARTAMENTO
S/elevador 5,377 5,974 6,572
1.3.4 SUPERIOR
Cl/elevador 6,144 6,827 7,089
1.3.5 - FINO 7,090 | 7,410 | 7,983
1.3.6 - LUXO 7,894 | 8683 | 9,551
2.1.1- ECONOMICO 2,081 | 2,313 | 2,544
S/elevador 3,378 3,753 4,013
2.1.2- SIMPLES
Cl/elevador 3,742 4,158 4,573
51 3. MEDIO S/elevador 4,014 4,330 4,763
GRUPO 2.1. — d.s-
ESCRITORIO Cl/elevador 4,745 5,273 5,767
Slelevador | 5,206 | 5,784 | 6,363
2 - COMERCIAL 2.1.4- SUPERIOR
SERVICOS/ Clelevador | 5,768 | 6,371 | 7,072
INDUSTRIAL
2.1.5- FINO 7,073 | 7,929 | 8,722
2.1.6- LUXO 9,935 | 10,376
2.2.1 — ECONOMICO 0,518 | 0,609 | 0,700
GRUPO 2.2.- 2.2.2.- SIMPLES 0,982 | 1,125 | 1,268
GALPAO 2.2.3.- MEDIO 1,368 | 1,659 | 1,871
2.2.4.- SUPERIOR ACIMA | 1,872
3.1.1.- SIMPLES 0,071 | 0,142 | 0,213
GRUPO 3.1.- ”
3 — ESPECIAL COBERTURA 3.1.2.- MEDIO 0,229 | 0,293 | 0,357
3.1.3.- SUPERIOR 0,333 | 0,486 | 0,639
; Santo André - SP
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Para o calculo da depreciacdo da construcdo, sera empregada a adequacao do
Método Ross/Heideck prevista no referido estudo, que combina as consideracdes da

idade da edificagdo, com o tipo da construcdo e com o estado de conservacao,

E) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUCAO:
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através da seguinte equacao:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

Foc = Fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de

conservagao

decimal, obtido na Tabela a seguir:

K = Coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em

O estado de conservacao da edificacao sera classificado segundo

a graduacao que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciacao (%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f)  Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00
; Santo André - SP
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

] VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) “R” (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA h
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
, MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
3 SIMPLES 60 20
GALPOES -
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10
; Santo André - SP
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O fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada, onde: _
>
>
(=]
>
S
(o]
- na linha entra-se com o numero da relacao percentual entre a idade
e ~ 7 . ~ . . . ~ N
da edificacéo na época de sua avaliago (le), e a vida referencial (Ir) relativo ao padrao 2
—
dessa construgao. 3
N
o
N
B
o
©
o
£
o )
0 jn
=1
- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de § S
o o
conservacgao da edificacao, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior. g g
5
2 [E
oo
Zls
w Ig
i =
~ ‘e ~ L og ~ NS
O estado de conservagéo da edificagdo sera fixado em fungdo das 2 z
Ol
constatagbes em vistorias, observando-se o estado aparente em que se encontram: s
. o . . . . <2
sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive g 5
. . . - x =
seus revestimentos; inferindo seus custos para uma eventual recuperagao. <k
<8
Ols
el )
5 E
S
* os valores do unitario de garagem serao avaliados com % g
, . . Elg
cinquenta por cento do valor integral do gmf obtido para o apartamento. sle
=1
o
T =
=
7
©
)
£
2
&
o
©
k3 e
2 I
Q
S
o6
clo
Q=
Sk
o JO
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Idade em Valores tabulados para o coeficiente “K”
% de vida ESTADO DE CONSERVACAO
referencial a b c d e f g h
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,681 0,469 0,245 2
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243 >
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237 S
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234 3
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231 ©
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225 g
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222 S
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218 @
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215 Q
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211 §
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207 =
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204 2
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200 oo
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196 é ﬁ
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192 o o
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187 ol
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183 § g
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179 sl
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174 =I5
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169 g 2
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165 5
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160 & 3
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0,574 | 0512 | 0,418 | 0,296 | 0,155 5
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150 5 <
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145 S5
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140 <2
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134 3] f
60 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129 x z
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123 i =)
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118 Ols
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0,214 0,112 el 5
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106 & o
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100 sig
72 0,381 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0,094 2 ;
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088 £ i
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082 =) 2
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,250 0,204 0,145 0,076 = )
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069 c%; S
82 0,254 0,253 0,247 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063 £ =
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056 S lo
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,995 0,050 ‘_c" @
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043 o ;
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036 o lg
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029 g %
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022 § c
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,040 0,028 0,015 ) %’
98 0,030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 0,007 % o
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 E s
; Santo André - SP z §
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8 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

8.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagéo do valor
unitario basico de area util que reflita a realidade mercadolégica imobiliaria da regido
avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas imobiliarias, bem como no
proprio Condominio, os valores ofertados para venda de imdveis ha mesma regido
geoeconbmica e negocios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se

os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se os
calculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus limites de
confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de area Util resultou

em:

gmf = R$ 5.018,02/m?

OBS: O valor unitario, de R$ 5.018,02/m?2 (cinco mil, dezoito reais
e dois centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativo, cujas
caracteristicas constam da pesquisa de mercado de apartamentos conforme ANEXO
l.
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7.2 - CALCULO DO VALOR DA VAGA N° 01
Com o valor unitario supra e, obedecendo aos critérios 2
>
apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:
S
S
(o]
S = 25,60 m2 (area util); .
o
S
3
N
QMF = R$ 5.018,02/m? (pesquisa de mercado); S
2
£
@ o
] 7
Substituindo e calculando: 28
S
[N (]
BE
o Ie
=y =
VI =S x gmf s le
Sl
i 1=
z 2
VI = 25,60 m2 x R$ 5.018,02/m2 N g
o] =
<2
a
VI = R$ 128.461,31 <[
<
w o
oR
x =
=y
<Ig
Ou, em numeros redondos: % g
'_ | —
g
o
S {oN
o5
=
VI = R$ 128.000.00 El:
(Cento e vinte e oito mil reais) =7
T =
Data base: Setembro de 2.025 § 2
8 o
3
Elo
K= )
S |5
o [©
c o
=
— Santo André - SP ? <
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7.3 - CALCULO DO VALOR DA VAGA N° 02
Com o valor unitario supra e, obedecendo aos critérios 2
>
apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:
S
S
(o]
S = 25,60 m2 (area util); .
o
S
3
N
QMF = R$ 5.018,02/m?2 (pesquisa de mercado); S
2
£
@ o
] 7
Substituindo e calculando: 28
S
[N (]
BE
o Ie
=y =
VI =S x gmf s le
Sl
i 1=
z 2
VI = 25,60 m2 x R$ 5.018,02/m? N g
o] =
<2
a
VI = R$ 128.461,31 <[
<
w o
oR
x =
=y
<Ig
Ou, em numeros redondos: % g
'_ | —
g
o
S {oN
o5
=
VI = R$ 128.000.00 El:
(Cento e vinte e oito mil reais) =7
T =
Data base: Setembro de 2.025 § 2
8 o
3
Elo
K= )
S |5
o [©
c o
=
— Santo André - SP ? <
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8 — CONCLUSAO

Os valores dos imdveis localizados na Rua Silvia Valadao de
Azevedo, n° 45, Edificio Saquarema, Bairro Barra Funda, Guaruja - SP descritos >
nos AUTOS DA CARTA PRECATORIA CIVEL, requerida por 4AG CONSULTING, em
face de ARNALDO CARDOSO PEIXOTO, sao de:

VALOR DE 100% DO IMOVEL A

Apartamento situado na Rua Silvia Valadao de Azevedo, n° 45, apartamento 601,
Edificio Saquarema, Bairro Barra Funda, Guaruja — SP

VT = R$ 750.000,00

(Setecentos e cinquenta mil reais)
Data base: Setembro de 2025.

; Santo André - SP

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Esta&\documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026 as 10:52 .
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VALOR DE 100% DO IMOVEL B — VAGA DE GARAGEM

Vaga Garagem n° 01, situada na Rua Silvia Valadao de Azevedo, n° 45, Edificio >
Saquarema, Bairro Barra Funda, Guaruja - SP

VT = R$ 128.000,00

(Cento e vinte e oito mil reais)
Data base: Setembro de 2025.

VALOR DE 100% DO IMOVEL C — VAGA DE GARAGEM

Vaga Garagem n° 02, situada na Rua Silvia Valadao de Azevedo, n° 45, Edificio
Saquarema, Bairro Barra Funda, Guaruja - SP

VT = R$ 128.000,00

(Cento e vinte e oito mil reais)
Data base: Setembro de 2025.

7 =

; Santo André - SP

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Esta&\documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026 as 10:52 .
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12 - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra-se o presente laudo, que
€ composto por 92 (noventa e duas) folhas, sendo a ultima datada e assinada.

Outrossim, o signatario agradece a confianga e honrosa nomeacao.

Guaruja, 24 de setembro de 2025.

EVANDRO HENRIQUE
CREA/SP N° 5069364365
MEMBRO TITULAR DA APPJ
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA

; Santo André - SP

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Esta&\documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026 as 10:52 .
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ELEMENTOS DE PESQUISA

Santo André - SP
Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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04" CoofvaliarPrs

ELEMENTOS DA AVALIACAO >

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : GUARUIA-5P - 2025 [FlunuzADO DATA DA PESQUISA :  11/09/2025
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 252102 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIIAQ&O

ENDERECO : Ruag Sivia Volodtio de fAzevedo MUMERO ; 52
COMP.: Ref,AP1418 BAIRRC : Baro Funda CIDADE : GUARUJA - 5P
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

10:52 .

as

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar] M= 0.00 TESTADA - {cf} m: 0,00 FROF. EQUIV. (Pe): 0.00 o
ACESSIBILDADE:  Dieio FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mg ﬁ
TOFPOGRARA ; plane S
COMNSISTENCIA seco S
DADOS DO APARTAMENTO g
TIPO DA EDIHCACﬁD : Apartamento ESTADO : Origing FACE: <
CARACTERISTICAS S
PADRAQ : apartamento médio of slev. COEF, PADRAO ; 5075 CONSERVACAO: & - reparos simples

COEF. DEP. (k) ! 0.553IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB. O

DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 138,38 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= : 136,38

EDIFiCIO

DORMITORIOS: 3 SUMES: © W.C.: 4 QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O  SALAO DE FEsTAS: O

ELEVADORES: o PLAYGROUND: ¥ SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : ]

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.0 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAQEO

; Santo André - SP

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 200.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Owista Inteligéncia Imobliaria
CONTATO Corretor TELEFOMNE: (13)-9095383080

OBSERVACAO:

RESULTADC DA HOMOGENEIZAQRO

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAD Floc : 000  FTADICIONALOT: 000  VALOR UNITARIO : 5279.37
OBSOLESCENCIA Fobs : 427,70 FTADICIONAL(O2: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 5.443.09
PADRAD Fp : 0,00  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0810
VAGAS 24397  FTADICIONALO4: 0,00 o
FT ADICIONAL 05 : 0,00 % ]
FT ADICIONAL 06 ; 0,00 o

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Est&documento
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

Evandro Henriqueils. 573

NUMERO DA PESQUISA : GUARUJA - 5P - 2025 (FlunuzZADO DATA DA PESQUISA :  11/09/2025
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 252103 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAC;EAO

ENDERECO : Ruao Sivia Voladdo de Azevedo MUMEROD : 75
COMP.: Ref: AP1387% BAIRRO: Bara Funda CIDADE : GUARUJA - 5P

CEP: UF: 3F

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACACQ [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAOD PUBLICA
[x] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [<] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - (cf}) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dista FORMATO : Reguiar ESQUINA : Méo

TOPOGRARA ; planc

COMNSISTENCIA ; )

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCAC.&D: Apartamento ESTADO : Criging FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento médio of elev. COEF. PADRAO : 5075 CONSERVACAO: - reparos simples

COEF, DEF. (K) 040¥IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 142 50 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 142 50
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 3 SUMES: © W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: O  pscina: O SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ¢ PLAYGROUND : 0 SUPERIORES ; o APTO/ANDAR : ] SUB-SOLOS : ]

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1,00 ADICIOMAL 02: 1.00 ADICIOMAL 03: 1,00

ADICIONAL D4: 1.00 ADICIOMAL 05: 1.00 ADICIONAL D6 1.00
DADOS DA TRANSAQE\O

; Santo André - SP

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 850.000,00 VALOR LDCAL::ED (R%): 0,00
IMOBILIARIA Factual Negdcios Imobilidrios
COMNTATO ; Corretor TELEFONE : (1321011800

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES;"VARIAG;‘.O
LOCALZACAO Floc : .00 FT ADICIONALOT ; .00 VALOR UNITARIO : 5.368.42
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAOD : 536842
FADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

10:52 .

as

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026

€ copia

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Est&documento
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= #‘. ofvatiar
wmidesk
ELEMENTOS DA AVALIACED >
DADOS DA FICHA 3 2
NUMERO DA PESQUISA : GUARUIA - S5F - 2025 [EHTIIJ?_ADD DATA DA PESQUISA :  11/09/2025 o
SETOR : QUADRA INDICE DO LOCAL: 282103 CHAVE GEOGRAACA : =3
- o]
DADOS DA LOCALIZACAQ 3
ENDERECO : Rua Sivio Voloddo de Azevedo NUOMERD : 75
COMP,; Ref: AP307& BAIRRC : Bara Funda CIDADE ; GUARUJA - 5P .
CEP: UF: SF )
- o
DADOS DA REGIAD \;"
MELHORAMENTOS : <

EFAWENTA{;&Q () REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 000 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) 0,00 o
ACESSIBIUIDADE:  Dersia FORMATO : Reguiar ESQUINA : Méo §
TOPOGRAHA : planc §
COMSISTENCIA seco g-
DADOS DO APARTAMENTO g
TPO DA EDIACACAD : Apaortaments ESTADO : Original FACE: S
CARACTERISTICAS S
PADRAO : apartamento médic of elev. COEF. PADRAO : 5075 COMNSERVACAO: e - reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0.40%IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1  VAGAS DESCOB.: 0

DIMENSOES

A, PRIVATIVA M=% 142,50 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 142,50

EDIFiCIO

DORMITORIOS: 3 SUTES: O W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: O  pisciNA: O  SALAO DEFEsTas: O

ELEVADORES: {0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O 1.00 ADICIOMAL 0Z: 1,00 ADICIOMAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL D5: 1.00 ADICIONAL 08: 1.00
DADOS DA TRANSAQiO

; Santo André - SP

NATUREZA : Oferla VALOR VENDA (RS) : 700.000,00 VALOR LOCACAO [RS): 0,00
IMOBILIARIA : Alfa Imfveis Guaruja
CONTATO ; Carretor TELEFOME: (13)}-996014510

OBSERVACAO:

RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;.EO

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCAUZACAD Floc : 000 FT ADICIONALOT : 000 VALOR UNITARIO : 4.421,05
(OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FTADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAOD : 442105
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO : 1,0000
VAGAS oo FTADICIONALGY 000 o |
FT ADICIONALOS ; 0,00 *§
FT ADICIONALOS - 0.00 °

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Est&documento
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERD DA PESQUISA : GUARUIA - 5P - 2025 C<lunLZADO DATA DA PESQUISA: 11/09/2025
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 2.821.03 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZA(;.E.O

ENDERECO : Rua Sivia Voiaoddo de Azevedo MUMERD : 75
COMP.: Ref: AP5740 BAIRRO : Barra Funda CIDADE ; GUARUJA - 5P

CEP: Ug: 3P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

5 PAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA
[¥] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 FROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dista FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao

TOFOGRARA : planc

CONSISTENCIA | seco

DADCS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACED: Apartamento ESTADO : Criging FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento médin of elev. COEF. PADRAO ! 5075 CONSERVACAOQ: e- reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.409IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M2 14250 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M=: 142 50
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: O W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: 0  pisciNA: O  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : ]

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 0O1: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.60

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMAL 04: 1.:00
DADOS DA TRA.NSAL(;;‘G

; Santo André - SP

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} ; 770.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Alfa Imoveis Guaruja
CONTATO : Corretor TELEFOME: (13)-986014510

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMGGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATCRES ADICICNAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAQ Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 000 VALOR UNITARIO : 486314
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAD : 484314
PADRAD Fp 000 FTADICIONALOS 0,00 VARIAGAO : 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00
FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONALOS : 0.00

10:52 .

as

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026

€ copia

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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ELEMENTOS DA AVALIACAO 2
DADCS DA FICHA 5

NUMERD DA PESQUISA : GUARLIA - 5P - 2025 FlunuzZADO DATA DA PESQUISA :  11/0%/2025
SETOR : QUADRA : iINDICE DO LOCAL: 2.821.03 CHAVE GEOGRARICA :

DADOS DA LOCALIIA(;AO

ENDERECO : Rua 5ivia Voladdio de Azevedo MUMEROD : 75
COMP.: Ref: APD404 BAIRRO : Bara Funda CIDADE : GUARUJA - 5P
CEP: UF: 5F

DADOS DA REGIAD

10:52 .

as

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA
[%] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00 3
ACESSIBIUDADE:  Disto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mac 4
TOPOGRARA : pione S
COMSISTENCIA : TBCo g—
DADOQS DO APARTAMENTO g
TIFO DA EDIHCACﬁD v Aparfamento ESTADO : O¥iging FACE: S
CARACTERISTICAS -
PADRAQ : apartamente médio of alev. COEF. PADRAQ : 5075 CONSERVACAQ: & - reparos simples

COEF. DEF. (k}: 0407 IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB: 0

DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 142,50 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 142,50

EDIFiCIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: O W.C.: 3 GQUARTO EMPREGADAS: @ PISCINA: ©  SALAD DEFESTAS: O

ELEVADORES: o PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : o SUB-SOLOS : 8

FATORES ADICICNAIS

ADICIONAL 0T: 1,00 ADICIOMAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: o0 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL D&: 1,00
DADOS DA TRANSAQEO

; Santo André - SP

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 750.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA, ; OVista Inteligéncia Imobiliaria
CONTATO Corretor TELEFOME: (13)-996362080

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQEO

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS \i'ALORESNARIM;ﬁO
LOCAUZACAO Floc : 000 FT ADICIONALDT : 0.00 VALOR UNITARIO ; 473684
OBSOLESCENCIA Fobs ; 000  FTADICIONALOZ : 000 HOMOGENEIZAGAOD : 473684
FADRAO Fp ! 000 FT ADICIONALO3 0,00 VARIA(;.&Q : 1.0000
VAGAS 000 FTADICIONALOS : 0,00 .g -
FT ADICIONALDS : 0.00 8
FT ADICIONAL 04 : 0.00 o

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Est&documento
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ELEMENTOS DA AVALIACAO >

DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA : GUARUIA-5P - 2025 [FlunuzADO DATA DA PESQUISA :  11/09/2025
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 252102 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIIAQ&O

ENDERECO : Rua Sivia Volodto de fzevedo MUMERD ; 84
COMP.: Ref: APTOTS BAIRRC : Baro Funda CIDADE : GUARUJA - 5P
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

10:52 .

as

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar] M= 0.00 TESTADA - {cf} m: 0,00 FROF. EQUIV. (Pe): 0.00 o
ACESSIBILDADE:  Dieio FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mg §
TOFPOGRARA ; plane S
COMNSISTENCIA - seco S
DADOS DO APARTAMENTO g
TIPO DA EDIHCAC.?AD : Apartamento ESTADO : Origing FACE: <
CARACTERISTICAS S
PADRAQ : apartamento médio of slev. COEF. PADRAO ; 5075 CONSERVACAO: & - reparos simples

COEF. DEP. (K) ! 049TIDADE: 40 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB.: O

DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 150,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= : 150,00

EDIFIiCIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: © W.C.: 3 QUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DE FEsTAS: O

ELEVADORES: g PLAYGROUND: o SUPERIORES : ] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS ; ]

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1,00 ADICIOMAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGEO

; Santo André - SP

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 750 000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Rocha Iméveis Guarujd
CONTATO Corretor TELEFOMNE: (13)-921190060

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIA‘;EO

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 08/05/2026

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAO Floc oo0  FTADICIOMALOT : 000 VALOR UNITARIO : 4,500:00
OBSOLESCENCIA Fobs : B&517  FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 5.140,17
FADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 11423
VAGAS 23500 FTADICIONALO4: 0,00 o
FT ADICIONAL 05 ; 0,00 % ]
FT ADICIONAL 06 ; 0,00 w

Tel: (11) 4461-0651 — Email: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Est&documento
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERD DA PESQUISA : GUARUIA - 5P - 2025 (<lunliZADO DATA DA PESQUISA: 11/09/2025
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 2.821.03 CHAVE GEOGRARCA :

DADOQS DA LDCALIZ&(;.E.O

ENDERECO : Rua Sivia Voiaoddo de Azevedo MUMERD : 84
COMP.: Ref: AP 1705 BAIRRO : Barra Funda CIDADE ; GUARUJA - 5P

CEP: Uf: 3P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

5 PAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA
[¥] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 FROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dista FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao

TOFOGRARA : planc

CONSISTENCIA | seco

DADCS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACED: Apartamento ESTADO : Criging FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento médio of elev. COEF. PADRAO ! 5075 CONSERVACAOQ: e- reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.491IDADE: 40 anos FRACAD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M2 150,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M=: 150,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: O W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: 0  pisciNA: O  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : ]

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 0O1: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.60

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMAL 04: 1.:00
DADOS DA TRA.NSAL(;;‘G

; Santo André - SP

MATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) ; 530.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Alfa Imoveis Guaruja
CONTATO : Corretor TELEFOME: (13)-986014510

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMGGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATCRES ADICICNAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAQ Floc : 0,00 FT ADICIONALDI ; 000 VALOR UNITARIO : 4,080,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 78442  FT ADICIONALO2 : 000 HOMOGENEIZAGAD : 484447
PADRAD Fp 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGCAO : 1.1923
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00
FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONALOS : 0.00
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