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Cascavel - Pr, 06 de Margco de 2026.

Autos n°0017973-69.2009.8.16.0021.
22 Vara Civel.

MM. Juiz

Venho respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, informar que, as custas referentes ao ato de Avaliacao,
foram devidamente cotadas em 06/03/2026, conforme Demonstrativo
de Custas e Despesas Processuais sob n°00000000073838488-2.

Portanto, venho por meio desta, juntar o

laudo avaliatério diretamente aos autos supra citado.

Era o que tinha a informar.

Bel. Rodrigo Timotheo Taborda
Avaliador Judicial
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LAUDO DE AVALIACAO

Este avaliador Jjudicial da Comarca, em
cumprimento ao contido no respeitavel despacho proferido
junto ao evento n®491.1, nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA
sob n°0017973-69.2009.8.16.0021, em tramite Jjunto a Segunda
Vara Civel desta Comarca, em que figura como requerente
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA e requeridos
AGROPECUARIA E REFLORESTAMENTO BOM SUCESSO LTDA, ORLANDO
CARNEIRO GOMES FILHO e ANA OLGA FESTUGATO GOMES, que apds me
dirigir ao local onde se localiza o bem a ser avaliado,
pesquisar o mercado desta cidade, bem como consultar as bases
de oferta e procura, compra e venda praticadas na regiédo,
passo a proceder a seguinte avaliacdo, aplicando o método
comparativo direto de dados de mercado e conforme disposto no
Art.147, Art.148 e Art.150 Cdébdigo de Normas da Corregedoria
do Estado do Parana:

DESCRICAO DO IMOVEL

IMOVEL: Lote n°33-C-4, oriundo da divisdo do Lote n°33-C-
Remanescente.

LOCALIZACAO: Localizado no imdével denominado FAZENDA PIQUIRI,
a aproximadamente 13,00km do trevo Cataratas, seguindo pela
BR369, sentido Corbélia, entrada a esquerda, prdéximo do kmll,
mais 1.400m por estrada de chdo batido, nesta cidade e
Comarca de Cascavel, estado do Parana.

MATRICULA: Com matricula de n°64.349, do registro de imdbveis
local da 3® circunscricgéo.

AREA: Com 6.725,615,00m? ou 672,5615 hectares equivalente a
277,917975206 alqueires paulistas de 4area total, sendo
aproximadamente 145,00 alqueires de Area mecanizada e
restante em &area de reserva legal, mata nativa, preservacéo
permanente, pastagens, contendo partes do terreno dobrado,
nascentes, acudes, partes do imével com cercas, com passagem
serviddo e com benfeitorias;

CARACTERIZAGAO: A constante na matricula;

AVALIACAO DO IMOVEL: De acordo com pesquisas de mercado
efetuadas na regido onde se localiza o bem ora avaliado, se
levando em conta todos os fatores incidentes sobre o mesmo,
chego ao:
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VALOR DO IMOVEL: R$402.500,00 ou 3.500 sacas de soja
(R$115,00 a saca, conforme valor médio calculado a partir da
cotagcdo publicada no site http://celepar7.pr.gov.br/sima, do
dia 06 de Margo de 2026), por alqueire, perfazendo um total
L R$111.861.985,02
(Cento e onze milhdes oitocentos e sessenta e um mil
novecentos e oitenta e cinco reaus e dois centavos).

BENFEITORIAS CONSTANTES:

01 - O0l(uma) Construgdo residencial em alvenaria, com
aproximadamente 156,00m?, contendo Sala, Cozinha, 03 (trés)
Quartos, Lavanderia, Despensa e Area semiaberta com piso
revestido em cimento alisado e teto com forro em pvc; Bwc
com piso e paredes revestidas em cer@mica e teto com forro
em pvc; ANEXO: Sala e cozinha conjugadas, 02 (dois) Quartos,
Bwc, Area semiaberta com churrasqueira sendo ambos com piso
revestido em cimento alisado e teto sem forro; Aberturas em
ferro com vidros; Portas em madeira e em ferro; Cobertura
com telhas de fibrocimento; Parte do imdével com acabamentos
internos e externos apenas com reboco em cimento; Imdvel
apresentado rachaduras e infiltracdes, em regular estado de
conservacdo, que avalio em..................... R$125.000,00;

02 - O0l(uma) Construgdo residencial em alvenaria, com
aproximadamente 164,00m?, contendo Sala de estar, Sala de
jantar, 03(trés) Quartos, Area semiaberta (frente), Area
semiaberta (fundos) e Lavanderia externa com piso revestido
em cerédmica e teto com forro em pvc; Bwc com piso e paredes
revestidas em cerdmica e teto com forro em pvc; Aberturas em
ferro com vidros; Portas em madeira; Cobertura com telhas de
fibrocimento o6mm; Imével em regular estado de conservacéao,
que avalio M. .........iiitieutnnteneeeneaneeaan R$200.000,00;

03 - O0l(uma) Construgdo residencial em alvenaria, com
aproximadamente 99,00m?, contendo $Sala, Cozinha, 02 (dois)
Quartos, Despensa e Lavanderia (fundos) com piso revestido em
cimento alisado e teto com forro em madeira; Bwc com piso
revestido em cerdmica, paredes parcialmente revestidas e teto
com forro em madeira; Area semiaberta (lateral) com estrutura
em madeira, parte do piso revestido em cerdmica e parte em
cimento alisado; Area construcdo mista semiaberta (lateral),
contendo piso revestido em cimento alisado e teto sem forro;
Aberturas em ferro com vidros; Portas em madeira; Cobertura
com telhas de fibrocimento O06mm; Imdével com acabamentos
externos em reboco de cimento, em regular estado de
conservacdo que avalio em................ ... R$80.000,00;
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04 - 01 (uma) Construgdo residencial em alvenaria, com
aproximadamente 159,00m?, contendo Sala de estar, Sala de
jantar, 03(trés) Quartos, Despensa, Cozinha e Lavanderia
sendo ambos com piso revestido em cerdmica e teto com forro
em madeira; Bwc com piso e paredes revestidas em cerdmica e
teto com forro em madeira; Garagem semiaberta contendo piso
em chdo batido e teto sem forro; Area semiaberta com parte do
piso revestido em cerdmica e parte em piso bruto; Aberturas
em ferro com vidros; Portas em madeira; Cobertura com telhas
de fibrocimento de o6omm contendo parte do beiral caindo e com
podres; Acabamentos externos em recobo de cimento; Imdével em
regular estado de conservacdo, que avalio em....R$125.000,00;

05 - 01l (uma) Construcdo residencial semiaberta em alvenaria,
com aproximadamente 34,00m?, contendo Sala e Area semiaberta
com churrasqueira, piso revestido em cerdmica e teto sem
forro; Bwc com piso revestido em cerémica, paredes
parcialmente revestidas e teto sem forro; Aberturas em ferro
com vidros; Portas em madeira; Cobertura com telhas de
fibrocimento de 06mm; Imdével em bom estado de conservacéo,
que avalio em..........iiiiiiitt it e R$50.000,00;

06 — 01 (uma) Construgdo em alvenaria semiaberta (depésito),
com aproximadamente 107,00m?, contendo piso em chdo batido, e
teto sem forro; Cobertura com estrutura em madeira e coberta
com telhas de fibrocimento 6mm; Imével em regular estado de
conservagdo, que avalio em.............ccovuunn.. R$50.000,00;

07 - 01 (uma) Construcgéo semiaberta em pré-moldados
(barracédo), com aproximadamente 362,00m?, contendo piso em
chdo Dbatido e teto sem forro; Cobertura com telhas de
fibrocimento 6mm contendo algumas quebradas; Imbdvel em
regular estado de conservacdo que avalio em..... R$250.000,00;

08 - 01 (uma) Construcgéo semiaberta em pré-moldados
(barracdo), com aproximadamente 362,00m?, contendo piso em
chdo batido e teto sem forro; Cobertura com telhas de
fibrocimento 6mm contendo algumas quebradas; Imdével em
regular estado de conservacdo que avalio em..... R$250.000,00;

09 - O01l(uma) Cobertura semiaberta, com aproximadamente
11,00m?, contendo estrutura em madeira, piso em chéo batido e
teto sem forro; Cobertura com telhas metdlicas; Imével em mau
estado de cosnervagdo e sem valor comercial;

10 - O0l(uma) Cobertura semiaberta, com aproximadamente
18,00m?, contendo estrutura em madeira, parte da lateral
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fechada em telhas metdlicas, piso em ch&o batido, sem forro e
coberta com telhas de fibrocimento de 0O6mm; Imdével em mau
estado de conservagdo e sem valor comercial;

11 - 01 (uma) Construgéo em madeira (paiol), com
aproximadamente 11,00m?, contendo piso em cimento bruto e
teto com forro em madeira; Porta em madeira; Cobertura com
telhas de fibrocimento  o6mm; Imével em mau estado de
conservagdo e sem valor comercial;

12 - 01 (uma) Construcdo em pré moldados e madeira
(curral/estrebaria) com aproximadamente 100,00m2?, contendo
piso em chéo batido e teto sem forro; Cobertura com telhas de
fibrocimento 6mm; Imével em regular estado de conservacgdo que
AVAlio @M. . .ttt e e e e e e e e e e e e R$80.000,00;

13 - 01 (uma) Construcdo semiaberta em madeira (cocho
coberto), com aproximadamente 9,00m?; contendo piso em chéo
batido e teto sem forro; Cobertura com telhas de fibrocimento
6mm; Imével em regular estado de conservagdo e sem valor
comercial;

14 - 01 (um) Conteiner em chapas metalicas, com
aproximadamente 9,00m?, contendo piso em cimento bruto;
Portas em chapas metdlicas; Cobertura com telhas metédlicas;
Imovel em regular estado de conservagdo que avalio
=S £ R$5.000,00;

15 - 0l (uma) Estrutura em pré moldados, contendo um tanque
metdlico (caixa d'agua), com capacidade para 10.000 Litros;
Imével em regular estado de conservagdo que avalio
L= 1 R$5.000,00;

16 - 01l (uma) Caixa d'agua, contendo estrutura metdlica e
tanque em chapas metdlicas, com capacidade aproximada para
5.000 Litros; Imdével em regular estado de conservacdo que
AVAlio @M. ...ttt e e e e e R$5.000,00;

17 - 01l (um) Pogo Artesiano, com aproximadamente 130,00m de
profundidade; Imével em regular estado de conservagdo e sem
valor comercial;

VALOR DAS BENFEITORIAS: R$1.225.000,00 (Um milhdo duzentos e
vinte e cinco mil reais).

VALOR DO IMOVEL E SUAS BENFEITORIAS: R$113.086.985,02 (Cento
e treze milhdes oitenta e seis mil novecentos e oitenta e
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cinco reais e dois centavos).

VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R$113.086.985,02 (Cento e treze
milhdes oitenta e seis mil novecentos e oitenta e cinco

reais e dois centavos) .

OBS.: SEGUE EM ANEXO AS FOTOS DO IMOVEL BEM COMO AS PESQUISAS
DE MERCADO EFETUADAS.

Nada mais havendo a ser avaliado, dou por
encerrado o presente laudo avaliatério. Dada e passada nesta
Cidade e Comarca de Cascavel-Pr, aos seis dias do més de
marco do ano de dois mil e vinte e seis.

BEL. RODRIGO TIMOTHEO TABORDA
Avaliador Judicial

OBSERVACAO

As custas referentes a pratica do
respectivo ato, estéo devidamente cotadas, conforme
documento de n°00000000073838488-2 emitido em 06/03/2026 e
anexo ao final deste.
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