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EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4°
VARA CIVEL DA COMARCA DE ARACATUBA-SP.

Processo Digital n°: 0003942-75.2022.8.26.0032

Classe — Assunto:  Cumprimento de Sentenca — Constricao / Penhora / Avaliagdo /
Indisponibilidade de Bens
Exequente: Residencial Ilhas do Pacifico

Executado: Ilhas do Pacifico Empreendimento SPE Ltda.

Silvio Eduardo Mathias Duarte, CRECI n° 75.519, Perito nomeado
nos autos em referéncia, tendo concluido seus estudos, diligéncias e vistorias, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia apresentar suas conclusdes por meio do
presente LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA, elaborado com base no
método comparativo direto de dados de mercado, considerando as caracteristicas dos
1moveis avaliandos, bem como a realidade do mercado imobiliario local.

O presente trabalho tem por finalidade a determinag@o do valor de mercado das unidades
avaliadas, para fins de atendimento a determinac¢do judicial constante nos autos.

Outrossim, coloco-me a inteira disposi¢cdo de Vossa Exceléncia,
bem como das partes envolvidas, para quaisquer esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Termos em que,
Pede e espera deferimento.

Aracatuba, 31 de margo de 2026.

S 2%

Silvio Eduardo Mathias Duarte
CRECI 75.519 — Perito Judicial

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aragatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com
Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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RESUMO DA AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Processo Digital n°: 0003942-75.2022.8.26.0032

Imodveis: Apartamentos n° 167 e n° 177, Torre B, Residencial Ilhas do Pacifico,
localizado na Rua Almirante Barroso, n° 199, Vila Mendonca, Aragatuba/SP.

Matriculas (C.R.I): 116.864 ¢ 116.868

Area privativa: 74,36 m?

Area comum: 65,048 m?

Area total: 139,408 m?

Idade aproximada do empreendimento: 08 anos (Habite-se: 2018)

O valor determinado para 100% de cada unidade, de acordo com

o mercado imobilidrio local e considerando seu estado atual, para venda a vista, € de:

VALOR: R$ 338.000,00 (trezentos e trinta e oito mil reais),

por unidade.
Por ser expressdo da verdade, firmo o presente.

Aracatuba, 31 de marco de 2026.

S0

Silvio E. M. Duarte
CRECI 75.519 — Perito Judicial

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aragatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Iméveis Avaliados: Apartamentos n° 167 e n° 177
Empreendimento: Residencial Ilhas do Pacifico
Endereco: Rua Almirante Barroso, n° 199

Torre: B

Bairro: Vila Mendonga

Cidade: Aracatuba/SP

DADOS DAS UNIDADES AVALIADAS

Apartamento n° 167

Matricula: 116.864

Cadastro Municipal: 1-11-00-13-0013-0294-02-67
Cédigo IPTU: 108379

Area Privativa: 74,36 m?

Area Comum: 65,048 m?

Area Total: 139,408 m?

Apartamento n° 177

Matricula: 116.868

Cadastro Municipal: 1-11-00-13-0013-0294-02-63
Codigo IPTU: 108375

Area Privativa: 74,36 m?

Area Comum: 65,048 m?

Area Total: 139,408 m?

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Habite-se: Ano de 2018

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aragatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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1. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS AVALIANDOS

Trata-se da avaliacdo de duas unidades autdonomas situadas no Residencial Ilhas do
Pacifico, devidamente identificadas na capa deste laudo, com caracteristicas
construtivas idénticas e inseridas no mesmo empreendimento.

2. OBJETIVO

Determinar o valor de mercado das unidades avaliandas, considerando sua condicao
atual e o comportamento do mercado imobilidrio no préprio condominio.

3. METODOLOGIA

Foi adotado o método comparativo direto de dados de mercado, com levantamento de
imdveis no mesmo empreendimento.

Para maior precisdo e confiabilidade, foram consideradas exclusivamente amostras
homogéneas, com as seguintes caracteristicas:

e 2 dormitdrios (sendo 1 suite)
e 2 vagas de garagem
e Localiza¢do no mesmo condominio

Tal critério elimina a necessidade de ajustes por varidveis relevantes, como tipologia e
nimero de vagas.

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aragatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com
Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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4. FONTES DE PESQUISA

Os dados foram obtidos junto a imobilidrias atuantes na cidade de Aracatuba/SP:
e Acertto Iméveis — Tel.: (18) 3608-8676
o Imobilidria Canad — Tel.: (18) 3636-4000
e Correta Iméveis — Tel.: (18) 3608-1111

5. LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO

Foram identificadas as seguintes unidades disponiveis no empreendimento:

Valor Endereco - link
(R$)

Item Empresa Tipologia Vagas

AP2418 Acertto 2 dorms 2 430000 https://www.acerttoimoveis.com.br/imovel/apartamento-aracatuba-2-quartos-

87-m/AP2418-AER ?from=sale

https://www.acerttoimoveis.com.br/imovel/apartamento-aracatuba-2-quartos-
AP2405 Acertto 2 dorms 2 430.000 ), poi05 AER fromesale

https://www.acerttoimoveis.com.br/imovel/apartamento-aracatuba-2-quartos-
AP1614 Acertto 2 dorms 2 450.000 -, AP 161 AER fromesale

https://www.acerttoimoveis.com.br/imovel/apartamento-aracatuba-2-quartos-
AP1774 Acertto 2 dorms 2 465.000 ) P 1774 AER fromesale

https://www.acerttoimoveis.com.br/imovel/apartamento-aracatuba-2-quartos-
AP1615 Acertto 2 dorms 2 450.000 7, Api615 AER fromesale

AP2281 Acertto 2 dorms 2 450000 https://www.acerttoimoveis.com.br/imovel/apartamento-aracatuba-2-quartos-

84-m/AP2281-AER ?from=sale

~ https://www.imobiliariacanaa.com.br/imovel/apartamento-aracatuba-2-quartos-
AP1642 Canaa 2 dorms 2 465000 75-m/AP1642-CAQL?from=sale

https://corretaimoveis.com/imovel/apartamento-vila-mendonca-aracatuba-sp-2-
AP1942 Correta 2 dorms 2 450.000 7 sema 100

6. TRATAMENTO DOS DADOS

Considerando a homogeneidade das amostras, procedeu-se ao cdlculo da média
aritmética simples.

Formula utilizada:
Vm= (X Vi)+n

Onde:

Vm = valor médio

Vi = valores individuais
n = nimero de amostras

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aragatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com
Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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Calculo:

Vm = (430.000 + 430.000 + 450.000 + 465.000 + 450.000 + 450.000 + 465.000 +
450.000) = 8

Vm =3.590.000 + 8
Vm = 448.875

Valor adotado (arredondamento técnico):
R$ 450.000,00

Obs. Valor médio apurado para apartamentos prontos para uso.

7. PADRONIZACAO POR AREA (IPTU)

Para evitar divergéncias entre dreas informadas nos antncios, adotou-se a drea constante
no cadastro municipal.

Area: 139,40 m2
Férmula:
Vu=Vm+ A
Onde:

Vu = valor unitério

Vm = valor médio
A = area

Calculo:
Vu =450.000 +~ 139,40

Vu =3.228 R$/m?

8. AJUSTE POR ESTADO DO IMOVEL

As unidades a serem avaliadas encontram-se sem acabamentos e sem
condicoes de uso imediato, demandando investimentos para sua finalizacao.

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aragatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com
Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
6/40

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SILVIO EDUARDO MATHIAS DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2026 as 16:31 , sob o nimero WARC26700530741

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003942-75.2022.8.26.0032 e codigo PBss283r.



A fls. 271
gg@ Negocios Imobiliarios | Pareceres Tecnicos & Pericias Judiciais

wav:E— A téenica orienta. A ética sustenta. A justica é o propdsito.

=
i

Foi adotado fator redutor de 25%, considerando:
e auséncia de armdrios planejados
e auséncia de climatizacio

e auséncia de iluminagdo
o necessidade de acabamentos e ajustes

Formula: Va=Vm x (1 -d)
Onde:
Va = valor ajustado

Vm = valor médio
d = depreciacdo

Calculo:
Va =450.000 x (1 -0,25)
Va=450.000 x 0,75

Va =337.500

9. VALOR FINAL DE AVALIACAO

Adotando arredondamento técnico:

R$ 338.000,00 (trezentos e trinta e oito mil reais) por unidade

10. CONSIDERA COES FINAIS

O valor obtido reflete o comportamento do mercado imobilidrio no empreendimento,
considerando unidades similares em condi¢ao de uso e a situagdo atual das unidades
avaliadas.

A utiliza¢do de amostras homogéneas garantiu maior precisao, reduzindo a necessidade
de ajustes e assegurando coeréncia técnica ao resultado.

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aragatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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11. ENCERRAMENTO

O presente parecer foi elaborado com base em dados reais de mercado, critérios técnicos
e andlise profissional, refletindo o valor justo dos imdveis na data desta avaliacdo.

Aracatuba/SP, 31 de marcgo de 2026.

S 2z

Silvio Eduardo Mathias Duarte
CRECI 75.519 — Perito Judicial

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aragatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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ANEXO I - IMAGENS DO CONDOMINIO ILHAS DO PACIFICO E AREAS
COMUNS

O presente anexo retne registros fotograficos do empreendimento Residencial Ilhas do
Pacifico, contemplando suas dreas comuns, fachada, acessos e demais elementos

externos.

As imagens tém por objetivo demonstrar o padrao construtivo do condominio, seu estado
de conservacdo e infraestrutura disponivel, servindo como complemento visual as

informagdes descritas no corpo do laudo.

(Sequéncia de imagens 01 a 27)

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
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ANEXO II - IMAGENS DA DOCUMENTACAO E DO IMOVEL AVALIANDO
N°167 - TORRE B

Neste anexo constam os registros fotograficos referentes a unidade n° 167, incluindo
imagens internas do imével, bem como documentagdo correlata utilizada na presente

avaliacdo.

As imagens evidenciam o estado atual da unidade, especialmente quanto a auséncia de
acabamentos e necessidade de intervengdes para sua plena utilizagao.

(Sequéncia de imagens 28 a 45)

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aragatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com
Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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v REGISTRO DE IMOVEIS DE ARACATUBA - SP

gar& o
o 3'

R Torsaa Jiomnen, 135 Coutre  COP ¢ 16000-260
Foos: (18) 3099290 - C-oil; qrpmaapitomailssen be

MARCELO AUGUSTO SANTANA DEMELO Protocolo
OFICIAL N° 441745
LIVRON*'2 - RESISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

[Saim | aillipa - 6

~

IMOVEL: Apartamento n* 167, Torre “B* - Residencial Fiji, localizado no 19°
pmmeuoouw‘mdarﬂpo.dnemprmdmmomobmsnodwommdo
"RESIDENCIAL [LHAS DO PACIFICO", situado na Rua Almirante Barroso n° 199,
esquina com a Rua Humaitd ¢ Rua Aquidaban, nesta cidade, municipio ¢ comarca de
Aragatuba, Estado de S#o Paulo, com a &rea privativa de 7436’ acrescidas de
65,048m® nas coisas ¢ partes de uso comum, totalizando 139,408m’,
correspondendo-lhe uma fragSo ideal no temeno de 0,53568% ou 15,86475m7,
cabendo-lhe o dircito de uso de duas (02) vagas cobertns de garagem para
estacionamento de veiculos de tamanho médio, localizadss no 1° pavimento ou
subsolo, ou no 2° pavimento ou pavimento semi-enterrado, ou 3° pavimento ou

térreo. O terreno onde estd assentado o edificio encerra a érea de
2.961,61m?,

PROPRIETARIO: ILHAS DO PACIFICO EMPREENDIMENTO SPE LTDA.,
com sede na Rua Mem de S4 n° 1050, sala 01, Jardim Nova lorque, nesta cidade,
CNPJ n® 17.750.901/0001-01.

REGISTROS ANTERIORES: R-01 feito 07 de agosto de 2013; R-02 (incorporacio)
feito em 07 de agosto de 2013; Av-41 (retificagiio da incorporagio) feita em 24 de
julho de 2017 e R-80 (institvi¢So de condominio) feito em 05 de setembro de 2018,
1odos na matricula n® 93.757, neste Registro,

CADASTRO MUNICIPAL: 1.11.00.13.0013.0294.01.00, (mafor drea).

Arsgatuba, 05 de setembro de 2018. O Oficial, /¥4 (Marcelo Augusto
Santana de Melo),

Av-01 em 05 de sctembro de 2018.

a) Conforme o R-04 da Matricula n® 93.757, feito em 13 de maio de 2014, neste
Registro, o temeno onde se assenta 0 emprecndimento imobilidrio denominado
“Residencial Ithas do Pacifico”, o qual vincula o imdvel desta matricula, foi dado em
hipotesa a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305.0001-04, pars garantia da divida no valor de R$33.925.142.70; ¢, b)
Conforme a Av-m{miwhn‘”ﬁ? fomcm 18 de dezembro de 2014, neste
Ranm,valﬂcmqnfol ¥ Y { 9

364; ¢, (Protocolo n.° 311,035 de
AVERBADOPO&anhSmdeOh\mBnm&awm Eu,
{Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.

Av-02 em 12 de agosto de 2019.

continua o verso Pagina 1de 3

28-

Paudo, protocolado em 17082022 as 14527 , sob 0 nimero WARCZ270 177 2605

S8 IS0 processo 0003942-75,2022.8 26,0032 e cédigo yd e,

Susicadofstado do Sao

JUN
erenclabo

Rz

pnihd

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519

Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aracatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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Prefeitura Municipal de Aragatul
Secrefara Municps de Financas
Departamento de Rendas Municipal

CERTIDAO DE VALOR VE

ba

NAL

Prefeitura Municipal de Aracatuba
RUA: COELHO NETO, 73 BAIRRO: VILA SAD PAULD
CEP: 16015820 - ARACATUBA - SP CNPJ: 45511847000178 zE;QH:m
Cod. Imewel 108375 Gula: 4330246 177U
DADOS DO IMOVEL Evenios Vo
Inacgan 1110013001 302940263 Cod. Imaval 105375 mpoEin Preds| & Tem. Urbano 955,12
Proprigtaris ILHAS DO PACIFICO EMPREENDIMENTCS SPE LTDA 7% Renogan de Lio Resloenclsl 34550
Bsario
Local do Imdvel AUA ALMIRANTE BARROSO, 199, Compl: 16 0167-RESIDENGIAL FIJL, VILA MENDONGA, CEP: 16015085
Loteal Matricula: 33757 Total Langado 130862
Entrega RUA ALMIRANTE BARRCSO, 199, Compl: 16 0167-RESIDENCIAL FIIL Apio. 167
Balrro VILA MENDONCA CEP: 15015-085. - ARACATUBA - SP.
3 do Terreno 2.961,61 m2 alor M Terreno 215,1300 .
Testada Princlpal 50,53 Valor M Corsrugdo 503,73 Valores Venais
Area de Construgdo 139,40 m2 Allguota 1.30% Temeno 348145
Ideal 0005438 Padrio Construgio RADRAG I Fradio 7021955
Tigo de Construgio Reslgencia Depresiagio 2,000000 Walor Venal oo Imevel 7370142
Tipo ge Impasts Praala Zona ZONA D4 Data de Langamanta C101r2025

CERTIFICAMOS, gue revendo os assentamentos destinados a langameanios dos impostos imobilignos.
constatamos o valor venal ralative ao seguinte imdvel:

Cadigo 108375

Cadastro Imobilidno 1-11-00-13-0013-0294-02-63
Proprietério ILHAS DO PACIFICO EMPREENDIMENTOS SPE LTDWM
Compromissanio

Local do Iméval RLIA& ALMIRANMTE BARROE0, 188
Bairm WILA MENDOMGA
Blocaapatamanta TORRE ®767

Complemanta 186 0167-RESIDENCIAL FLA
Loteamento

Quadra

Lot

Enderega de Entroga ALMIRANTE BARROS0O 199

Bairro de Entiega WILA MENDOMCA
Area do Tereno 2.861,61
Ara Edificadn 13840
Exercicon de caloulo 2026
AREAR EDNFECADAR
Edificagio M° do Hablte se Data do Habite 56 ano | Aran Construbda Fragao idoal
1 Pl 2008 [ 135,40 [t ]
FATOR COMNSERVACED 1,00 (UM INTEIRD)
PREDIC
1:11.00130013-0264-03. 2,30 (UM INTEIRD E TRINTA CENTESIMOS)
il
ARES CONSTRUIDA 133,40 (CENTO E TRINTA E NOVE INTEIRDS E QUARENTA CENTESIMOS)
M2 TERREMD RS 216,13 {DUZENTOS E DEFESSEIS REMS E TREZE CENTAVOE)
M2 CONSTRUCAD e 503,73 {GUINHENTOS £ TRES REAIS £ SETENTA E TRES CENTAVEE]

\falor Wenal Te

‘alar Wenal Pradial
‘alor WVenal Imdwel

ritarial R% 3.481,46 (TRES MIL QUATROCENTOS E OITENTA E UM REAIS E QUARENTA E SEIS

CENTAWOS)

CENTAWOS)

RE 70,219,596 (SETENTA MIL DUZENTOS E DEZENOVE REAIS E NOVENTA E SEIS CENTAVOS)
RS 73.701,43 (SETENTA E TRES MIL SETECENTOS E UM REAIS E QUARENTA E TRES

Auténticacio
Ernitide e

Ebetronica
31032026 4= 08:43 48

Codigo de Venficagho:  4016-9913-T628

Walideds:

042026

30-

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aracatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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é copia
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ANEXO III - IMAGEM DA DOCUMENTACAO E DO IMOVEL AVALIANDO
N°177 - TORRE B

O presente anexo contempla os registros fotograficos da unidade n° 177, bem como

documentagao pertinente a sua identificagao.

As imagens confirmam as condi¢des descritas no laudo, demonstrando tratar-se de
unidade em estado original de entrega da construtora, sem acabamentos

complementares.

(Sequéncia de imagens 46 a 66)

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aragatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com
Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ARACATUBA - SP

Rua Teeres Tlomen. 135 Ceamo  CEP 16050360
Foee: (15) 3609-0290 — E-nail: costa sp@armaslssenby

¥ . s Protocolo
MARCELO AUGUSTO SANTANA DEMELO N° 4 9
OFICIAL 2293

LIVRON*2 - REGIETRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ERA
MATRICULA m;u ARACATUBA - EST. 5. PAULO

116.868 01 )
"

IMOVEL: Apartamento n® 177, Torre "B" - Residencial Fiji, Ioelhado oo 20
pwimenwoulrmdztipo,dnmpmendimmimohﬂnnodmmdo
"RESIDENCIAL ILHAS DO PACIFICO", situ:bmkmAlmimanoson’ 199,
mﬂmaRuMeRmMMmeMmmoemdc
Amnuba.EsudochS!oPudo.comaﬁupﬁvuﬁvach,Mm’,um&sde
65,048m? nas coisas ¢ partes de uso comum, totalizando 139,408m7%,
comrespondendo-lhe uma fraglo ideal o terreno de 0,53568% ou 15,86475m*,
cabendo-lhe o dircito de uso de duas (02) vagas cobertas de guragem para
estacionsmento de veiculos de tamanho médio, localizadas no;:wvuuenlo ou
subsolo, ou no 2° pavimento ou pavimento semi-enterrado, ou 3° pavimento ou
pﬁmﬁmﬁmOmaﬂeeﬂmﬂooeﬂiﬂ&muhﬂ&
2.961,61m?

- ILHAS DO PACIFICO EMPREENDIMENTO SPE LTDA.,
com sede na Rua Mem de Si n° 1050, sala 01, Jardim Nova lorgue, nesta cidade,
CNPJ n* 17.750.901/0001-01.

REGISTROS ANTERIORES: R-01 feito 07 de agosto de 2013; R-02 (incorporagio)
feito em 07 de agosto de 2013; Av-41 (retificag¥o da incorporagiio) feita em 24 de
julho de 2017cR—SO(m:ﬁmidodeeondouﬂnio)fehoemOSdcmmbmdelOls.
todos na matricula n® 93.757, neste Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 1.11.00.13.0013.0294.0 00 (; r drea).

Araganuba, 05 de setembro de 2018. O Oficial, (Marcelo Augusto
Santana de Melo).

a) Conforme o R-04 da Matricula n* 93.757, feito em 13 de muo .de 2014, neste
Registro, o terreno onde se assenta O i imobiliérnio denominado
“Residencial [has do Pacifico™, 0 qual vincula o imével desta matriculs, foi dade em
hipoteca pars a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ »°
00.360.305.0001-04, para garantia da divida no valor de R$33.925.142,70; ¢, b)
Conforme a Av-20/Matricula n® 93.757, feita em 18 de dezembro de 2014, neste

Av-02 em 12 de agosto de 2019.
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Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519

Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aracatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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A técnica orienta. A ética sustenta. A justica é o propoésito.

Prefeitura Municipal de Aragatuba

RUA° COELHO NETO, 73 BAIRRO" VILA SAO PAULO
CEP: 16015920 - ARACATUBA - SP CNPJ: 45511847000179

Exercicio

2028

ICod. Imével: 108373

Guia: 4930250

IPTU

DADOS DO IMOVEL

[Eventos

Valor}

Inscrigio 1110013001302040267 Cod. Imével 108378 mposto Predisl e Terr. Urbano. 958.12]
Propristirio ILHAS DO PACIFICO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA [T Remog=o de Lixo Residencial 348,501
‘Compromissario
Local do Imével RUA: ALMIRANTE BARROSO, 190. Compl: 17 0177-RESIDENGIAL FHIL, VILA MENDONGA, CEP: 16015-085.
Loteamento Matricula: 93757 Total Langada 130862
Entrega RUA: ALMIRANTE BARROSO, 100. Compl: 17 0177-RESIDENCIAL FLII. Apto.: 177.
Bairro VILA MENDONCA. CEP- 16015-085. - ARACATUBA - SP.
Area do Terreno 2.061,61 m2 Valor M Termrena 216,1300 5
. Testada Principal 60.53 Valor M Construgiio 503.73 Valores Venais
Area de Construgio 128,40 m2 Aliquota 1.30% Temeno 3.481.46
Fragdo Ideal 0,005438 Padréo Construgio PADRAO IV Prédia 70.219.88
Tipa de Construgiio Residencis| Degreciscio 0,000000 Valor Vensl do Imével 73.701.42
Tipo de Imposto Predial Zona ZONA 04 Data de Langamento 01012026

Prefeitura Municipal de Aragatuba
Sacietatia Municipal de Finangas
Departamanto de Randas Municipal

CERTIDAO DE VALOR VENAL

CERTIFICAMOS, gue revendo os assentamentos destinados a lengameantos dos impostos imobilignos
constatamos o valor venal relativo ao saguinte imdavel

Cédigo 10E27S

Cadastro Imabilidno 1-11-00-13-0013-0294-02-67

Proprietério ILHAS DO PACIFICO EMPREEMDIMENTOS SPE LTDA
Compromissano

Local do Imével RLA ALMIRAMTE BARRCOSEQ, 188

Bairro VILA MENDOMCA

Blocoddpatamenta TORRE BNM77

Complementa 17 DITT-RESIDENCIAL FLA

Latearmusnino

Qumdra

Labe

Endereso de Enfroga ALMIRANTE BARROSD 189

Eairro de Entrega VILA MENDOMNGA

Area do Terrens 2.9681,81

Area Edificada 12840

Exercico de cilculs 2026

| ArEan EEFCanan

|| Edircagao N' do Habite sa Data do Habie 58 ane | Area Construbta Fragdo Meal |
IL [ ' 2012 | 136,40 CLOD5435 ]
FATOR COMSERVAQDA: 1,00 (LIM INTEIRD)

FREDID

1=11-00-13-001 2028202
&7

AREA CONSTRUIDS

MZ TERREMC
M2 CONSTRUGAD

‘\falor Wenal Termtorial

akor Venal Predial
\alor Wenal Imdvel

lm&nmmn Eletronica

Ernitido em
Cédigo de Verficagso:
Validade:

1,30 (UM INTEIRD E TRINTA, CENTESIMOS)

130,40 (CENTO E TRINTA E NOVE INTEIROS E QUAREMTA CENTESIMOS)

K3 21613 {DUZENTOS E DEZESSE|S REMNS E TREZE CENTAVOS)

RS 502 78 (QUINHENTOS E TRES REAIS E SETENTA E THES CENTAVOS)

RS 3.481,46 (TRES MIL QUATROCENTOS E OMTENTA E UM REAIS E QUARENTA E SEIS

CENTAWOS)

RE% T0.219,%6 (SETENTA MIL DUZENTOS E DEZENOVE REAIS E NOVENTA E SEIS CENTAVDS)
R$ 73.701.43 (SETENTA E TRES MIL SETECENTOS E UM REAIS E QUARENTA E TRES

CENTAWVOS)

ST0AZ026 as 054228
Z2ad-2172-1183
V042026
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Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519

Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aracatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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i g

ANEXO IV - IMAGEM DOS ANUNCIOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

REF: 2418

£

ommsania
Apartamento com 2 quartos, 87 m2. a venda por RS 430.000 - Edificio llhas do P2 Compartinas
Pacifico - Aragatuba/SP

RS 430.000

CondomNORS 400 « IFTU RS I25mEs + Vakey Somy 7S 4 943

© Lo e Armmtirerzs

1 e a0 =, [
a.

Apartamerna daporive pte wenda

Sacada

san

cosnna com planaadc
2 Goiminte 26 SNG0 | S18 AMEOS COM & MaE
1avana

Lavencaria

2 vagas da garagam

Acaitapemuta

Caracteristicas

Awma Arcacaservco
- Ao 6o de Servico Armieo panneo
Remieio caziea Ao guano
g rrmes

REF: AP2405

E

Home + imbweis » Avenda » Apartamentc » Aracatuba » Eaicelinasdoacifco » Imovel AP2405-2ER

Apartamento com 2 quartos, 74 m2, a venda por R$ 430.000 - Edificio llhas do @ Compartilnar
Pacifico - Aracatuba/SP

RS 430.000

CondominioRS 400 - IPTURS110/més - Vaior dom?RS5.783

L0 F e >
-
.. 30 ey a. =

Vende se apartamento no lihas do Pacifico. face sombra. Com 2 dormitérios. sendo uma suite, sala
ampla. sacada e blindex. cozinha. C! '

Caracteristicas

~ Arcondicionado -~ Area de servico
~ Armério banheiro - Armario cozinha
~ Armario quarto Cozinha
Vejamais

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519

Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aracatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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REF: AP1614

Hom » Imévels » Avenda » Apartamanto > Aracatuba > Edficolhas doPaciicn » Iével ATENL-AER
AP1614-AER
Apartamento com 2 quartos, 74 m2, a venda por R$ 450.000 - Edificio Ilhas do @ Compartihar

Pacifico - Aragatuba/SP

Venda

RS 450.000

CondominioR$300 - IPTURS70/més + Valordom?R$6.052

@ Localizagao
Edificio llhas do Pacifico - AragatubalSP

REF: AP1774

&

Home + Iméveis » Avenda » Apartamento » Arcatuba » Etice inas doPacinco

A

Apartamento com 2 quartos, 74 m?, aluguel por R$ 3.300/més ou a venda por R$ @ Compartiihar
£465.000 - Edificio llhas do Pacifico - Aragatuba/SP

Aluguel Venda
R$3.300me: R$465.000 -

Pacote de locacdo RS 3.300,02/més

Locazagio Isa, -
© ::;co:ummavmm»nmambersl’ > ‘ CREC: 236913
o N [y [— Vi 97
[ e, - Deoa

Apartamento com 2 dormitérios sendo 1 suite. 2 banheiros, sala. cozinha, drea de servico, sacada.

Caracteristicas

Ar condicionado Area de servico
Armrio drea de Servico Armétio banheiro
~ Armério cozinha Arméria quarta

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519

Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aracatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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REF: AP1615

2

Home > Iméveis > Avenda > Apartamento > Aragatuba > Edificio llhas do Pacifico > Imével API615-AER

APIBIS-AER

Apartamento com 2 quartos, 74 m2, a venda por RS 450.000 - Edificio llhas do
Pacifico - Aragatuba/SP

@ Compartilhar

Venda

RS 450.000

CondominioR$ 300 + IPTUR$70/més « Valordom2R$ 6.052

Quero mais informagoes

REF: AP2281

Ayerda » Apartamento

Apartamento com 2 dormitdrios a venda, 84 mgr R$ 450.000,00 - Edificiollnas @ compartinar
do Pacifico - Aragatuba/SP

Venda

R$450.000

CondominioR$350 « Valordom?R§5.357

Quero mais informacdes

Isa
5 CRECI 236913

O s vt acausaiss

{18 oy a,r = B
@ &=

1suite, . sala, cozinha,  sacada

2vagas na garagem.

Caracteristicas

- As condicionado
~ Armério cozinha

Churrasqueira

— Armirio banheiro
~ Armario quarto
~ Cozinha

Velamais

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
Rua Tabajaras, 612 — Centro — Aracatuba/SP e E-mail: saraimoveisata@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (18) 3624-2879
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REF: AP1642

& Compartilhar

e ibria
HRANAA

P64z CATL

Apartamento com 2 dormitorios, 75 m2 - venda por R$ 465.000,00 ou aluguel por
R$ 3.000,00/més - Edificio linas do Pacifico - Aragatuba/SP

. m
’

|
"

RS 2.550/me: RS 465.000

CondominioR$360 « IPTURS 90/més + Valordom? RS 6.200 Agendar visita
Pacote de locagdo RS 3.000/més
Quero mais informagBes

0 . B A 9,
£ a. % sm

" (1SUITE) X! nej
Sala. 2 vagas de garagem para alugar, 75 m? por RS 3.000/més - Centro - Aragatuba/SP

Caracteristicas

Ar condicionado
Armério banheiro

Armario quarto

Armério drea de Servico
Armério cozinha

Banheiro de empregada

~ Churrasqueira Cozinha
Elevador Piscina
Piso ceramica Sacada
REF: AP1942
.
8035 -1 (18) 3607-1111 correta@cometaimoveis com fmee Buscar

ncorrS}g Home Sobrenés Buscarimével Anunciarimével Contato Area do cliente © (18)3607-1111

Dados do imével

# Home >

Dados do imével

Um apanamento diferenciado, seguindo
s mais alios padrdes de qualidade,

96 =

D vasdsgagon

Dormitérios
(1Suite)

o Tvamade g

ivaro

Apartamento no Residencial llhas do
Pacifico em Aracatuba/sP

@ Vaa Mendonga. ibia - 5P

| Valor venda

R$ 450.000,00

Condominio RS 3

Descrig@o
f

A combinagio
perleils entre ¢
novocio s &

quolidede de v
do wa fomilio,

A

DO PACIFICO

@

J

\ ¥

Fif

[rr———
o g, sourgi ¢ gl

()

Resp. Tec. Silvio Duarte — CRECI 75.519
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ggg,c# Negocios Imobiliarios | Pareceres Técnicos & Pericias Judiciais

A técnica orienta. A ética sustenta. A justica é o propoésito.

Os anexos apresentados integram o presente Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica, constituindo parte complementar e indissocidvel do mesmo.

As informacdes, registros e documentos aqui reunidos tém por finalidade garantir total
transparéncia, rastreabilidade e comprovagdo dos dados utilizados na elaboragdo deste

trabalho técnico.

Aracatuba/SP,31 de margo de 2026.

Seo 2

Silvio Eduardo Mathias Duarte
CRECI 75.519 — Perito Judicial
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