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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento particular de promessa de compra e venda, o
PROMITENTE/VENDEDOR, nomeado e qualificado no item 0l do anexo "A", o qual faz parte
integrante deste contrato para todos os seus efeitos legais e obrigag3es, adiante denominado apenas
VENDEDOR, ¢ o PROMITENTE/COMPRADOR, nomeado e qualificado no item 02 do anexo
"A", doravante denominado simplesmente COMPRADOR(ES), tém entre si justo e contratado a
promessa de compra ¢ venda do imovel, adiante descrito e caracterizado, que se regerd pelas
clausulas e condi¢des seguintes: :

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL

O VENDEDOR, declara ser legitimo senhor e possuidor do imével descrito e
caracterizado no item 03 (trés) do anexo "A", cuja respectiva origem estd mencionada no ftem 04
{quatro).

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO TOTAL

O prego total da presente promessa de compra e venda é o constante no item 05
(cinco) do anexo "A" e ¢ composto de uma parte correspondente ao sinal de negocio, descrito no
item 06 (seis) do anexo "A", para todos os efeitos do artigo n° 1.095 do Cédigo Civil, e outra parte
correspondente ao saldo do valor total, descrito nos itens 07 (sete) e 08 (oito) do anexo "A".

CLAUSULA TERCEIRA - DA ENTRADA

Quanto a entrada indicada no item 06 (seis) do anexo "A", por sua vez, é considerado
© seguinte:

PARAGRAFO PRIMEIRO: O VENDEDOR declara haver recebido como sinal e principio de
PAZANAILO & Importindia constante do item 06 do Anexo "A", da qual da plena e geral quitacio.

PARAGRAFO SEGUNDO: O saldo do valor total serd pago na forma constante dos itens 07
{sete) e 08 (oito) do Anexo "A", a contar desta data. As parcelas constantes do item 08 {oito) do
Anexo "A" serao representadas por igual mimero de notas promissorias, expressas em Reas. Os
valores constantes do item 08 (oito) do Anexo "A" serfio corrigidas pelo CUB PR (Custo Unitdrio
Basico do Parani) mais juros de 1% (um por cento) ao més, ou na sua falta, de outro indice idéneo
aferido com base em variaciio do custo dos insumos utilizados na construggio civil.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nos termos da Legislagdo vigente, o reajuste acima previsto
observara a periodicidade de 12 meses, incidindo sobre o débito de todo o periode ¢ serd aplicade
miclusive sobre as parcelas pagas, para apuragdo das diferengas decorrentes da atualizagdo,
obrigando-se 0 COMPRADOR(ES) pelo seu pagamento juntamente com o saldo devedor
atualizado.

PARAGRAFO QUARTO: O valor do reajuste apurado em cada periodo sera dividido e acrescido
pare cobranga sobre as prestegfies vincendas na ocasiio, ou, quando nlo mals evistam estas] serd
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PARAGRAFO QUARTO: O valor do reajuste apurado em cada periodo sera dividido e acrescade
para cobranga sobre as prestagbes vincendas na ocasile, ou, quande nie mais existam esias. serz
cobrado de uma s vez. O VENDEDOR fica autorizada a emifir 1itulos cambianos represemainos
das parcelas de cada reajuste, os quais serfio acatados e aceitos pelo COMPRADOR(ES) A nic
aceitagdo destes titulos ensejard a cobranga judicial do valor do reajuste apurado, atraves
execugio deste instrumento que possui nos termos do artigo 585, inciso II, do codigo de processo
civil, carater de titulo executivo extra judicial.

o, B

PARAGRAFO QUINTO: Se por disposicio legal, judicial ou de qualquer outra natureza, vier a ser
reduzida a periodicidade de 12 meses do reajuste, ora vigente, as partes estabelecem, desde j2 e em
caréier wTevoghvel gue a coregho do pregd passath aviomaticamnenie a ser feia T TenOT
periodicidade que for permitida.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO, DO PARCELAMENTO E
SALDQ DA ENTRADA

Os pagamentos das parcelas mencionadas no item 08 {oito) do anexo "A", serdo
efetuadas pelo COMPRADOR(ES) ao VENDEDOR, no enderego por este indicado, devendo ser
respeitadas rigorosamente, as datas de vencimentos de cada uma das parcelas da divida e
independente de qualquer aviso.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Nas parcelas em atraso, sera cobrada multa de 2% (dois por cento),
sobre o valor em atraso, além dos juros de 12% (doze por cento) a0 ano, mais correcdo monetania.

PARAGRAFO SEGUNDO: O atraso superior a 60 (sessenta) dias no pagamento das parcelas
mencionadas no item 08 (oito) do anexo "A", consecutivas ou nie, importars na rescisio de pleno
drento deste contrato, mphoando ainda no vendimeno amecipado de 1oda a divida, Independene de
interpelagdo judicial, perdendo o COMPRADOR(ES) em favor do VENDEDOR, 50% (cinquenta
por cento) de que ja houver pago, em relagio a esta Promessa de Compra e Venda, sem direito a
outra indenizagdo ou compensagdo de qualquer natureza, ficando o VENDEDOR, desde logo,
autorizado a negociar o objeto deste Instrumento, com quem entender e com quem desejar,
obrigando-se ainda o COMPRADOR(ES), a restituir (caso ja tenha recebido a unidade)
"incontinente", a unidade objeto deste contrato, sem direito a qualquer indenizaciio e/ou retengfio
por benfeitorias. A devolugdo sera feita no mesmo prazo e na mesma forma de corregiio pago pelo(s)
COMPRADO(ES).

PARAGRAFO TERCEIRO: Considerar-se-do, ainda, vencidas as parcelas vincendas, tornando-as
exigivels de imediato, com relaglo a0s seus pagamentos

PARAGRAFO QUARTO: Qualquer recebimento de parcelas indicadas no item 08 do Anexo "A",
ou outras importincias devidos por este Instrumento de Promessa de Compra e Venda, feite fora
dos prazos aqui espetificados, serd mera tolerimcia do VENDEDOR para o COMPRADOR(ES)
néo podendo este fato ser invocado como precedente ou novacio deste contrato.

PARAGRAFO QUINTO: O(s) COMPRADOR(ES) obriga{m)-se a manter o0 VENDEDOR
atualizado quanic & sou enderego para qualquer comunicasio decorente deste Contrato de Compra
e Venda.
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. — B

CLAUSULA QUINTA - DO FINANCIAMENTO JUNTO AO AGENTE
DO SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se a renda familiar do(s) COMPRADOR(ES) a época da escritura
definitiva de compra e venda somente permitir financiamento junto a0 Agente Financeire, em quantia
fnferior 4 pleiteada pelo(s) COMPRADOR(ES), esta diferenca ndo financiada deverd ser paga
pelo(s) COMPRADOR(ES) ao VENDEDOR, no prazo maximo de 12 (doze) meses, devidamente

corrigida.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nas hipéteses dos paragrafos primeiro e segundo desta clausula, o ndo
pagamento ac VENDEDOR, nos prazos estebelecidos, da quantia ndo Unenciada pelo Agenie
Financeiro, implicard nia ndo assinatura da escritura definitiva, e na rescisdo de pleno direito deste
Contrato, cumulada com o vencimento antecipado de toda a divida pendente, perdendo ofs)
COMPRADOR(ES), em favor do VENDEDOR, 20% (vinte por cento) do que houver pago em
relacdo a este Contrato de Promessa de Compra e Venda, sem direito a outra indenizac¢do, retengdo
¢/ou compensagio de qualquer natureza, mesmo no caso de eventuais benfeitorias feitas no imovel.

PARAGRAFO TERCEIRO: O comprador, podera obter o financiamento descrito no item 7 do
Anexe A em outro Agente Financeiro, porém respeitando todas as condigles avengada, ¢
respondendo por qualquer dano, prejuizo ou despesa causadas ao vendedor.

CLAUSULA SEXTA - DA HABILITACAO

Para obtencio do financiamento junto ao Agente do Sistema Financeiro de
Habitacio, mencionado na clausula quinta, devera(3c) ofs) comprador(es) apresentar ao
VENDEDOR, na data solicitada, os seguintes documentos:

A) Certiddes negativas dos distribuidores, inclusive da Justiga Federal, abrangendo o periodo de 20
(vinte) anos, desta capital e da Comarca de domicilio do(s) COMPRADOR(ES). Se quaisquer
certiddes forem positivas, deverdo ser as mesmas acompanhadas no caso de agdes, de certiddes
explicativas dos feitos existentes €, no caso de protesto de titulos, a prova de pagamento dos
mesmos;

B) Cartdo do C.P.F. do Ministério da Fazenda;

C) Cédula de Identidade Civil;

D) Titulo de Eleitor;

E) Prova de estado civil;

F) Certiddo de nascimento ou Certiddo de casamento;

G) Ficha de informagdes cadastrais;

H) Comprovagio de renda familiar mensal, segundo normas do agente financeiro e suficiente & época
da lavratura da escritura definitiva;

I) Outros documentos e/ou papéis que possam vir a ser exigidos pelo Agente Financeiro, nio
especificamente mencionados neste instrumento.
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Rcssalvando 0S ¢asos de forga maior bem como 0s prazos necesséﬁos a execucao de

por exigéncia dos poderes pubhcos o presente empreendimento, feita pela melhor técnica at ;;' sera
concluido no Segundo trimestre de 2000. Concluida a unidade, obriga-se o(s) COMPRADOR(ES)
a vistoria-la e, recebera suas chaves. A partir dai, todos os impostos, taxas de contribuicic
melhorias, taxas de condominio ou quaisquer outras relativas & mesma correrdo por conta dofs
COMPRADOR(ES), ainda que lancadas em nome do VENDEDOR, bem como, juntamente com
os demais condominos, as despesas de instalagio e regulamentagio do condominio.

(47

PARAGRAFO PRIMEIRO: O VENDEDOR reserva-se o direito de executar quaisquer servicos
ndo especificados no memorial descritive e de lhe introduzir modificagbes, bem como no projeto as
aneragbes que se fizerem necessarias ou IMposias peios poderes puvhcos, desde gue n&o Funjam
diretamente ao conjunto objeto deste Contrato de Promessa de Compra € Venda.

CLAUSULA OITAVA - DA APROVACAO DO PROJETO

O projeto foi aprovado conforme alvara de licenca sob o n® 114477, classe "A",
devidamente expedido pela Prefeitura Municipal de Curitiba, estando o mesmo, juntamente com os
documentos exigidos pelo Decreto Lei n® 55.815/65 (Memorial de Incorporagio), pelo regime
instruido pela Lei Federal sob n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e demais legislagSes aplicaveis a
espécie - arquivado e registrado sob a matricula n°: 16.141, da Sétima Circunscri¢io Imobiliaria de
Curitiba.

CLAUSULA NONA - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

s) COMPRADOR(ES), aceita(m) como definidoras dos direitos e deveres, em
conjunto com os demais co-proprietarios do Empreendimento Imobiliario, clausulas e condicdes da
Minuta de Convencdo de Condominio, a qual faz parte do Memorial de Incorporagio,
reconhecendo-a de antem@o como obrigatdria.

CLAUSULA DECIMA - DA TRANSFERENCIA

O imovel, objeto do presente Contrato ndo poderd ser cedido ou transferido a
terceiros sem o expresso consentimento do VENDEDOR, sendo que qualquer venda ou cessio
efetuadas a revelia deste dispositivo serfio considerados nulas de pleno direito. A transferéncia dos
direitos do presente Contrato de Promessa de Compra e Venda ou do imével a terceiros antes da
quitagdo total do prego, somente serd possivel com a anuéncia por escrito do VENDEDOR,
assegurada a este a preferéncia na aquisi¢io de tais direitos em igualdade de pregos e condicdes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em caso de transferéncia ou cessio de direitos a terceiros, sempre
com expresso consentimento do VENDEDOR, ofs) COMPRADOR(ES) ficaril3o)

condicionado(s) as seguintes restrigdes:

1 - Reunir o(s) cessionario(s) as condigdes individuais exigidas pelo Agente Financeiro para
aquisicdo do imovel;

2 - Estar o(s) COMPRADOR(ES) em dia com todas as suas obriga¢des contratuais.
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direitos em igualdade de condices.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA POSSE DO IMOVEL

O imovel descrito no item 03 (trés) do Anexo "A", objeto do presente instrumento
particular de contrato, somente sera entregue ao(s) COMPRADOR(ES) apés a lavratura da
Escritura Pablica definitiva de Compra e Venda e desde que o(s) mesmo(s) esteja(m) em dia com
seus pagamentos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESPONSABILIDADE

0O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que € (s3o) de sua inteira responsabilidade a
validade e autenticidade de todos os documentos exigidos e apresentados, € que ndo possui
restricdes cadastrais ou medidas judiciais que, de alguma forma, comprometam sua solvabilidade.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PLANTAO DE VENDAS

Concorda e autoriza o COMPRADOR(ES), em cariter irrevogavel, que ©
VENDEDOR mantenha no imovel objeto do presente Compromisso de Compra e Venda, em local
que lhe aprouver, "stander" de venda, com corretores de plantdo, placas, painéis publicitarios e
outros, até a finalizagdo total das vendas do empreendimento, ndo sendo devida qualquer
remuneragdo em favor do COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO UNICO: O(s) COMPRADOR(ES) tem conhecimento de que o material de
propaganda a ser utilizado para promover as vendas do enpreendinento, a que faz parte do imdvel
objeto deste Contrato de Promessa de Compra e Venda, € meramente ilustrativo, bem como de que
todos os detalhes de construgio e acabamento do imovel em questdo sdo aqueles constantes do
Memorial Descritivo proprio da planta da unidade, o qual, sob a forma de anexo faz parte integrante
e complementar deste Contrato Particular.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA SUCESSAO E FORO

O falecimento do(s) COMPRADOR(ES), ou qualquer alteragio no VENDEDOR,
ndo dissolvera este Contrato de Promessa de Compra e Venda, que se transmitira aos seus herdeiros
efou sucessores, ficando eleito o foro de Curitiba, com renincia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes dele oriundas, obrigando-se a parte que sucumbir
judicialmente ao pagamento, além das custas processuais que forem apuradas, os honorarios
advocaticios na base de 20% (vinte por cento) do valor deste Contrato de Promessa de Compra e
Venda, penalidades estas que vigorardo até o cumprimento integral de todas as obrigagdes aqui
convencionadas, cumuladas com a multa de 10% (dez por cento) mais perdas e danos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DISPOSICOES GERAIS

1 - O presente instrumento particular de Contrato de Promessa de Compra ¢ Venda de Imovel,
reger-se-a pelo disposto dos artigos n® 1.094 & 1.097 (LEI DE ARRAS), do Coddigo Civil
Brasileiro.

9
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2 - Assina(m) o presente contrato como FIADOR(ES), solidariamente com o COMPRADOR(ES)
pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e obrigagdes decorrentes deste contrato of2) Sria

residente e domiciliado & rua

Cunitiba - Parana, portador da cédula de 1dentidade n°:
e CPF n* , assumindo todos
os aumentos, reajustes e corre¢des que vierem a ocorrer e constantes do contrato, incluindo multas,
responsabilidades estas que prevalecera enquanto o COMPRADOR(ES) ndo quitar integralmente
todas as parcelas assumidas no presente Contrato, respondendo ainda, pelas custas e honorarios
advocaticios a que vier a ser condenado o(s) COMPRADOR(ES), em agdo judicial que
eventualmente venha a ser proposta por falta de pagamento. O(s) FIADOR(ES) e sua esposa
renunciam expressamente quanto ao beneficio previsto no artigo n® 1.492 do Codigo Civil, bem
como, a faculdade que lhes assegura o artigo n°: 1.500, do mesmo Codex, em razdo do que firma o
presente.

3 - O COMPRADOR(ES) nomeia(m) e constitue(m), por este documento, seu procurador, em
carater irrevogavel e irretratavel, o VENDEDOR, para os fins especificos de requerer e assinar,
junto a Prefeitura Municipal de Curitiba ou de qualquer 6rgfo competente, tudo o que se relacionar
com o imdvel objeto deste Contrato de Promessa de Compra e Venda.

4 - Fica acordado pelo presente que, no caso de ndo haver participagdo na transagfio do Agente
Financeiro, as clausulas referentes ao mesmo perdem efeito, especificamente nos direitos e
obrigagdes que digam respeito ao Agente Financeiro da Habitagdo, prevalecendo aquelas clausulas
no que tange as obrigacdes assumidas junto ao VENDEDOR.

5 - Acordam, finalmente que, todas as despesas de Escritura, 1. T.B.I., Registro de Imoveis,
FUNREJUS, e outras que por ventura tiverem, serdo pagos pelo COMPRADOR.
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