PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

CARACTERISTICAS GERAIS:

Objeto: Um imével residencial perimetro urbano.

Finalidade: Determinagdo do Valor de Compra/Venda.

Endereco: Str.Municipal.PRC-343 N°1330 Bairro De Canedos

Piracaia/SP Cep: 12970-000

fls. 185

De acordo com a prospeccio realizada na regido em que estd inserido o avaliado, constatamos uma
quantidade significativa de agentes atuando nesta area e alguns iméveis similares sendo ofertados.

Str.Municipal.PRC-343 N°1330 bairro de Canedos em

Piracaia/SP Cep: 12970-000

DESCRICAO DO IMOVEL: MATRICULA 5292 “)MOVEL: LOTE 15 DA QUADRA 16, do loteamento no Loteamento

Vale do Atibaia, n2 16, quadra 15, gleba 3, com 800 m?Z, no bairro de Canedos em Piracaia/SP

DESCRICAO AREA CONSTRUIDA VALOR (R$/ M?) VALOR (RS)

Valor venda e compra | 342 m? RS 38.011,69 RS 1.300.000,00
" Valor méximo de venda e | 342 m? RS 39.473,68 RS 1.350.000,00
| compra

Valor minimo de venda e | 342 m? RS 36.549,70 RS 1.250,000,00

| compra
|

As andlises desenvolvidas tém como base os valores de avaliagdo sob a ética imobilidria, onde foram

considerados, entre outros, aspectos de:

« Tendéncias do mercado imobilidrio local;

« Potencial de valorizagdo futura;

» Consolidagdo urbana;

« Caracteristicas constitutivas;

« Outros aspectos relevantes na consolidagao do valor dos ativos.
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O imovel foi considerado livre e desembaracado de quaisquer &nus ou comprometimentos que impecam ou
imponham restri¢des a sua comercializagédo ou utilizacdo.

As informagbes contidas nesse relatério sdo para uso estrito e exclusivo do contratante, ndo podendo ser
modificado, copiado, reproduzido ou divulgado sem a prévia autoriza¢do por escrito, sendo que o seu uso
indevido estara sujeito a aplicagdo da legislagdo competente.

NOTAS: Convém esclarecer que diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imével,
destacando-se inclinagdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes como uma area de alagamento e a presenca de feiras
livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos influenciam a majoragdo do valor do imével pelas caracteristicas
de seu entorno como as melhorias publicas e aspectos naturais. Contudo, na avaliagdo do imdvel objeto deste parecer, as
possiveis influéncias supramencionadas ndo foram consideradas, uma vez que os imdveis referenciais obtidos se situam
nas imediacGes do imével avaliando. Portanto, todos os imdveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o
avaliando, possuem a mesma proximidade com as caracterfsticas pUblicas valorizantes e desvalorizantes, tornando
desnecessério, matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.

CONCLUSAQ: Com base na pesquisa de iméveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio do tratamento
técnico e ponderado dos seus atributos, utilizando 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e aplicadas as
devidas técnicas de homogeneizagdo que permitem a determinag3o do valor levando em consideracdo as diversas
tendéncias e flutuagdes especificas do mercado imobiliario, a despeito de outros ramos da economia, concluo gue o Valor
de Mercado do imdvel objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica é:

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 1.300.000,00 (Um milh3o e trezentos mil reais).

Por se tratar de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial que se baseia em informagdes
obtidas junto ao mercado imobiffgrio, considerando iméveis com caracteristicas e localizagdo sécia econdmica
semelhantes, deve-se prever umng possivel variacdo de até 5% no valor acima (-5% a + 5%), diante dos interesses
inerentes do préprio mercado/b (:fe seu proprietario.

Atibaia, 21de Agosto de 2024. /| /f/
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