Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul ___fis. 1274
£ Comarca de Inocéncia

Vara Unica

[ LAUDO DE AVALIACAO

b Autos: 0800298-98.2024.8.12.0036
Classe: Carta Precatéria Civel - Diligéncias
Autor e Deprecante: Francisco Haroldo do Prado e outros
Requerido ¢ Deprecado: Oswaldo Jodo Faganello Engenharia e Construcdes Ltda e
outros
Oficial de Justica: Rosa Cleide Rodrigues de Queiroz (1397)
Mandado n" 036.2024/001999-6

Aos 22 (vinte e dois) dias do més de 11 (novembro) do ano de 2024 (dois
mil e vinte e quatro). nesta cidade e Comarca de Inocéncia, Estado de Mato Grosso do Sul, no
lugar denominado por Fazenda OF. Onde AVALIEI o seguinte bem:

"Uma gleba de terras, com sdrea de 123.61.88 hs e perimetro de
5.536.39 metros, localizada no Imével Sdo Pedro, denominado por Fazenda OF,
com confrontacdes descrito na matricula 9.606 do 1° SRI desta Comarca''.

BENFEITORIAS: Area cercada de arame liso, sem benfeitorias.

Apés verificar valores de vendas praticados na regido, corretores de
imoveis. AVALIEI em RS 3.627.400,00 (Trés milhdes, seicentos e vinte e sete mil e
quatrocentos reais).

I H\)
Rosa C;eldc Ro‘£mes d¢ Queiroz (1397)

Analista Judiciario
(assinado por certificagdo digital)

Este documento é copia do original assinado digitalmente por JUSCELINO BARBOSA DA SILVA. Liberado nos autos digitais por M675, em 27/11/2024 as 16:01:19. Para acessar os autos

processuais, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/esaj, informe o processo 0800298-98.2024.8.12.0036 e o cédigo vNofxp4h.

: c6pia do original, assinado digitalmente por LUCIANA KAISER IRIKURA PASQUALOTO, liberado nos autos em 06/02/2025 as 14:03
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002021-45.2013.8.26.0032 e cddigo svWwWeTk.

Modelo 502745 -M2472 -
Endereco: Av. Albertina Garcia Dias. n® 377, (67) 3574-1280. Centro - CEP 79580-000, Fone: (67)
3574-1280. Inocéncia-MS - E-mail: ino- | v{@gms.jus.br




Nr* CNM: 063166.2.0008608. A%< =

Nr. da Matricula Ficha ~ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Inocéncia-M$S ]
9606 01 MARIZA ALCANTARA DOS SANTOS CARDOSO 37
Oficial o
VICENTE DE PAULA CARDOSO °
Oficial substituto ‘é
@
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL &
E-
PROTOCOLO:- 29.782, de 02 de Maio de 2022. ) Feita em 25.05.2022 .2
IMOVEL:- SAO PEDRO - DENOMINADO FAZENDA OF - AREA 01 - MUNICIPIO E COMAFZA
DE INOCENCIA - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL. . S

©
Uma gleba de terras com a &rea de 123,61,88 ha (cento e vinte e tigs
hectares, sessenta e um ares e oitenta e oito centiares) e perimetro §e
5.536,39 m, localizada no imével S3o Pedro, denominado Fazenda OF, Area Cg,
neste Municipio e Comarca de Inocéncia-MS; que de acordo com a CERTIFICA(TO
n® 1f£fc3f11-2c50-4196-9c47-096a3adb8£f73, de 27 de BAbril de 2022, gera‘;a
automaticamente pelo Sistema Geodésico Local SGL-SIGEF, constando que sa
poligonal referente ao memorial descritivo georreferenciado, nao Ce
sobrepde, nesta data, a nenhuma outra poligonal constante do cadast(ﬁo
georreferenciado do INCRA, e foi executado dentro das Normas aprovadas pego
INCRA, com base nas informa¢des transmitidas e assinadas digitalmente peo _

<
engenheiro florestal Helton Henrique Vasco Pires, credenciado no INCRA sok%‘é_
cbédigo BACQ, Conselhe Profissional 19230/MS, que recolheu a RT E“Zs
1320220038453-MS; e encontra-se dentro do seguinte roteiro e confrontacgdes £=
o
( VERTICE SEGMENTO VANTE o9
o3
Cédigo Longitude Latitude Altitude (m) Cédigo | Azimute| Dist. (m) Confrontagles g 8

v - v - 1 he]
IARL-M-3806 |-51°53'28,804" |-19°57'19,208" (404,79 DAJ-M-1573 [136°6" |259,6 |cns: 08.315.6| Mat 6484 5o
DAJ-M-1573 |-51°53'22,700" [-19°57'25,376" [432,63 DAJM-1918 [203°12° [1815.76 |cns. 08.315-6 | Mat 8367 | Maicula 0367 - Aroa 02 9
DAJ-M-1919 [-51°53'47,323" |-19°58'19,639" 454 44 DAJM-1072 [286°34° 1229 |rocoviams.112 ;2
DAJ-M-1072 |-51°54'00,004" -19°58'13,640" 465,77 DAJ-M-1073 [11°32'  [24533  |ons. 08.273-7 | Mat. 10509 i @
DAJ-M-1073 [51°53'58,315" |-19°58'05,824" 461,98 DAJ-M-1074 [325°06' [313,09 |cns. 08.272-7 | Mat. 10599 2 §
DAJM-1074 [-51°54°04 474" [19°57'57 473" [454,0 DAJ-M-1075 [329°36' (93,8 CNS: 08,2727 | Mat. 10558 3 S
DAJ-M-1075 [51°54'06,106" [-19°57'54,842" |453,66 DAJ-M-1076 [338°09' [185.17 |cns: 06.273-7 | Mat 10899 32
IDAJ-M-1076 [51°54'08,475" |-19°57'49,253" |458,59 DAJ-M-1077 [299°22° [143,82 |cns: 06.273-7| Mat. 10508 82
[DAIM-1077 [:51°54'12.765" | 19°57'46,950" [461,.21 DAJ-M-1078 B18°32 (123,68 |ons: 0a.2727 | mat 10599 E S
DAJ-M-1078 [-51°54'15,601" |-19°57'43 945" [462,4 BQE-M-1709[233°23' [2666  [cs. 0s.273.7 | Mav. 10508 o9
BQE-M-1709 [-51°54'16,337" [-19°57'44,462" |463,0 BQE-P-9812 [13°07" [9,47 [oNS: 06,3156 | Mat. 6808 § §
BQE-P-8812 |-51°54'16,263" |-119°57'44,162" 462,94 BQE-M-1708{347°39' [9,79 NS 06,3156 | Mat. 6806 § §
BQE-M-1708 [-51°54'16,335" |-19°57'43,851" 463,0 DAJ-V-1361 [316°37' [128.88 |cns: 083156 | Mat 6808 S0
DAJ-V-1361 |-51°54'19,379" [-19°57'40,805" [451,18 DAJ-M-0958 [69°40" [9,12 CNS: 06,3158 | Mat, 8431 s 8
DAJ-M-0958 |.51°54'19,085" |-19°57'40,702" [464,83 CC6-M-1177 [70°28'  [274,48 [CNS: 063158 | Mat. 8431 gg
CC6-M-1177 -51°54'10,188" |19°57'37,720" |451,81 CCE-M-1176 [80°47"  [223.88 |cns: 06.315-6 | st 8431 $ =
CC6-M-1176 |-51°54'02,588" [-19°57'36,555" [443,51 CC6-M-1080 [83°23' (195,28 |cns. 08,3156 | Mar. 8431 % §
ICC6-M-1080 [-51°53'55,917" |-18°57'35,824" [440,64 C6-M-1079 [76°47" (10,1 ICNS: 06.215-6 | Mat, 8431 53
W Ll U b )
ICC6-M-1079 [-51°53'55,578" [-19°57'35,749" [440,4 CC6-M-1078[65°30' [169.02 |cns: 06.2156 Mat, B431 S ‘%
ICC6-M-1078 [-51°53'50,289" -19°57'33,471" [434,7 CC6-M-1077 86°01"  [239,72 |[cns: 063156 | Mat. 8431 g
CC6-M-1077 [-51°53'42,065" |-19°57'32,930" 420,29 CC6-M-1076 (12552 [48,44  |ous. 063156 | Mat, 8431 é =
CC6-M-1076 |-51°53'40,715" [-19°57'33,853" [410,44 ICC6-M-1075[54°55' (197,13 |cns: 06.315.8 | Mat 8431 E §
CC6-M-1075 [-51°53'35,167" [-19°57°30,169" [414,05 CC6-M-1074 [13°57" [214,16  |cns: 06,3156 | Mat. B3t ) 2
ICC6-M-1074 |51°53'33,390" [-19°57°23,411" 409,08 CCEM-1073[31°52' 49,72  |cns. 083158 | Mat, 8431 S E
CC6-M-1073 |-51°53'32,487" [-19°57'22,038" |406,68 RL-M-3606 [50°54' [138,0  |cng: 063156 Mat, 8431 S %
Cadastrada no INCRA sob n° 909.033.009.350-3, com a area total de 500,30§°
ha, Méd Fiscal, n®. 40,0000 méd Fiscais 12,5000, FMP 3,0 h4, conforme Cg9
2021; e, NIRF n® 0.750.613-9, ambos em nome de Oswaldo Jodo Fagane §\§
Frigeri. g g
PROPRIETARIOS:- OSWALDO JOAO FAGANELLO FRIGERI, engenheiro civil, porta3 §
4 s (2]
do RG n°® 6.515.146-SP e inscrito no CPF n® 013.251.088-04, casado com He%:g
de Almeida Pacheco Faganello, brasileiro, capaz, residente na Rua Cristi %5

p

Olsen, 2.240, em Aracatuba-SP; e, VALDIR CAMPOI ADVOGADOS ASSOCIADOS, pes:"'s"oa
juridica de direito privado, com sede em Aragatuba-SP, na Rua Tiradentes, n°®
347, centro, inscrita no CNPJ/MF n° 04.314.868/0001-17.

REGISTRO ANTERIOR:- Desmembramento/Matricula n® 8.367, de 26.05.2017, do L°
2, por ficha, deste Oficio. Dou fé. Emol R$ 23,00. Funjecc 5% R$ 1,15 e 10%
2,30. Funadep/Funde-PGE 10% R$ 2,30. Feadmp/MS 10% R$ 2,30. Inoccéncia-MS. A

A
e

do original, assinado digitalmente por LUCIANA KAISER IRIKURA PASQUALOTO, liberado nos autos em 06/02/2025 as 14:03 .

€ copia

Este documento
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Nr* CNM: 063165.2.0008607 £--

Nr. da Mattricula e CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVFIS
Inocéncia-MS
9606 J [ 01 verso ] MARIZA ALCANTARA DOS SANTOS CARDOSO

VICENTE DE PAULA CARDOSO
Oficial substituto

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL
Oficialb"“',“ﬁ:z'("z"’ (Mariza Alcédntara dos Santos Cardoso).

AV.01/9.606.~ Protocolo: 29.782, de 02 de Maio de 2022,
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Mandado de Retificacdo de Regis'Jo
Imobiliario, expedido em 17.03.2022, pela Vara Unica desta Comarca §[e
Inocéncia-MS, dos autos n°® 0800394-60.2017.8.12.0036, para constar quewo

imovel da presente matricula originou-se pelo DESMEMBRAMENTO/GEORREFERJEI—
CIAMENTO do imével constante na matricula n°® B.367. Dou fé&, Emol. RS 44,1¢l.

Funjecc 5% RS 2,20 e 10% R$ 4,40. Funadep/Funde-PGE 10% R$ 4,40. Feadmp,%s

10% RS 4,40. Selo Digital RS 1,50, AGQ sggag—zaz-mon. Inocéncia-MS, 25 Lle
Maio de 2022. A Oficial: 3 (Mariza Alcantara <§ns
Santos Cardoso).

s 16:01:21. Para acessar os auto

o
Q
)
8
:g)
AV.02/9.606.- Protocolo: 29.782, de 02 de Maio de 2022. zx—ocici(g
INDISPONIBILIDADE DE BENS. Procede-se a esta averbagdo nos termos ‘é\
AV.02/8.367, para constar que foi decretado a indisponibilidade do imével o
presente matricula, pelo MM, Juiz da 2° Vara do Trabalho de Araraqualg
processo n® 01984002219935150079, contra OSWALDO JOAQ FAGANELLO FRIGEIgQ
inscrito no CPF n°® 013.251.088-04, conforme informacioc da Central Naciorg
de Indisponibilidade de Bens, protocolo 201612.1413.00223206-IA-620, dat:3

de 14/12/2016. -Dou fé. Inocéncia-Ms, 25 de Maio de 2022.
Oficial imm——==5"_-2" leoym—tMariza Alcintara dos Santos Cardoso) .

AV.03/9.606.~ Protocolo: 29.782, de 02 de Maio de 2022. Ex-Oficio
INDISPONIBILIDADE DE BENS. Procede-se a esta averbag¢do nos termos
AV.03/8.367, para constar que foi decretada a indispenibilidade do Imével
presente matricula, pelo MM. Juiz da Vara do Trabalho de Fernandépoli
processo n°® 00050007219935150037, contra OSWALDO JOAO FAGANELLO FRIGEFS

NO BARBOSA DA SILVA

te https://esaj.tims.jus.br/esaj, informe o processo 0800298-98.2024.8.12.0036 e o cédigo H3Ovypve.

inscrito no CPF n° 013.251.088-04, conforme informac3o da Central Nacior§
de Indisponibilidade de Bens, protocolo 201703.0314.00247391-IA-800, date
de 03/03/2017 ou fé. Inocéncia-MS, 25 de Maio de 2022. A Oficizy
__,.g___:-_-‘;'f‘-—{ (Mariza Alcantara dos Santos Cardoso). °
3

E

AV.04/9.606.- Protocolo: 29.782, de 02 de Maio de 2022. Ex-Oficio.§
INDISPONIBILIDADE DE BENS. Procede-se a esta averbacdo nos termos o
AV.07/8.367, para constar que foi decretada a indisponibilidade do imével J

presente matricula, pelo MM. Juiz da Vara do Trabalho de Paranaiba - NG
processo n° 00240257020185240061 contra OSVALDO JOAO FAGANELLO FRIGEFS®
inscrito no CPF n° 013.251.088-04, conforme informagdo da Central Nacion$
de Indisponibilidade de Bens, protocolo 201901.3111.00703858-IA-609, data%’w
de 31/01/2019. Dou fé. Inocéncia-MS, 25 de maio de 2022. A Oficiag
e i (Mariza Alcantara dos Santos Cardoso). '

—_—

L4
SSIn,

AV.05/9.606.- Protocolo: 29.782, de 02 de Maio de 2022. Ex-Oficio.
Procede~se a esta averbacdo nos termos do R.09/8.367, conforme Aditamento
Termo de Penhora e Deposito, expedido em 29 de Outubro de 2019, dos autos
3002021-45.2013.8.26.0032, de Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial
Nota Promissdéria em que o Sr. Francisco Haroldo do Prado move contra Osvald
Jodc Faganello Frigieri, pela 2° Vara Civel da Comarca de Aragatuba-SP,

assinado digitalmente por Leandro Batistella, para constar a PENHORA scbre
123,92 ha do imével da presente matricula, ficando o bem penhorado

depositado nas mdos do Sr. Ricardo Pacheco Faganello, CPF n° 706.335.17[

e RG 5.168.461. Dou fé. Inocéncia-MS, 25 de Maio de 2022. A i-f_.._-rﬁ
.-———"5‘—2'—':&64"9#" (Mariza Alcédntara dos Santos Cardoso). gt

—

Este documento é copia
processuais, acesse 0 Si

& copi igi i igi ASQUALOTO, liberado nos autos em 06/02/2025 as 14:03 .
R € cOpia do original, assinado digitalmente por LUCIANA KAISER IRIKURA P . : .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002021-45.2013.8.26.0032 e cddigo svWwWeTk.




o2t NCAM RS 0008 4
s GBS 0 e B ’ .y s. 32

[ Nr. da Matricula Ficha CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
ws || e )

02 Inocéncia-MS 8
MARIZA ALCANTARA DOS SANTOS CARDOSO
Oficial
+ . #l VICENTE DE PAULA CARDOSO
Oficial substituto

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

AV.06/9.606.- Protocolo: 29.782, de 02 de Maio de 2022. Ex-Oficic

INDISPONIBILIDADE DE BENS. Procede-~se a esta averbacdo nos termos Nia
AV.11/8.367, para constar que foi decretada a indisponibilidade sobre‘.S_o
imével da presente matricula, pertencente a Osvaldo Joao Faganello Friqee.,
pelo MM. Juiz do 2° Oficio Civel - Aragatuba - Central - do TJSP - Tribu-®il
de Justiga do Estado de Sac Paulo processo n® 00070534419978260032, con§:a
Osvaldo Jodo Faganello Frigeri, CPF 013.251.088-04, conforme informacio Sila
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocX.o
202108.2517.01464238-1A-370, datado de 26/01/2021, as 14:25:48 hor.‘gs,_
aprovado por Jaime Hirosshi Minatggawa. Dou fé. Inocéncia-MS, 25 de Maio cie

2022. A Oficial:—=——55 (Mariza Alcdntara dos Sanis
Cardoso) .

\

Para acessar os auto

tais por M6

AV.07/9.606.~ Protocolo: 29.782, de 02 de Maio de 2022. Ex~-Oficic
INDISPONIBILIDADE DE BENS. Procede-se a esta averbacdo nos termos

AV.12/8.367, para constar que foi decretada a indisponibilidade sobre
imével da presente matricula, pertencente a Osvaldo Jodoc Faganello Frige
pelo MM. Juiz da Vara do Trabalho da 15° Regido- Presidente Venceslau S
Tribunal Regional do Trabalho, processo n° 00426002819975150057, con
Oswaldo Faganello Engenharia e Construcdes Ltda, CNPJ n°® 51.095.727/0001-
Ricardo Pacheco Faganello, CPF 706.335.178-87 e Osvaldo Jodo Fagane
Frigeri, CPF 013.251.088-04, conforme informagcdo da Central Nacional
Indisponibilidade de Bens, protocolo 202107.2311.01733605-IA-380, datado
23/07/2021, as 11:06:30 horas, aprovado por Edson Minoru Ueno. Dou

Inocéncia-MS, 25 de Maio de 2022, A Oficial:—==———=—

(Mariza Alcantara dos Santos Cardoso).

igi

R.08/9.606.- Protocolo: 29,782, de 02 de Maio de 2022.

TITULO:- Divisdo Judicial.

TRANSMITENTE:- VALDIR CRMPOI ADVOGADOS ASSOCIADOS, supra citado
qualificado.

ADQUIRENTE: - OSWALDO JOAO FAGANELLO FRIGERI, engenheiro civil, portador
RG n® 6.515.146-SP e inscrito no CPF n° 013.251.088-04, casado com Helen
Almeida Pacheco Faganello, brasileiro, capaz, residente na Rua Cristi,
Olsen, 2.240, em Aracatuba-SP.

FORMA DO TIiTULO:- Mandado de Retificagdo de Registro Imobiliirio, exped
em 17.03.2022, pela Vara Unica desta Comarca de Inocéncia-MS, dos autos
0800394-60.2017.8.12.0036, assinado digitalmente pelo MM. Juiz de dire
desta comarca Dr. Edimilson Barbosa Avila.

VALOR- N3o consta. Valor para efeitos fiscais R$ 1.383.331,40 (pauta
Municipio R$ 11.190,30/ha).

CONDIGOES:- Ndo ha. Dou fé. Emol. R$ 1.171,00. Funjecc 5% RS 58,55 e 10%
117,10. Funadep/Funde-PGE 10% R$ 117,10. Feadmp/MS 10% R$ 117,10. S

Digital R$ 10,00, AAF 02539—037-CVD. Inocéncia-MS, 25 de Maio de 2022.
Oficialz (Mariza Alcadntara dos Santos Cardoso).

£
. ~ 1 (e
| 2" //"5/'
Ofprrt W
N . o /

lol

Este documento é copia do original assinado digitalmente por JUSCELINO BARBOSA DA SILVA. Liberado nos autos di
processuais, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/esaj, informe o processo 0800298-98.2024.8.12.0036 e o codigo H30vypve.
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fls. 33

.2013.8.26.0032 e codigo svWwWeTk.

/2025 as 14:03 .

—
4
o

h-
i

p e

N Ty e
i e TN TN
i N e e =

| NP

processuais, acesse o site https.//esaj.tims.jus.br/esaj, informe o processo 0800298-98.2024.8.12.0036 e o codigo Ic4TbhxY.
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