
 

Daniel Negrello Bergami 
Engenheiro Civil – Perito 

Especialista em Avaliaço es de Imo veis e Danos na Construça o Civil 
 

 

 

 
E-mail: daniel.bergami@gmail.com Site: https://www.linkedin.com/in/danielnegrello 

Telefone: (41) 98463-1927 

EXMA. SRA. JUÍZA DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PONTA GROSSA – PR 

 

 

AUTOS Nº 0006510-82.2022.8.16.0019/PR 

 

 

 

 

REQUERENTE:  FABIO GOMES DA SILVA 

 

REQUERIDO:  BANCO INTER S.A. 

 

 

AÇÃO:  AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DANIEL NEGRELLO BERGAMI, Engenheiro Civil, inscrito no CREA-PR sob Nº 

182799/D, Perito Judicial nomeado para os autos supra, vem respeitosamente a  

presença de Vossa Excele ncia, apresentar o Laudo Pericial: 
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1 PRELIMINARES 

 

Identificação do contratante 

O presente Laudo de Pericial foi requerido pelo proprieta rio do imo vel, o sr. 
Fábio Gomes da Silva, pessoa fí sica de CPF: 752.115.219-00. 

Objetivo e finalidade do laudo de avaliação 

Determinaça o do valor de mercado para Avaliaça o para Fins Judiciais. 

 

Diagnóstico de Mercado 

O mercado apresenta caracterí sticas de concorre ncia perfeita, com um 

volume significativo de ofertas. A valorizaça o imobilia ria real demonstra 

tende ncia positiva, conferindo ao imo vel avaliado boas perspectivas futuras 

como bem de investimento, uma vez que possui atributos atrativos ao nicho de 
mercado em que esta  inserido. 

Pesquisa de dados 

Realizou-se diversos contatos com imobilia rias, administradoras de imo veis, 

corretores auto nomos e por meio de anu ncios classificados. O perí odo de coleta 

das amostras compreendeu de junho de 2024 a maio de 2025. 

 

2 DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

 

Caracterização da região 

O imo vel em estudo esta  localizado na Rua Ermelino de Leão, 1663, bairro 
Olarias, no município de Ponta Grossa/PR. 

A macrorregia o onde o imo vel se localiza apresenta topografia acidentada, 

com densidade ocupacional alta, por edificaço es baixas de uso residencial e 

comercial. Sua localizaça o no contexto urbano da cidade e  favora vel, tendo 

acesso fa cil ao nu cleo central e zonas comerciais da cidade atrave s de corredores 
de circulaça o e grandes avenidas. 
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Infraestrutura e melhoramentos públicos 

A regia o e  dotada das principais infraestruturas pu blicas, como redes de 

a gua, esgoto, energia ele trica, iluminaça o, telefonia e arborizaça o. As vias 

possuem pavimentaça o em asfalto, guias, sarjetas, calçadas, drenagem de a guas 
pluviais, coleta de lixo e entrega postal. 

A via para a qual o imo vel faz frente e  uma via de ma o dupla. Tambe m dispo e 

de transporte pu blico por meio de o nibus nas proximidades na Rua Ermelino de 
Lea o. O imo vel possui fa cil acesso ao centro e aos principais pontos da cidade. 

 

Caracterização do imóvel 

O imo vel objeto da presente avaliaça o consiste em terreno urbano com 

topografia em declive, apresentando desní vel natural acentuado em relaça o ao 

ní vel da via pu blica. O lote encontra-se parcialmente ocupado por uma 

construça o de padra o simples, que se apresenta em avançado estado de ruína, 

com evidentes sinais de colapso estrutural e degradaça o generalizada. 

Sua matrí cula e  a nº 1.504 do 2º ofí cio de Ponta Grossa/PR, e descreve que o 

imo vel possui 6 metros de frente com a Rua Ermelindo de Lea o, por 20 metros 

de profundidade, totalizando 120 metros quadrados de a rea. Ela se encontra nos 

anexos do presente laudo. 

As vedaço es verticais e cobertura da edificaça o encontram-se parcial ou 

totalmente ausentes, e os elementos construtivos remanescentes (tais como 

alvenarias, estruturas meta licas e instalaço es ele tricas/hidrossanita rias) 

apresentam vestí gios visuais e fí sicos de carbonizaça o, sendo plausí vel a 

ocorre ncia de um ince ndio anterior, o que comprometeu severamente a 
integridade da estrutura. 

Em vistoria local, foi possí vel constatar: 

• Ause ncia de condiço es mí nimas de habitabilidade e segurança; 

• Impossibilidade de recuperaça o estrutural e funcional sem reconstruça o 

total; 

• Presença de resí duos e materiais queimados no interior da construça o. 

Diante do exposto, e conforme preconizado pela NBR 14.653-2:2011, 

entende-se que a construça o existente perdeu totalmente sua utilidade 

econo mica e funcional, sendo tecnicamente justificada sua desconsideração na 

valoração do bem, restringindo-se a avaliaça o ao valor do terreno nu, em 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JY

M
X

 Z
Z

4F
K

 M
E

H
Z

L 
T

D
A

LB

PROJUDI - Processo: 0006510-82.2022.8.16.0019 - Ref. mov. 340.1 - Assinado digitalmente por Daniel Negrello Bergami:07374239947
27/05/2025: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

Página 681



Daniel Negrello Bergami 
Engenheiro Civil – Perito 

Especialista em Avaliaço es de Imo veis e Danos na Construça o Civil 
 

 

 

 
E-mail: daniel.bergami@gmail.com Site: https://www.linkedin.com/in/danielnegrello 

Telefone: (41) 98463-1927 

consona ncia com o princí pio do mais alto e melhor uso, conforme a NBR 

14.653-1:2019. 

 
Figura 01: Localização do objeto da perícia 

Fonte: Arquivo pessoal, 2025 

 
Figura 02: Placa da Rua 

Fonte: Arquivo pessoal, 2025 
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Figura 03: Fachada do imóvel 

Fonte: Arquivo pessoal, 2025 

 
Figura 04: Fachada do imóvel e sua numeração 1663 

Fonte: Arquivo pessoal, 2025 
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Figura 05: Confrontante vizinho e lateral do imóvel 

Fonte: Arquivo pessoal, 2025 

 
Figura 06: Rua de acesso 

Fonte: Arquivo pessoal, 2025 
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Figura 07: Através de um buraco no portão, foi possível identificar o estado de ruínas 

Fonte: Arquivo pessoal, 2025 

 
Figura 08: Interior do imóvel 

Fonte: Arquivo pessoal, 2025 
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3 PRESSUPOSTOS E FATORES LIMITANTES 

 

A presente avaliaça o foi elaborada com base em inspeça o realizada no local 

do imo vel, respeitando os limites fí sicos e operacionais disponí veis no momento 

da vistoria. 

Verificou-se que a edificaça o existente se encontrava totalmente fechada 

por chapas metálicas e com portão trancado com cadeado, o que impediu o 

acesso ao seu interior. Assim, na o foi possí vel realizar a vistoria interna da 

construça o. Contudo, a partir da observaça o externa, incluindo visibilidade 

parcial por frestas e aberturas, foi possí vel constatar que a edificaça o se 

encontrava em avançado estado de ruínas, apresentando colapso parcial de 

elementos construtivos, degradaça o visí vel e indí cios de sinistro, possivelmente 

decorrente de ince ndio. No anexo B encontra-se o boletim de ocorre ncia do 
corpo de bombeiros, fornecido pelo requerente. 

Como alternativa metodolo gica, procedeu-se a  vistoria detalhada do entorno 

do terreno, com avaliaça o da topografia, confrontaço es, acessos, uso do solo e 

caracterí sticas urbaní sticas, o que permitiu identificar e caracterizar 

adequadamente o imo vel para fins avaliativos. 

No que se refere a  pesquisa mercadolo gica, destaca-se que a maioria dos 

dados obtidos em anu ncios imobilia rios disponí veis online na o continha 

numeraça o exata dos imo veis ofertados. Para mitigar essa limitaça o, e de forma 

a manter coere ncia te cnica com as diretrizes da NBR 14.653-1:2019, adotou-se 

a localizaça o me dia estimada ao longo da via (ponto me dio) para fins de 

determinaça o da renda nominal por setor censita rio, conforme dados do IBGE, 
utilizada em ana lises auxiliares da avaliaça o. 

Este fator limitante foi devidamente considerado na metodologia adotada, 

na o comprometendo a conclusa o te cnica, uma vez que a edificaça o se encontra 

depreciada de forma integral e sem utilidade econo mica, sendo o valor do 

terreno nu o para metro mais adequado de mensuraça o, conforme previsto nas 
NBR 14.653-1:2019 e NBR 14.653-2:2011. 

Adicionalmente, as partes processuais foram devidamente notificadas 

quanto a  data e hora rio da vistoria, conforme determinado nos autos. Nenhum 

representante das partes compareceu na vistoria do imóvel. 
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4 METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO 

 

Para a presente avaliaça o, adotou-se o método comparativo direto de 

dados de mercado, conforme previsto nas NBR 14.653-1:2019 (Procedimentos 

Gerais) e NBR 14.653-2:2011 (Imo veis Urbanos). 

Tal me todo baseia-se na comparaça o com imo veis de caracterí sticas similares 

efetivamente ofertados ou negociados no mercado, considerando-se atributos 

como localizaça o, a rea, topografia, uso do solo, infraestrutura urbana, entre 

outros. 

Este me todo foi escolhido por ser o mais adequado e recomendado para 

avaliaça o de terrenos urbanos, em especial quando se dispo e de amostra de 

dados representativa, obtida por meio de pesquisa sistema tica em fontes 
confia veis, como portais imobilia rios, placas de venda, corretores locais etc. 

A norma NBR 14.653-2:2011, em seu item especí fico sobre metodologias, 

estabelece que: 

"O método comparativo direto de dados de mercado deve ser adotado, sempre 

que possível, para a avaliação de terrenos urbanos, por refletir as condições reais 
de mercado." 

Adicionalmente, conforme a NBR 14.653-2:2011, esse me todo e  aplica vel 

quando: 

• Ha  nu mero suficiente de dados confia veis; 

• Os dados sa o passí veis de ana lise e tratamento te cnico; 

• O bem avaliado e  passí vel de comparaça o direta com os dados disponí veis. 

Neste caso especí fico, a amostra de dados foi considerada tecnicamente 

satisfato ria, sendo aplicada a ana lise de fatores de homogeneizaça o e 

eliminando-se os dados destoantes, conforme crite rios estatí sticos e 
profissionais. 

A adoça o do me todo comparativo assegura transpare ncia, rastreabilidade e 

representatividade da valoraça o, sendo a abordagem que mais se aproxima do 
comportamento efetivo do mercado. 
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5 ANÁLISE ESTATÍSTICA 

 

Variáveis definidas 

Nos anexos, apresenta-se a base amostral, coletada neste me s de 

MAIO/25, identificadas e analisadas segundo diversas varia veis de influe ncia. As 

varia veis utilizadas no estudo foram: 

 

X1) ÁREA 

A rea total do terreno em m². Varia vel com crescimento negativo. 

Tipo: Quantitativa 

Amplitude: 106,00 a 588,00 

 

X2) ESQUINA 

Imo vel em esquina =1, caso contra rio = 0. Varia vel com crescimento 

positivo. 

Tipo: Dicoto mica Isolada 

Amplitude: 0,00 a 1,00 

 

X3) PORTARIA 

Se a amostra esta  localizada dentro de condomí nio fechado e com portaria 
= 1, caso contra rio = 0. Varia vel com crescimento positivo. 

Tipo: Dicoto mica Isolada 

Amplitude: 0,00 a 1,00 

 

X4) RENDA IBGE 

Renda IBGE de 2010, em reais (R$). Varia vel com crescimento positivo. 

http://nuvem.castler.com.br/clr/inServer/contentPages/GetKrigPoint/

WebForm1.aspx 
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Tipo: Proxy 

Amplitude: 1406,00 a 6676,00 

 

X5) DATA 

Sendo 1 = Junho/24, 2 = Julho/24.... 12 = Maio/25. Varia vel com 

crescimento positivo. 

Tipo: Quantitativa 

Amplitude: 1,00 a 12,00 

 

Y) UNITÁRIO 

Valor unita rio do imo vel, em R$/m². Varia vel DEPENDENTE. 

Amplitude: 326,53 a 2641,51 

 

Modelo Utilizado na Estimativa de Valor 

 As varia veis Frente e Tipo foram desconsideradas do ca lculo pois 

apresentaram pequena influe ncia no modelo inferencial (valores de influe ncia 

pequenos, t. de Student) e valores de significa ncia (a chance de erro da varia vel) 

acima do permitido, maiores que 30% como definido na NBR 14.653-2. 

O modelo linear de regressa o que mostrou melhor adere ncia aos pontos da 
amostra, tem a seguinte forma: 

 

Y = 420,758428 * 2,718(-0,001169 * X1) * 2,718(0,340422 * X2) * 

2,718(0,366966 * X3) * 2,718(0,000304 * X4) * 2,718(-0,236027 * 1/X5) 
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6 AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

 

A aplicação do modelo inferido ao imóvel avaliando exige a identificação 

das variáveis independentes. Assim, seguindo informações do cliente e da 

vistoria, os atributos do imóvel avaliando foram definidos da seguinte forma: 

(X1) A REA = 120,00 

(X2) ESQUINA = 0 

(X3) PORTARIA = 0 

(X4) RENDA IBGE = 3034,76 

(X5) DATA = 12,0 

 

INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA 

 Valor 
Mí nimo  

Valor 
Estimado 

Valor  
Ma ximo 

Desvio 
Mí nimo 

Desvio  
Ma ximo 

Desvio 
Total 

 

Confiança (80 %) 764,85  902,98  1.066,06  -15,30% 18,06% 33,36% 

Prediça o (80%) 637,15  902,98  1.279,72  -29,44% 41,72% 71,16% 

Campo de Arbí trio 767,53  902,98  1.038,43  -15,00% 15,00% 30,00% 

 

A substituiça o dos atributos acima definidos no modelo justificado, fornece a 

estimativa de valor unita rio me dio para o imo vel avaliando, bem como um 

intervalo de confiança para esta me dia, calculado a partir da estatí stica “t” de 

Student, obtendo-se os seguintes resultados: 

 

 Mí nimo (R$) Estimativa (R$) Ma ximo (R$) 
 

Confiança (80 %) 91.782,00  108.357,60  127.927,20    

Prediça o (80%) 76.458,00  108.357,60  153.566,40    

Campo de Arbí trio 92.103,60  108.357,60  124.611,60    

 

O valor [unitário/total] adotado como representativo foi de 902,98, tendo em 

vista 120,00 metros quadrados, conclui-se pelo seguinte valor de mercado para 

o imo vel: 

120,00 m² x R$ 902,98/m² ≅ R$ 110.000,00 
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7 ENCERRAMENTO E CONCLUSÃO 

Com base nos trabalhos aqui apresentados, determina-se o seguinte valor 
para o imo vel avaliado: 

 

 

VALOR DE AVALIAÇÃO 

R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Curitiba, 27 de maio de 2025. 

 

 

 

 

 

 

_________________________________________________ 

Daniel Negrello Bergami 
Perito e Engenheiro Civil – CREA/PR 182799/D 
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ANEXO A – ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉNICA (ART) 
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ANEXO B – DOCUMENTAÇÃO 

MATRÍCULA DO IMÓVEL 
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ANEXO B – DOCUMENTAÇÃO 

BOLETIM DE OCORRÊNCIA DO CORPO DE BOMBEIROS 
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ANEXO C – ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO  

 

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 

Conforme critério estabelecido em norma, foi obtido o somatório de 16 

pontos, o laudo foi enquadrado como Grau II de Fundamentação. O atendimento a 

cada exigência do grau I terá um ponto; do grau II, dois pontos; e do grau III, três 
pontos. 

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO ATRAVÉS DO MÉTODO COMPARATIVO 

DIRETO DE DADOS DE MERCADO 

Item Descrição 
PONTOS 

III II I 

1 
Caracterização do imóvel 

avaliando 

Completa quanto a 
todas as variáveis 

analisadas 

Completa quanto às 
variáveis utilizadas no 

modelo 

Adoção de situação 
paradigma 

 

2 
Quantidade Mínima de dados de 
mercado, efetivamente utilizados 

6 (k+1), onde k é o 
número de Variáveis 

independentes 

4 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 

independentes 

3 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 

independentes 

 

 

3 
Identificação dos dados de 

mercado 

Apresentação de 
informações relativas a 

todos os dados e 
variáveis analisados na 
modelagem, com foto e 

características 
observadas no local 
pelo autor do laudo 

Apresentação de 
informações relativas 

a todos os dados e 
variáveis analisados 

na modelagem 

Apresentação de 
informações relativas 
aos dados e variáveis 

efetivamente utilizados 
no modelo 

 

 

 

 

4 Extrapolação Não admitida 

Admitida para apenas 
uma variável, desde que: 

Admitida, desde que:  

a)  as medidas das 
características do imóvel 
avaliando não sejam 
superiores a 100% do 
limite amostral superior, 
nem inferiores à metade 
do limite amostral 
inferior; 

a) as medidas das 
características do 
imóvel avaliando não 
sejam superiores a 
100% do limite amostral 
superior, nem inferiores 
à metade do limite 
amostral inferior; 

 

b)  o valor estimado não 
ultrapasse 15% do valor 
calculado no limite da 
fronteira amostral, para 
a referida variável, em 
módulo. 

b) o valor estimado não 
ultrapasse 20% do valor 
calculado no limite da 
fronteira amostral, para 
as referidas variáveis, de 
per si e 
simultaneamente, e em 
módulo. 

 

 

 

5 

Nível de significância alfa 
(somatório do valor das duas 

caudas) máximo para a rejeição da 
hipótese nula de cada regressor 

(teste bicaudal) 

10% 20% 30%  

6 
Nível de significância máximo 

admitido nos demais testes 
estatísticos realizados 

1% 2% 5% 
 

 

      TOTAL DE PONTOS: 16    
 

Fonte: NBR 14.653-2/2011. 
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O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos 

para o conjunto de itens, atendendo à tabela a seguir: 

Descrição 
GRAU 

III II I 

PONTOS MÍNIMOS 16 10 6 

Itens obrigatórios 
no grau 

correspondente 

2, 4, 5 e 6 no Grau III e os 
demais no mínimo no Grau II 

2, 4, 5 e 6 no 
mínimo no Grau 
II e os demais no 
mínimo no Grau I 

Todos, no mínimo no 
Grau I 

 

Fonte: NBR 14.653-2/2011. 

Logo, o grau de fundamentação dos cálculos avaliatórios do imóvel está 

enquadrado em GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO II. 

 

GRAU DE PRECISÃO 

Descrição 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de 
confiança de 80% em 

torno da estimativa de 
tendência central 

≤ 30% ≤ 40% ≤ 50% 

 

Fonte: NBR 14.653-2/2011. 

Logo, o grau de precisão dos cálculos avaliatórios do imóvel está enquadrado 

em GRAU DE PRECISÃO II. 
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ANEXO D – MEMORIAL DE CÁCULO 

 

MODELO DE REGRESSÃO: LOTES PONTA GROSSA 
MAIO2025 

Data: 26/05/2025 

 

CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA 
 

DADOS VARIÁVEIS 

Total da Amostra : 34  Total : 8 
Utilizados : 29  Utilizadas : 6 
Outlier : 0  Grau Liberdade : 23 

 
 
MODELO LINEAR DE REGRESSÃO – Escala da Variável Dependente: ln(y) 
 

COEFICIENTES VARIAÇÃO 

Correlação : 0,90654  Total : 6,97621 

Determinação : 0,82182  Residual : 1236,25734 

Ajustado : 0,78308  Desvio Padrão : 0,23248 

 
 

F-SNEDECOR D-WATSON 

F-Calculado : 21,21619  D-Calculado : 1,61114 

Significância : < 0,01000  Resultado Teste : Não auto-regressão 98% 

 
 

NORMALIDADE 

Intervalo Classe % Padrão % Modelo 

-1 a 1 68 68 

-1,64 a +1,64 90 93 

-1,96 a +1,96 95 100 

 
 
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR  
 

Y = 420,758428 * 2,718(-0,001169 * X
1
) * 2,718(0,340422 * X

2
) * 2,718(0,366966 * X

3
) * 

2,718(0,000304 * X
4
) * 2,718(-0,236027 * 1/X

5
)  

 
 
MODELO DE ESTIMATIVA – PRINCIPAIS INDICADORES 
 

AMOSTRA MODELO 

Média : 777,00  Coefic. Aderência : 0,89288 

Variação Total : 7240852,34  Variação Residual : 775620,07 

Variância : 249684,56  Variância : 33722,61 

Desvio Padrão : 499,68  Desvio Padrão : 183,64 
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GRÁFICO DE ADERÊNCIA (Valor Observado X Valor Calculado) 
 

 
 
Histograma de Resíduos Padronizados X Curva Normal Padrão 
 

 
 
Distribuição de Valores Ajustados X Resíduos Padronizados 
 

 
 
 
DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS 
 
X1 Área 
 

Área total do terreno em m²; 
Variável com crescimento negativo. 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 106,00 a 588,00 
Impacto esperado na dependente: Negativo 
10% da amplitude na média: -5,48 % na estimativa  
 

 

 
 
* Frente 
 

Distância da frente do imóvel para a rua de acesso. Medida em 
metros; 
Variável com crescimento positivo. 
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Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 6,00 a 25,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
  
 
 
X2 Esquina 
 

Imóvel em esquina =1, caso contrário = 0. 
Variável com crescimento positivo. 
Tipo: Dicotômica Isolada 
Amplitude: 0,00 a 1,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
Diferença entre extremos: 40,60 % na estimativa  
Micronumerosidade: atendida. 

 

 
 
X3 Portaria 
 

Se a amostra está localizada dentro de condomínio fechado e com 
portaria = 1, caso contrário = 0. 
Variável com crescimento positivo. 
Tipo: Dicotômica Isolada 
Amplitude: 0,00 a 1,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
Diferença entre extremos: 44,30 % na estimativa  
Micronumerosidade: atendida. 

 

 

 
X4 Renda IBGE 
 

Renda IBGE de 2010, em reais (R$). 
http://nuvem.castler.com.br/clr/inServer/contentPages/GetKrigPoint/
WebForm1.aspx 
Tipo: Proxy 
Amplitude: 1406,00 a 6676,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: 17,40 % na estimativa  
 

 

 

 
X5 Data 
 

Sendo 1 = Junho/24, 2 = Julho/24.... 
12 = Maio/25. 
Variável com crescimento positivo. 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 1,00 a 12,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: 0,79 % na estimativa  
 

 

 

 
* Tipo 
 

Sendo 1 = Oferta e 0 = Transação. 
Variável com crescimento positivo. 
Tipo: Dicotômica Isolada 
Amplitude: 1,00 a 1,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
  
Micronumerosidade: atendida. 
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Y Unitário 
 

Valor unitário do imóvel, em R$/m²; 
Variável DEPENDENTE. 
Tipo: Dependente 
Amplitude: 326,53 a 2641,51 
 
  
Micronumerosidade para o modelo: atendida. 

 

 

 
 
PARÂMETROS DE ANÁLISE DAS VARIÁVEIS INDEPENDENTES 
 
VARIÁVEL Escala 

Linear 
T-Student  
Calculado 

Significância  
(Soma das Caudas) 

Determ. Ajustado  
(Padrão = 0,78308) 

 

X1 Área x  -3,16  0,44  0,70201 
 

X2 Esquina x   2,97  0,69  0,71262 
 

X3 Portaria x   2,81  1,00  0,72082 
 

X4 Renda IBGE x   9,07  0,01  0,04856 
 

X5 Data 1/x  -2,25  3,45  0,74646 

 
 
 
 
 
MATRIZ DE CORRELAÇÃO ENTRE VARIÁVEIS (Valores em percentual) 
 

• MATRIZ SUPERIOR – PARCIAIS 
• MATRIZ INFERIOR – ISOLADAS  
 

 V
a

ri
á

v
e

l

  

 F
o

rm
a

 L
in

e
a
r

  

 Á
re

a

  

 E
s
q

u
in

a

  

 P
o

rt
a

ri
a

  

 R
e

n
d

a
 I

B
G

E

  

 D
a

ta

  

 U
n

it
á

ri
o

  

X1  x    25  5  44  29  55  

X2  x  3    46  54  39  53  

X3  x  -29  -23    58  15  51  

X4  x  -3  -12  -27    38  88  

X5  1/x  -4  24  -12  2    42  

Y  ln(y)  -38  6  10  75  -14    
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Data de referência: 26/05/2025 
 
Endereço: Rua Ermelino de Leão, 1663 - Olarias 
Município: Ponta Grossa/PR 
 
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA 
 

 
Característica 

Escala  
Adotada 

Justificativa para a Escala 
Adotada 

Extp.  
(%) 

Mínimo 
Amostra 

Máximo  
Amostra 

Área  120,00      106,00  588,00  

Esquina  0,0      0,0  1,0  

Portaria  0,0      0,0  1,0  

Renda IBGE  3.034,76      1.406,00  6.676,00  

Data  12,00      1,00  12,00  

Unitário  902,98      326,53  2.641,51  

 

 
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA 
 
 

 Valor 
Mínimo  

Valor 
Estimado 

Valor  
Máximo 

Desvio 
Mínimo 

Desvio  
Máximo 

Desvio 
Total 

 

Confiança (80 %) 764,85  902,98  1.066,06  -15,30% 18,06% 33,36% 

Predição (80%) 637,15  902,98  1.279,72  -29,44% 41,72% 71,16% 

Campo de Arbítrio 767,53  902,98  1.038,43  -15,00% 15,00% 30,00% 

 
 

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISÃO 
 

 Mínimo (R$) Estimativa (R$) Máximo (R$) 
 

Confiança (80 %) 91.782,00  108.357,60  127.927,20  

Predição (80%) 76.458,00  108.357,60  153.566,40  

Campo de Arbítrio 92.103,60  108.357,60  124.611,60  

 
4. VALOR UNITÁRIO ARBITRADO 902,98 
 

Justificativa: Calculado a Estimativa de Tendência Central, foi definido como a mediana/moda como 
valor do imóvel. 

 

 
5. VALOR DE AVALIAÇÃO 
 

R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais) 
 
6. INTERVALO ADMISSÍVEL PARA MÉDIA DE MERCADO 
 

Mínimo (R$): 92.103,60 

Arbitrado (R$): 110.000,00 

Máximo (R$): 124.611,60 

 
7. CLASSIFICAÇÃO QUANTO A PRECISÃO 
 

Amplitude do intervalo de confiança para 80% de confiabilidade: 33,36 % 
Classificação para a estimativa: Grau II de Precisão 
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAÇÃO 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JY

M
X

 Z
Z

4F
K

 M
E

H
Z

L 
T

D
A

LB

PROJUDI - Processo: 0006510-82.2022.8.16.0019 - Ref. mov. 340.1 - Assinado digitalmente por Daniel Negrello Bergami:07374239947
27/05/2025: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

Página 707



 

 

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMÓVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA 
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ANEXO E – TABELA DE DADOS AMOSTRAIS 

 

# Endereço Área Frente Esquina Portaria Renda IBGE Data Tipo Unitário
1 Rua Engenheiro Schamber 1, Centro 340 10 1 0 5081 8 1 1764,7

2 Rua Alto Paraná, Nova Rússia 495 15 0 0 1625 11 1 161,6

3 Rua Conselheiro Cândido de Oliveira 150, Uvaranas 462 13 0 0 2601 8 1 389,6

4 Rua Mário Lima dos Santos 1, Estrela 330 10 0 0 3883 8 1 757,6

5 Rua João Ribeiro, Uvaranas 237 14 1 0 2487 1 1 717,3

6 Rua João Vicente, 119 495 15 0 0 1633 4 1 555,6

7 Rua Júlia Wanderley 576, Centro 300 12 0 0 6676 1 1 1866,7

8 Rua Alberto Tramontin, Contorno 273 13 0 1 1800 2 1 696,0

9 Rua Antonio Vieira, Orfãs 422 11 0 0 5500 1 1 912,3

10 Rua João Silvio de Lara Machado, Jardim Carvalho 300 12 0 1 2422 5 1 900,0

11 Rua Nestor Alves De Campos 843, Uvaranas 495 15 1 0 1581 4 1 171,7

12 rua Chopim, Colônia Dona Luíza 330 11 0 0 3321 1 1 481,8

13 Rua Mandaguaçu, Oficinas 495 15 0 0 2267 1 1 505,1

14 Rua Trumais 1, Uvaranas 275 11 0 0 1929 8 1 436,4

15 Rua Dom João VI, Jardim Carvalho 248 16 0 0 2087 1 1 1068,5

16 Rua Espírito Santo 1, Nova Rússia 488 15 0 0 2478 8 1 450,8

17 Rua João Szesz, Jardim Carvalho 360 12 0 0 1743 1 1 416,7

18 Rua Barão do Cerro Azul 90, Centro 462 14 0 0 4085 9 1 822,5

19 Rua José Salles Rosa 1, Cará-cará 137 8 0 1 1755 1 1 474,5

20 Rua Ramiz Galvão, Oficinas 462 14 0 0 3734 1 1 627,7

21 Avenida Bonifácio Vilela x R. Tiradentes, Centro 475 13 1 0 8968 1 1 6105,3

22 Rua Itambaracá, Oficinas 296 15 1 0 2240 1 1 777,0

23 R Francisco kmita, Uvaranas 463 19 1 0 2681 1 1 863,9

24 Rua Luiz Nadal Motti, Jardim Carvalho 300 12 0 1 1672 9 1 766,7

25 Rua Professora Izaura Torres Cruz 1, Jardim Carvalho 495 15 0 0 3171 8 1 585,9

26 Rua Orlando Becher 1, Jardim Carvalho 462 14 0 0 1975 11 1 335,5

27 Rua João Malinoski, Uvaranas 462 14 0 0 2227 1 1 432,9

28 Rua Tubarão 1, Cará-cará 360 12 0 0 1606 8 1 416,7

29 Rua Junqueira Freire, Uvaranas 490 25 1 0 1877 1 1 326,5

30 Rua Francisco Celso Baptista Rosas, Jardim Carvalho 588 14 0 0 4480 10 1 765,3

31 Rua Segismundo Romanowski, Contorno 462 14 1 0 1406 10 1 476,2

32 Rua Engenheiro Grevile, Colônia Dona Luíza 471 11 0 1 3035 9 1 1053,1

33 Rua Comendador Miró, Centro 106 6 0 0 5635 12 1 2641,5

34 R. Iolita, 150 - Neves 120 8 0 0 1648 10 1 733,3

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYMX ZZ4FK MEHZL TDALB
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# Endereço Link 

1 Rua Engenheiro Schamber 1, Centro https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-centro-3005834705.html  

2 Rua Alto Paraná, Nova Rússia https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-proximo-a-rua-londrina-nova-russia-3009748927.html  

3 Rua Conselheiro Cândido de Oliveira 150, Uvaranas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-uvaranas-3005827478.html  

4 Rua Mário Lima dos Santos 1, Estrela https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-na-estrela-3005832662.html  

5 Rua João Ribeiro, Uvaranas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-uvaranas-ponta-grossa-pr-2992922067.html  

6 Rua João Vicente, 119 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-de-495m-a-venda-contorno-ponta-grossa-3001143125.html  

7 Rua Júlia Wanderley 576, Centro https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-300m-centro-ponta-grossa-pr-2982670779.html  

8 Rua Alberto Tramontin, Contorno https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-condominio-fechado-contorno-2997217304.html  

9 Rua Antonio Vieira, Orfãs https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-sao-jose-2989547721.html  

10 Rua João Silvio de Lara Machado, Jardim Carvalho https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-jardim-carvalho-ponta-grossa-pr-2999693716.html  

11 Rua Nestor Alves De Campos 843, Uvaranas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-uvaranas-3000283140.html  

12 rua Chopim, Colônia Dona Luíza https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terrenos-no-loteamento-santa-clara-2939329709.html 

13 Rua Mandaguaçu, Oficinas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-oficinas-2981800505.html  

14 Rua Trumais 1, Uvaranas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-uvaranas-3005853199.html  

15 Rua Dom João VI, Jardim Carvalho https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-247.5m-jardim-carvalho-ponta-grossa-2993630939.html  

16 Rua Espírito Santo 1, Nova Rússia https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-nova-russia-3005826214.html  

17 Rua João Szesz, Jardim Carvalho https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-360m-jardim-carvalho-ponta-grossa-2993632079.html  

18 Rua Barão do Cerro Azul 90, Centro https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-462m-centro-ponta-grossa-pr-3006367678.html  

19 Rua José Salles Rosa 1, Cará-cará https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-cara-cara-3009193296.html 

20 Rua Ramiz Galvão, Oficinas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-oficinas-ponta-grossa-pr-2994724317.html  

21 Avenida Bonifácio Vilela x R. Tiradentes, Centro https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-e-locacao-475.39m-centro-ponta-2993631520.html  

22 Rua Itambaracá, Oficinas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-295.75m-oficinas-ponta-grossa-pr-2993630767.html  

23 R Francisco kmita, Uvaranas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-de-esquina-com-463-m2-a-venda-no-campo-alegre-2986347099.html  

24 Rua Luiz Nadal Motti, Jardim Carvalho https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-300m-jardim-carvalho-ponta-grossa-3006367542.html  

25 Rua Professora Izaura Torres Cruz 1, Jardim Carvalho https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-jardim-carvalho-3005850237.html 

26 Rua Orlando Becher 1, Jardim Carvalho https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-jardim-carvalho-3009322557.html 

27 Rua João Malinoski, Uvaranas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-2981800834.html  

28 Rua Tubarão 1, Cará-cará https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-cara-cara-3005846362.html 

29 Rua Junqueira Freire, Uvaranas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-490m-uvaranas-ponta-grossa-pr-2993631277.html  

30 Rua Francisco Celso Baptista Rosas, Jardim Carvalho https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-jardim-carvalho-ponta-grossa-pr-3008974295.html  

31 Rua Segismundo Romanowski, Contorno https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-de-esquina-na-santa-paula-a-venda-contorno-3008677218.html  

32 Rua Engenheiro Grevile, Colônia Dona Luíza https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-condominio-vale-dos-vinhedos-3007589122.html  

33 Rua Comendador Miró, Centro https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-106.43m-centro-ponta-grossa-pr-3006367249.html  

34 R. Iolita, 150 - Neves https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-neves-3009322916.html  

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYMX ZZ4FK MEHZL TDALB
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Data: 27/05/2025 
Movimentação: EXPEDIÇÃO DE INTIMAÇÃO 
Complemento: Referente ao evento (seq. 340) JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL
(27/05/2025). 
Por: Audrey Elis de Oliveira Marcondes 
  
Intimações  

 

Nome Prazo Urgente Pessoal Online Data de
Leitura

Data de
Cumpriment

o

Data
Decurso

Data de
Renúncia de

Prazo

Status Leitor

Promovido

FABIO GOMES DA SILVA 15 dias úteis Não Não Sim 06/06/2025
23:59

01/07/2025
16:16

- - CUMPRIDA FABIO
GOMES DA

SILVA

Promovente

BANCO INTER S.A. 15 dias úteis Não Não Sim 28/05/2025
01:52

02/06/2025
15:02

- - CUMPRIDA FERNANDO
DENIS

MARTINS

PROJUDI - Processo: 0006510-82.2022.8.16.0019 - Ref. mov. 341.0

27/05/2025: EXPEDIÇÃO DE INTIMAÇÃO.
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