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EDITAL DE LEILAO ONLINE E INTIMAGAO
JUIiZO DA 22 VARA DA COMARCA DE BALNEARIO PICARRAS/SC

VENDA DIRETA: Inicio dia 22/01/2024, as 9h30min.
Término: dia 22/04/2024 as 12h00.

Modalidade: ON-LINE, através do site: www.vasconcelosleiloes.com.br.

Para todos os efeitos, o horario a que se refere o presente edital é o horario oficial de
Brasilia (Brasil).

ENEAS CARRILHO DE VASCONCELOS NETO, Leiloeiro Publico
Oficial, matricula JUCESC — AARC 143/2004, devidamente autorizado pelo Exmo. Sr.
Dr. LUIZ CARLOS VAILAT JUNIOR, Juiz de Direito da 22 Vara da Comarca de
Balneario Picarras/SC, EAZ SABER a todos quanto o presente Edital o virem ou dele
tiverem conhecimento, e, especialmente, aos Executados/Devedores que realizara a
alienacdo em leildo, por langos ON-LINE, nas datas, locais, horéarios supra informados
e sob as condicdes adiante descritas, os bens penhorados no processo a seguir
identificado:

Autos n° 03640-91.2018.8.24.0048

CARTA PRECATORIA CIVEL

Exequente: UNIAO — FAZENDA NACIONAL

Executados: BRASILAC INDUSTRIAS QUIMICAS LTDA.; ALFONSO FRANCISCO
KLEINMAYER; ALFONSO FRANCISCO KLEINMAYER FILHO; ODETTE PITTA
KLEINMAYER

LOTE UNICO — Matricula 28.684 — Um terreno partilhado na Av. Nereu Ramos, ao
lado do Edificio Joanna Il, area de lazer, com area total de 333,50 metros
quadrados. Fragao ideal de 1/5 do solo. Avaliacdo: R$580.000,00 (quinhentos e
oitenta mil reais). LANCE MINIMO 51% (cinquenta e um por cento) do valor de
avaliagao.

As medidas e confrontacdes do imovel e/ou benfeitorias, eventualmente constantes
no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que
extraidas dos registros imobiliarios, laudo de avaliacdo e demais documentos
anexados aos autos.

Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens imdveis como sendo ad corpus,
nao cabendo qualquer reclamacao posterior em relacdo a medidas, confrontacdes
e/ou demais peculiaridades das areas/iméveis, cabendo aos interessados vistoriarem
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0s bens/areas antes de ofertarem lances no leildo, inclusive no que se refere as
edificacdes existentes nos imoveis, se houver.

Eventuais informacBes acerca de ocupacao/invasdo/desocupacdo dos iméveis
deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematacao.

Na hipétese de imdvel arrematado encontrar-se tombado ou outras situacdes da
espécie sejam municipais, estaduais ou federais, cabera ao arrematante observar a
legislacdo pertinente, principalmente no que se refere a conservagdo do bem e
restricbes de uso.

E de responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventual restricio ao
uso do imovel, inclusive, mas sdo somente, restricdo construtiva, restricdo ambiental,
dentre outras, ndo sendo aceitas reclamacdes apos o leildo.

Em se tratando de unidade autbnoma de vaga de garagem, deve ser observado o art.
1.331, 81° do Cadigo Civil, cabendo ao interessado consultar as normas previstas na
Convencao do Condominio, ndo sendo aceitas reclamacdes apos o leilao.

Caberéa ao arrematante arcar com 0s custos para a expedicdo da respectiva Carta de
Arrematacdo ou Mandado de Entrega, cujos valores deverdo ser recolhidos
diretamente a Vara onde tramitam os autos a que se referem o presente edital.

Na forma disposta nos arts. 11 e 20 da Resolugdo CNJ n° 236/2016 e art. 5° da
Resolugado CM/SC n° 02/2016 e arts. 882, §1° o leildo sera realizado na modalidade
ON-LINE, com divulgacao nos moldes dos arts. 886 inciso IV, 887, §§ 1° e 2° do CPC.

VENDA DIRETA: O bem/lote ficara disponivel no site www.vasconcelosleiloes.com.br,
pelo prazo de até 90 (noventa) dias, periodo em que serao recebidas ofertas, as quais
deverdo observar o lance minimo previsto neste Edital, para pagamento do valor a
vista. As ofertas serdo apresentadas pelo Leiloeiro, ao Juizo, para analise. Sobre o
valor ofertado sera devida Taxa de Comissao do Leiloeiro de 5% (cinco por cento).

POR SE TRATAR DE VENDA DIRETA, este bem recebera ofertas até a data de
encerramento, exceto se alcangar o preco de avaliagao e, assim, permanecer por
72 (setenta e duas) horas podera o lance ser considerado valido e, com isso, a
oferta sera valida e submetida ao Juizo e, se aprovada, sera finalizada a hasta
publica independentemente da data inicialmente prevista para encerramento.

DAS DIVIDAS E ONUS - A arrematacdo sera considerada aquisicdo originaria.
Destarte, tratando-se de imovel, o bem arrematado é recebido livre de penhoras,
hipotecas e débitos anteriores relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens imoveis, e bem assim os relativos a
taxa pela prestacéo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuigdes de melhoria,
sub-rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes em obediéncia ao disposto no
art. 130 do CTN e seu § unico que isenta o arrematante do bem de arcar com os
tributos devidos pelo executado.
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Os 6nus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados
meramente informativos, prestando-se ao cumprimento do previsto no art. 886 do
CPC, nao acarretando obrigacdo do arrematante em suportar 0s mesmos.

Excetuada da desoneracao da cobrancga estao as taxas condominiais do proprio bem
arrematado, incluindo valores vencidos em data anterior e posterior a da arrematacao,
neste caso cabera ao arrematante arcar com a integralidade desses débitos e, se
eventualmente, o débito supere o valor da arrematagao ficara o arrematante
responsavel pelo pagamento do valor resultante da diferenca, se houver, entre o valor
do débito das taxas condominiais e o valor da arrematacéo.

Eventuais restricbes/limitacbes ao uso do bem arrematado, tais como e
exemplificadamente: restricbes construtivas, ambientais, dentre outras -, ndo se
confundem com 6nus e, por isso, permanecem mesmo apos o leildo.

Em caso de adjudicacgdo, arcara o adjudicante com todos os débitos que recaiam
sobre o imovel, exceto na hipotese de decisao judicial em sentido contrério.

Cabera ao interessado verificar a existéncia de débitos tributarios e de taxas
condominiais e outros da espécie, visto que cabera ao arrematante arcar com todos
os custos e tributos eventualmente incidentes sobre a arrematacéo e transferéncia do
bem, inclusive, mas ndo somente, ITBI, ICMS, IRPF e/ou IRPJ, taxas de transferéncia,
dentre outros.

Eventuais 6nus existentes sobre os bens levados a leilao deverao ser verificados com
atencao e antecedéncia pelos interessados junto aos 6rgaos competentes, inclusive
junto ao Registro de Imoéveis.

DA PARTICIPACAO NO LEILAO E DOS LANGOS - Na modalidade ON-LINE os
langos poderéo ser registrados imediatamente apds a publicagdo do Edital no site do
Leiloeiro Oficial, com status "ABERTQO", desde que o interessado se cadastre
gratuitamente até 24 horas antes do inicio do Leilado no site:
www.vasconcelosleiloes.com.br. , clicando na opcao: “Cadastre-se’ e preencha todos
0s campos com os dados solicitados e anexe a seguinte documentacéao legal:

Se Pessoa Fisica: Carteira de Identidade, CPF e comprovante de residéncia;

Se Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social (até a ultima alteragdo) ou Declaragao de
Firma Individual, RG e CPF do representante legal e/ou de seu preposto. O sistema
emitira automaticamente “Senha e Login” para sua identificacdo personalissima
permitindo registrar seus Lances em cada lote ou lote de seu interesse. A aprovagao
do cadastro independente da modalidade sera confirmada através do e-mail
informado pelo interessado, tornando-se indispensavel manté-lo valido e
regularmente atualizado.

O interessado é o unico responsavel pelas informacdes e documentos fornecidos por
ocasido do cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente, por
eventual informacao incorreta que venha a prejudicar o ato. Ao se cadastrar e
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participar do leildo, o interessado adere integralmente as condicbes do mesmo,
principalmente as condi¢cdes previstas no presente edital.

DA VISITAGAO PUBLICA E VISTORIA: Av. Nereu Ramos n° 771, area de lazer ao
lado do Edificio Joana Il — terreno, mediante disponibilidade e acompanhamento de
Oficial de Justica, devendo ser solicitado na Vara (Inciso |, art. 154 CPC).

Compete ao interessado na arrematacgao, a verificacdo do estado de conservacao
do(s) bem(ns), visto que estes serdo vendidos no estado e condigbes em que se
encontram e sem garantia de qualquer natureza, bem como, devem verificar eventuais
restricdes para construgdes futuras e, se as existentes se encontram averbadas ou
nao na matricula. Deste modo, a visitagao do bem torna-se essencial, ndo cabendo
reclamacdes posteriores a realizacdo do leildo.

DA PARTICIPAGAO NO LEILAO E DOS LANGOS - Os interessados em dar lances,
de posse do Login e Senha, deverao utilizar a opg¢ao “Leildao Aberto” e, com este ato,
expressamente concordam que a alienagao judicial sera eletrénica, com o horario de
fechamento do pregéo, para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade
de ofertar lances de forma digital.

Os Lancos On-line seréao concretizados no ato de sua captacao pelo provedor € nao
no ato da emissao pelo participante.

Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do
sistema, assumindo o interessado todos os riscos ao optar por esta forma de
participagcado no leildo, ficando tanto o Poder Judiciario quanto o Leiloeiro, desde ja,
isentos de qualquer responsabilidade.

Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissdes de dados, dependentes
de uma série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro ndo se
responsabiliza por langos ofertados que nao sejam recebidos antes do fechamento do
lote.

Sobrevindo lango nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagao
judicial exclusivamente eletrbnica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado
em 03 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade
de ofertar novos langos (art. 21 e seguintes da Resolugéo n. 236/16 do CNJ).

A disputa estendida em um lote ndo impede o fechamento dos demais, devendo o
interessado acompanhar o cronémetro regressivo individual do lote que Ihe interessa,
ou seja, nao é condi¢cao para o fechamento do lote subsequente, a finalizacdo do
anterior.

No entanto, dependendo do leildo, dos bens envolvidos e sempre visando a busca
pelo maior valor, ao seu exclusivo critério, podera o Leiloeiro Oficial utilizar-se da
ferramenta de adicdo de tempo ao lote ou aos lotes restantes, sendo que se
selecionada essa opgao, quando houver lance no minuto final do encerramento do

Leiloeiro Oficial Judicial - Enéas Vasconcelos — AARC/143/2004/SC — Escritério/Auditério/Galpao
(47) 3065-7400 — Itajai — SC / Cel. Whats: (47) 99621-4430 - Site: www.vasconcelosleiloes.com.br
E-mail: leiloeiroeneasvasconcelos@gmail.com — Instagram: @leiloeiroeneasvasconcelos



( )) , (7 0 S o P ([
/ ( V72007 e /4//)/(/2///J o ///( ’/%,,,,,,Q, A \
DESDE Ziloas 2004

Leiloeiro Oficial Judicial - AARC/143/SC T
Fé publica por Lei Federal \%....—f y

lote da vez, sera acrescentando trés minutos no crondmetro deste e também dos
demais lotes abertos. Dessa forma, os lotes serdo fechados na sequéncia, nao
permitindo que o lote posterior feche antes do lote anterior.

O Leiloeiro Oficial dispde de todos os lances captados e registrados durante o evento,
permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faca uso da
faculdade da desisténcia da arrematagao, o juizo podera, no intuito de aproveitar os
atos ja praticados, convocar os licitantes vencidos para que demonstrem seu interesse
em prosseguir na execugao na condicdo de arrematante. TODOS OS LANCES
EFETUADOS SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS e significam compromisso
assumido perante este Leildo Publico, nos termos da Legislagao.

A participacdo no leildo publico implica, no momento em que o lance for considerado
vencedor no pregdo, na concordancia e aceitacdo de todos os termos e condi¢cdes
deste Edital de Leildo Publico, bem como submissdo as demais obrigacdes legais
decorrentes.

Apoés o encerramento do leildo o arrematante ira receber todas as instrugdes via E-
mail, sendo que o auto de arrematacdo que sera enviado devera ser assinado,
digitalizado e encaminhado ao Leiloeiro no mesmo dia da finalizagao do leildo.

As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro on-line aprovado,
automaticamente outorgarao poderes ao Leiloeiro Oficial para assinar em seu nome
os Autos de Arrematacao.

A nenhum participante do Leildo é dado direito de ndo conhecer os termos do Edital
ou da Lei 8.666/93. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a nao
conhece”. (Decreto, Lei 4.657/42, LICCB).

Adverténcias — Em cumprimento as disposicées do CPC, especialmente:

Art. 889 do CPC: “Seréo cientificados da alienag¢éo judicial, com pelo menos 05 (cinco)
dias de antecedéncia; | - o executado, por meio de seu advogado ou, se néao tiver
procurador constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio
idéneo; Il - o co-proprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fragao
ideal; Ill - o titular de usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concesséo de direito real de uso,
quando a penhora recair sobre bem gravado com tais direitos reais; IV - o proprietario
do terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse, concessao de uso
especial para fins de moradia ou concesséao de direito real de uso, quando a penhora
recair sobre tais direitos reais; V - o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, quando a penhora recair sobre
bens com tais gravames, caso ndo seja o credor, de qualquer modo, parte na
execucdo; VI - o promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em
relacdo ao qual haja promessa de compra e venda registrada; VIl - o promitente
vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de
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compra e venda registrada; VIIl - a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de
alienagdo de bem tombado. Paragrafo unico. Se o executado for revel e ndo tiver
advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual ou, ainda, ndo
sendo ele encontrado no enderego constante do processo, a intimagdo considerar-se-
a feita por meio do proprio edital de leildo”.

Art. 154 inciso | do CPC: “A verificagdo do estado de conservagcdo dos bens podera
ser realizada pelo pretenso arrematante, se desejado, mediante disponibilidade e
acompanhamento de Oficial de Justi¢ca, devendo ser solicitado na vara”.

Acaso o imovel levado a Leildo se encontre ocupado independentemente de ser pelo
executado e/ou terceiros fica sob 0 encargo e responsabilidade do Arrematante todas
as providéncias necessarias a desocupacgao dos bens ocupados levados a Leildo,
isentando expressamente o Leiloeiro Publico Oficial de quaisquer responsabilidades.

DAS FORMAS E CONDIGOES DE PAGAMENTO - A VISTA: Ao optar pelo
pagamento a vista do valor do lance, o arrematante, no ato da arrematacéo devera
efetuar diretamente ao Leiloeiro a Taxa de Comissao e mediante guia judicial (art. 892
do CPC), o pagamento da integralidade do valor do lance. PARCELADOQO: Sendo a
UNIAO a exequente o parcelamento deve seguir o rito estabelecido na Portaria PGFN
n°® 79/2014, a saber:

a) Valor a ser parcelado limitado ao montante do saldo devedor da divida
executada;

b) Limite maximo de 60 (sessenta) parcelas mensais, desde que o valor minimo
da prestacao néo seja inferior a R$ 500,00 (quinhentos reais);

c) O arrematante passa a ser devedor da UNIAO pelo valor parcelado, e nédo
sendo paga qualquer das prestacdbes mensais no seu vencimento, 0
parcelamento sera rescindido, ocorrendo o vencimento antecipado do saldo
devedor; que sera acrescido de 50% a titulo de multa e mora.

Além disso, o saldo devedor, acrescido da multa de mora de 50%, sera inscrito
na divida ativa da Unido, viabilizando a propositura de da Execucéo Fiscal da
divida.

1) Da Comisséo do Leiloeiro: cabe aos arrematantes ou adjudicantes o
pagamento da comissédo do LEILOEIRO estabelecida em 5% (Cinco por
cento, conforme determinacdo Judicial do Magistrado para este leildo) (Art.
22 Letra F c/com Art. 24 do Decreto Lei 21.981/32 da Regulamentacéo da
Profissao de Leiloeiro Oficial), do valor da arrematacéo ou da adjudicacao.

2) Sendo também que os lances retardatarios, para aquisicdo direta do BEM
apos o AUTO NEGATIVO DE 2° Leildao também incidirdo a comisséo (Pro-
labore) do Leiloeiro em 5%
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Em caso de ADJUDICACAO seréa devida ao Leiloeiro Oficial Judicial, o valor
de 5% (Cinco por Cento) de seu Pro-labore, do valor da AVALIACAO.

O PRO-LABORE DO LEILOEIRO (COMISSAO DO LEILOEIRO), cabe aos
arrematantes ou adjudicantes o pagamento da comissdo do Leiloeiro,
estabelecido em 5% (Cinco por cento, por determinac¢ao do Magistrado para
este Leildo) do valor da arrematacdo ou da adjudicacdo. A comissédo do
Leiloeiro sera sempre paga a vista diretamente ao Leiloeiro aqui nomeado,
(art. 24, paragrafo Unico, do Decreto 21.981/32, em 24 horas. Em caso de
solucdo consensual, acordo, entre devedor e credor apds a publicacdo do
edital na plataforma do leiloador: www.vasconcelosleiloes.com.br, cabera
ao executado o pagamento da remuneracdo (Pr6 Labore do leiloeiro) em
2.0%, a titulo de indenizacdo da importancia despendida no desempenho
de suas fungOes sobre a Avaliacdo do Bem, despesas administrativas,
diarias de estacionamento, despesas com o veiculo, tais como parte elétrica
e outros, (quando for BENS MOVEIS) (Art. 22 Letra F c/c Art. 24 do Decreto
Lei 21.981/32; Art. 884 c/c e artigos 1°, 4° e 5° da CF 1988, ou 5% nos
termos do § 3° do Artigo 7° do Provimento 236/16 do CNJ. Em caso de
ADJUDICACAO, 0S honorarios correm por conta do
adjudicante/Arrematante.

HAVENDO ACORDO ENTRE AS PARTES, SOLUCAO CONSENSUAL.
REMISSAO DO EXECUTADO, DEVIDA A COMISSAO DO LEILOEIRO DE
5% DO SEU PRO-LABORE SOBRE O VALOR ARREMATADO.

O QUE SERA LIVRE DO ONUS NA HASTA PUBLICA: Os bens
arrematados, sendo imoveis, serdo recebidos livres de PENHORA,
HIPOTECAS, e DEBITOS TRIBUTARIOS anteriores a compra em Leildo,
nos termos expressos do art. 130, § Unico, do CTN e art. 1° do Ato n°
10/GCGJT de 18/08/2016. A isencdo do arrematante/alienante dos créditos
tributarios relativos a imposto cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio util ou a posse de bens mdveis e imoveis, e bem assim os relativos
a taxas pela prestacao de servigos referente a tais bens, ou a contribuicdes
de melhoria da Unido, Estados, Municipios e Distrito Federal, salvo quando
conste do titulo a prova da sua quitacdo, seja em hasta publica ou em
alienacao particular, estejam ou néo inscritos da divida ativa (artigo 130,
paragrafo unico do CTN).

O Exequente que ndo adjudicar os bens constritos perante o Juizo da
execucao antes da publicacdo do EDITAL, s6 podera adquiri-los em hasta
publica unificada e em condicbes de outros arrematantes, tendo,
preferéncia nas hipéteses de igualar o maior lance.
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Depois de assinado o AUTO DE ARREMATACAO pelo Juiz, pelo Leiloeiro
Oficial, e o Arrematante, a arrematacdo sera considerada PERFEITA,
ACABADA e IRRETRATAVEL. Se o arrematante ndo pagar o preco no
prazo estabelecido por Lei, configurar-se-4 a desisténcia da arrematacéo,
ficando o arrematante que deu causa impedido de participar de novo Leilao,
e 0 Magistrado (a) podera aplicar-lhe MULTA a ser revertida em favor do
credor, além de despesas processuais, e a comissao (pro-labore) do
Leiloeiro Oficial, inclusive, com cobranca judicial, podendo, o CPF do
Arrematante inadimplente ser inscrito no CADIM (Cadastro federal de
inadimplentes). Sendo também que os lances retardatarios, para aquisicao
direta do bem ap6s o AUTO NEGATIVO DE 2° Leildao também incidirdo a
comissao (Pré-Labore) do Leiloeiro em 5%;

Do pagamento: O arrematante fica ciente de que preferencialmente a venda
no leildo sera realizada a vista, com prioridade ao lance a vista. (A PRAZO,
SEMPRE POR DECISAO DO MAGISTRADO):

a) Mediante expedicdo de Guia Judicial para pagamento e a comissédo do
Leiloeiro diretamente a ele, ambas em 24 horas, nos termos do art. 892,
do CPC.

b) Na eventualidade de propostas para pagamento parcelado, deveréao ser
observadas os requisitos estabelecidos em Lei, OU DETERMINACAO
DO JUIZO, e, encaminhada ao Leiloeiro que as submeterd ao
Magistrado(a), desde que, ndo tenha ofertas ou lances a vista.

c) Em virtude da preferéncia contida no Art. 895 Il, § 7°, do mesmo
dispositivo, ndo serdo aceitas propostas para pagamento parcelado
guando verificada a existéncia de lances a vista registrados no leildo. O
Pagamento a vista terd sempre prioridade sobre o lance a prazo, em
funcao da “Celeridade Processual”.

10) Se o Exequente quiser adjudicar o bem, ainda assim, devera

obrigatoriamente, participar da HASTA PUBLICA, isto, quando houver
disputa e em condi¢fes iguais aos outros participantes, e dos arrematantes,
vencendo o maior lance. Se ndo houver lances, a adjudicacao sera feita
logo apds o leildo, o qual serd imediatamente encaminhada e analisada pelo
Magistrado(a).

11) Aquele cadastrado no site, ou Arrematante que ndo honrar 0s

compromissos deste EDITAL, ou da ARREMATACAO, e n&o saldar os
valores ofertados, a comissédo do LEILOEIRO,LANCES, ou outros perdera
o sinal dado, (se houver), bem como a comissao do Leiloeiro (se houver),
caracterizando DESISTENCIA, e ficara proibido e de licitar ou participar de
HASTAS PUBLICAS (LEILOES), tanto pelo CPF ou CNPJ cadastrado no
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site, e, serdo inscritos no CADIN (Cadastro Nacional de Inadimplentes em
leildes federais, Estaduais e Municipais).

12) Dos lancos ofertados via internet: O interessado em ofertar lances pela
Internet deverd, com antecedéncia minima de 24 horas ANTES da 12
HASTA PUBLICA, cadastrar-se no site www.vasconcelosleiloes.com.br e
enviar a documentacdo que sera ANALISADA, e, se, aprovada, liberada
para homologacao do cadastro do usuario.

13) O interessado respondera civil e criminalmente pelas informac¢des lancadas
no respectivo cadastro do site www.vasconcelosleldes.com.br
oportunidade em que preencherd os dados pessoais (pessoa fisica ou
juridica) e aceitara implicitamente as condicdes de participacdo previstas
neste EDITAL e nos termos de uso constantes da na pagina eletrénica.

14) As pessoas fisicas e juridicas que solicitarem o cadastramento online, e
participarem do certame no site www.vasconcelosleiloes.com.br aceitam
implicitamente e outorgam poderes autorizando o Leiloeiro Oficial Judicial
Enéas Carrilho de Vasconcelos Neto a assinar pelo arrematante o AUTO
DE ARREMATACAO, e outros documentos inerentes apenas ao certame
(leildo especifico que o Arrematante esteja cadastrado).

15) Os lancos eletrénicos poderéo ser iniciados a partir do momento em que o
presente EDITAL estiver publicado no site do Leiloeiro aqui nomeado
www.vasconcelosleiloes.com.br sendo que estes, serdo concretizados no
ato da sua captacdo pelo provedor e ndo no ato da emissao pelo
participante. Devido as eventualidades e suscetibilidades de falhas técnicas
e da rede mundial de computadores que possam ocorrer, o Leiloeiro ndo se
responsabiliza por lancos ofertados de forma eletrénica. Aos participantes
do leildo néo é conferido qualquer tipo de direito em caso de problemas com
0 Servidor do seu Computador, (quedas de Internet, variagcdes ou
oscilagcbes da rede do Cadastrado (participante), e, ou, da rede mundial de
computadores (Internet), ou mesmo qualquer outra falha técnica que
comprometa ou impossibilite a realizacéo do LEILAO.

16) Sobrevindo lance nos udltimos 3 (trés) minutos antecedentes ao termino do
leildo, o horério de fechamento, sera prorrogado por mais 3 (trés) minutos,
e assim sucessivamente, para que todos os interessados tenham
oportunidades iguais de ofertar novos lances, pela plataforma leiloadora a
www.vasconcelosleiloes.com.br salvo algum problema ocasionado pela
INTERNET ou pela REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES (INTERNET).
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17) Se o Exequente quiser adjudicar o bem, ainda assim devera participar da
HASTA PUBLICA, isto, quando houver disputa em condi¢des iguais, e de
varios arrematantes, vencendo o maior lance, se ndo houver lances, a
adjudicacdo seré feita logo apés o Leildo, o qual, sera analisada pelo
Magistrado.

18) Os bens serao leiloados/arrematados no estado em que se encontram, nao
sendo de responsabilidade do Leiloeiro qualquer divergéncia contida no
EDITAL. A venda sera realizada em carater “ad corpus”, sendo que as
descricdes contidas no presente EDITAL possuem carater meramente
enunciativo. A verificagao do estado de conservagao dos bens compete aos
arrematantes.

19) Tratando-se de imdéveis, os bens arrematados, por Decisdo Judicial do
Magistrado(a) serdo recebidos livres de penhora, hipotecas, e débitos
anteriores relativos ao IPTU, (art. 130, § Unico, do CNT) até a data da
HASTA PUBLICA.

20) Tratando-se de veiculos, ou bens moveis, os bens séo recebidos livres de
débitos sempre por Decisao Judicial do Magistrado(a) de: licenciamento,
IPVA e multas, até a data da HASTA PUBLICA (ART. 130, § tnico do CTN).

21) Cabe aos arrematantes as despesas com transferéncias de propriedade de
imoveis, Registros em Cartorio, sejam imoveis ou moéveis (veiculos), bem
como a retirada e transporte dos bens arrematados. 22) Compete ao
Leiloeiro tomar todas as medidas, estabelecer normas e critérios para o bom
funcionamento e o sucesso do Leildo.

OBSERVACAO: em caso de parcelamento o arrematante devera inicialmente
depositar o valor das parcelas em conta judicial aberta para este fim, guardando os
comprovantes até a liberagao do gravame.

Nao obstante esta forma de pagamento, o exequente devera fiscalizar a regularidade
dos depdsitos.

Até a expedicdo da carta de arrematagdo, o arrematante devera continuar
depositando, mensalmente, as parcelas que vierem a se vencer, mediante Documento
de Depdsitos Judiciais e Extrajudiciais (DJE), conforme (redagéo atualizada), da
Portaria PGFN n°® 79 de 03/02/2014, (DOU n° 26 de 06/02/2014).

Apos a emissao da carta de arrematacéao, os valores deverao ser recolhidos por meio
de Documento de Arrecadacdo de Receitas Federais (DARF), conforme (redagao
atualizada), da Portaria PGFN n° 79 de 03/02/2014, (DOU n° 26 de 06/02/2014)
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DO CRITERIO DE JULGAMENTO DOS LANCOS - O Juizo n3o esta obrigado a
deferir a arrematacgéao pelo lango minimo estabelecido no Edital, o qual serve apenas
como parametro para o inicio das disputas.

DAS CONDICOES GERAIS - Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens
imoveis como sendo “ad corpus”, ndao cabendo qualquer reclamagao posterior em
relagdo a medidas, confrontacdes e/ou demais peculiaridades das areas/iméveis,
cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no
leildo.

Compete exclusivamente aos interessados na arrematacgao, a verificagao do estado
de conservacdo do(s) bem(ns), ndo cabe ao Leiloeiro e ao Poder Judiciario a
responsabilidade por qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado
posteriormente, ndo podendo o Arrematante alegar desconhecimento de suas
condi¢bes, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao,
localizagdo, na constituicdo, composicdo ou funcionamento do(s) bem(ns)
arrematado(s).

Pressupbe-se, a partir do oferecimento de lancos, o conhecimento das caracteristicas
e situagao do(s) bem(ns), ou, o risco consciente do arrematante, néo se aceitando a
respeito deles qualquer reclamacdo ou desisténcia posterior, quanto as suas
qualidades intrinsecas ou extrinsecas, procedéncia ou especificacbes, devendo,
portanto, o Arrematante considerar o disposto no dimensionamento do lango/proposta.

As informag¢des mencionadas no Edital, catalogos e outros meios de comunicagéo,
s&o meramente enunciativas.

O Leiloeiro Publico Oficial e o Poder Judiciario ndo se responsabilizam por eventuais
divergéncias tipograficas (digitagdo); erros de informac¢des de qualquer espécie;
cancelamentos ou adiamentos que venham a ocorrer neste edital, sendo de inteira
responsabilidade do Arrematante verificar o estado de conservagao do(s) bem(ns) e
suas especificagdes. Sendo assim, a visitagao do(s) bem(ns) torna-se essencial, néo
cabendo reclamacdes posteriores a realizacéo do leilao.

O leiloeiro podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, alterar o valor do
incremento de cada lote.

DA TAXA DE COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo do Leiloeiro sera de 5%
(cinco) paga a vista por conta do arrematante (art. 24, § unico, do Decreto n°
21.981/32), a qual ndo esta incluso no montante do lanco.

Na hipétese de acordo, remigdo e/ou parcelamento do débito apds o leildo, sera
devida, pelo devedor, taxa de comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao efetuada no leildo ja realizado.
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O valor da comissao devera ser integralmente quitado no prazo de até 03 (trés) dias
Uteis, contados da data da arrematacao, adjudicacéo, remicao ou acordo e, este valor,
nao esta incluso no valor da arrematacéo, adjudicacado, remicdo ou acordo, devendo
ser destacada e paga para o leiloeiro.

A comissao do leiloeiro sera integralmente devida mesmo em caso de inadimpléncia
ou desisténcia/arrependimento do arrematante que acarrete no
desfazimento/resolucao da arrematagao, ndo sendo a obrigacéo afastada mesmo na
hipotese do bem vir a ser arrematado em leildo que venha a ser posteriormente
realizado.

Ficam os interessados cientes que na hipotese de desisténcia da arrematacdo em
razao da oposicao de embargos e/ou de qualquer outra medida que vise a nulidade
ou desfazimento da arrematacao, incluindo as hip6teses previstas no art. 903, § 5° do
CPC ou, ainda, nas hipéteses em que, mesmo ndo havendo desisténcia, a
arrematacao vier a ser declarada nula ou desfeita, sera devida taxa de comissao no
percentual de 2% sobre o valor da arrematacédo, sendo, em tal hipotese, caso ja tenha
sido paga a comissao, restituido para o arrematante a diferencga (se houver).

Assim, ao participar do leildo, o interessado adere a tal condicdo e reconhece que,
mesmo quando ha a desisténcia, nulidade ou desfazimento da arrematacéo, o
percentual de comissao fixado é devido a medida de que o servico prestado pelo
leiloeiro ndo se resume a realizacéo do leildo, sendo necessario executar diversos
outros atos para fazer frente a nomeacao, a exemplo da elaboracdo de minuta do
edital, divulgacdo do leildo, visitacdo dos bens, dentre outros atos que geram
despesas para o leiloeiro.

No entanto, caso o desfazimento ou nulidade da arrematagdo ocorrer por culpa
exclusiva do leiloeiro, seréa devida a restituicdo da integralidade da taxa de comissao
recebida.

Na hipotese em que, por qualguer motivo, foi determinada a restituicdo da taxa de
comissao recebida (no todo ou em parte), o valor a ser restituido sera corrigido pelo
IPCA, devendo ser considerado/aplicado mesmo quando for negativo, sendo afastado
gualquer outro indice de correcao.

O bem somente sera retirado da hasta publica na hipdtese de a parte executada
depositar em juizo o valor correspondente as respectivas despesas do leiloeiro
porquanto estas seriam quitadas com o produto de eventual arrematagao, ou quando
houver acordo expresso com o leiloeiro, devidamente comprovado nos autos.

A comissdo do Leiloeiro € 6nus sucumbencial, portanto, ndo havera devolugao da
comissdo em caso de desisténcia.

Realizada a arrematacdo, se antes de ser assinado o respectivo termo, houver
remi¢cao da divida, quer pelo executado, quer por terceiro, incumbe ao requerente,
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junto aos demais 6nus, depositar em nome do leiloeiro a Taxa de Comissao de 5%
(cinco por cento) comissao em conta vinculada a este Juizo.

Assinado o auto de arrematacédo pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematagao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o
§ 4° do artigo, assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos. (art.
903, do CPC).

Aquele que desistir da arrematagao ou nao efetuar o depdsito do valor da arrematacéao
ou do valor da entrada no caso de parcelamento no prazo previsto perdera, em favor
da execucédo, o valor fixado como entrada no edital e também a comissao deve ser
paga a leiloeiro, aplicando-se-lhes multa de 10% (dez por cento), a qual se revertera
em favor do credor, e respondera, ainda, pelas despesas processuais respectivas. O
mesmo ocorrera se o depodsito for efetuado em cheque sem provisdo de fundos,
ficando, entdo, impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897 do CPC).

Ocorrendo desisténcia da execugao ou da penhora, ou ainda pedido de suspensao do
leildo, pelo exequente depois de publicado o edital de leildo, ou qualquer ato que tenha
praticado o leiloeiro, incumbe ao exequente, juntamente com os demais énus, pagar
as despesas e custas processuais, inclusive as realizadas pelo leiloeiro, bem como, a
titulo indenizatorio pelo trabalho despendido, no percentual equivalente a metade da
comisséo legal (artigo 24 do Decreto Federal n° 21.981/32).

Anulada a arrematacéo, nao sera devida a comissao do leiloeiro, todavia, correrdo por
conta daquele que houver dado causa a repeticao do ato de arrematagao (art. 903 do
CPC), despesas e custas processuais. Assinado o auto de arrematacéao pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacdo considerar-se-a perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado
ou a agao autbnoma de que trata o § 4° do artigo 903 do CPC, assegurada a
possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos.

O leiloeiro dispde de todos os langos captados e registrados durante o evento,
permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou fagca uso da
faculdade da desisténcia da arrematacgéo, o juiz ao seu livre alvedrio, no intuito de
aproveitar os atos praticados no leildo, pode convocar os demais ofertantes
subsequentes para que demonstrem seu interesse em prosseguir na execugao na
condi¢cado de arrematante.

Ficara a disposicao das partes no site www.vasconcelosleiloes.com.br o resultado do
leildo, por 72 (setenta e duas) horas, apds o evento, para que as mesmas tenham
ciéncia.

Assinado o auto de arrematacédo pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o
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§ 4° do artigo, assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos. (art.
903, do CPC).

DA MANIFESTACAO DO ARREMATANTE - Para se manifestar nos autos do
processo devera o Arrematante constituir advogado, especialmente na hipotese de
desisténcia prevista no art. 903, § 5°, 1, 1l e Il do CPC.

DA RESOLUGAO DAS QUESTOES INCIDENTAIS - Eventuais controvérsias
surgidas no curso do leildo, inclusive quanto a participagao dos interessados licitantes
e a admissibilidade do lango inferior ao valor da avaliagdo na segunda praca/leilédo
sera imediatamente submetido ao crivo judicial. Quaisquer esclarecimentos, bem
como copias do Edital com o bem a ser leiloado poder&o ser obtidos diretamente com
o Leiloeiro pelos telefones (47) 3065-7400 ou 99621-4430 ou, por e-mail:
leiloeirovasconcelos@gmail.com ou, no site: www.vasconcelosleiloes.com.br .

DO PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL - O presente edital podera ser
impugnado no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da publicacdo do mesmo no
site do leiloeiro: www.vasconcelosleiloes.com.br , sob pena de precluséao.

DA INTIMAGCAO - Ficam as partes bem como, seus cdnjuges, co-proprietarios, os
credores hipotecarios, os usufrutuarios, o senhorio direto e demais interessados, caso
ndo sejam localizados pelo Sr. Oficial de Justiga ou por AR/MP ou que se encontrem
em lugar incerto e n&o sabido, suprindo, assim, a exigéncia contida no CPC,
INTIMADOS pelo presente EDITAL DE INTIMAGAO DE PRAGA / LEILAO, para
todos os atos e efeitos aqui mencionados.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente
edital, que sera publicado na forma da lei, e afixado no lugar de costume, na sede
deste  juizo. Mais informagdes  com o] Leiloeiro Oficial pelo
leiloeirovasconcelos@gmail.com ou, pelos telefones (47) 3065-7400 - Cel. Whats:
(47) 99621-4430. Itajai, 11 de janeiro de 2024. Eu, xxxxxxx, Chefe de Cartorio, conferi-
o. Dr. LUIZ CARLOS VAILAT JUNIOR, Juiz de Direito da 22 VARA DA COMARCA DE
BALNEARIO PICARRAS/SC

XXXXXXXXX
Chefe de Cartorio

) Dr. LUIZ CARLOS VAILAT JUNIOR
JUIZO DA 22 VARA DA COMARCA DE BALNEARIO PICARRAS/SC

ENEAS CARRILHO DE VASCONCELOS NETO
Leiloeiro Publico Oficial
JUCESC - AARC 143/2004
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