Anderson Fabricio Nascimento
CRECI 28.360 CNAI 020260
Corretor de Imoveis (TTI), Perito Avaliador CNAI, Terrenos de Marinha (SPU — Uni&o)

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DE SANTA CATARINA 52 VARA CiVIL DA COMARCA DE
BLUMENAU

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 5000060-30.2014.8.24.0008/SC
EXEQUENTE: MEGA SECURITIZADORA DE ATIVOS EMPRESARIAIS S.A
EXECUTADO: BARCELONA TEXTIL LTDA

EXECUTADO: CARLOS CESAR MACHADO

EXECUTADO: ALINE PEREIRA DE OLIVEIRA

ANDERSON FABRICIO NASCIMENTO, corretor de imoéveis, registrado no
CRECI/SC sob o n° 28360, perito avaliador CNAI/SC sob o n°® 020260, perito judicial
nomeado nos autos da acdo, conforme, DESPACHO E DECISAO (Evento 159).

Cumprindo-se conforme despacho de evento 96. Tendo procedido as diligéncias
e estudos que se fizeram necessarios ao cabal cumprimento da honrosa tarefa que me foi
confiada, vém com todo respeito e acatamento a presenca de V. Exa., apresentar as
conclusdes que cheguei por intermédio deste LAUDO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA.

Blumenau / SC, 22 de agosto de 2022.
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LAUDO
DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE

DADOS DE MERCADO E METODO
EVOLUTIVO

Imoével Avaliando: Rua Ricardo Gabriel Bauer, 239, bairro Ressacada, na cidade
de Itajai (SC), CEP 88307-410.

Finalidade do Determinacédo do valor de mercado do imovel avaliado para
Parecer: fins de venda, locagao ou construgéao.
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente laudo é determinacao do valor de mercado do imével
avaliado para fins de venda, locacdo ou construcao.

Este parecer estd em conformidade com o disposto com as normas ABNT
série 14.653 e a NBR 5676/89, que dispdem sobre a competéncia do Corretor de
Imbveis para a elaboracdo de Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadolégica e
regulamentam a sua forma de elaboracdo conforme Lei 6530/78

IMOVEL AVALIADO

O imovel avaliado, esta localizado na cidade de Itajai / SC, Rua Ricardo Gabriel
Bauer, 239, Bairro Ressacada, CEP 88307-410, contendo a area de terreno de 325 m?2
(trezentos e vinte e cinto metros quadrados) ZR3, de forma plana, devidamente
matriculado sob n° 18073 (1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai).
Edificado com uma casa de Alvenaria de 2 (dois) pavimentos.

Informo que consta em sua matricula conforme AV.-5-18.073 Prot. 96.089 -
Data: 23 de Dezembro de 2011: A requerimento de Maressa Munique Oliveira
Menezes, datado de 12.08.2011, faco a presente para constar no terreno objeto desta
matricula, uma edificacdo para uso residencial em alvenaria, medindo 40,00 metros
guadrados, conforme Alvar4 de Habite-se n° 008, expedido em 13.01.1995, e um
acréscimo para uso residencial em alvenaria, medindo 133,40 metros quadrados,
conforme Alvara de Habite-se nr. 184, expedido em 09.10.2002.

O imével encontra-se cadastrado sob n°. 11096, na Prefeitura de Itajai,
inscricao imobiliaria 204.157.02.0050.000.000.

Blumenau / SC, 22 de agosto de 2022.
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VISTORIA

A vistoria do imével avaliado foi realizada no dia 25/07/2022, com inicio as
10:00hs.

O imovel avaliado, esta localizado na cidade de Itajai / SC, Rua Ricardo
Gabriel Bauer, 239, Bairro Ressacada, CEP 88307-410, contendo a area de terreno de
325 m? (trezentos e vinte e cinto metros quadrados), de forma plana, devidamente
matriculado sob n° 18073 (1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai).

Edificado com uma casa de Alvenaria de 2 (dois) pavimentos de
aproximadamente 500m2 (Quinhentos metros quadrados). Ao qual, consta, somente
averbados, 173,4 m2 (Metros Quadrados).

A construcdo na qual o imével avaliado esta localizado € constituida de
Alvenaria / Concreto, revestimento interno e externo das paredes em reboco, pedologia em
solo firme, terreno plano, 100% murado, alinhamento contendo recuo frontal, conforme
descricao detalhada abaixo:

Primeiro pavimento:
Vista frontal do imovel:

1 Quintal frontal, portdo em aluminio, esquadrias em aluminio com grades de
protecdo, vidros em blindex, soleiras em marmore, portas em madeira macica laqueada,
portdo eletrénico, varanda, corredor de acesso lateral direito do imovel (fundos / lavacéo e
escada de acesso ao piso superior piscina), garagem para 2 carros sendo 1 vaga coberta.

Hall de entrada principal da residéncia:

Possui piso porcelanato de 60x60, 1 escada para acesso ao 2° pavimento (com
piso em marmore), 1 cozinha (piso ceramico), 1 sala de jantar (piso ceramico), 1 sala de
estar (piso ceramico), corredor de acesso aos dormitérios (piso ceramico), 3 dormitérios
sendo 1 suite e 1 banheiro social (piso ceramico).

Tempo de construcao de aproximadamente, 27 anos.

Possui Alvara de construcao e planta baixa do imével.

Fundos do terreno:

Possui 1 area de lavacao, totalmente coberta por laje, fundamento para
sustentacdo da piscina, com esperas e encanamentos prontos para sala de maquinas.
Piso ceramico 40x40, 1 escada (entrada lateral direita), aos fundos, para acesso a area
superior da piscina. Tempo de construgcéo de aproximadamente, 10 anos.

Segundo pavimento:
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1 sala de estar e 1 sala de jantar (piso porcelanato 60x60), conjugados com
sanca aberta e rebaixo em gesso acartonado drywall, 1 sacada de 2x12 metros (24m3), 1
cozinha (piso porcelanato 60x60) com forro de pvc, espera para gas central, 1
churrasqueira pré moldada, 1 corredor de acesso aos dormitérios (piso porcelanato 60x60),
2 dormitorios (piso porcelanato 60x60) sanca aberta, rebaixo em gesso acartonado drywall
e portas em madeira, 1 banheiro social (piso porcelanato 60X60 com azulejos em
porcelanato), porta em madeira, contendo balcdo com 2 duas cubas e 2 duas torneiras com
misturador monocomando quente / frio a gas, 2 dois chuveiros (1 elétrico e 1 com
aguecimento a gas), janelas em aluminio anodizados com blindex, 1 piscina de alvenaria
de aproximadamente 24mz2 (area externa fundos do segundo pavimento), 1 banheiro social
externo (&rea da piscina).

Tempo de construcao de aproximadamente, 10 anos.

A vistoria do imdvel, revelou observacdes dignas de nota.

Primeiro pavimento:

Vista frontal do imdével: Alguns pisos quebrados na varanda, laje da varanda
nao possui reboco, parede lateral direita e muro lateral direito com infiltracdo. Pinturas em
desgastes.

Hall de entrada principal da residéncia: Pinturas em desgastes, suite possui
tubulacdo do segundo piso aparente, azulejo dos banheiros da suite e banheiro social
possuem avarias.

Fundos do terreno: Area total coberta por laje ndo possui reboco, pinturas em
desgastes e alguns pontos ndao possuem pintura.

Segundo pavimento: Piscina de alvenaria e paredes externas (faltam
acabamentos e pintura), sacada lateral direita e sacada frontal ndo possuem grades de
protecao.

Todas observacgdes consideradas como regular e reparos simples.
CONTEXTO URBANO

O imdvel avaliado localiza-se em bairro dotado de boa infraestrutura basica
(dgua, rede de esgoto, energia elétrica, telefone, coleta de lixo, transporte coletivo),
escolas, supermercados, bancos, postos de combustivel e academia.

ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informacdes coletadas no bairro, € constante a procura por iméveis
semelhantes ao avaliando, o que viabiliza a sua comercializagao.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em
consideracao as diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario, normalmente
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diferentes das flutuagbes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por iSso 0
mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de iméveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imoOvel avaliado resulta da
comparacao deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e 0s
atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao
normatizadas.

De certa forma foi verificado a necessidade de efetuar juntamente a avaliacao
por Método Evolutivo.

PESQUISA DE MERCADO (Método Comparativo de Dados do Mercado).

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 5 (Cinco) imoOveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliado, enumerados a seguir,
cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo:

N° Bairro Area Total m2 Valor R$ Valor m2

01 | Ressacada 5dor 412m2 A Venda R$ 1.600.000,00 | R$ 3.883,49 m2
02 | Ressacada 3dor 350m2 A Venda R$ 1.890.000,00 | R$ 5.400,00 m2
03 Ressacada 4dor 387m2 A Venda R$ 1.701.000,00 | R$ 4.395,34 m2
04 | Ressacada 4dor 275m2 A Venda R$ 650.000,00 R$ 2.363,63 m2
05 Ressacada 5dor 452m2 A Venda R$ 1.000.000,00 | R$2.212,38 m2

* Preco tipo ""Oferta"
EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

A existéncia de precos do tipo "oferta”, normalmente superiores ao valor real
do imédvel, torna necessério a aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta) para adequéa-los
ao valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor
exige que o interessado apresente uma contraproposta.

Aplicando entdo um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos precos do tipo

"oferta":
Homogeneizando em relacdo a fonte das amostras temos:
N° Bairro Area Total Valor R$ Valor m2
01 | Ressacada 5dor 412m?2 A Venda R$ 1.600.000,00 | R$ 3.883,49 x 0,90 m2
02 | Ressacada 3dor 350m?2 A Venda R$ 1.890.000,00 | R$ 5.400,00 x 0,90 m2
03 | Ressacada 4dor 387m2 A Venda R$ 1.701.000,00 | R$ 4.395,34 x 0,90 m2
04 | Ressacada 4dor 275m2 A Venda R$ 650.000,00 | R$2.363,63 x 0,90 m2
05 | Ressacada 5dor 452m2 A Venda R$ 1.000.000,00 | R$ 2.212,38 x 0,90 m2

* Preco ajustado (reduzido) pelo ""Fator de Oferta™ de 10%
Homogeneizado

Resultado da Homogeneizacao

N° Bairro Area Total m2 Valor R$ Valor m2

01 Ressacada 5dor 412m2 A Venda R$ 1.600.000,00 | R$ 3.495,14 m2
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02 Ressacada 3dor 350m2 A Venda R$ 1.890.000,00 | R$ 4.860,00 m2
03 Ressacada 4dor 387m2 A Venda R$ 1.701.000,00 | R$3.955,81 m2
04 | Ressacada 4dor 275m2 A Venda R$ 650.000,00 R$ 2.127,27 m2
05 | Ressacada 5dor 452m?2 A Venda R$ 1.000.000,00 | R$ 1.991,15 m2

EVOLUCAO DOS CALCULOS
Célculo Médio dos valores Homogeneizados = ) valores unitarios/m2 das amostras
Quantidade de Amostras

> R$ 3.495,14m? + R$ 4.860,00m2 + R$ 3.955,81m2 + R$ 2.127,27m? + R$ 1.991,15m?
/5

Efetuado Calculo da Média Homogeneizada:

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO

Valor do imovel avaliado = 500m2 X R$ 3.285,87 do m?

Valor do imével avaliado = 500 m? X R$ 3.285,87 /m?

Valor do imével avaliado = R$ 1.642.937,00

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto podemos
dizer que em numeros redondos o valor do Imoével é de R$ 1.650.000,00
(considerando o Método Comparativo de Dados do Mercado).

Portanto: Por se tratar das diferencas de valor oriunda da idade e estado de
conservacdo do imoével periciado, foi considerado o METODO EVOLUTIVO
gue consiste em somar os valores isolados dos componentes basicos do imovel.
ou seja, 0 avaliador analisa o valor do terreno e soma isso com o custo médio de
construgdo da edificagdo e com as possiveis reformas e benfeitorias realizadas,
juntamente com a aplicacdo da tabela de depreciacdo de Hoss-Heidecke,
considerando idade real aproximada de 27 anos da constru¢cao (primeiro pavimento
de aproximadamente 250m2) e de 10 anos de construcdo (segundo pavimento de
aproximadamente 250m?) e seu estado aparente em ordem fisica proporcionada pelo
desgaste das vérias partes que compde a edificacdo, juntamente com a falta de
acabamentos construtivos.

Portanto, segue definicdo para o calculo da area equivalente de

construcgéo.

Esta deve seguir rigorosamente férmula exemplificada abaixo e estar em

consonancia com o previsto na ABNT NBR 12.721.

CUSTO = (Ae x CUB) x Ime — (Fd)
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Ae — Area construida. )
CUB - Custo Unitario Basico* (Indice do CUB — R$ 2.544,17 junho/2022%)
Ime — Indice médio estimado**

** Corresponde a gasto estimado com equipamento e despesas indiretas para a

construgdo, por norma usa-se o indice 1,10.
Fd — Fator depreciacao (Tabela Ross-Heidecke)

Vida util do imovel periciado para casas de alvenaria = 65 anos.
Aplicacdo da regra de trés simples:

65 anos — 100
27 anos — X

Assim podemos afirmar, que a casa periciada (Primeiro pavimento de
aproximadamente 250m2) com aproximadamente 27 anos construida, ja atingiu a
porcentagem de 100x27/65= 41,53% (podemos arredondar para 40 idade em % de
vida conforme tabela de depreciacdo de Hoss-Heidecke - Classificacdo D - entre
regular e reparos simples = 33,80%).

65 anos — 100
10 anos— X

Assim podemos afirmar, que a casa periciada (Segundo pavimento de
aproximadamente 250m2) com aproximadamente 10 anos construida, ja atingiu a
porcentagem de 100x10/65= 15,38% (podemos arredondar para 16 idade em % de
vida conforme tabela de depreciacdo de Hoss-Heidecke - Classificacdo D — entre
regular e reparos simples = 16,60%).

Primeiro pavimento: 250m2 x R$ 2.544,17 x1,10 — 33,80%
= R$ 463.166,14

Segundo pavimento: 250m2 x R$ 2.544,17 x 1,10 — 16,60%
= R$ 583.505,38

PESQUISA DE MERCADO DO TERRENO (Método Comparativo de Dados
do Mercado).

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 4 (Quatro) terrenos com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliado, enumerados a seguir,
cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo:

N° Bairro Area Total m2 Valor R$ Valor m2

01 Ressacada 325m2 A Venda R$ 520.000,00 R$ 1.600,00 m2
02 Ressacada 319m?2 A Venda R$ 550.000,00 R$ 1.724,13 m2
03 Ressacada 318m2 A Venda R$ 600.000,00 R$ 1.886,79 m2
04 Ressacada 319m2 A Venda R$ 580.000,00 R$ 1.818,18 m2

* Preco tipo "Oferta™
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EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

A existéncia de precos do tipo "oferta”, normalmente superiores ao valor real
do imovel, torna necessario a aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta) para adequa-los
ao valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor
exige que o interessado apresente uma contraproposta.

Aplicando entdo um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos precos do tipo

"oferta":
Homogeneizando em relagéo a fonte das amostras temos:

Ne° Bairro Area Total Valor R$ Valor m?

01 Ressacada 325m2 A Venda R$ 520.000,00 | R$ 1.600,00 x 0,90 m2
02 Ressacada 319m2 A Venda R$ 550.000,00 R$ 1.724,13 x 0,90 m2
03 Ressacada 318m2 A Venda R$ 600.000,00 R$ 1.886,79 x 0,90 m2
04 Ressacada 319m2 A Venda R$ 580.000,00 R$ 1.818,18 x 0,90 m2

* Prec¢o ajustado (reduzido) pelo ""Fator de Oferta™ de 10%
Homogeneizado
Resultado da Homogeneizacao

Ne° Bairro Area Total Valor R$ Valor m2

01 Ressacada 325m2 A Venda R$ 520.000,00 R$ 1.440,00 m2

02 Ressacada 319m?2 A Venda R$ 550.000,00 R$ 1.551,71 m2

03 Ressacada 318m2 A Venda R$ 600.000,00 R$ 1.698,11m2

04 Ressacada 319m2 A Venda R$ 580.000,00 R$ 1.636,36 m2

EVOLUCAO DOS CALCULOS
Célculo Médio dos valores Homogeneizados = ) valores unitarios/m2 das amostras
Quantidade de Amostras

> R$1.440,00m2+ R$ 1.551,71m2+ R$ 1.698,11m2 + R$ 1.636,36m?

14
Efetuado Calculo da Média Homogeneizada:

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO

Valor do imovel avaliado = 325 m2 X R$ 1.581,54 do m?

Valor do imével avaliado = 325 m? X R$ 1.581,54 /m?
Valor do imoével avaliado = R$ 514.000,50

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto
podemos dizer que em numeros redondos o valor do Imével € de R$ 514.000,00
(Quinhentos e Quatorze Mil Reais).
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Valor de mercado do imovel avaliado primeiro pavimento
R$ 463.166,14
Valor de mercado do imével avaliado segundo pavimento
R$ 583.505,38
Valor de Mercado do Terreno avaliado
R$ 514.000,00

Do Método Evolutivo (Calculando o valor atual do bem).
Assim, para que se tenha o “valor de mercado” do imével ora avaliado, deve-se

somar os valores apurados do terreno e da edificagao.
Desse modo:

VI = Valor Imovel;
VT = Valor Terreno;
Ved = Valor Edificacéo;

VI =VT + Ved.
VI = R$ 514.000,00 + R$ 463.166,14 + R$ 583.505,38

VI = R$ 1.560.670,52

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto
podemos dizer que em nameros redondos o valor do Imével é de:

Valor do imével avaliado = R$ 1.550.000,00
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoOveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, Juntamente com Método Evolutivo, ponderando as caracteristicas e o0s
atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizacdo normatizadas que
permitem a determinacdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e
flutuag6es do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de
outros ramos da economia.

Portanto: Por se tratar das diferencas de valor oriunda da idade e estado de
conservacdo do imovel periciado, foi considerado o METODO EVOLUTIVO que consiste
em somar os valores isolados dos componentes basicos do imdOvel. ou seja, 0
avaliador analisa o valor do terreno e soma isso com o custo médio de construcdo da
edificacdo e com as possiveis reformas e benfeitorias realizadas, aplicando a tabela de
depreciacdo de Hoss-Heidecke, considerando idade real de aproximadamente 27 anos
da construcdo (primeiro pavimento de aproximadamente 250m?) e de
aproximadamente 10 anos de construcao (segundo pavimento de aproximadamente
250m?) e seu estado aparente em ordem fisica proporcionada pelo desgaste das varias
partes que compde a edificacdo, juntamente com a falta de acabamentos construtivos.

Efetuado o célculo da é&rea equivalente a construcdo. Esta deve seguir
rigorosamente formula exemplificada abaixo e estar em consonancia com o previsto na
ABNT NBR 12.721.

CUSTO = (Ae x CUB) x Ime — (Fd)

Ae — Area construida.

CUB - Custo Unitario Basico* (indice do CUB — R$ 2.544,17 junho/2022%)

Ime — indice médio estimado**

** Corresponde a gasto estimado com equipamento e despesas indiretas para a
construcdo, por norma usa-se o indice 1,10.

Fd — Fator depreciacao (Tabela Ross-Heidecke)

Do Método Evolutivo (Calculando o valor atual do bem). Assim, para que se
tenha o “valor de mercado” do imdvel ora avaliado, deve-se somar os valores apurados do
terreno e da edificacéo.

Efetuado a PESQUISA DE MERCADO DO TERRENO (Método
Comparativo de Dados do Mercado).

Desse modo:

VI = Valor Imovel;
VT = Valor Terreno;
Ved = Valor Edificacao;

VI = VT + Ved.

VI = R$ 514.000,00 + R$ 463.166,14 + R$ 583.505,38
VI = R$ 1.560.670,52
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A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto
podemos dizer que em numeros redondos conclui-se que o Valor de Mercado do imovel
objeto deste Laudo Técnico € de R$ 1.550.000,00 (Um Milh&o Quinhentos e Cinquenta
Mil Reais), admitindo-se uma variacdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para
baixo, ou seja, entre o minimo de R$ 1.472.500,00 (Um Milh&o Quatrocentos e Setenta e
Dois Mil e Quinhentos Reais) e 0 méaximo de R$ 1.627.500,00 (Um Milhdo Seiscentos e
Vinte e Sete Mil e Quinhentos Reais).

Resposta aos quesitos apresentados no Evento 102:

1. O imovel em questéo (situado na rua Ricardo Gabriel Bauer, 239, Itajai)

€ composto por um terreno e uma residéncia nao averbada?

R: Edificado com uma casa de Alvenaria de 2 (dois) pavimentos de
aproximadamente 500m2 (Quinhentos metros quadrados). Ao qual, consta, somente
averbados, 173,4 m2 (Metros Quadrados).

2. Fica em que localidade?
R: Rua Ricardo Gabriel Bauer, 239, Bairro Ressacada, na cidade de Itajai
(SC), CEP 88307-410.

3. Qual o valor aproximado do custo do metro quadrado de imoveis nessa

regiao?

R:O valor aproximado do custo do metro quadrado de iméveis nessa
regido considerando o Método comparativo de Dados de Mercado é de R$ 3.285,87
0 m2.

4. O imovel estd em boas condi¢des de uso e manutencdo?
R: Conforme mencionado neste laudo, todas observacdes descritas sdo
consideradas como regular e reparos simples conforme listado abaixo.

Primeiro pavimento:

Vista frontal do imével: Alguns pisos quebrados na varanda, laje da varanda
nao possui reboco, parede lateral direita e muro lateral direito com infiltragdo. Pinturas em
desgastes.

Hall de entrada principal da residéncia: Pinturas em desgastes, suite possui
tubulacdo do segundo piso aparente, piso dos banheiros da suite e banheiro social
possuem avarias.

Fundos do terreno: Area total coberta por laje ndo possui reboco, pinturas em
desgastes e alguns pontos ndo possuem pintura.

Segundo pavimento: Piscina de alvenaria e paredes externas (faltam
acabamentos e pintura), sacada lateral direita e sacada frontal ndo possuem grades de
protecéo.

5. A residéncia de alvenaria apresenta aspecto de inacabada?
R: Conforme mencionado anteriormente no item de pergunta 4, sim a
residéncia apresenta aspectos citados que faltam acabamentos.

Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica — Método Comparativo de Dados de Mercado
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6. A rua onde o imovel esta localizado € apenas parcialmente pavimentada?

Isso tem influéncia na avaliagdo do bem?

R: A Rua onde o imoével esta localizado € pavimentada conforme descricao
de fotos em anexo a este laudo. Quanto a influéncia na avaliagdo do bem por se
tratar de uma Rua calcada, a determinacdo do valor do imovel é apresentada por
metodologias comparativas de dados de mercado com caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes ao imével avaliado. Informo que existe acesso ao imovel
por Rua pavimentada conforme foto anexada a este laudo.

7. Foi concedida permisséo para adentrar no imovel? Como é interior do

imovel? Esta bem conservado? Trata-se de um imovel moderno e atrativo

para venda?

R: Sim, foi permitido adentrar ao imodvel. O interior do imovel e sua
conservacao esta descrito detalhadamente neste laudo e em fotos em anexo. Quanto
a conservacao, se € um imoével moderno e atrativo, por se tratar de um imével com 2
pavimentos, sendo 1 pavimento com idade de aproximadamente 27 anos e 0 2
pavimento de aproximadamente 10 anos, podemos caracterizar por conservado,
fazendo-se necessario concluir os reparos simples para ser mais atrativo para venda.

8. Qual o valor de venda do imo6vel em questdo?

R: o Valor de Mercado do imoOvel objeto deste Laudo Técnico é de R$
1.550.000,00 (Um Milhdo Quinhentos e Cinquenta Mil Reais), admitindo-se uma
variacdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o
minimo de R$ 1.472.500,00 (Um Milhdo Quatrocentos e Setenta e Dois Mil e
Quinhentos Reais) e 0 maximo de R$ 1.627.500,00 (Um Milhdo Seiscentos e Vinte e
Sete Mil e Quinhentos Reais).

9. E possivel afirmar que existem outros imoéveis na regido e que também

estdo a venda, em condi¢cdes muito melhores do que o ora avaliado?

R: Sim, possuem outros imoOveis na regido que estdo a venda, em
condicbes melhores do que o avaliado. Por se tratar das diferencas de valor oriunda
da idade e estado de conservacdo do imdével periciado se fez necesséario utilizar o
Método Evolutivo juntamente com a tabela de depreciacdo de Hoss-Heidecke.

10. Pode-se afirmar que o estado de conservacédo da residéncia ndo € atrativo

para clientes e para venda do mesmo e implica em desvalorizacao

do bem?

R:Sim, conforme mencionado neste laudo, se faz necessério efetuar os
reparos simples para se tornar mais atrativo, quanto a desvalorizacdo do bem, foi
considerado METODO EVOLUTIVO que consiste em somar os valores isolados dos
componentes basicos do imovel ou seja, o avaliador analisa o valor do terreno e
soma isso com o custo médio de construcdo da edificacdo e com as possiveis
reformas e benfeitorias realizadas, juntamente com a aplicacdo da tabela de
depreciacdo de Hoss-Heidecke, considerando idade real a depreciagéo pela idade do
referido imovel e suas caracteristicas.
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11. Prestem os Srs. Assistentes e a Sra. Perita todos 0s demais esclarecimentos
pertinentes ao feito.

Resposta aos quesitos apresentados no Evento 103:

1. Ao Sr. Perito detalhar a localizacdo e caracteristicas do imovel a ser
avaliado.
R: O imovel avaliado, esta localizado na cidade de Itajai / SC, Rua Ricardo
Gabriel Bauer, 239, Bairro Ressacada, CEP 88307-410, contendo a area de terreno de
325 m2 (trezentos e vinte e cinto metros quadrados), de forma plana, devidamente
matriculado sob n° 18073 (1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai).
Edificado com uma casa de Alvenaria de 2 (dois) pavimentos de
aproximadamente 500m? (Quinhentos metros quadrados). Ao qual, consta, somente
averbados, 173,4 m2 (Metros Quadrados).

2. Informe o Sr. Perito o valor de mercado atual do imével para venda.

R: o Valor de Mercado do imoOvel objeto deste Laudo Técnico é de R$
1.550.000,00 (Um Milhdo Quinhentos e Cinquenta Mil Reais), admitindo-se uma
variacdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o
minimo de R$ 1.472.500,00 (Um Milhdo Quatrocentos e Setenta e Dois Mil e
Quinhentos Reais) e 0 maximo de R$ 1.627.500,00 (Um Milhdo Seiscentos e Vinte e
Sete Mil e Quinhentos Reais).

3. O imével se encontra em boas condi¢cfes de uso?
R: Conforme mencionado neste laudo, todas observacOes descritas sao

consideradas como regular e reparos simples conforme listado abaixo.

Primeiro pavimento:

Vista frontal do imdével: Alguns pisos quebrados na varanda, laje da varanda
nao possui reboco, parede lateral direita e muro lateral direito com infiltracdo. Pinturas em
desgastes.

Hall de entrada principal da residéncia: Pinturas em desgastes, suite possui
tubulacdo do segundo piso aparente, azulejo dos banheiros da suite e banheiro social
possuem avarias.

Fundos do terreno: Area total coberta por laje ndo possui reboco, pinturas em
desgastes e alguns pontos ndao possuem pintura.

Segundo pavimento: Piscina de alvenaria e paredes externas (faltam
acabamentos e pintura), sacada lateral direita e sacada frontal ndo possuem grades de
protecéo.

4. Qual o valor do metro quadrado de iméveis na regiao do imoével?
R: O valor aproximado do custo do metro quadrado de imdOveis nessa
regido considerando o Método comparativo de Dados de Mercado é de R$ 3.285,87 o
m?2.

5. Ao Sr. Perito informar se o imovel, sob o ponto de vista comercial, qual pode

ser considerado seu padrao.

Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica — Método Comparativo de Dados de Mercado
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R: Podemos considerar como alto padréao, sob o ponto de vista comercial,
considerando sua estrutura de aproximadamente 500 m2 de area construida.

6. Informe o Sr. Perito se o imovel sofreu algum melhoramento em virtude de
obras (benfeitorias) ou desenvolvimento da regiéo.

R. O imovel avaliado localiza-se em bairro dotado de boa infraestrutura
basica (Agua, rede de esgoto, energia elétrica, telefone, coleta de lixo, transporte
coletivo, escolas, supermercados, bancos, postos de combustivel e academia).

7) Informe o Sr. Perito se existem outros imoveis na regido com caracteristicas
semelhantes para fins residenciais e qual a média de valores de negociacdes de imdveis
préximos ao imovel objeto da presente pericia.

R: Sim existem outros imoOveis com caracteristicas semelhantes. O valor
aproximado do custo do metro quadrado de imoOveis nessa regido considerando o
Método comparativo de Dados de Mercado é de R$ 3.285,87 o m2.

A média de valores de negociacdes de imdveis proximos ao imoével objeto
da presente pericia, ficam nos valores aproximados entre R$ 1.200.000,00 e R$
1.800.000,00.

8) Considerando todas as caracteristicas do imével, de sua localizacdo e, ainda,
considerando o valor de mercado de imodveis similares, qual o valor atribuido ao imoével
objeto da pericia?

R: o Valor de Mercado do imoOvel objeto deste Laudo Técnico é de R$
1.550.000,00 (Um Milhdo Quinhentos e Cinquenta Mil Reais), admitindo-se uma
variacdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o
minimo de R$ 1.472.500,00 (Um Milhdo Quatrocentos e Setenta e Dois Mil e
Quinhentos Reais) e 0 maximo de R$ 1.627.500,00 (Um Milhdo Seiscentos e Vinte e
Sete Mil e Quinhentos Reais).

9) Esclarega o Sr. Perito, minuciosamente, a forma e o método utilizado para a

realizacdo da pericia.
R: Informado acima nas péaginas 11 e 12 deste laudo.

Blumenau / SC, 22 agosto de 2022.
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Anexo

DESCRICAO DETALHADA
RELATORIO FOTOGRAFICO

DO IMOVEL AVALIADO
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Fotografias do imovel avaliado:

Vista lateral esquerda do Imoével.
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Vista lateral direita do Irhc’)\)l.

Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica — Método Comparativo de Dados de Mercado

18
Rua Dirval Tielet Hogrefe, 139 - Passo Manso — CEP 89032-306 — Blumenau/SC
(47) 99222-3290
andefn_andefn@hotmail.com




Anderson Fabricio Nascimento
CRECI 28.360 CNAI 020260
, Perito Avaliador CNAI, Terrenos de Marinha (SPU — Uniao)

Corretor de Imoveis (TTI

NUmero da residéncia.
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Parede lateral direita do imével (Possui Infiltracdo e pintura em desgaste).
Grades de protecédo

Laje da varanda ndo possui reboco.
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Hall de entrada principal (Piso porcelanato polido 60x60), escada para acesso
ao 2 pavimento. 1 Pavimento.
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Hall de entrada principal. Esquadria em aluminio, soleira da janela em
marmore e vidros em blindex. 1 Pavimento.

Cozinha piso ceramico e pintura do teto em desgaste. 1 Pavimento.
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Sala de jantar, piso ceramico e pinturas em desgaste. 1 Pavimento.

Sala de estar piso ceramico. 1 Pavimento.
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Corredor de acesso aos dormitérios, piso ceramico, portas em madeira
laqueadas. 1 Pavimento.

Dormitorio 1 (Suite), possui tubulagéo do 2 pavimento aparente com pintura
em desgaste, piso ceramico esquadrias em aluminio, soleiras em marmore e vidros em
blindex. 1 Pavimento.
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Banheiro da suite, possui azulejos com avarias. 1 Pavimento.
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%,

Corretor de Iméveis (TTI

Banheiro suite, possui azulejos com avarias e tubulacdo do 2 Pavimento
aparente. 1 Pavimento.

AS ~
Dormitorio 2, piso ceramico esquadrias em aluminio, soleiras em marmore e
vidros em blindex. 1 Pavimento.
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Dormitério 3, piso ceramico esquadrias em aluminio, soleiras em marmore e
vidros em blindex. 1 Pavimento.

Banheiro social, alguns azulejos faltantes.

Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica — Método Comparativo de Dados de Mercado

27
Rua Dirval Tielet Hogrefe, 139 - Passo Manso — CEP 89032-306 — Blumenau/SC
(47) 99222-3290
andefn_andefn@hotmail.com




Anderson Fabricio Nascimento
CRECI 28.360 CNAI 020260
Corretor de Imoveis (TTI), Perito Avaliador CNAI, Terrenos de Marinha (SPU — Unido)

Fundos do terreno, 1 area de lavacéo, totalmente coberta por laje (ndo possui
reboco), piso ceramico 40x40, pinturas em desgastes e pontos sem pintura. 1
Pavimento.

Fundos do terreno, 1 area de lavacéo, totalmente coberta por laje (ndo possui
reboco), piso ceramico 40x40, pinturas em desgastes e pontos sem pintura.
Fundamento para sustentacéo da piscina,1 Pavimento.
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b |
Fundos do terreno. Fundamento para sustentacdo da piscina, esperas e
encanamentos prontos para sala de maquinas.1 Pavimento.

Fundos do terreno. 1 escada para acesso a area superior da piscina (2
Pavimento), por laje (n&o possui reboco), piso ceramico 40x40, pinturas em desgastes e
pontos sem pintura.
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Hall de entrada principal. 1 escada para acesso ao 2 pavimento (piso da
escada em marmore) e porta em madeira.

1 sala de estar e 1 sala de jantar (piso porcelanato 60x60), conjugados com
sanca aberta e rebaixo em gesso acartonado drywall (vista frontal / fundos). 2 Pavimento.
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1 sala de estar e 1 sala de jantar (piso porcelanato 60x60), esquadrias em
aluminio anodizados, vidros em blindex, conjugados com sanca aberta e rebaixo em gesso
acartonado drywall (vista fundos / frontal). Saida para acesso a sacada. 2 Pavimento.

Acabamentos da sanca aberta e rebaixo em gesso acartonado drywall com
espera para iluminacgéo (Sala de estar e sala de jantar). 2 Pavimento.
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1 sacada de 2x12 metros (24m2) com piso porcelanato 60x60, esquadrias em

aluminio anodizados, vidros em blindex, paredes externas (faltam acabamentos e pintura),
sacada frontal ndo possui grades de protecéo. 2 Pavimento.

1 cozinha (piso porcelanato 60x60) com forro de pvc e 1 churrasqueira pré
moldada aos fundos. 2 Pavimento.
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1 espera para gas central (cozinha). 2 Pavimento.

1 corredor de acesso aos dormitorios (piso porcelanato 60x60). 2 Pavimento.
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Dormitério 1 — Piso porcelanato 60x60, sanca aberta e rebaixo em gesso
acartonado drywall, portas em madeira e esquadrias em aluminio anodizados com vidros
em blindex. 2 Pavimento.

Dormitério 1 — Detalhes da sanca aberta e rebaixo em gesso acartonado drywall.
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Corretor de Iméveis (TTI), Perito Avaliador CNAI, Terrenos de Marinha (SPU — Unido

Dormitorio 2 — Piso porcelanato 60x60, sanca aberta e rebaixo em gesso
acartonado drywall, porta de entrada ao dormitério 2 em madeira e 1 porta de correr em
aluminio anodizados com vidros em blindex (Saida lateral direita da varanda). 2 Pavimento.

Dormitério 2 — Vista de frontal da porta de correr em aluminio anodizado com
vidros em blindex (Saida lateral direita da varanda). 2 Pavimento.
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1 banheiro social (piso porcelanato 60X60 e azulejos em porcelanato), porta em
madeira. Nao possui porta do lavabo. 2 Pavimento.

1 lavabo — banheiro social - (piso porcelanato 60X60 e azulejos em porcelanato),
sanca em gesso, esquadrias em aluminio anodizados com vidros em blindex. 2 Pavimento.
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\‘ 4

1 banheiro social (piso porcelanato 60X60 e azulejos em porcelanato), sanca
aberta e rebaixo em gesso acartonado drywall, esquadrias em aluminio anodizados com
vidros em blindex. 2 Pavimento.

Banheiro social — contém balcao com 2 duas cubas e 2 duas torneiras com
misturador Monocomando quente / frio a gas.
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Banheiro Social — Contém 2 (dois) chuveiros com aquecimento a gas, janelas
em aluminio anodizados com blindex.

e

) % 2] P,

Area Piscina — Fundos do Segundo Pavimento — Vista lateral esquerda / fundos.
Piscina de alvenaria aproximadamente 24mz2 e paredes externas faltam acabamentos e

pintura.
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Area Piscina — Fundos do 2 Pavimento — Vista lateral Direita / Fundos. Piscina
de alvenaria e paredes externas (faltam acabamentos e pintura). Porta em madeira /
acesso ao banheiro social - 1 porta de correr em aluminio anodizados com vidros em

blindex (acesso a cozinha).
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Corretor de Imdveis (TTI), Perito Avaliador CNAI, Terrenos de Marinha (SPU — Uni&o)

Fundos do 2 Pavimento — Vista lateral Direita / Frente. Paredes externas (faltam
acabamentos e pintura). 1 porta de correr em aluminio anodizados e janelas com vidros em
blindex (acesso ao dormitdrio 02). Sacada lateral direita ndo possui grades de protecéo.

Contrato particular de compromisso de compra e venda a prazo.
Data: 29 de janeiro de 2007.
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Contrato particular de compromisso de compra e venda a prazo.
Data: 29 de janeiro de 2007.
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Contrato particular de compromisso de compra e venda a prazo.
Data: 29 de janeiro de 2007.
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Contrato particular de compromisso de compra e venda a prazo.
Data: 29 de janeiro de 2007.
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Contrato particular de compromisso de compra e venda a prazo.
Data: 29 de janeiro de 2007.
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Planta baixa — 1 Pavimento.

.2

Planta baixa — Projeto arquitetdnico — 1 Pavimento — Engenheiro Civil Sr.
Rogério Erwin Traple — CREA 25.935 8D — Data: 02/1993.
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Planta baixa — Projeto Hidro Sanitario — 1 Pavimento — Engenheiro Civil Sr.
Rogério Erwin Traple — CREA 25.935 8D — Data: 02/1993.

Planta baixa — Projeto Arquitetdnico Fachada Principal — 1 Pavimento —
Engenheiro Civil Sr. Rogério Erwin Traple — CREA 25.935 8D — Data: 02/1993.
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Planta baixa — Projeto Arquitetdnico Cortes — 1 Pavimento — Engenheiro Civil Sr.
Rogério Erwin Traple — CREA 25.935 8D — Data: 02/1993.

Certiddo da Inscricdo Imobiliaria 204.157.02.0050.000.000 e cadastro 11096.
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Alvara de Licenca - Construcédo 133,40 m2,

Alvara Licenca — Construcao 40mz2.

Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica — Método Comparativo de Dados de Mercado

48
Rua Dirval Tielet Hogrefe, 139 - Passo Manso — CEP 89032-306 — Blumenau/SC
(47) 99222-3290
andefn_andefn@hotmail.com




Anderson Fabricio Nascimento
CRECI 28.360 CNAI 020260

Corretor de Imdveis (TTI), Perito Avaliador CNAI, Terrenos de Marinha (SPU — Uni&o)

Alvara Habite-se. 40m?2.

Alvara Habite-se. 133,40m2.
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Aviso de regularizacédo de obra — 173,40mz.
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Certidao de Inteiro Teor. Matricula 18.073 — 1° Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Itajai.
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Certidao de Inteiro Teor. Matricula 18.073 — 1° Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Itajai.
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Certidao de Inteiro Teor. Matricula 18.073 — 1° Oficio de Registro de Imdéveis da
Comarca de Itajai.
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Certidao de Inteiro Teor. Matricula 18.073 — 1° Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Itajai.
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Dados e informagdes — Cadastro IPTU — Zoneamento ZR-3.

Dados e informagc”Jes — Cadastro IPTU — Zoneamento ZR-3.
Area construida 173,40m2.
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Certidao Negativa de Débitos IPTU — Nenhum registro de débito encontrado até
a data de 25/07/2022.

Extrato do cadastro de Imoével.
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Acesso ao imével com pavimentacédo

Acesso ao Imodvel sem
pavimentacao

Descricao de acesso ao imével com pavimentacdo e acesso sem pavimentacao.
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Municipio de Itajai
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitaciao
CONSULTA GRAU DE RISCO E VIABILIDADE
Decreto N° 11.985. Decreto N° 11.956, Le1 complementar n® 215,
24 de Agosto de 2020. 24 de Aposto de 2020.  de 31 de Dezembro de 2012.
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Inscricio Imobiliaria: 204.157.02.0050
Endereco: R. Ricardo Gabriel Bauer, 239
Itajai - SC
Zoneamento: ZR 3
Usos permitidos: (H 1-2). (CO). (CS 1-2)
Usos permissiveis: (H 1), (CSE).(I2)
Consulta prévia de zoneamento ZR3, grau de risco e viabilidade.
IMPRESSAO/SALVAR PDF
ﬁ?c’;‘l;li'—xai:‘:xl;ﬁg éz?oEAMENTO {5 | SECRETARIAMUNICIPAL DE
END.: R. Ricardo Gabriel Bauer, 239 gq” BESBEA%VOOELXIAMBE”N.ATOAO
DATA: 08/08/2022 G
ZONA(s): ZR 2

Unifamiliar: | permitido
Muhifamiliar: |permitido
CS1(até 100m32): |permitido(até 100m?)
CS2(até 400m?); [permitido(até 400m?)
CS3(acima 400m?): [probido
C 3 ido

Comarcia/
Servico' | Mab.

11(Baixo Impacto): |Prowbido
12(Médio Impacto): |l
13(Alto Impacto): proibido
14(Incdmodas): [Prodido
CsE: [permizsivel

ndustrial

Area: 500
ig Testada: | 15
3 Profundidade:|30m
Altura méxima: |2 Pavimentos

Altura maxima |2 pavimentos
Coeficiente de |2.0

Taxa de ocupagdo |80%
Taxa de |50%

torre:
10%

Taxa de
meabilidade:
Recuo frontal:| -2
H Recuo lateral e |Zero até 2 pavimentos
! fundos:
Recuo lateral e |1.5m
fundos c/abertura:

Consulta prévia de zoneamento ZRS3.
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Cx.da via/ R. Ricardo Gabriel Bauer - Cx.da via: 10 - Passeios: 1.5/ 1.5m
R.Prof®.Ondino Geraldo da Silva - Cx.da via: 12 - Passeios: 2/ 2m

UOS PARA TORRE|
ela geral: passelo:
ZEA, ZC 1, 21P, ZPN,
251, ZU 4, 2U 5, ZAP
W2ezu3

Lotes com mais de uma testada para via publica, caixa da via e passeio especifico para cada via (consultar mapa clicando sobre cada via).

= RECUO FRONTAL
,V:,'::: ,'(,u:g ’50&':,, Caso os dados da largura da via e passeios estejam incompletos, ou discrepantes com a situagso do local, procurar a SECR.DESENV.URBANO E HAB.
10,01 %€ 12,00: 6,00m ;
12,01 até 15,00: 7,00m 32
vias > 15,00: 10,00m @ 20 m
- RECUO LATERAL E FUNDOS §
& N
R.Prof®.Ond}

Av)osé M.Vieira: 50,00m
Demals viss: 10,00m

- RECUO LATERAL E FUNDOS
4,00m

~ RECUO FRONTAL
S unifsmiar
Bm multfamilar e CS
- RECUO LATERAL E FUNDOS

R. Alexandre Alexi(s Reiser

CCS: 3,00m
Demass vias: 2,00m

- RECUO FRONTAL
sm
- RECUO LATERAL E FUNDOS
2,00m ik \
VAGAS DE ESTACIONAMENTO: 1 vaga por unidade | ZEA; ZR1; ZR2; ZR3 - 1 vaga por dormitério | Comércios e servicos - 1 vaga a cada B0m?

Esta Consulta Prévia ¢ regida pelas Leis: n® 3363/98, 2763/92 - que institui o igo de Obras; n® 94/06 - que institui o Plano Diretor de
Lel complementar n® 215/12 - que Institul normas para o Cédigo de Zoneamento, Parcelamento e Uso do Solo; Lel n® 114/07 - que dispde sobre a construclo de calcadas;

Lei 5859/11 Lei Embasamento e Cédlgo Civil; Lei 5859/2011 Art.6° (Pardmetros para embasamento)
CONSIDERAGOES: 1) Podera requerer dispensa de alinhamento conforme instrucao normativa 27/CMA/2012. 2) Recuo referente a largura da via.
3) O requerente devera Informar a existéncia de mobilldrio urbano, valas, ribeirbes, rio, nascentes, dutovidrios (gasoduto, oleoduto ...) e ou redes de alta tensfo.

4) Na ZEA, ZR1, ZR2 e ZR3 as habitagdes multifamiliares deverao ter areas minimas privativas de 90,00m?2, até 2 dormitdrios e acima de 2 dormitorios 100,00m2

0 e Desenv.Territorial;

PASSIVEIS DE LICENCIAMENTO OU AUTORIZACAO AMBIENTAL PARECER COMAER CURITIBA (altura acima de 45m) d peri
(Ezs_smuooes CONSENA/COMDENA) PARECER DEINFRA / AUTOPISTA sox .
- icagdo acima de D9 unidades e ou acima de 2000,00m2. analise do Conselho
rios e nascentes consultar Instituto Itajai Sustentivel PARECER PATRIMONIO HISTORICO (Fundaglo Genésio Miranda Lins) Municipal de Gestéo e

[:] PARECER DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ENGENHARIA DE TRANSITO, SECR.DESENV.URBANO E HABITAGAO Territorial
ESTA CONSULTA NAO INSTITUI O DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE CONSTRUGAO, TODOS 0S PARAMETROS ESTAO SUJEITOS A REVISAO PELO PROCESSO DE APROVAGAO

Coeficiente de recuos para zoneamento ZR3. Frontal de 5 metros.

Divisdo Bairros, Cadastro e IBGE

Alternar lista de camadas

@ Area rural

@ Setores censitérios censo
2010

® Perimetro urbano

@ Limites Intermunicipais

® Divis3o Bairros, Base
Cadastral

® Divisso Bairros, CENSO
2010

Powered by Esri

Divisdo de bairros cadastro IBGE.
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O GEO Parcelamento do Solo p=

Legenda A X

Parcelamento do solo

B Loeemento

Iy Desmembremento

[y Retificacso

| o

By Assenemento

Loteamento néo implentado

[y Percelemento

A W Projeto de srrusmento

i

Parcelamento do Solo (Loteamento Jardim das Mansoes).

'j' LAE;\I;"IF"II\O(SAEEIJTSITRA pesquisa: endereco,n® - codigo - inscr.imobiliaria
B LN

» Inicio , It |

» Grau de Risco
Atividades

» Zoneamento

» Engenharia de Transito

~ Parcelamento do solo

Acervo parcial
de pranchas

digitalizadas. A
Secretaria N
Municipal de Loteamento Jardim das Mansdes s
Desenvolvimento
Urbano e @ SIE Itajai
Habitacdo

O Imag 2020

iz O Rest2020
O satélite

lat.: -26.9340 lon.: -48 6788

Leaflet | Powered by Esi | Prefeitura de Itajai
« |Setor = |Carimbo & |prancha(s) a [cod. - -

para simples Y7
conferéncia dos (iR
dados de cada

« [Descricio, = |Lei

jardim das mansdes

imével, sujeita a
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Planta cadastral do Loteamento Jardim das Mansdes.
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Anderson Fabricio Nascimento
CRECI 28.360 CNAI 020260

Corretor de Imoéveis (TTI), Perito Avaliador CNAI, Terrenos de Marinha (SPU — Unido

Planta Baixa do Loteamento Jardim das Mansoes.

Localizacdo exata do lote 85 (Planta baixa Loteamento Jardim das Mansoes).
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