PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
Tribunal Regional do Trabalho 92 Regiéo

082 Vara do Trabalho de Curitiba

Autos: ATOrd 2462000-10.1998.5.09.0008

Mandado: Fcbf771

Exequente: Siderval Tomaz do Nascimento

Executado: ECEPLAN-Engenharia Civil Ltda - ME e Outros (3)
Destinatdrio: ECEPLAN-Engenharia Civil Ltda - ME

Execugdo: RS 18.792,29 Atualiza¢do: 31/05/2021

AUTO DE PENHORA e AVALIAGCAO DE IMOVEL

No dia 4 de novembro de 2021, para a garantia da presente execucdo, efetuei a
penhora e avaliacdo do imovel abaixo descrito:

A
MATRICULA Ne 1.444 (hur mil e guatrocentos e guarenta e guatro),fei-
ta mos 21 {vinte e um) dies do mds de degembro do ano de 15984 (hum |

nil e novecentos e oitenta e guatro),de indvel assim identificado :

"Imével rural situado nos lugares "CEERO DAS FLORES" e "PEDRA BRAN-

CA",na Sesmaria do Potun@,neste Municipio e Cemarce de Bocaidve do |
Sul,Bstado do Parand,com a drea total de 556,60 ha (quinhentos e cin
quenia e seis virguls sessenta hectares),ou seja, 230,00 (duzentos e
trinta) alqueires, desmembrado da area de 609,18 66 ha (matriculada

neste Offcio em 01/09/1983,s0b ne 1,306,ne Livro 2 de Regisiro Ge-
ral),cuja Area de 556,60 ha,conforme Planta e Memorial Descritivo e-
laborades em 26/11/1984,assinados pelo Responsdvel Téenico, Engenhei
ro Florestal ROINEI MARCHESI - CREA n2 5938-D- 72 Regido,tem o8 se-
gaintes limites e confrontagBes: Inieia na estagfio O=FP=H33=l,crava-

Segundo informag¢des da Prefeitura Municipal de Bocaiuva do
Cédigo Incra Sul, Setor de Agricultura, o imdvel possui o seguinte cddigo

INCRA: 229.253.046.655-6

Para acessar a 4rea descrita na matricula 1.444, parte-se do Trevo
do Atuba, na BR 116, sentido S8o Paulo, por aproximadamente 60
KM até o Posto e Restaurante Alpino I. Apds, segue por mais 2km
e faz o retorno. Na BR 116, sentido Curitiba, percorre-se 3KM e
toma-se a direita na estrada Municipal da Colénia Jodo XXIII e
Localizacao Marques de Abrantes. Nesta estrada percorre-se mais 7km e entra
a esquerda em uma estrada vicinal de dificil acesso. Por fim,
percorre-se esta estrada por mais 4,8Km para se chegar a area
Penhorada. Coordenadas 25°2°47.03”S 48°53°10.79”W.

Croquis e instrugdes de localizacdo anexos.

Marcelo Araujo de Freitas
Oficial de Justica Avaliador
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Area com 556.6 hectares que correspondem a 230 alqueires,
com cobertura vegetal nativa, sem infraestrutura. Restricdao de
Observacoes: uso que atinge 183,92 hectares ou 76 alqueires, conforme
Termo de Responsabilidade de Preservacdo e Conservac¢do de

Floresta estipulado no AV-2 da matricula.
Ocupacao Desocupado.

Pela aplicacdo do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, conforme demonstrativo em anexo, avalio o imoével
Avaliacao penhorado em R$ 2.351.000,00 (dois milhdes trezentos e

cinquenta e um mil reais).

Marcelo Araujo de Freitas
Oficial de Justica Avaliador
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CROQUI DE LOCALIZACAO DO IMOVEL
Elaborado pelo Perito Nelson Santo Franceschi

Lavrado originalmente nos autos CP65/2008 da Vara Civel de Bocaiuva do Sul

Juntado aos Autos 2759000-71.1999.5.09.0014
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Marcelo Araujo de Freitas
Oficial de Justica Avaliador
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Foto Aérea com Croqui da Area
Elaborado pelo Perito Roberto Luis Garcia Petrini

Lavrado originalmente nos autos CP65/2008 da Vara Civel de Bocaiuva do Sul
Juntado aos Autos 2759000-71.1999.5.09.0014
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Marcelo Araujo de Freitas
Oficial de Justica Avaliador
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ANOTACOES SOBRE O PERCURSO DA DILIGENCIA

Rio Potuna#

#Terras da Eceplan dLagoa dos Cabritos

‘1,5 km

Porteira Fechada+#

Barra da Cruz

9 Capivat’

Ribeirdo,Amarelo;
. Technologies 3
[ Airbus

Marcagdo em amarelo da localizagdo da area penhorada conforme indicag6es dos peritos que a
vistoriaram anteriormente. As terras se localizam ao redor das coordenadas 25°2°47.03”S

48°53°10.79”W, a area é coberta por mata nativa e ndo foi possivel observar os limites.

Partindo-se do Trevo do Atuba em Curitiba em direcéo
a Sdo Paulo por 57 km até o posto Alpino I na bifurcacgéo
das pistas da BR 116, prossegue mais 2 km até o retorno.
Volta 3 km até a entrada da estrada Jodo XXIII/Marques
de Abrantes.

Percorre-se 7 km por estrada de saibro em condi¢cdes razoaveis até entrar a

esquerda em uma estrada precéaria, acessivel com veiculos de tragdo integral,

Marcelo Araujo de Freitas
Oficial de Justica Avaliador
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que se percorre por 3,5 km, passa a placa da Sesmaria Potuna e Chéacara 08,

tomando-se a direita na trifurcacdo da casa velha de madeira.

Apobs 3,5 km chega-se a porteira da Fazenda Cerro das Flores de propriedade de
Elias Carmelo Portugal de Lara, que permanece fechada com cadeado por se
tratar de area de preservacdo ambiental. O Sr. Lino, mencionado por outros
avaliadores como detentor das chaves do cadeado ja ndo trabalha para os
proprietdrios pois estd muito velho e com dificuldades de memoria.

Apds a porteira, percorrer o caminho a pé por 1,2 km até a Lagoa dos Cabritos
onde fica a casa do caseiro, ap0s a qual percorre-se ainda 600m até se chegar a
cerca que divide as glebas 155 e 147a. A partir dali as terras penhoradas se
localizam do lado esquerdo com acesso por caminhos e trilhas em meio a mata,
onde se observa mata nativa mas nédo reflorestamento com pinus ou eucalipto
como em outras areas pelo caminho. Se em algum momento houve
reflorestamento com bracatinga, parece ter se integrado a mata nativa. Nao foi

possivel identificar placa ou cerca que delimitasse a propriedade, podendo-se

Marcelo Araujo de Freitas
Oficial de Justica Avaliador
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apenas concluir que se localiza naquela area pelo croqui

elaborado pelo

Engenheiro Roberto Luis Garcia Petrini e cuja demarcacdo demandara pericia
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAQAO
IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
FOTO
https://www.imovelweb. h;tr/)s://wva.imovelweb.com https://www.imovelweb.com.b
- .br/propriedades/are DI proprledades/area-rqral— r/ipropriedades/area-para-
ANUNCIO com - para-reflorestamento-rio-
a-rural-bocaiuva-do-sul- branco-do-sul- reflorestamento-documentada-
pr-2942278288.html 2956172684 html 2942162794 .html
A Rural Area Rural em Rio
rea kural em Branco do Sul nos Area Rural em Bocailva
ENDERECO Bocaidva do Sul limites com Bocafuva do Sul
do Sul
CON%BI'E?JI'DA 21 alqueires 23 alqueires 46 alqueires
VALOR
ANUNCIADO R$ 450.000,00 R$ 420.000,00 R$ 1.150.000,00
VALOR POR
ALQUEIRE R$ 21.428,00 R$ 18.260,00 R$ 25.000,00

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?

R$ 21.428,00

R$ 18.260,00

R$ 25.000,00

TOTAL

R$ 64.688,00

+ 3 = Média

R$ 21.562.00

- 10% (regateio)

R$ 19.406,00/alqueire

Marcelo Araujo de Freitas
Oficial de Justica Avaliador
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Fatores de Ajuste: A area sob avaliacdo apresenta particularidades que dificultam
sua exploracdo econdmica em relagdo aquelas utilizadas como paradigmas para o
levantamento do preco do alqueire na regido. Em primeiro lugar a localizacdo que
exige passagem por outra propriedade que é area de protecdo ambiental, o que
dificultaria a passagem de caminhBes e maquinas para o plantio e extracdo de
madeira, atividade tipica da regido. Outro ponto é a presenca de mata nativa em toda
a extensdo da propriedade o que torna mais dificil o reflorestamento tendo em vista
gue seria necessario derrubar a mata. Considerando esses fatores, considerou-se
um redutor estimado em (-) 25% no valor do alqueire cujo valor considerado sera de

R$ 14.554,00.

Area de Protecdo Ambiental: E preciso ainda considerar que parte da area constitui
area de protecao ambiental com restricao de exploracdo conforme Termo de
Responsabilidade de Conservacdo de Florestas estabelecido no AV-2 da matricula
gue reservou 76 alqueires com essa restricdo. A pratica da avaliacdo indica que
areas com restricdbes ambientais recebam indice de reducdo entre 0,10 e 0,20.
Considerando que a restricdo neste caso é severa, serd aplicado o multiplicador
médio 0,10 para essa parcela, significando que seu valor equivale a 10% do preco
médio da area utilizavel.

Feitas as considera¢des acima, os valores aplicados a cada parcela da &area sob
avaliacdo segundo suas caracteristicas sdo os seguintes:

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Area Valor unitario Valor da parcela
Area de Protecdo Ambiental 76 alqueires R$ 1.455,00 R$ 110.580,00
Area a principio Utilizavel 154 alqueires R$ 14.554,00| R$ 2.241.316,00
VALOR DA AREA 230 alqueires R$ 2.351.896,00

Marcelo Araujo de Freitas
Oficial de Justica Avaliador
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