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AUTO DE  PENHORA e AVALIAÇÃO DE IMÓVEL  

 

N o  d i a  4  d e  n o v e mb r o  d e  2 0 2 1 ,  p a r a  a  g a r a n t i a  d a  p r e se n t e  e xe c u ç ã o ,  e f e t u e i  a  

p e n h o r a  e  a va l i a ç ã o  d o  i mó v e l  a b a i xo  d e sc r i t o :  

 

Código  Incra  

S e g u n d o  i n f o r m a ç õ e s  d a  P r e f e i t u r a  M u n i c i p a l  d e  B o c a i ú v a  d o  

S u l ,  S e t o r  d e  A g r i c u l t u r a ,  o  i m ó v e l  p o s s u i  o  s e g u i n t e  c ó d i g o  

I N C R A :  2 2 9 . 2 5 3 . 0 4 6 . 6 5 5 - 6  

Localização 

P ara  acessa r  a  á r ea d esc r i t a  na m at r ícu l a  1 .444 ,  p a r t e - se  do  Trevo  

do  Atub a,  na BR 116 ,  sen t ido  São  P au lo ,  po r  ap rox im ad am ente 60  

K M até  o  Po s to  e  R es t auran te  Alp ino  I .  Apó s,  s egue po r  m a i s  2 km 

e  f az o  r e to rno .  N a BR  116 ,  sen t ido  C ur i t ib a ,  p e rco r re - se  3KM  e  

tom a -se  à  d i r e i t a  na e s t r ad a M unic ip a l  d a Co lô nia  Jo ão  X X III  e  

M arq ues d e Ab ran tes .  N est a  es t r ad a p e rco r re - se  m ai s  7 km e en t r a  

a  e sq ue rda  em um a es t rad a  v i c inal  d e d i f í c i l  acesso .  Po r  f im,  

p e rcor re - se  e s t a  e s t r ad a po r  m ai s  4 ,8K m p ara se  chegar  a  á r ea 

P enho rad a.  Coo rd enad as 25 º 2 ’47 .03”S 48º53 ’10 .79 ”W .  

C roq u i s  e  i ns t ruçõ es  d e  lo ca l i zação  anexo s.  
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Observações:  

Á r e a  c o m  5 5 6 . 6  h e c t a r e s  q u e  c o r r e s p o n d e m  a  2 3 0  a l q u e i r e s ,  

c o m  c o b e r t u r a  v e g e t a l  n a t i v a ,  s e m  i n f r a e s t r u t u r a .  R e s t r i ç ã o  d e  

u s o  q u e  a t i n g e  1 8 3 , 9 2  h e c t a r e s  o u  7 6  a l q u e i r e s ,  c o n f o r m e  

T e r m o  d e  R e s p o n s a b i l i d a d e  d e  P r e s e r v a ç ã o  e  C o n s e r v a ç ã o  d e  

F l o r e s t a  e s t i p u l a d o  n o  A V - 2  d a  m a t r í c u l a .  

Ocupação D e s o c u p a d o .  

Aval iação 

P e l a  a p l i c a ç ã o  d o  M é t o d o  C o m p a r a t i v o  D i r e t o  d e  D a d o s  d e  

M e r c a d o ,  c o n f o r m e  d e m o n s t r a t i v o  e m  a n e x o ,  a v a l i o  o  i m ó v e l  

p e n h o r a d o  e m  R $  2 . 3 5 1 . 0 0 0 , 0 0  ( d o i s  m i l h õ e s  t r e z e n t o s  e  

c i n q u e n t a  e  u m  m i l  r e a i s ) .    
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CR OQU I  DE  LO C AL IZ AÇ Ã O DO IMÓ V EL  
E labo rado  pe lo  Pe r i to  Ne lson  San to  F rance sch i  

L a v r a d o  o r i g i n a l m e n t e  n o s  a u t o s  C P 6 5 / 2 0 0 8  d a  V a r a  C í v e l  d e  B o c a i u v a  d o  S u l  
J u n t a d o  a o s  A u t o s  2 7 5 9 0 0 0 - 7 1 . 1 9 9 9 . 5 . 0 9 . 0 0 1 4  
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Fo to  Aé rea  co m C roqu i  d a  Á rea  

E labo rado  pe lo  Pe r i to  Robe r to  Lu í s  Ga rc ia  Pe t r in i  

L a v r a d o  o r i g i n a l m e n t e  n o s  a u t o s  C P 6 5 / 2 0 0 8  d a  V a r a  C í v e l  d e  B o c a i u v a  d o  S u l  
J u n t a d o  a o s  A u t o s  2 7 5 9 0 0 0 - 7 1 . 1 9 9 9 . 5 . 0 9 . 0 0 1 4  
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A N OT A ÇÕ E S SO BR E O P E RCU R S O D A D I LI GÊ N C IA  

 

 

M a r c a ç ã o  e m  a m a r e l o  d a  l o c a l i z a ç ã o  d a  á r e a  p e n h o r a d a  c o n f o r m e  i n d i c a ç õ e s  d o s  p e r i t o s  q u e  a  

v i s t o r i a r a m  a n t e r i o r m e n t e .  A s  t e r r a s  s e  l o c a l i z a m  a o  r e d o r  d a s  c o o r d e n a d a s  2 5 º 2 ’ 4 7 . 0 3 ”S  

4 8 º 5 3 ’ 1 0 . 7 9 ”W ,  a  á r e a  é  c o b e r t a  p o r  m a t a  n a t i v a  e  n ã o  f o i  p o s s í v e l  o b s e r v a r  o s  l i m i t e s .  

 

P a r t i n do -s e  d o  Tre vo  do  Atu ba  em  Cu r i t i ba  em  d i reçã o  

a  S ão  P au l o  po r  57  km  a t é  o  po s to  Alp in o  I  na  b i f u rca ção  

d as  p i s t a s  da  BR  1 16 ,  p r o s se gue  ma i s  2  k m a t é  o  re to rn o .  

V o l t a  3  k m a t é  a  en t ra da  da  e s t ra da  J oã o  X X II I / M a r que s  

d e  Ab ra n te s .   

 

P e r co r re - s e  7  k m  p or  e s t rada  de  sa i b r o  em  co nd içõe s  ra zoá ve i s  a t é  e n t ra r  à  

e sq ue rda  em  u ma  e s t ra da  p r ecá r i a ,  a ce s s í ve l  c om  ve ícu l o s  de  t r açã o  in t e gra l ,  
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q ue  se  pe rco r re  p or  3 , 5  km ,  pas s a  a  p l ac a  da  S es mar i a  Po t unã  e  C háca ra  0 8 ,  

t oman do -s e  à  d i re i t a  na  t r i fu rcaçã o  da  ca sa  ve lh a  de  ma de i ra .  

 

 

Ap ó s  3 ,5  km  che ga -s e  à  po r t e i ra  da  Fa ze nd a  C e r r o  da s  Fl o re s  de  p ro pr i eda de  de  

E l i a s  Ca r me lo  Po r t u ga l  de  La ra ,  que  pe rm anec e  fech ada  c om  ca dead o  p or  se  

t r a t a r  d e  á rea  de  p re se r vação  am bien ta l .  O Sr .  Li n o ,  men c io na do  p or  ou t r os  

a va l i a do re s  com o  de te n t o r  d as  ch a ve s  d o  cade ad o  j á  nã o  t r a ba lh a  pa r a  o s  

p ro pr i e t á r io s  p o i s  e s t á  m ui to  ve lh o  e  c om d i f i cu lda de s  de  m emó r ia .  

 

 

 

 

 

 

 

Ap ó s  a  po r t e i ra ,  pe rc or re r  o  cami nh o  a  pé  p or  1 , 2  km  a t é  a  La g o a  do s  C ab r i t os  

o n de  f i ca  a  ca sa  d o  c a se i r o ,  ap ós  a  q ua l  pe rco r r e - se  a in da  60 0m a t é  se  c he ga r  à  

ce rca  q ue  d i v i de  a s  g l e ba s  1 55  e  1 47 a .  A pa r t i r  da l i  a s  t e r ra s  pe nh or ada s  se  

l oca l i za m  d o  l ad o  e sq ue r do  c om ace s so  po r  cami nh o s  e  t r i l ha s  em  me io  à  ma t a ,  

o n de  s e  o bs e r va  ma ta  na t i va  mas  nã o  r e f l o re s t ament o  c om p i nus  o u  eu ca l i p to  

c omo  em  ou t ra s  á re a s  pe lo  cami nh o .  Se  em  a l gu m mo ment o  h ou ve  

r e f l o re s t ament o  c om brac a t in ga ,  pa re ce  t e r  se  i n t e gra do  à  ma ta  n a t i va .  Nã o  f o i  

p o s s í ve l  i d en t i f i ca r  p l aca  ou  ce r c a  q ue  de l imi t a ss e  a  p r op r i edad e ,  po den do -s e  
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a pena s  c onc l u i r  que  se  l oca l i za  naq ue la  á r ea  pe l o  c r oq u i  e l a bo ra do  pe lo  

E n ge nhe i r o  Ro be r t o  Lu í s  Gar c i a  Pe t r in i  e  cu j a  dema rcaçã o  dema nda rá  pe r í c i a  

e sp ec i a l i zada .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ASPECTO DA M AT A N A REGIÃO DA ÁREA PENHORAD A  
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D E M O N S T R A T IV O  D E  A V A L IA Ç Ã O  

 

 I M Ó V E L  1  I M Ó V E L  2  I M Ó V E L  3  

F O T O  

 

 
 

 
 

A N Ú N C I O  

h t t p s : / / w w w . i m o v e l w e b .

c o m . b r / p r o p r i e d a d e s / a r e

a - r u r a l - b o c a i u v a - d o - s u l -

p r - 2 9 4 2 2 7 8 2 8 8 . h t m l   

h t t p s : / / w w w . i m o v e l w e b . c o m

. b r / p r o p r i e d a d e s / a r e a - r u r a l -

p a r a - r e f l o r e s t a m e n t o - r i o -

b r a n c o - d o - s u l -

2 9 5 6 1 7 2 6 8 4 . h t m l   

h t t p s : / / w w w . i m o v e l w e b . c o m . b

r / p r o p r i e d a d e s / a r e a - p a r a -

r e f l o r e s t a m e n t o - d o c u m e n t a d a -

2 9 4 2 1 6 2 7 9 4 . h t m l      

E N D E R E Ç O  
Á r e a  R u r a l  e m 

B o c a iú v a  d o  S u l 
Á r e a  R u r a l  e m R io  

B r a n c o  d o  S u l  n o s  

l i m i t e s  c o m B o c a í u v a  

d o  S u l  

Á r e a  R u r a l  e m B o c a iú v a  

d o  S u l  

Á R E A  

C O N S T R U Í D A  
2 1  a lq u e i r e s  2 3  a lq u e i r e s  4 6  a lq u e i r e s  

V A L O R  

A N U N C I A D O  
R $  4 5 0 . 0 0 0 , 0 0  R $  4 2 0 . 0 0 0 , 0 0  R $  1 . 1 5 0 . 0 0 0 , 0 0  

V A L O R  P O R  

A L Q U E I R E  
R $  2 1 . 4 2 8 , 0 0  R $  1 8 . 2 6 0 , 0 0  R $  2 5 . 0 0 0 , 0 0  

 

 

V A L O R  M É D I O  D O  M 2  C O M  B A S E  N O S  D A D O S  C O L E T A D O S  

 

 V A L O R  D O  M 2  

R $  2 1 . 4 2 8 , 0 0  

R $  1 8 . 2 6 0 , 0 0  

R $  2 5 . 0 0 0 , 0 0  

T O T A L  R $  6 4 . 6 8 8 , 0 0  

÷  3  =  M é d i a  R $  2 1 . 5 6 2 . 0 0  

-  1 0 %  ( r e g a t e i o )   R $  1 9 . 4 0 6 , 0 0 / a lq u e i r e  
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P O D E R  J U D I C I Á R I O  
J U ST I Ç A D O  T R AB AL H O  
T r i b u n a l  R e g i o na l  d o  T ra b a l ho  9 ª  R e g i ã o  
 

 

0 8 ª  V a r a  d o  T r a b a l h o  d e  C u r i t i b a  

A u t o s :  A T O r d  2 4 6 2 0 0 0 - 1 0 . 1 9 9 8 . 5 . 0 9 . 0 0 0 8  

M a n d a d o :  F c b f 7 7 1  

E x e q u e n t e :  S i d e r v a l  T o m a z  d o  N a s c i m e n t o  

E x e c u t a d o :  E C E P L A N - E n g e n h a r i a  C i v i l  L t d a  -  M E  e  O u t r o s  ( 3 )  

D e s t i n a t á r i o :  E C E P L A N - E n g e n h a r i a  C i v i l  L t d a  -  M E  

E x e c u ç ã o :  R $  1 8 . 7 9 2 , 2 9  A t u a l i z a ç ã o :  3 1 / 0 5 / 2 0 2 1  

 

M a r ce l o  A r a ú jo  d e  F r e i t a s  
O f i c i a l  d e  J u s t i ça  A va l i a d o r  

 

F a t o re s  d e  A j us t e :  A  á r e a  so b  a va l i a ç ã o  a p r e s e n t a  p a r t i cu l a r i d a d e s  q u e  d i f i cu l t a m  

s u a  e xp l o r a ç ã o  e co n ô mi c a  e m r e l a çã o  à q u e l a s  u t i l i z a d a s  co mo  p a r a d i g ma s  p a r a  o  
l e v a n t a me n t o  d o  p r e ço  d o  a l q u e i r e  n a  r e g i ã o .  E m p r i me i r o  l u g a r  a  l o c a l i za ç ã o  q u e  
e x i g e  p a ss a g e m p o r  o u t r a  p r o p r i e d a d e  q u e  é  á r e a  d e  p r o t e çã o  a mb i e n t a l ,  o  q u e  
d i f i c u l t a r i a  a  p a s sa g e m d e  ca mi n h õ e s  e  má q u i n a s  p a r a  o  p l a n t i o  e  e x t r a çã o  d e  
ma d e i r a ,  a t i v i d a d e  t í p i ca  d a  r e g i ã o .  O u t r o  p o n t o  é  a  p r e s e n ç a  d e  ma t a  n a t i v a  e m t o d a  
a  e x t e n sã o  d a  p r o p r i e d a d e  o  q u e  t o r n a  ma i s  d i f í c i l  o  r e f l o r e s t a me n t o  t e n d o  e m v i s t a  
q u e  se r i a  n e ce ss á r i o  d e r r u b a r  a  ma t a .  Co n s i d e r a n d o  e ss e s  f a t o r e s ,  co n s i d e r o u - s e  
u m r e d u t o r  e s t i ma d o  e m ( - )  2 5 % n o  va l o r  d o  a l q u e i r e  c u jo  v a l o r  c o n s i d e r a d o  se r á  d e  
R $  1 4 . 5 5 4 , 0 0 .  

 

Ár e a  d e  P ro t e ç ã o  A m b i e nt a l :  É  p r e c i so  a i n d a  co n s i d e r a r  q u e  p a r t e  d a  á r e a  co n s t i t u i  
á r e a  d e  p r o t e ç ã o  a mb i e n t a l  co m r e s t r i çã o  d e  e xp l o r a çã o  co n f o r me  T e r mo  d e  
R e s p o n sa b i l i d a d e  d e  C o n s e r v a çã o  d e  F l o r e s t a s  e s t a b e l e c i d o  n o  A V- 2  d a  ma t r í cu l a  
q u e  r e se r vo u  7 6  a l q u e i r e s  co m e s sa  r e s t r i çã o .  A  p r á t i ca  d a  a va l i a çã o  i n d i ca  q u e  
á r e a s  c o m r e s t r i çõ e s  a mb i e n t a i s  r e c e b a m í n d i ce  d e  r e d u ç ã o  e n t r e  0 , 1 0  e  0 , 2 0 .  
C o n s i d e r a n d o  q u e  a  r e s t r i ç ã o  n e s t e  ca so  é  se v e r a ,  s e r á  a p l i ca d o  o  mu l t i p l i ca d o r  
mé d i o  0 , 1 0  p a r a  e s sa  p a r c e l a ,  s i g n i f i c a n d o  q u e  se u  v a l o r  e q u i va l e  a  1 0 %  d o  p r e ço  
mé d i o  d a  á r e a  u t i l i zá v e l .  

 

F e i t a s  a s  c o n s i d e r a çõ e s  a c i ma ,  o s  v a l o r e s  a p l i ca d o s  a  ca d a  p a r ce l a  d a  á r e a  s o b  
a va l i a çã o  se g u n d o  s u a s  c a r a c t e r í s t i ca s  s ã o  o s  se g u i n t e s :  

 
C ÁL CU L O  DO  V AL O R  D O  I M Ó V EL  

 

 

 Á r e a  V a l o r  u n i t á r i o  V a l o r  d a  p a r c e l a  

Á r e a  d e  P r o t e ç ã o  A m b i e n t a l  7 6  a l q u e i r e s  R $    1 . 4 5 5 , 0 0  R $    1 1 0 . 5 8 0 , 0 0  

Á r e a  a  p r i n c í p i o  U t i l i z á v e l  1 5 4  a l q u e i r e s  R $  1 4 . 5 5 4 , 0 0  R $  2 . 2 4 1 . 3 1 6 , 0 0  

 
V AL O R D A ÁR E A 

 
2 3 0  a l q u e i r e s   

 

-   
R $  2 . 3 5 1 . 8 9 6 , 0 0  
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